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TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

KEINE STELLUNGNAHME ABGEGEBEN

Deutsche Telekom AG, PTI Produktionsmanagement, Adolph-Kolping-
Strasse 2-4, 78166 Donaueschingen

KEINE ANREGUNGEN VORGEBRACHT

Regionalverband Schwarzwald — Baar — Heuberg, Johannesstrasse 27,

78056 Villingen-Schwenningen
Schreiben vom 05.07.2005

Landratsamt Rottweil, Flurneuordnung, 78628 Rottweil
Schreiben vom 23.06.2005

Regierungsprasidium Freiburg, Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal-
und Gesundheitswesen, Abt. 2 Denkmalpflege
Schreiben vom 01.07.2005

Abwasserverband ,Unteres Glattal* und Zweckverband Heimbach-
Wasserversorgungsgruppe Rathaus Dornhan, 72175 Dornhan
Schreiben vom 21.06.2005

Handwerkskammer Konstanz
Schreiben vom 12.07.2005
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ANREGUNGEN VORGEBRACHT

Regierungsprésidium Freiburg — Wirtschaft, Raumordnung,

Bau-, Denkmal- und Gesundheitswesen
Schreiben vom 22.06.2005

Ausschliuss von zentrenrelevanten Einzelhandel

Der Ausschluss von zentrenrelevanten Einzelhandelsfunktionen wird
begruft, solite aber inhaltlich noch néher begritndet werden

Situation

Im Rahmen des Scopingtermins wurde von der IHK angeregt, auf Grund
der Ortlichkeit samtlichen Einzelhandel auszuschlieBen. Dieser Anregung
wird nachgekommen, die Begrindung wird dementsprechend noch
nachgebessert.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Anregung wird entsprochen-

3.1.2 Immissionen

3.1.3

Das Gewerbegebiet ,Kaltenhof* grenzt an ein bestehendes Mischgebiet. Es
ist im weiteren Verfahren darauf zu achten, dass Immissionskonfiikte
zwischen der neu vorgesehenen gewerblichen Struktur und der
benachbarten Wohnstruktur vermieden werden.

Situation

Das Gewerbegebiet ,Kaltenhof* ist als ,eingeschranktes Gewerbegebiet’
ausgewiesen. Einschrénkungen in der Nutzungstiefe und in der Zulassigkeit
von Larmemissionen sind vorgesehen. Somit kdnnen Konflikie mit dem
Mischgebiet vermieden werden.

Kenntnisnahme

Umweltpriifung

Nach dem aktuellen Regionalplan 2003 liegt das Plangebiet in einem
.Schutzbedirftigen Bereich fir Bodenerhaltung und Landwirtschaft’. Die
gesamte Gemarkung von Leinstetten, so auch dieser Geltungsbereich, liegt
im Naturpark ,Schwarzwald Mitte/Nord".

Der Inhalt der erforderlichen Umweltpriifung hat sich zundchst an der
Aniage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB zu orientieren. Einzelheiten sind mit
der zusténdigen Fachbehdrde zu klaren.
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3.2

3.2.1

3.3

3.3.1

3.3.2

Situation

Die formulierten Hinweise werden im Umweltbericht beriicksichtigt. Der
Umweltbericht wird mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmi.

Kenntnisnahme

EnBW- Regional AG - Regionalzentrum Heuberngodensee
Schreiben vom 01.07.2005

Versorgung

Das Gebiet wird Uber bestehende Versorgungseinrichtungen der EnBW
versorgt. Am Rande des Geltungsbereichs befindet sich ein KVS. Von
diesem ausgehend wird die EnBW die Niederspannungskabel verlegen. Um
rechtzeitige Koordinierung wird gebeten.

Kenntnisnahme

Landratsamt Rottweil, Bau- Naturschutz- und

Gewerbeaufsichisamt
Schreiben vom 01.07.2005 / Scopingtermin am 05.07.2005

Wasserversorung

Zur Sicherstellung der zukinftigen Wasserversorgung hinsichtlich Quantitat
und Druck wird auf § 1 Abs. 6 Nr.8 BauGB verwiesen und die Einbeziehung
des zustandigen Wasserversorgungstragers in das Bebauungs-
planverfahren empfohlen. '

Situation

Der Wasserversorgungstrager ,Heimbachtalgruppe* wurde ebenfalls im
Rahmen der Anhorung nach § 4(1) BauGB gehdrt. Die Versorgung ist
sowohl mengen- als auch druckméafig gewahrleistet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Anregung wird entsprochen

Abwasserbeseitigung

Aus den Darsteliungen des BBP geht nicht eindeutig hervor, wie die
Entwasserung genau aussehen soll.

Bei einem Gewerbegebiet sind zumeist auch die Niederschlagswéasser aus
den Hofflichen als kritisch anzusehen und bedirfen meist einer
Vorbehandlung, bevor sie in den Vorfluter eingeleitet werden kénnen. Fir
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3.3.3

3.3.4

die Einleitung in einen Vorfluter ist eine wasserrechtliche Eriaubnis
erforderlich. Die Details sind im Vorfeld mit dem Umweltschutzamt
abzuklaren.

Situation

Die Entsorgung des Abwassers wird im Trennsystem erfolgen. Das
Schmutzwasser wird dem bestehenden Kanal in der K 5515 zugefihrt.

Das anfallende Regenwasser wird auf den privaten Gewerbefldchen durch
ein Mulden-Rigolensystem oder einen Regenwasserspeicher zuriick-
gehalten und teilweise versickert. Der Uberlauf wird an den Graben in der K
5515 angeschlossen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Anregung wird entsprochen

Grundwasser

Bei Umsetzung der Planung ist die natarliche Versickerung von Nieder-
schlagswasser und damit die Grundwasserneubildung vermindert. Deshalb
ist bei neuen Baufldchen der Anteil undurchlassiger Flachen zu minimieren.

Situation
Entsprechende Festsetzungen zur wasserdurchlassigen Befestigung von
z.B. Parkierungsflachen sind in den Textteilen enthalten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Anregung ist entsprochen

Bodenschutz

Auch bei der Planung und Ausfilhrung von Baumalknahmen und anderen
Veridnderungen der Erdoberfliche ist entsprechend § 1 BBodSchG vom
17.03.1998 (BGBIL.S.502) nachhaltig die Funktion des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind insbesondere schéadliche Bodenver-
&nderungen abzuwehren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden zu treffen. Auf die Verpflichtung zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden sowie der Begrenzung der Bodenversiegelung auf das
notwendige Mall gem. § 1a Abs. 1 BauGB vom 27.08.1997 wird besonders
hingewiesen.

Die besonderen Pflichten zur Gefahrenabwehr gem. § 4 BBodSchG sind zu
beachten. Danach hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt so zu
verhalten, dass schadliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen
werden.

Daher wird gebeten, folgende Festlegungen in die Textieile des
Bebauungsplans aufzunehmen:
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3.35

3.3.6

e Durch Wiederverwendung des bei der Baumafnahme anfallenden
Erdaushubs innerhalb des Plangebiets ist ein Massenausgleich
anzustreben. Dies ist in der ErschlieBungsplanung zu berlicksichtigen.

o Die Versiegelung durch offentliche Verkehrsflachen ist auf das
unvermeidbare Maf} zu beschrénken.

« Zugangswege, Stellplatze und Garagenvorplatze sind, soweit méglich,
mit wasserdurchlassigen Beldgen zu befestigen.

« Garagen sind so nahe wie moglich an die 6ffentlichen Verkehrswege und
nur im baulichen Zusammenhang mit dem Hauptgebaude zu planen.

Situation

Die Anregungen zum Bodenschutz werden, soweit sinnvoll, in die textlichen
Festsetzungen Gbernommen. Zugangswege und Garagenvorplatze sind im
GE nur schwer als wasserdurchléssigen Belag vorstellbar, im Gegensatz zu
Steliplatzen.

Garagen im Zusammenhang mit dem Hauptgebidude kdnnen aus
betriebstechnischen grinden im GE nicht gefordert werden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Anregung wird teilweise entsprochen

Ortsrandeingriinung

Die Ortsrandeingriinung hin zur freien Flur wird zwar grundsatzlich begralt,
allerdings wird bezweifelt, dass diese Maltnahmen entsprechend umgesetzt
werden. Aus diesem Grund wird angeregt, die Ortsrandeingrinung als
sffentliche Flache auszuweisen und somit die Umsetzung zu gewshrleisten.
Eine Mindestbreite dieses Streifens von 3m wird vorausgesetzt.

Situation

Die Ortsrandseingriinung wird als offentliche Flache hin zur freien Flur
ausgewiesen. Die Pflege und Unterhaltung der Flachen wird privatrechtlich
mit den spéteren Kaufern der Gewerbegrundstiicke geregelt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Der Anregung wird entsprochen

Okologischer Ausgleich

Durch die Pflanzfestsetzungen und die  Festsetzung  der
Ortsrandeingriinung als &ffentliche Flache, in Verbindung mit der Eingriffs-
und Ausgleichsbilanz des Biiro Girérer, kann auf einen externen Ausgleich

verzichtet werden.

Kenntnisnahme
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3.3.7

3.4

3.4.1

3.4.2

StraBenrechtliche Auflagen

1. Zufahrten zum Baugebiet sind trichterférmig im Winkel von 45°
anzulegen

2. Zur Vermeidung von Verschmutzungen auf der K 5515 ist die Zufahrt
bituminds zu befestigen.

3. Oberflaichenwasser darf nicht auf die Fahrbahn und in die Entwas-

serungseinrichtungen der K 5515 gelangen.

4. Ausfahrsichifelder zur K 5515 missen vorhanden sein, wie in Ziffer
2.4.1 vermerkt

5. Anbauverbot 15 m zur Kreisstralle

Situation

Die bitumindse Befestigung der K 5515 soll so nicht in die Textteile
ubernommen werden, es wird als ausreichend erachtet, wenn eine
Befestigung vorausgesetzt wird, zumal das Umweltschutzamt darauf
hinwiest, Befestigungen in wasserdurchidssiger Form auszufihren.

Das Anbauverbot von 15 m zur Kreisstrale berihrt die bebaubaren
Flachen nicht, deshalb wird diese Festsetzung nicht in die Textteile
Ubernommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Anregung wird teilweise entsprochen

Polizeidirektion Rottweil

Scopingtermin am 05.07.2005

KreisstraBe K 5515

Die Anbindung an die Kreisstral3e wird als nicht kritisch angesehen.
Kenntnisnahme

Wendemdglichkeit

Da im Plangebiet keine Wendemdglichkeit fir LKW vorhanden ist, ist darauf
zu achten, dass die LKW auf den privaten Gewerbegrundstiicken wenden,
bzw. die Gebaude umfahren kénnen

Situation

Zur reibungslosen Bewirtschaftung eines Betriebs ist dies unerlasslich, also

liegt dies im Eigeninteresse des jeweiligen Bauherrn.

Kenntnisnahme
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3.5

3.5.1

3.6

3.6.1

IHK Schwarzwald-Baar-Heuberg
Schreiben vom 06.07.2005 i.V.Scopingtermin am 05.07.2005

Einzelhandel

Die IHK begrft ausdriicklich die Schaffung von gewerblichen Flachen. Es
wird aber angeregt, die Ziffer 2.1.1.1 der Planungsrechtlichen
Festsetzungen wie folgt zu &ndern: :

. Einschrankungen der allgemeinen Zuléssigkeit gemaf § 1 (5) BauNVO

¢ Einzelhandelsbetriebe, ausnahmsweise zugelassen ist der Verkauf von
eigenproduzierten Waren sowie von Produkten, die von
Handwerksbetrieben im Rahmen ihrer Tatigkeit verwendet werden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Anregung wird entsprochen

Regierungsprasidium Freiburg — Landesamt fiir Geologie,

Rohstoffe und Bergbau
Schreiben vom 04.07.2005

Geotechnik

Im Plangebiet stehen Gesteine des Oberen Muschelkalks an. Ortlich
kénnen Verkarstungserscheinungen (Dolinen, Spalten) auftreten.

Bei geotechnischen fragen im Zuge der weiteren Planung oder von
Bauarbeiten wird geotechnische Beratung durch ein privates Ingenieurbliro
empfohlen.

Bei Anlage von Versickerungseinrichtungen fiir Niederschlagswasser ist
wegen der Gefahr der Ausspllung iehmerflliter Spalten auf einen
ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Situation

Der Hinweis zur Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro wird in die
Textteile ibernommen

Beschlussvorschilag der Verwaltung
Der Anregung wird entsprochen




4., BURGERBETEILIGUNG

4.1 Herr Giinthner
Biirgerbeteiligung am 05.07.2005

4.1.1 Erwelterung des Baufensters

Das Baufenster im siidéstlichen Teil des Baugebiéts solite parallel zur
PlanstraBe B auf 3 m Abstand zum Fahrbahnrand erweitert werden.

Situation
Das Baufenster wird wie gewlinscht erweitert.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Anregung wird entsprochen
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