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VERFAHRENSVERMERKE

Anderungsbeschluf:
Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 23.03.2000 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 12.2
GroBschwarzenlohe zu indern (2. Anderung).

‘N

Wendelstein, den 26.05.2000 elsch
Erster Biirgermeister

Auslegungsvermerk und Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange:

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung wurde vom 03.04.2000 bis 05.05.2000 &ffentlich ausgelegt.
Diese Auslegung wurde am 24.03.2000 ortsiiblich bekanntgemacht. Die Trager 5ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 28.03.2000 aufgefordert, ihre Stellungnahme zur Bebauungsplaninderung
abzugeben.

Wendelstein, den 26.05.2000 KelschCéL
Erster Biirgermeister

SatzungsbeschluB:
Der Marktgemeinderat hat am 25.05.2000 die Bebauungsplaninderung als Satzung beschlossen.

i
Wendelstein, den 26.05.2000 %&

Erster Biirgermeister

Bekanntmachungsvermerk:
Die Anderung des Bebauungsplanes ist mit dem Tage der Bekanntmachung, das ist der 29.05.2000,

rechtsverbindlich geworden.

Wendelstein, den 29.05.2000 Kelsch
Erster Biirgermeister




Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.2 GroBschwarzenlohe
,,Lelnschlag Ost* des Marktes Wendelstem
- Landkreis Roth

Der Markt Wendelstein, Landkreis Roth, erlaBt auf Grund des § 2 Abs. 1 und 4, sowie den §§ 9 und 10
des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI1. I S. 2141, ber. BGBI. 19981 S. 137) und Art.
91 Abs. 1 und 3 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 04.08.1997 (GVBL. S. 434) und Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22 .08.1998 (GVBL. S. 796) gedndert durch
Gesetz vom 26.03.1999 (GVBl S. 86) in der jeweils geltenden Fassung die folgende Anderungs-

" satzung.

- §1
Geltungsbereich

Der Anderungsberelch erstreckt sich auf eine Teilfliche des Grundstiickes FI1.Nr. 136 Gemarkung
| Groﬁschwarzenlohe Der Umgriff kann dem Planblatt entnommen werden. :

§2
Abweichende Festsetzungen
L. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO und Geritehduser
sind auch auflerhalb der Baugrenzen an den Grundstiicksgrenzen zuléssig, wenn die Abstandsflichen-
vorschriften des Art. 7 Abs. 4 BayBO emgehaiten werden. Sie miissen nicht zusammenhangend mit

* den Garagen ernchtet werden.

-2 Bel Garagen, Carports und Nebengebiuden sind auch Flachdicher bzw. ﬂachgeneagte Sattel- oder
- Pultdécher (0 — 10 Grad) zulissig, :

3. Holzfassaden sind zula331g.

4. Kniestiicke sind bei einge-schossiger Bauweise (I bzw. I + ID) bis zu einer Hohe von 70 cm zulﬁssig. , '
Inkrafttreten

Die Bebauungsplandnderung wird mit der Tage der Bekanntmachung gemaﬁ § 10 BauGB rechtsver-

bindlich. Friihere planungsrechtliche Festsetzungen, die diesen Festsetzungen widersprechen, treten zu
dlesem Zeitpunkt aufler Kraft.

Aufgestellt am: 15.03.2000
Ausgefertigt am: 26.05.2000 -

Mar] endelstein

Kelsch -
Erster Biirgermeister




Begriindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.2 ,,Leihschlag Ost*
: GrofBischwarzenlohe des Marktes Wendelstein
Landkrels Roth

1. Planungsanlaf}

AnlaB fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.2 GroBschwarzenlohe ist der Wunsch
einer ortsansissigen Familie eine Teilfldche ihres Grundstiickes FI.Nt. 136 Gemarkung
Grofischwarzenlohe zu bebauen. Nachdem dieser Bereich bisher als ,,Fliche fiir die Landw1rt- '
schaft” festgesetzt ist, muf3 der Bebauungsplan geandert werden. ’

2. Ziel der Bauleitplanung

Ziel der Bebauungsplaninderung ist die Ausweisung einer Wohnbaufliche fiir ein Einfamiili-
enhaus am Ortsrand von Grof3schwarzenlohe.

Im rechtskriftigen Flichennutzungsplan ist der Anderungsbereich als ,,Fliche fiir die Land-
~wirtschaft” dargestellt. Nachdem es sich uin eine relativ kleine Fldche von ca. 430 gm im di-
rekten Anschluf an eine Wohnbaufliiche handelt; wird der Grundkonzeption des Flichen-
nutzungsplanes durch die Bebauungsplansinderung nicht widersprochen. Insofern ist eine An-
derung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 Baugesetzbuch) nicht
erforderhch .

© 3. Verfahren

- Bei dem Bebauungsplanénderungsverfahren kann von der vorgezogenen Biirgerbeteiligung

- (§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB) abgesehen werden, da sich durch die Anderung (Ausweisung eines
Bauplatzes fiir ein Einfamilienwohnhaus) fiir das Plangebiet und die Nachbargebiete keine

. wesentlichen Anderungen ergeben (§ 3 Abs. 1 Satz2 Nr. | BauGB)

»4 Abgrenzung des Anderungsberelches

. Der Anderungsberelch ist wie folgt umgrenzt

im Westen durch eine parallele Verschlebung der Ostlichen Grenze des Grund-
' stiickes FL.Nr. 136 Gemarkung Groﬁschwarzeniohe um ca. 26 Meter
: nach Westen,
.im Norden durch die nérdliche Grenze des Grundstiickes F1.Nr. 136 Gemarkung
.- GroBschwarzenlohe,
im Osten durch die dstliche Grenze des Grundstuckes FLNr. 136 Gemarkung
' . GroBschwarzenlohe,
im Siiden durch die siidliche Grenze des Grundstuckes FL.Nr. 136 Gemarkung

‘ GroBschwarzenlohe



Er erstreckt sich mit einer Grofie von ca. 430 qm auf eine Teilflsche des Grundstiickes FLNr.
136 Gemarkung GroB3schwarzenlohe. ‘

5. Erschlieﬁung, Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt iiber die Schwander StraBe und einen bisher nicht dusgebaufen
Feldweg. Der Feldweg wird bis zur Bezugsfertigkeit des Bauvorhabens ausgebaut (Sicherung
tiber einen Erschliefungsvertrag). : :

6. Ver- und Entsorgung

Der Ausbau der erforderlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen wird durch einen Er-
schieBungsvertrag gewihrleistet.

7. Griinordhung

Der Anderungsbereich grenzt an die freie Landschaft. Den Zielen der Erhaltung und Verbes-
serung des Landschaftsbildes kommt die Einplanung griinordnerischer MaBnahmen (Stréu-
cher der Pflanzliste) an der westlichen und der stidlichen Grenze des Anderungsbereichs
_zugute, ' - '

Aufgestellt am: 15.03.2000
Ausgefertigt am: 26.05.2000

| Marki Wendelstein

Kelsch
Erster Biirgermeister
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