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1.
ERFORDERNIS DER PLANAUESTELLUNG

Die Gemeinde Gomaringen nimmt mit Ihrer unmittelbaren rdumlichen Lage zum Oberzentrum
Reutlingen / Tubingen Reutlingen u.a. eine wichtige Funktion als Wohnstandort wahr.

Dies umso mehr, da durch die Realisierung der sogenannten "Gomaringer Spange" mittelfris-
tig die Anbindung an die Regionalstadtbahn Neckar-Alb vorgesehen ist, die zu einem weiteren
Attraktivitatsschub fuhren wird.

Dabei ist es von zentraler Bedeutung, allen Bevolkerungsgruppen — insbesondere auch der
Gruppe der Jugendlichen, die eine entscheidende Rolle bei der kinftigen Entwicklung der Ge-
meinde einnehmen — ein zeitgemafes und ansprechendes Infrastrukturangebot bereitstellen
zu kénnen.

Ein optimales Angebot an differenzierten Aktivitats- und Aufenthaltsbereichen sowie spezifi-
schen sportlichen und kulturell-sozialen Mdéglichkeiten ist essenziell, um eine hohe Identifika-
tion der Jugendlichen mit ihrem Wohnort zu gewahrleisten und als Wohnstandort fir Familien
attraktiv zu sein.

Aktuell besteht jedoch ein nur sehr eingeschranktes Angebot fur Jugendliche in Gomaringen
und den Nachbargemeinden an geeigneten und auf die Interessen der Jugendlichen abge-
stimmten Einrichtungen im Sinne von Treffpunkten, Freizeitgestaltung, etc,.

Der momentane Jugendhausstandort / Jugendforum an der Nehrener Stral3e entspricht dabei
mit dem veralteten Gebaudebestand und der verfligbaren Grundstiucksflache weder baulich
noch freiraumlich den heutigen Bedurfnissen der Jugendlichen und lasst darliber hinaus keine
perspektivisch nachhaltig-padagogische Jugendarbeit zu.

Aus diesem Grund soll ein zeitgeméaRes Angebot fur Jugendliche, bestehend aus einem Ju-
gendhaus und einem breit gefacherten Spektrum an unmittelbar angegliederten Frei- und
Sportflachen, im Bereich des bereits bestehenden Infrastrukturschwerpunktes "Madach-
Hagle" (Sport, Spiel, Freizeit, Kultur, Kinderbetreuung, Gastronomie, etc.) geschaffen werden.

Vor diesem Hintergrund hat der Gemeinderat der Gemeinde Gomaringen am 26.11.2019 den
Aufstellungsbeschluss zur Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans "Madach-Hagle"
zur Realisierung einer entsprechenden Infrastruktureinrichtung gefasst und darauf aufbauend
ein Mehrfachbeauftragungsverfahren mit 5 eingeladenen Arbeitsgemeinschaften zur Ermitt-
lung von Lésungsvorschldgen am o.g. Standort beschlossen.

Die konkreten Bedurfnisse und Anforderungen wurden dabei auch in umfassender Diskussion
und Abstimmung im Rahmen einer Jugendbeteiligung mit den Jugendlichen ermittelt.

Im Rahmen der Mehrfachbeauftragung, die auf die Vielfalt und die Vergabe eines Planungs-
auftrags fur den Bau des Jugendhauses, der Skateanlage und die Gestaltung der Freiflachen
abzielte, wurde ein 1. Preistrager bestimmt, dessen entwurflicher Beitrag den weiteren Pla-
nungsschritten zu Grunde zu legen ist.

Auf dieser Grundlage wurde die Planungsgruppe SSW, Ludwigsburg beauftragt, fir den rele-
vanten Entwicklungsbereich eine Anderung des vorliegenden Bebauungsplans als zwingend
erforderliche planungs- bzw. formalrechtliche Voraussetzung fiir das eingeleitete Planungs-
verfahren zu erstellen.

Dabei lasst sich das angestrebte Planungsziel einer Gemeinbedarfseinrichtung mit dem
Schwerpunkt Jugendzentrum im Rahmen der zentralen Festsetzungen des rechtskréftigen
Bebauungsplans "Madach-Hagle" am vorgesehenen Standort nicht umsetzen.

Aus diesem Grund soll mit dem Bebauungsplanverfahren "Madach-Héagle — 4. Anderung / Ju-
gendzentrum FunPark" entsprechendes Planungsrecht zur Realisierung des o.g. Vorhabens
geschaffen werden.



Bebauungsplan "Madach-Hégle — 4. Anderung / Jugendzentrum FunPark” Seite: 2
BEGRUNDUNG - 28.09.2021

2.
DEFINITION DES PLANUNGSBEREICHES

2.1
Lage im Raum

Die Gemeinde Gomaringen befindet sich ca. 10 km stidlich der Universitatsstadt Tubingen und
ist Bestandteil des Landkreises TlUbingen, welcher in die Region Neckar-Alb eingebunden ist.

Gomaringen grenzt im Norden an Kusterdingen und den Verdichtungsraum Tubingen, im Os-
ten an die stdlichen Stadtteile Reutlingens, im Suden an den zu Mdssingen gehérigen Stadtteil
Oschingen und im Westen an die Gemeinden Nehren und DuBlingen.

Gemeinsam mit den Mittelzentren Tubingen und Reutlingen befindet sich die Gemeinde Go-
maringen an der Schnittstelle zwischen der Randzone der Metropolregion Stuttgart und dem
auleren Albvorland.

Die Uberregionale Verkehrsanbindung ist durch die Nahe zur Bundesstral3e B 27, sowie die
L 230 und die L 384, welche das Gemeindegebiet in Nord-Sud und Ost-West-Richtung durch-
kreuzen gewahrleistet.

Der Planungsbereich selbst befindet sich in der unmittelbaren stidwestlichen Ortsrandlage von
Gomaringen und ist bereits Bestandteil des Infrastrukturschwerpunktes "Madach-Hagle.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans "Madach-Hagle — 4. Anderung / Jugend-
zentrum Funpark" wird dabei durch nachfolgende Abgrenzung definiert:

— Im Norden durch freien Grenzverlauf im Bereich des Flurstiicks Nr. 1925.
— Im Osten und Sidosten durch die SchieBmauerstraf3e (Flurstiick Nr. 1870)

— Im Westen und Sudwesten durch die Haydnstral3e (Flurstiick Nr. 8190).
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Abb. 1: Top. Karte 1:10000 Baden-Wirttemberg (2013), Maf3stab 1:5000 Landesamt fir Geoinforma-
tion und Landentwicklung Baden-Wirttemberg, Bundesamt fur Kartographie und Geodasie
2011 (Ausschnitt 0. M.)
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2.2
Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften

Das Planungsgebiet des Bebauungsplans "Madach-Hagle — 4. Anderung / Jugendzentrum
Funpark" und der 6rtlichen Bauvorschriften "Madach-Hagle — 4. Anderung / Jugendzentrum
Funpark" umfasst in seinem raumlichen Geltungsbereich eine Flache von ca. 0,68 ha.

Der raumliche Geltungsbereich wird dabei durch freien Grenzverlauf und 6ffentliche Verkehrs-
flachen definiert und umfasst bzw. beinhaltet folgendes Grundstiick / Flursticksnummer:

— 1925 (teilweise)

244573

Abb. 2: Aktuelles Liegenschaftskataster der Gemeinde Gomaringen (Ausschnitt 0. M.)

3.

PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN
3.1

Regionalplan

Die Gemeinde Gomaringen ist in der Region Neckar-Alb generell der Randzone um den Ver-
dichtungsraum Stuttgart zugeordnet.

Dabei ist Gomaringen im Regionalplan Neckar-Alb als Kleinzentrum mit verstarkter Siedlungs-
tatigkeit ausgewiesen.

Solche Schwerpunkte werden festgelegt, um die Siedlungsentwicklung vorwiegend auf zent-
rale Orte zu konzentrieren und so die Tragfahigkeit der Infrastruktur zu gewahrleisten und einer
Zersiedelung der Landschaft vorzubeugen.

Die vorliegende Raumnutzungskarte des Regionalplans 2013 des Regionalverbands Neckar-
Alb weist den Bereich des Planungsgebiets "Madach-H&gle — 4. Anderung / Jugendzentrum
FunPark" konkret als bestehende Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet (Uberwiegend)
(N) aus.

Weitere Belange bzw. Vorgaben des Regionalplans sind dartiber hinaus nicht tangiert.
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Abb. 3: Regionalplan 2013 Neckar-Alb, Raumnutzungskarte (Ausschnitt 0. M.)

3.2
Flachennutzungsplan

Die genehmigte 1. Anderung des Flachennutzungsplans Fortschreibung 2025 des Gemeinde-
verwaltungsverbands Steinlach-Wiesaz trifft flir das Planungsgebiet die Festsetzung beste-
hende Sonderbauflache — Sportanlage / Parkanlage.

Sowohl deshalb, als auch auf Grund des vergleichbaren Nutzungsspektrums im Rahmen der
geplanten Jugendeinrichtung, ist der Bebauungsplan "Madach-Héagle — 4. Anderung / Jugend-
zentrum FunPark" als vollumfanglich aus dem Flachennutzungsplan entwickelt einzustufen.

Da die Bebauungsplan-Anderung dabei gemaR ihrer ausschlieBlichen vorgesehenen Art der
baulichen Nutzung eine Gemeinbedarfsflache festsetzt, wird die Gemeinde Gomaringen die
entsprechende Anpassung in die 2. Anderung bzw. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
des Gemeindeverwaltungsverbands Steinlach-Wiesaz einbringen bzw. vornehmen.
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Abb. 4: 1. Anderung des Flachennutzungsplans Fortschreibung 2025 des Gemeindeverwaltungsver-
bands Steinlach-Wiesaz, 27.01.2020 (Ausschnitt 0. M.)
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3.3
Vorliegende Bebauungspldne

Das Plangebiet "Madach-H&gle — 4. Anderung / Jugendzentrum FunPark" ist Bestandteil des
vorliegenden Bebauungsplans "Madach-Hégle", fur den seit 16.09.2003 Rechtskraft besteht.

Dieser Bebauungsplan wurde bislang in insgesamt 3. Anderungsverfahren, sowohl den ge-
samten rdumlichen Geltungsbereich betreffend, als auch in gezielten rAumlichen Abschnitten,
fortgeschrieben.

Dabei entspricht der rechtskraftige Bebauungsplan "Madach-Hagle" (Satzungsbeschluss
16.09.2003), der den gesamten Infrastrukturschwerpunkt umfasst, der rdumlichen Auswei-
sung des bisherigen Bebauungsplans "Madach-Hagle vom 22.03.1986 und ist somit als "1.
Anderung" einzustufen.

Die vollstandige Uberplanung / 1. Anderung bzw. Gesamtfortschreibung des Bebauungsplans
"Madach-Hagle" vom 22.03.1986 wurde notwendig, da insbesondere der urspringlich ge-
plante Standort der Mehrzweckhalle / Sport- und Kulturhalle im Bereich "Madach-Hagle" vor
dem Hintergrund der urspriinglich vorgesehenen Nahe zu den Wohnquartieren "Lindenwasen"
bzw. den zwischenzeitlich verscharften larmtechnischen Anforderungen nicht weiterverfolgt
werden konnte.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans "Madach-H&gle" mit Rechtskraft vom 04.04.2009 um-
fasst den gesamten Bereich westlich der Haydnstraf3e und wurde insbesondere vor dem Hin-
tergrund des zwischenzeitlichen Bedarfs des TSV Gomaringen nach zusatzlichen Sportfreian-
lagen (Ubungssportfeld mit Erweiterungsmoglichkeit auf NormfeldspielgroBe im nordlichen
Gebietsabschnitt sowie der Anpassung der Giberbaubaren Grundstlcksflachen im Zusammen-
hang mit der konkreten Umsetzung der Sport- und Kulturhalle erforderlich.

Zur Umsetzung der konkret geplanten Gemeinbedarfseinrichtung im Sinne eines Kindergar-
tens sowie der formal-planungsrechtlichen Bestéatigung des zwischenzeitlich realisierten Mehr-
zwecklagers an der Mozartstral3e, bestand die Erfordernis zur Anpassung des Bebauungs-
plans "Madach-Hégle" im Rahmen einer 3. Anderung vom 29.09.2018

Geltungsbereich 'Y
2. Anderung

Abb. 5: Bebauungsplan "Madach-Hégle" (Satzungsbeschluss 16.09.2003) und raumliche Geltungsbe-
reiche 1. — 4. Anderung (0. M.)
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3.4
Formliches Aufstellungsverfahren

Die abschnittsweise Uberplanung / Neudefinition des rechtskréftigen Bebauungsplans "Mad-
ach-Hagle" wird notwendig, da sich die vorgesehene stadtebaulich-funktionale Neuordnung
des relevanten Quartierbereichs im Sinne einer Gemeinbedarfsnutzung mit der Zweckbestim-
mung Jugendzentrum / FunPark gemaf § 9 (1) Nr. 5 BauGB im Rahmen der bislang definier-
ten zentralen Festsetzungen nicht kompatibel umsetzen lasst bzw. die Grundziige der bislang
vorliegenden Planung tangiert.

Vor diesem Hintergrund trifft der Bebauungsplan "Madach-Hagle — 4. Anderung / Jugendzent-
rum FunPark" und die értlichen Bauvorschriften "Madach-Hagle — 4. Anderung / Jugendzent-
rum FunPark" abweichende Festsetzungen fur Flachen, die sich im raumlichen Geltungsbe-
reich des aktuell rechtsverbindlichen Bebauungsplans "Madach-Hagle" befinden.

Grundsatzlich gelten mit Inkrafttreten des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften
"Madach-Héagle — 4. Anderung / Jugendzentrum FunPark" die Festsetzungen des Bebauungs-
plans "Madach-Hagle" fir die im Bebauungsplan und der ortlichen Bauvorschriften "Madach-
Hagle — 4. Anderung / Jugendzentrum FunPark" befindlichen Flachen als geandert.

Die Verfahrensdaten bzw. der Verfahrensablauf zum Bebauungsplan "Madach-Hagle — 4. An-
derung / Jugendzentrum FunPark" ist der Ubersicht "Verfahrensvermerke" im Planteil / zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans zu entnehmen.

4.
BESTAND / STADTEBAULICHE RANDBEDINGUNGEN

Um eine planerische Einordnung der vorgesehenen baulichen und nutzungsstrukturellen Ent-
wicklung des Quartierabschnitts "Madach-Hagle -4. Anderung / Jugendzentrum FunPark" tref-
fen zu konnen, ist es erforderlich, die unmittelbaren stadtebaulichen, freirAumlichen und funk-
tionalen Rand- und Rahmenbedingungen zu erfassen und im Gesamtkontext aufzuzeigen.

Dabei darf jedoch nicht nur das eigentliche Planungsgebiet mit seinen unmittelbar angrenzen-
den Randbereichen analysiert, sondern es muss — insbesondere vor dem Hintergrund einer
nachhaltigen Integration in die insbesondere sowohl freirdumich-infrastrukturell als auch
wohnbaulich geprégte Ortslage — ein erweiterter Untersuchungsbereich betrachtet werden.

Auf dieser Grundlage lasst sich nachfolgende Bestandssituation in der relevanten studwestli-
chen Ortsrandlage beschreiben.

Abb. 6: Bestandssituation, Luftbild (Quelle: Google Earth)
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4.1
Morphologische Voraussetzungen

Der gesamte Infrastrukturschwerpunkt "Madach-Hagle" ist Bestandteil der siidwestlichen Orts-
randlage von Gomaringen, die sich weitestgehend als homogene Flache mit geringem Gelan-
deverlauf darstellt.

Generell bestehen innerhalb des eigentlichen Planungsgebietes "Madach-Hagle — 4.Anderung
/ Jugendzentrum FunPark" keine planerisch wesentlichen Héhenunterschiede.

Im nordlichen Entwicklungsgebietsabschnitt ist zwischen HaydnstralRe und der Schiel3mauer-
stral3e eine Niveaudifferenz von insgesamt ca. 4,0 m mit einem kontinuierlichen Verlauf zu
verzeichnen.

Lediglich die sowohl den Tennisbereich im Verlauf der Haydnstral3e/ Schielimauerstralie als
auch den Stadionbereich im Siiden begrenzenden kinstlichen Aufschittungen heben sich aus
dem Gelande deutlich ab.

Im Nordwesten schieben sich die Auslaufer des sogenannten Muihlberges zwischen dem
Spundgraben und der Wiesaz bis in die Randzone des Infrastrukturschwerpunktes "Madach-
Hagle" heran.

Im sidlich angrenzenden Landschaftsraum steigt das Gelande Richtung Sondergebiet Gar-
tenhaus "Landesbuhl" kontinuierlich und deutlich ablesbar an.

4.2
Nutzungsstrukturen

Das Planungsgebiet ist Bestandteil des bestehenden Infrastrukturschwerpunktes "Madach-
Hagle", der bereits ein breites Spektrum an Nutzungen im Sinne von Sport / Freizeit, Kultur,
Gemeinbedarf, Soziales, etc. aufweist.

Der Entwicklungsbereich selbst weist als Griin- bzw. Freifliche aktuell keine spezifische Nut-
zung auf.

Unmittelbar ndrdlich grenzen die Tennisplatze des Tennis-Clubs Gomaringen (TC Gomarin-
gen) unmittelbar an den relevanten Entwicklungsbereich an sowie in Abfolge ndrdlich der
Haydnstral3e ein Stadion- und ein Grof3spielfeld des Turn- und Sportvereins Gomaringen (TSV
Gomaringen).

Sowohl der Tennisnutzung, als auch den TSV-Spielfeldern sind jeweils Vereinsheime zuge-
ordnet, wobei das Vereinsheim des TC Gomaringen erganzend eine gastronomische Nut-
zungseinheit und eine Einheit in Form von Wohnnutzung enthalt.

Ostlich des Tennis-Club Gomaringen am Johann-Strau3-Weg befindet sich der Standort des
Cristlichen Vereins Junger Menschen (CVJM) mit einem bereits in diesem Infrastrukturschwer-
punkt vorhandenen vielfaltigen Angebot fir junge Menschen und einem Bistro/Cafébereich.

Sowohl dieser Nutzungsbereich als auch der nérdlich verortete Gemeinbedarfs-Standort des
Mehrzwecklagers und des Kinderhauses bzw. Kindergartens an der Mozartstral3e bilden den
Abschluss des Nutzungsschwerpunktes "Madach-Hagle" zu den Wohnquartieren der westli-
chen Ortslage.

Unmittelbar westlich der Haydnstral3e bzw. dem Planungsgebiet direkt benachbart, befindet
sich die 2008 errichtete Sport- und Kulturhalle der Gemeinde Gomaringen, mit ihren angeglie-
derten Frei- und Funktionsflachen im Sinne der Veranstaltungs-, Freiraum- und Parkierungs-
nutzung.

Unmittelbar nach Suden und Osten wird der zukiinftige Bereich des "Jugendzentrums / Fun-
Park" durch landwirtschaftlich genutzte Flachen begrenzt.
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Vom Planungsgebiet deutlich ablesbar nach Osten abgeriickt befinden sich die Wohnlagen
des Gebiets "Lindenwasen".

4.3
Raumlich / bauliche Strukturen

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Madach-Hagle — 4.Ande-
rung / Jugendzentrum FunPark" ist kein Baubestand im Sinne von Gebaudeeinheiten zu ver-
zeichnen.

Innerhalb des Infrastrukturschwerpunkts "Madach-Hagle" sind mit den Vereinsheimen des
TSV Gomaringen, des TC Gomaringen, des CVJM, dem Kindergarten und Kinderhaus sowie
dem Mehrzwecklager an der Mozartstraf3e sowie der Sport- und Kulturhalle bereits vorhan-
dene Bebauungsstrukturen zu verzeichnen.

Insbesondere die Sport- und Kulturhalle bildet mit lhrem Gebaudevolumen einen deutlich ab-
lesbaren baulich-raumlichen Abschluss des Infrastrukturschweerpunktes bzw. der gesamten
lesbaren baulich-raumlichen Abschluss des Infrastrukturschwerpunktes "Madach-Héagle" bzw.
der westlichen Ortslage von Gomaringen zum Frei- und Landschaftsraum hin.

Zusétzlich stellen die vorhandenen Erdmodellierungen — insbesondere zwischen der Tennis-
anlage und der Haydnstral3e sowie zum Planungsgebiet hin — eine eigenstandige raumliche
Struktur innerhalb des Gesamtareals dar.

Im Osten grenzen die Bebauungsstrukturen der Wohnquartiere in Form von tiberwiegender 1-
bis 2-geschossiger Einfamilienhausbebauung — insbesondere im Bereich "Lindenwasen" — an
den Nutzungsschwerpunkt an.

4.4
Frei- / naturraumliche Strukturen

Wie bereits erdrtert, liegt der Schwerpunkt der Flache innerhalb des raumlichen Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans "Madach-Hagle — 4. Anderung / Jugendzentrum FunPark" auf der
landwirtschaftlichen Nutzung in Form von Griin- und Wiesenland.

Entlang der Ostseite der HaydnstralRe sind, insbesondere auch innerhalb des Planungsge-
biets, bereits vorhandene Baumstandorte zu verzeichnen.

Naturgemal besteht der umgebende Infrastrukturbereich "Madach-Héagle" Gberwiegend aus
nutzungsgebundenen Funktionsfreiflachen (Sportplatze, Stadion, Spielfelde, Tennisplatze,
Veranstaltungsflachen, etc.).

Dariuiber hinaus befindet sich im ndrdlichen Gebietsabschnitts des Gesamtschwerpunkts "Ma-
dach-Hagle zwischen den grol3en Sportbereichen und der Wiesaz eine offentliche Grinflache
mit der Option der "Bolzplatznutzung".

In der westlichen Rand- und Ubergangszone des Planungsgebietes zum Landschaftsraum
befindet sich der sogenannte Festplatz als versiegelte Funktionsflache mit der temporaren
Nutzungsoption als Verkehrstibungsplatz und Parkierungsflache, die bei Bedarf (Grof3-Veran-
staltungen, etc.) optional in die sudlich angrenzende teilversiegelte Flache erweiterbar ware.

Das Untersuchungsgebiet bzw. das gesamtquartier "Madach-H&agle" ist im Westen und Suden
zum Uberwiegenden Teil von freier Landschaft / landwirtschaftlich genutzten Flachen umge-
ben.

Ein bedeutendes Naturraumelement stellt der mit seiner intensiven Vegetation von Nord nach
Sud verlaufende und den gesamten Landschaftsraum zwischen der Bahnlinie und dem west-
lichen Ortsrand gliedernde Spundgraben dar.
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Den nordlichen Abschlul® bzw. Grenzbereich zwischen dem gesamten Infrastrukturschwer-
punkt und der bebauten Ortslage stdlich der Tubinger Stral3e bildet der Verlauf der Wiesaz
mit seinem ebenfalls begleitenden 6kologisch bedeutendem Auwaldbesatz.

4.5
Verkehrs- und ErschlieRungsstrukturen

Das Planungsgebiet befindet sich unmittelbar an der bestehenden Haydnstral3e — Schiemau-
erstrale, die bereits als drtliches Hauptverkehrselement den gesamten vorhandenen Infra-
strukturschwerpunkt "Madach-Hagle" erschlief3t.

Dabei erflillt dieses ortliche Netzelement die Funktion einer Haupt-Sammelstral3e, die als
Ringsystem den gesamten vorhandenen Infrastrukturschwerpunkt "Madach-Hagle" erschlieft.

Das bedeutet, dass das geplante Jugendzentrum an der HaydnstralRe — SchieBmauerstral3e
Uber diese offentlichen Verkehrselemente bereits vollumféanglich erschlossen ist.

Uber den weiteren Verlauf der SchieRmauerstrale besteht dartiber hinaus die direkte Anbin-
dung an das Ubergeordnete bzw. Uberregionale Verkehrssystem im Zuge der L 230 (TuUbinger
StralRe.

Generell weist das Planungsgebiet mit seiner "zentralen" Lage sudwestlich der Gemeinde Go-
maringen durch eine attraktive fu3laufige und mit dem Fahrrad gute Erreichbarkeit von den 3
Verbandsgemeinden Gomaringen, Du3lingen und Nehren aus, eine hohe Standortgunst auf.

Dabei gewabhrleisten insbesondere die vorhandenen Ful3- und Radwege im Bereich der Sport-
anlagen im Norden bzw. des gesamten Infrastrukturschwerpunktes "Madach-Hagle" fir die
Besucher eine unmittelbare sichere Zuganglichkeit zum Planungsgebiet.

Hierzu tragt ebenfalls das fahrbahnbegleitende Gehwegelement bei, das aktuell auf der west-
lichen StralRenseite der Haydnstral3e verlauft.

Die bestehenden Stellplatze auf der dem Planungsgebiet unmittelbar benachbarten Westseite
der Haydnstral3e sind ausschlie3lich dem Betrieb der Sport- und Kulturhalle zugeordnet und
koénnen nicht zusétzlich als baurechtlich notwendige Stellplatze fir das Jugendzentrum mitge-
nutzt werden.

4.6
Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet als Teilabschnitt des Flurstiicks Nr. 1925 befindet sich wie das gesamte
Grundsttuck im Eigentum der Gemeinde Gomaringen.

5.
ABWAGUNGSPROZESS

5.1
Gemeindeentwicklungskonzept 2040

Im Rahmen des am 25.06.2019 durch den Gemeinderat verabschiedeten Gemeindeentwick-
lungskonzepts 2040 wurden in unterschiedlichen Handlungsfeldern Ziele fir die zukinftige
Entwicklung Gomaringens formuliert und entsprechend kurz-, mittel- und langfristige Mal3nah-
men beschlossen.

Fir das Plangebiet "Madach-Hagle -4. Anderung / Jugendzentrum FunPark" sieht das Ge-
meindeentwicklungskonzept 2040 generell einen Schwerpunkt der Nutzungen Sport, Kultur
und Freizeit vor.

Hinsichtlich der jugendlichen Bevoélkerung wird das Schaffen eines geblindelten Angebots fir
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Kinder und Jugendliche als zentrale Zielsetzung im Gemeindeentwicklungskonzept 2040 de-
finiert.

DarUber hinaus wird im Gemeindeentwicklungskonzept 2040 festgestellt, dass ein entspre-
chendes Angebot an Treff- und Aufenthaltsangeboten eine hohe Bedeutung zukommt bzw. zu
einer besseren Entwicklung Gomaringens als attraktiver Wohnstandort fur Familien beitragt,
wobei der konkrete Standort noch nicht verortet wird.

So soll ein zentrales Angebot fur Kinder und Jugendliche geschaffen werden mit einem Ju-
gendhaus, Aufenthaltsraumen und Spiel- und Sportflachen, bei gleichzeitiger Schaffung einer
Plattform zur Verbesserung der Jugendarbeit in Gomaringen.

Das Handlungsfeld Wohnen beschreibt gleichzeitig die Ausweisung unterschiedlicher Poten-
zialflachen fur Wohnungsbau in den Ortsrandlagen.

Eine solche Potenzialflache befindet sich unmittelbar 6stlich des Plangebiets in westlicher Er-
weiterung des heute bestehenden Wohngebiets "Lindenwasen". Neben Standortvorteilen birgt
die Entwicklung dieser Flache als Wohnbauland ein gewisses Konfliktpotenzial zum Jugend-
zentrum im Hinblick auf L&rmemissionen.

Darlber hinaus sieht das Gemeindeentwicklungskonzept 2040 einen Bedarf nach einem Bir-
gerzentrum oder -gemeinschaftshaus zur Bereitstellung von Begegnungsraumen und Treff-
punkten vor. In diesem Zusammenhang soll eine Prufung erfolgen, inwieweit sich eine solche
Nutzung in die bestehende Sport- und Kulturhalle in unmittelbarer Nahe zum neuen "Jugend-
zentrum FunPark" integrieren lasst.

5.2
Beteiligung der Offentlichkeit / Jugendlichen

Die oben genannten generellen Zielsetzungen basieren insbesondere auch auf einer umfas-
senden Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des Gemeindeentwicklungskonzepts 2040
fur die Gemeinde Gomaringen (Burger-Informationsabend, Blrger-Workshop, etc.).

Als ergadnzende Beteiligungsmdglichkeit im Zuge der bereits vom Gemeindeverwaltungsver-
band bzw. vom Jugendbiiro Steinlach-Wiesaz initilerten Jugendbeteiligung, wurden darlber
hinaus die jugendlichen Biirgerinnen und Birger in Form eines "World-Cafes" in einem paral-
lelen zeitlichen Rahmen ebenfalls bereits in den Gesamtprozess des Gemeindeentwicklungs-
konzeptes 2040 eingebunden.

Im Oktober 2019 wurde zusétzlich ein Workshop mit Jugendlichen und Kindern durchgefihrt,
bei dem die zukunftigen Nutzer ihre Vorstellungen, Bedirfnisse und Ideen fir das "Jugend-
zentrum ,FunPark® einbringen konnten.

Dabei wurde ein sehr differenziertes und umfassendes Programm von den jugendlichen Teil-
nehmerinnen und Teilnehmern erarbeitet, das der Mehrfachbeauftragung Zur Entwicklung des
"Jugendzentrums FunPark" ebenfalls zugrunde lag.

Zusammenfassend lassen sich nachfolgende zentralen Zielvorgaben feststellen:

— Neben einem neuen Jugendhaus als Treffpunkt und Zentrum der zukinftigen Jugendarbeit
soll das Plangebiet mit einer Skateanlage, weiteren Sport- und Freizeitflachen und einer
gualitatvollen Freiraumgestaltung die Bedarfe der Kinder und Jugendlichen decken.

— Inerster Linie entsteht das Jugendzentrum FunPark fir die Kinder und Jugendlichen.
— Fur die Offnungszeiten wird geprift, wie auch Jugendliche und junge Erwachsene in die
Betreuung, zur Unterstlitzung von sozialpadagogischem Fachpersonal, miteinbezogen

werden kénnen.

— Darlber hinaus sollen aber die Freirdume des Jugendzentrums auch ein Aufenthalts- und
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Begegnungsort fur alle Generationen sein.

5.3
Alternative Standortprifung

Die Gemeinde Gomaringen hat in einer vorgeschalteten Untersuchungsphase mdgliche alter-
native Flachenbereiche bzw. Standorte zur Umsetzung des vorgesehenen Jugendzentrums
FunPark umfassend geprift und abgewogen.

Grundlage war der vom Gemeinderat der Gemeinde Gomaringen gefasste Beschluss zur Re-
alisierung einer Einrichtung bzw. eines Angebots mit einem breiten Spektrum an kreativen
Bewegungs- und Begegnungsfreiflachen sowie Raumlichkeiten flir den sozialen Austausch
auf einem zwingend zusammenhangenden Areal.

5.3.1
Bestehendes Jugendhaus

Dabei hat sich gezeigt, dass der Standort des bestehenden Jugendhauses an der Nehrener
Stral3e Uber keine ausreichende Flachengrof3e fur das geplante Nutzungsspektrum verfugt.

Die auRRerst limitierte Entwicklungsflache wirde lediglich die momentane Geb&udeeinheit des
Jugendhauses mit einem Nebengebaude umfassen und wird vollstandig von Nutzungs- und
Naturraumstrukturen begrenzt, die eine Erweiterung nicht zulassen.

Im Norden wird die Flache des "bisherigen” Jugendhauses durch das Gebaude des Markstan-
dortes (Lidl, kik, dm), im Osten durch den mit dieser Nutzung verbundenen Parkplatz, im Si-
den durch die Nehrener Strafl3e (L 384) und im Westen durch den Naturraum im Verlauf der
Wiesaz unmittelbar begrenzt.

Da dartber hinaus der vorliegende Regionalplan Neckar-Alb eine Grinzasur (Vorranggebiet)
direkt an den Wiesazverlauf bzw. den Quartierbereich des bestehenden Jugendhauses an-
grenzend ausweist, ist eine Erweiterung in den westlichen Frei- und Landschaftraum ebenfalls
ausgeschlossen.

Vor dem Hintergrund dieser fehlenden Flachenverfugbark, ist der Standort des bestehenden
Jugendhauses an der Nehrener StralRe in der geplanten Form als "Jugendzentrum FunPark"
nicht entwicklungsfahig bzw. nicht geeignet.

5.3.2
Ehemaliger Funpark

Das Grundstiick des bisherigen / ehemaligen Funparks im Abschluss der Robert-Bosch-
StralRe war bislang lediglich von der Gemeinde Gomaringen gepachtet und wurde im Jahr
2019 vom Eigentimer an ein in diesem Gewerbegebiet ansassiges Unternehmen veraufiert.

Der Bereich wird zwischenzeitlich als Lager- und Abstellflache des bestehenden Betriebs im
Quartier "Greutstalle" gewerblich genutzt.

Vor dem Hintergrund der nicht mehr vorhandenen Flachenverfligbark, ist der Standort des
bisherigen / ehemaligen Funparks an der Robert-Bosch-Stral3e als "Jugendzentrum FunPark"
generell nicht entwicklungsfahig.

5.3.3
CVJM - Standort

Auf Grund der generell vorhandenen Parameter, wie die Zugehdrigkeit zum Infrastruktur-
schwerpunkt "Madach-Hagle", die bereits bestehende Nutzungsstruktur im Sinne einer Ju-
gendeinrichtung sowie die vorhandene FlachengroRe, war der Quartierbereich des Christli-
chen Vereins Junger Menschen Gomaringen (CVJM Gomaringen e.V.) ebenfalls in die
Standortprifung einzubeziehen.
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Allerdings befindet sich das relevante Flurstiick Nr. 1926 / Johann-Strau3-Weg nicht im Eigen-
tum der Gemeinde Gomaringen.

Daruber hinaus kann auch festgestellt werden, dass auf Grund der direkt benachbarten bzw.
unmittelbaren raumlichen Nahe zur bestehenden Wohnbebauung im Bereich Lortzingweg,
SchieBmauerstral’e, Buchenstralle, HaydnstralRe, etc. eine Realisierung des "Jugendzent-
rums FunPark" aus larmrelevanten Kriterien nicht moglich ware.

Vor dem Hintergrund der sowohl dauerhaft fehlenden Flachenverfigbark, als auch der einzu-
haltenden schallschutztechnischen Vorgaben ist der Standort des bestehenden CVJM Goma-
ringen e.V. am Johann-Strau3-Weg in der geplanten Form als "Jugendzentrum FunPark" nicht
entwicklungsféhig bzw. nicht geeignet.

5.3.4
Weitere Flachenpotentiale

Unter Betrachtung der gesamten Gemarkungsflache der Gemeinde Gomaringen unter dem
Aspekt mdglicher Entwicklungspotentiale im angestrebten Sinne einer gemeinbedarflichen Ju-
gendeinrichtung wird zudem deutlich, dass auf Grund nachfolgender Kriterien keine entspre-
chenden Flachen zur Verfigung stehen kénnen:

— Die Ortslage von Gomaringen ist anndhernd vollstandig und unmittelbar von eingetragenen
Schutzgebieten bzw. Vorranggebieten des vorliegenden Regionalplans Neckar-Alb umge-
ben, in die grundséatzlich nicht eingegriffen werden darf (Griinzasuren, Regionale Grin-
zuge, Gebiete fur Naturschutz- und Landschaftspflege).

— Die begrenzte Anzahl der verbleibenden, planungsrechtlich unter Vorbehalt entwickelbaren
Flachen, erfullen dabei jedoch entweder die eigentumsrechtlichen oder erforderlichen ge-
setzlichen bzw. nutzungsstrukturellen Voraussetzungen und Vorgaben nicht (Flachenver-
flgbarkeit, LArmschutz / Absténde, Art der baulichen Nutzung, etc.).

— Der aktuell rechtskraftige Stand des Flachennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsver-
bands Steinlach-Wiesaz sieht deshalb insbesondere auch aus den genannten Griinden
dariiber hinaus keine spezifische Flache zur Umsetzung einer Gemeinbedarfseinrichtung
im angestrebten Nutzungsspektrum vor.

5.4
Standorteignung "Madach-Héagle"

Auf der Grundlage dieser umfassenden alternativen Standortpriifungen ist festzustellen, dass
ausschlie3lich der gewahlte Standort im Bereich des bereits vorhandenen Infrastrukturschwer-
punkts "Madach-Hagle" die Realisierung einer entsprechenden Gemeinbedarfseinrichtung zu-
l&sst.

Dies umso mehr, da sich unter Bericksichtigung samtlicher umfassend aufgezeigter beste-
hender Rand- und Rahmenbedingungen sowie der bereits vorliegenden konkreten entwurflich-
baulichen Definition des geplanten Nutzungsspektrums im Sinne des "Jugendzentrums Fun-
Park", eine Eignung am vorgesehenen Standort insbesondere unter stadtebaulichen, funktio-
nalen und nutzungsstrukturellen Gesichtspunkten dabei nochmals nachdricklich ableiten
l&sst:

— Die bestehenden (Nutzungs-)Strukturen im Infrastrukturschwerpunk “"Madach-Hagle"
(Sport, Spiel, Freizeit, Kultur, Kinderbetreuung, Gastronomie, etc.) machen eine Komplet-
tierung bzw. Arrondierung in der geplanten Form einer Jugendeinrichtung absolut plausibel
und sinnvoll.

— Die offentliche verkehrliche Erschlie3ung bzw. Anbindung an das bestehende Verkehrssys-
tem ist vollumféanglich gewéhrleistet.

— Das vorhandene ErschlieBungssystem ist dabei geeignet, das zusétzlich zu erwartende
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begrenzte Verkehrsaufkommen aus der hinzukommenden Nutzung problemlos und insbe-
sondere vertraglich aufzunehmen.

— Der Standort im bereits vorhandenen Nutzungsschwerpunkt gewahrleistet dartiber hinaus
eine gute und sicherer Erreichbarkeit zu Ful3 und mit dem Fahrrad aus der gesamten Orts-
lage von Gomaringen und den Nachbar- / Verbandsgemeinden.

Die vorgesehene Jugendeinrichtung fligt sich dabei mit ihrer Art und dem MalR3 der bauli-
chen Nutzung bzw. baulichen Ausformung und ihren Freianlagen gut in die Eigenart der
unmittelbaren umgebenden Ortslage ein.

— Die gewahlten Entwurfsparameter bzw. der definierte planungsrechtliche Rahmen zur Ent-
wicklung des geplanten Vorhabens lassen eine gute Integration in das bestehende Nut-
zungsspektrum und Vertraglichkeit mit den nachbarschaftlichen Interessen der angrenzen-
den Quartierbereiche erwarten.

— Durch die vorgesehenen festgesetzten griinordnerischen MalRnahmen ist darliber hinaus
ebenfalls eine hohe Vertraglichkeit mit dem unmittelbar angrenzenden Natur- und Land-
schaftsraum gewahrleistet.

— Die geplanten Eingriffe lassen dartiber hinaus keine nachhaltig gravierenden Beeintrachti-
gungen in die bestehenden Freiraum- und Umweltstrukturen erwarten.

— Das Planungsgebiet ist bereits Bestandteil der im vorliegenden 1. Anderung des Flachen-
nutzungsplans Fortschreibung 2025 des Gemeindeverwaltungsverbands Steinlach-Wiesaz
ausgewiesenen bestehenden Sonderbauflache "Sport / Kultur".

— Darlber hinaus entspricht das geplante "Jugendzentrum FunPark" im Prinzip nutzungs-
strukturell bereits weitestgehend der im rechtskraftigen Bebauungsplan "Madach-Hégle" fur
diesen Bereich definierten Ausweisung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Sport-
freianlagen.

Vor diesem Hintergrund kénnen fur eine umfassende und nachhaltige Entwicklung des Pla-
nungsgebietes nachfolgende perspektivische Losungsansatze formuliert, bzw. als konkrete
Festsetzungen im Rechtsplan "Madach-H&gle — 4. Anderung / Jugendzentrum FunPark™ de-
finiert werden.

6.
PLANUNGSZIEL / ENTWURFSKONZEPT

Die Grundlage fir die Bebauungsplanung "Madach-Hagle — 4. Anderung / Jugendzentrum
FunPark" bildet das Ergebnis der Beurteilungskommission im Rahmen des Mehrfachbeauftra-
gungsverfahrens zur "Entwicklung des Jugendzentrums FunPark" in Gomaringen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Gomaringen hat in seiner Sitzung am 22.10.2019 beschlos-
sen, 5 Arbeitsgemeinschaften aus Landschaftsarchitekten/innen und Architekten/innen zur
Teilnahme an der Mehrfachbeauftragung einzuladen.

Das Verfahren fand dabei vom 18.12.2019 (Ausgabe der Auslobung / Aufgabenstellung) bis
zum 27.05.2020 (Sitzung der Beurteilungskommission) statt.

Der Beitrag des 1. Preistragers Kienleplan GmbH, Leinfelden-Echterdingen mit Hettich Archi-
tekten, Sindelfingen wurde dabei zum Siegerentwurf erklart.

Dabei kann u.a. auch auf der Grundlage der Auslobung zum Mehrfachbeauftragungsverfahren
"Jugendzentrum FunPark" sowie dem Protokoll der Beurteilungskommission, nachfolgendes
entwurfliches Gesamtkonzept bzw. Planungsziel beschrieben werden.
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Abb. 7: Freiraumlicher Gestaltungsplan (0. M.)., Kienleplan GmbH, Leinfelden-Echterdingen mit Hettich
Architekten, Sindelfingen, 1. Preis Mehrfachbeauftragung zur "Entwicklung des Jugendzent-
rums FunPark", Sitzung der Beurteilungskommission 27.05.2020

6.1
Nutzungskonzept

Vorgesehen ist dabei die Entwicklung eines Jugendzentrums in der siidwestlichen Ortsrand-
lage unmittelbar angrenzend an die bereits bestehenden Einrichtungen des Infrastruktur-
schwerpunktes "Madach-Hagle".

Auf der zur Verfugung stehenden Flache innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs "Mad-
ach-Hagle — 4. Anderung / Jugendzentrum FunPark" soll ein Jugendhaus sowie weitere Sport,
Spiel- und Aufenthaltsflachen entstehen.

Hierzu zéhlen insbesondere als zentrale Einrichtung eine Skateanlage, ein Pumtrack (Bike-
Bahn), ein Rasen-Kleinspielfeld sowie weitere Funktionsflaiche im Sinne von Tischtennis, ggf.
Trampolin und Parkour, Aufenthalt, etc..

Grundsatzlich soll dartiber hinaus ein Ort fur Kinder und Jugendliche geschaffen werden, der
nach der Schule einen Treffpunkt bildet und so zur Férderung der Jugendarbeit und -betreuung
beitragt.

Aus padagogischer Sicht soll in Zukunft eine durchgéangige Jugendarbeit und Betreuung von
Montag bis Samstag jeweils von 14.00 Uhr bis 22.00 Uhr ermdglicht werden

Fur die Realisierung dieser Offnungszeiten wird geprift, wie auch Jugendliche und junge Er-
wachsene in die Betreuung, zur Unterstiitzung von sozialpadagogischem Fachpersonal, mit-
einbezogen werden kdnnen.

Daruber hinaus sollen die FreirAume des Jugendzentrums auch ein Aufenthalts- und Bege-
gungsort fur alle Generationen sein.

Generell l&sst sich vor diesem Hintergrund feststellen, dass sich die Einrichtung des "Jugend-
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zentrums FunPark" mit seinem Aktivitats- und Betreuungs-Angebot optimal in die bereits vor-
handenen Nutzungsstrukturen im Bereich "Madach-Hagle" integriert.

6.2
Bebauungskonzept

6.2.1
Jugendhaus
Der Entwurf des 1. Preistragers sieht ein Jugendhaus mit ca. 380 m2 Bruttogeschossflache

(BGF) mit unterschiedlich nutzbaren Raumlichkeiten vor in nordwestlichen Abschnitt des Pla-
nungsgebiets vor.

Das Jugendhaus wird in 1-geschossiger Bauweise mit versetzten und differenziert ausgerich-
teten Pultdachflachen mit extensiver Dachbegriinung ausgefihrt.

Es sind 2 nutzungsoffene Gruppenraume unterschiedlicher GréRRe vorgesehen, die tagsuber
fur verschiedene Aktivitaten genutzt werden kénnen.

Im kleineren Gruppenraum kdnnen kunstlerische Tatigkeiten oder Workshops stattfinden, der
groRere Gruppenraum wird mit Sitzelementen und Tischkickern ausgestattet und dient sport-
lichen Aktivitaten wie Tanzen oder Turnen.

Die beiden Gruppenraume werden fur Veranstaltungen durch eine Faltwand zusammenschalt-
bar.

Fur den Veranstaltungsfall (Vermietung des/der Gruppenraums/Gruppenraume mit Eingangs-
bereich, Kiiche, Bar, Vorratsraum, Toiletten und Putzraum, beispielsweise fiir einen Geburts-
tag) ist ein entsprechendes Konzept, welche Raumlichkeiten genutzt werden und welche nicht,
vorgesehen.

Die Gruppenraume haben einen direkten Bezug zum AuR3enbereich, um die Mdglichkeit zu
bieten, Veranstaltungen auch teilweise nach drauf3en zu verlagern.

Eine Bar und die angrenzende Kiche sind im Gebdude so angelegt, dass sie das Foyer, die
beiden Gruppenraume und die Chill Area bedienen kénnen.

Aus dem Jugendworkshop ging auf3erdem der Bedarf nach einem Musik- und Bandproben-
raum hervor, der bislang in Gomaringen nicht verfligbar ist. Dieser Bandraum wird schalltech-
nisch entsprechend isoliert und mit einer Musikanlage ausgestattet.

Die sanitaren Einrichtungen in ausreichender Anzahl sowie die behindertengerechte Toilette
sind so angeordnet, dass sie auch von aul3en zuganglich sind. So ist fur Kinder und Jugendli-
che, die auBerhalb der Offnungszeiten des Jugendhauses die Freianlagen oder die Skatean-
lage nutzen, nach Geschlecht getrennt ein Zugang zu den Toiletten gewahrleistet.

Im AuRenbereich des Jugendhauses ist eine Werkstation zur Reparatur von Fahrradern,
Skateboards und Scootern etc. sowie fur einfache Arbeiten mit Holz vorgesehen. Diese wird
tiberdacht und mit Werkbanken mit ca. 4-5 Laufmeter ausgestattet.

DarlUber hinaus bietet das Gebédude Raum fur das Lagern von Akten und Unterlagen, sowie
fur personelle Besprechungen und Einzelgesprache mit Kindern und Jugendlichen

6.2.2
Freianlagen

Neben der Gebaudeplanung des Jugendhauses war die Planung eines schlissigen Freiraum-
konzepts die zweite zentrale Aufgabe der Mehrfachbeauftragung.

Schwerpunkt war dabei generell das Erstellen eines ganzheitlichen Konzepts, sowie die In-
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tegration einzelner Elemente unter besonderer Beriicksichtigung der landschaftlichen Einbin-
dung der Elemente statt einer einfachen Addition im Raum.

Dabei entstehen Raumabfolgen aus Ruhe- oder Verweilzonen und Aktionsraumen fir die Kin-
der und Jugendlichen, die untergeordnet auch von Eltern und Grof3eltern generationentber-
greifend genutzt werden konnen.

Die einzelnen Freianlagen und das Jugendhaus sind dabei in ein umspannendes befestigtes
Wege-, Platz- und Aufweitungssystem integriert.

Skateanlage

Zentraler Konzeptbestandteil ist die vorgesehene Skateanlage mit einer Flache von 800 m?
bis 1.000 m?, die eine universelle Nutzbarkeit aufweist. Die Anlage wird dabei nicht nur fur
Skater, sondern auch fiir die Nutzung mit Bikes, Inline-Skates oder Scootern geeignet sein
und bietet mit spezifisch ausgerichteten Elementen sowohl Anfangern als auch Fortgeschrit-
tenen, sowie Nutzern unterschiedlicher Altersgruppen eine attraktive Nutzbarkeit.

In die Skateanlage sind erganzend (Unter-)Elemente wie Bowl (geschlossene Schissel);
Banks (geneigte Ebene ohne Wélbung), Rampen, Curbs (langliches Element, ahnlich wie eine
Mauer oder eine Parkbank), Rails (Flatrail. niedrige waagerechte Stange oder Handrail: Hand-
lauf an einer Treppe) und eine ebene Freifliche mit einer GréRe von ca. 100 m2 bis 200 m2,
die ausreichend Platz zum Erlernen und Uben neuer Tricks auf der Ebene bietet, integriert.

Die gesamte Skateanlage ist eine vollstandig in Ortbeton ausgefiihrte vollversiegelte Anlage.

Aufgrund der Thematik der Schallimmissionen wurde dabei auf eine entsprechende Ausrich-
tung der Anlage und intelligente Schallschutzmafinamen geachtet, die abschnittsweise in die
Elemente und die Modellierung integriert sind.

Pumtrack

Neben der Anlage aus diversen Skate-Elementen ging aus dem Jugendworkshop auch der
Wunsch nach einem Pumptrack hervor.

Vor diesem Hintergrund ist eine spezielle Rundstrecke mit mehreren kleinen Higeln, die das
Ziel haben, durch aktives Drlicken und Ziehen ohne in die Pedale zu treten, Geschwindigkeit
aufzubauen, an der Schielimauerstral3e vorgesehen.

Dieser Pump-Track ist ein in sich abgeschlossenes Element und wird in einer harten und wi-
derstandsfahigen Oberflache (Asphalt, Beton...) hergestellt. Die Breite betragt max. 1,5 m, so
dass auch eine Nutzung beispielsweise fur Skateboards, Scooter und Inline-Skates gewahr-
leistet ist.

Der Pumptrack soll dabei explizit keine Konkurrenz zum bestehenden "Bike Park® im Gewann
"Birken" in Gomaringen sein. Dieser befindet sich im Besitz des ortlichen Radfahrvereins Rad-
lerlust 1927 Gomaringen-Hinterweiler e. V. und ist insbesondere auf Grund seiner unbefestig-
ten / erdgebundenen Ausfiihrung ausschlieBlich fur Fahrrader geeignet. Der Pump Track ist
ein erganzendes Angebot und fir eine deutlich erweiterte Nutzergruppe und -arten vorgese-
hen.

Parkour

Optional ist an der Haydnstral3e ein Bereich fur die Trendsportart ,Parkour” vorgesehen, bei
dem es allgemein darum, geht méglichst schnell und effizient unterschiedliche Hindernis-Arten
zu Uberwinden.

Entscheidend ist dabei eine sinnvolle Anordnung der einzelnen Elemente als Abfolge, so dass
ein Durchlaufen des gesamten Parkours ohne Unterbrechung mdglich ist.
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Idealerweise dienen die Hindernisse nicht ausschliel3lich dem Parkour, sondern der multifunk-
tionalen Nutzbarkeit ohne dabei Nutzungskonflikte zu verursachen.

Trampolin

Insbesondere fir jingere Kinder sind im Freiraum, fir die 6ffentliche Nutzung geeignete und
mit einem entsprechender Fallschutzbelag ausgestatte Trampolinstandorte vorgesehen.

Die unmittelbare Umgebung wird frei von Hindernissen und fir Wartende und Zuschauende
angemessen gestaltet.

Beachvolleyballfeld oder Multifunktionsfeld

Im zentralen Quartierbereich ist ein Kleinspielfeld im Sinne eines Beachvolleyballfelds oder
alternativ eines Multifunktionsfelds fur Ballsportarten (FuRRball, Basketball, Volleyball) ange-
dacht.

Die GroRRe eines Beachvolleyballfeldes betragt 16 m x 8 m (zwei Spielfeldhalften mit je 8 m x
8 m). Das Spielfeld ist dartiber hinaus vollstéandig mit einer Freizone als Aufenthalts- / Zu-
schauer- und Auslaufbereich umgeben (ca.3 m).

Tischtennisplatten

Zwischen Parkour-Bereich, Jugendhaus und HaydnstraRe besteht die Option mindestens 2
Tischtennisplaten fur Kinder und Jugendliche aufzustellen bzw. dauerhaft zu installieren.

Aus den Ergebnissen des Jugendworkshops lasst sich ableiten, dass bei der Ausfihrung ins-
besondere die Robustheit und Stabilitat von Platten und Netz zu berlcksichtigen ist, da die
Tischtennisplatten h&ufig zum Spielen mit einem Hand- oder FuRball verwendet werden.

Die Tischtennisplatten werden raumlich so aufgestellt, dass um die Spielgerate ausreichend
Platz vorhanden ist, um bei Bedarf mit mehreren Spielern und Spielerinnen einen Rundlauf-
Wettbewerb ("Méaxle") durchfihren zu kénnen.

6.3
Grun- und Freiflachenkonzept

Der vorhandene Baumbestand aus Ahornbaumen und Eichen entlang der Haydnstraf3e wird
vollstandig erhalten.

Die Baume und Straucher an der ndrdlichen Grundstiicksgrenze dienen als Sicht- und Larm-
schutz zu den unmittelbar angrenzenden Tennisplatzen und bleiben ebenfalls in vollem Um-
fang erhalten.

Durch die geplanten Gelandemodellierung und intensiven Baumpflanzungen wird eine opti-
male Durchgrinung der Gemeinbedarfseinrichtung gewéhrleitet und ein guter Abschluss zur
SchieBmauerstralRe und zur offenen Landschaft hergestellt.

Bei der Standortwahl der Baume wurde darauf geachtet, dass einerseits eine ausrechende
Verschattung im Bereich der Skateanlage entsteht und andererseits herabfallendes Laub nicht
auf die Anlage fallt, um nicht die Sicherheit der Nutzer zu gefahrden.

Die verbindlich vorgeschriebene Dachbegrinung gewahrleistet dartiber hinaus ebenfalls eine
optimale Integration im Sinne des Landschaftsbildes sowie einer Grinvernetzung des Infra-
strukturstandorts mit dem bestehenden Natur- und Landschaftsraum.

Zusétzlich tragen flachige Dacheingriinungen zu einer erheblichen Verbesserung der 6értlichen
kleinklimatischen Situation bei (Regenwasserriickhaltung, Klimaschutz, Kiihlung, Staubfilter,
Naturschutz und Biodiversitat, Larmminderung, etc.) bei.

Unter stadtebaulich-griinordnerischen Gesichtspunkten lasst sich deshalb feststellen, dass
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das gewahlte Konzept eine konsequente Durchgriinung des Quartiers "Madach-Hagle — 4.
Anderung / Jugendzentrum FunPark™ und teilweise Kompensation des wegfallenden momen-
tanen Freiraums infolge kinftiger baulicher Entwicklungen durch Festsetzungen mit entspre-
chenden PflanzmaRnahmen / Pflanzgebote im Bereich der gemeinbedarflichen Entwicklungs-
flache gewdhrleistet.

6.4
ErschlieBungskonzept

Die aul3ere verkehrliche und fu3laufige ErschlieBung der Gemeinbedarfseinrichtung "Jugend-
zentrum FunPark" ist, wie bereits umfassend erdrtert, durch den vorhandenen Ringschluss der
SchielBmauerstral3e - Haydnstraf3e grundsatzlich gesichert.

Sowohl die Haydstral3e und SchieBmauerstral3e als unmittelbare 6ffentliche verkehrliche Zu-
bringer, als auch die ErschlieBungselemente der angrenzenden (Wohn-)Quartiere sind in ihrer
baulichen und funktionalen Auspragung problemlos in der Lage, die durch die geplante Infra-
struktureinrichtung zusétzlich hervorgerufenen begrenzten Verkehre problemlos und vertrag-
lich aufzunehmen.

Die Gebaudeeinheit bzw. Jugendhaus ist so ausgerichtet, dass die Eingangssituation auf kur-
zem Weg von der Haydnstral3e und den dort angeordneten Stellplatzen aus erreicht werden
kann.

Darlber hinaus ist mindestens ein weiterer fuBlaufiger Zugang in das Gesamtquartier im ¢st-
lichen Abschnitt von der SchieBmauerstral3e vorgesehen, so dass eine optimale Zuganglich-
keit zum "Jugendzentrum FunPark" ohne Umwege gewdhrleistet ist.

Durch diese Wegeverbindungen und die ErschlieBung des Quartierbereichs von mehreren
Seiten entsteht eine attraktive Erschliel3ungssituation und die Anlagen / Einrichtungen werden
flieBend miteinander vernetzt.

In diesen Eingangssituationen sind jeweils unmittelbar Fahrradabstellvorrichtungen in der bau-
rechtlich notwendigen Anzahl vorgesehen.

Da wie bereits erortert, die Pkw-Stellplatze im Bereich der Sport- und Kulturhalle nicht zur
Verfligung stehen, sind unmittelbar entlang der HaydnstraRe Stellplatze in Form von Senk-
rechtparkflachen in unmittelbarer raumlicher Zuordnung zum Jugendhaus fiir Besucher und
Betreuungspersonal geplant.

In diesem Zusammenhang erfolgt noch eine Uberpriifung der konkreten baulichen Umsetz-
barkeit hinsichtlich mdglicher Eingriffe in den Wurzelraum und den Baumerhalt im Verlauf der
Haydnstral3e.

6.5
Ver- und Entsorgung

6.5.1
Wasserversorqung

Die Wasserversorgung fur die Neubebauung im Planungsgebiet fiir Losch- und Brauchwasser
ist durch den Anschluss an das vorhandene Wasserleitungsnetz in der Haydnstralie — Schiel3-
mauerstralRe sowohl druck- als auch mengenmalfiig gesichert.

6.6.2
Abwasserbeseitigung

Die Ableitung der anfallenden zu entsorgenden Wasserarten innerhalb des rdumlichen Gel-
tungsbereichs des Planungsgebiets soll generell Uber ein modifiziertes Trennsystem erfolgen.

Dabei erfolgt die Abfiihrung von Schmutz- und Brauchwasser fir die geplanten Baumafnahme
Uber das bestehende bzw. entsprechend erweiterte Abwasserkanalsystem.
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Das unschadlich verschmutzte Niederschlagswasser im Bereich der Flachen fir den Gemein-
bedarf wird in die Vorflut des westlich der Sport- und Kulturhalle bestehenden Spundgrabens
und im weiteren Verlauf in die Wiesaz abgefihrt.

In diesem Zusammenhang ist zur Ruckhaltung ein Retentionsvolumen z.B. in Form eines un-
terirdisches Regenruckhaltebecken oder eines Erdbecken herzustellen, dessen Notuberlauf
an die Vorflut Spundgraben angeschlossen wird.

Darlber hinaus ist das optionale Auffangen von Regenwasser in Regenwassernutzungsanla-
gen zur Rickhaltung und zur Verwendung als Brauchwasser unter Beachtung der gesetzli-
chen Bestimmungen und Anforderungen im Quartier "Madach-Héagle — 4. Anderung / Jugend-
zentrum FunPark™ grundsatzlich moglich.

6.5.3
Elektrizitdtsversorqung

Die Versorgung des Planungsgebietes erfolgt Giber das vorhandene Stromleitungsnetz.

7.
UMWELTSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Das Buro Menz Umweltplanung hat im Rahmen seines "Umweltfachbeitrags zum Bebauungs-
plan Madach-Hégle — 4. Anderung/ Jugendzentrum Funpark® in Gomaringen", der Bestandteil
dieses Bebauungsplans ist, ermittelt, welche umwelt- und naturschutzfachlichen Auswirkun-
gen sowie artenschutzrechtliche Konflikte durch die Aufstellung bzw. Umsetzung dieses Be-
bauungsplans entstehen und die Méglichkeiten der Uberwindung aufgezeigt.

Durch die geplante Bebauung bzw. Entwicklung der vorgesehenen Infrastruktureinrichtung
kommt es zu Veranderungen der Umweltsituation.

Die Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgiter sowie die vorgesehenen MalRnahmen las-
sen sich dabei wie folgt zusammenfassen:

7.1
Mensch und Gesundheit, Bevdlkerung insgesamt

Die Orientierungs- und Grenzwerte des Larm- und Immissionsschutzes werden eingehalten.

Es sind keine Beeintrachtigungen der Nachbarschaft durch LArm zu erwarten. Mal3nahmen
sind nicht erforderlich.

7.2
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Die Bebauungsplananderung fuhrt zu einem Verlust von Biotoptypen.

Der Verlust von Gehdlzen kann durch die Ausweisung von Pflanzbindungen vermieden wer-
den.

Die Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen erfolgte bereits im Rahmen des Be-
bauungsplans ,Madach-Hagle"“.

Zur Vermeidung von Umweltsch&den ist jedoch die Entwicklung einer Mageren Flachland-
Mahwiese vorgesehen.

Unter Berticksichtigung von VermeidungsmalRnahmen treten die Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 BNatSchG fir die Artengruppen Végel und Flederméause nicht ein.
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7.3
Boden

Die Flacheninanspruchnahme fuhrt zum Verlust von Bodenfunktionen.
Es treten erhebliche Umweltauswirkungen ein.

Diese werden durch den schonenden Umgang mit Béden wahrend der Bauarbeiten und die
Verwendung von wasserdurchlassigen Bodenbelagen gemindert.

Die Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen erfolgte bereits im Rahmen des Be-
bauungsplans ,Madach-Hagle"“.

7.4
Wasser

Es kommt zu keinen erheblichen Umweltauswirkungen, da die zusatzliche Versiegelung als
kleinflachig zu werten ist.

Eine erhebliche Reduzierung der Grundwasserneubildung ist nicht zu erwarten.

Durch die Verwendung von wasserdurchlassigen Bodenbeldgen sowie die Rickhaltung von
Niederschlagswasser werden die negativen Auswirkungen des erhdhten Oberflachenwasser-
abflusses gemindert.

7.5
Klima, Luft

—_——

Es kommt zu keinen erheblichen Umweltauswirkungen.

7.6
Landschaft

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kénnen durch die Festsetzung von
Pflanzbindungen und Pflanzgebote zur Eingriinung des Sondergebiets auf ein unerhebliches
Malf3 gesenkt werden.

7.7
Kultur- und sonstige Sachquter

Es ist nicht von erheblichen Umweltauswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter durch
das geplante Vorhaben auszugehen.

7.8
Wechselwirkungen

Auf rdumliche und funktionale Beziehungen zwischen einzelnen Elementen eines Schutzguts
und die funktionalen Beziehungen zwischen den Schutzgitern wurde in den vorangegange-
nen Abschnitten hinge-wiesen. Dariiber hinaus sind keine Wechselwirkungen zu erwarten.

7.9
Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Pla-

nung
Bei Nichtdurchfuihrung der Plananderung ist auf der Flache langfristig der Bau von Sportanla-

gen entsprechend der bisherigen Zweckbestimmungen des Bebauungsplans ,Madach-Hagle*
anzunehmen.

7.10
MaRBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-

kungen
— Erhalt von Geholzen
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— Vogelkollisionsschutz

— Beschrankung der Beleuchtung

— Schonender Umgang mit Boden

— Umgang mit Niederschlagswasser

— Verwendung wasserdurchlassiger Belage

— Pflanzung von Einzelbdumen

— Entwicklung einer Mageren Flachland-Méahwiese

7.11
Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Umsetzung sowie der dauerhaften Funktionsfahigkeit der vorgesehe-
nen MalRnahmen ist Aufgabe der Gemeinde Gomaringen.

8.
SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG

Im Rahmen seiner schalltechnischen Untersuchung vom 19.10.2020 / 03.03.2021, hat das
Ingenieurbiro fir Technischen Umweltschutz Dr.-Ing. Frank Dréscher, Tubingen, die Schal-
leinwirkungen aus dem Planungsgebiet "Madach-Hagle - 4. Anderung / Jugendzentrum Fun-
Park" auf schutzbedurftige (Wohn-)Nutzungen in der Nachbarschaft untersucht.

Die Schalleinwirkungen wurden entsprechend den Vorgaben der DIN 18005-1 (Schallschutz
im Stadtebau) sowie der LAI-Freizeitlarm-Richtlinie ermittelt und bewertet.

Die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Madach-Hagle — 4. Anderung / Ju-
gendzentrum FunPark® ergab dabei, dass die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Beiblatt 1
sowie die Immissionsrichtwerte der LAI-Freizeitlarm-Richtlinie in der Nachbarschaft des Plan-
gebiets im schalltechnisch mafigeblichen Beurteilungszeitraum (Betrieb werktags innerhalb
der Ruhezeiten von 20:00 Uhr bis 22:00 Uhr) auch bei einer (im vorliegenden Fall veranschlag-
ten) intensiven Nutzung der Anlage nicht Gberschritten werden.

Kurzzeitige Gerauschspitzen aus dem prognostizierten Betrieb flhren dartber hinaus in der
Nachbarschaft zu keiner Uberschreitung der zulassigen Spitzenpegel.

Erhebliche Gerauschbelastigungen fiir die Allgemeinheit und die Nachbarschaft durch den Be-
trieb der im Plangebiet vorgesehenen Gemeinbedarfseinrichtung im Sinne eines "Jugendzent-
rums FunPark" (mit Jugendhaus und Freizeitanlagen im Freien) sind demnach nicht zu erwar-
ten.

Der abschlieRende gutachterliche Nachweis, dass durch das Vorhaben des "Jugenzentrums
FunPark" keine unzulassigen Schallimmissionen im Bereich der umgebenden Wohnbebauung
hervorgerufen werden, ist vom Vorhabentrager dieser Gemeinbedarfseinrichtung im Zuge der
konkreten Umsetzung bzw. im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

9.
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

9.1
Art der baulichen Nutzung

Fur das Planungsgebiet bzw. den Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplans "Madach-
Hagle" wird entsprechend seiner ausschlie3lichen Nutzungsart die Festsetzung "Flache fir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Jugendzentrum FunPark" getroffen.

Es sind dabei bauliche Anlagen und Einrichtungen zuléssig, die mit der zugeordneten Zweck-
bestimmung vorrangig im Sinne einer Jugendeinrichtung vereinbar sind.
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Hierzu zahlen insbesondere ein breites Spektrum an Freianlagen fir Spiel-, Sport- und Frei-
zeitaktivitaten sowie auch nachgeordnete notwendige Biro- und Verwaltungsraume, Lager-
und Nebenrdume, etc., die fur den Betrieb der Einrichtung generell erforderlich sind.

9.2
Malfd der baulichen Nutzung

Um das angestrebte Ziel einer héhenmafigen homogenen Einbindung sowohl in die umge-
benden vorhandenen Bebauungsstrukturen, als auch in die landschaftlichen Randbedingun-
gen zu gewabhrleisten, wird fur die bauliche Entwicklungsmaoglichkeit innerhalb des Planungs-
gebiets entsprechend des Ergebnisses der Mehrfachbeauftragung, eine maximal zulassige
Gebaudehohe, als zentral bedeutendem Entwurfsparameter, festgesetzt.

Die Bebauungsplan-Anderung sieht dartiber hinaus keine weiteren Festsetzungen zum MaR
der baulichen Nutzungen, wie z.B. Uberbaubare Grundstiicksflache, Grundflachenzahl, Ge-
schossflachenzahl, etc. vor.

Es besteht aus planungsrechtlicher Sicht insbesondere deshalb auch hierzu keine Veranlas-
sung bzw. Erfordernis, da einerseits mit der Festsetzung der maximal zuldssigen Gebaude-
hdhe der entscheidende bauliche Entwicklungsfaktor definiert wird und andererseits bereits
ein in seiner Ausformung konkreter, vom Gemeinderat bzw. von der Bewertungskommission
im Rahmen der Mehrfachbeauftragungsverfahrens beschlossener Gebaudeentwurf vorliegt.

Die Flache innerhalb des Bebauungsplans "Madach-Hagle — 4. Anderung / Jugendzentrum
FunPark" befindet sich zudem vollstandig im Eigentum der Gemeinde Gomaringen, so dass
es generell der Planungs- bzw. Abwagungshoheit des Gemeinderats der Gemeinde Gomarin-
gen obliegt, Entscheidungen hinsichtlich der aktuellen oder auch zukiinftigen angemessenen
baulichen Entwicklung fur diesen Quartierbereich zu treffen.



