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Ohringen

Baugebiet Gockes |
in Michelbach am Wald

Richtlinie der Bauplatzvergabe fiir

Doppelhaduser an Baugemeinschaften
(kurz: RBBG)

Praambel

Die Ortschaft Michelbach am Wald gehért zur GroRBen Kreisstadt Ohringen, schlieRt aber nicht
unmittelbar an das Stadtgebiet an, sondern liegt auRerhalb. Michelbach am Wald verfiigt (iber eigene
Einrichtungen wie Schule, Kindergarten, Feuerwehr und Freibad und hat ein ausgepragtes
Vereinsleben in seiner Vielzahl an Vereinen.

Deshalb erwirbt und erschlieSt die Gemeinde Flachen zur Deckung des Wohnbedarfs. Der Verkauf von
Doppelhausbauplatzen fiir Baugemeinschaften, die zur Wohnnutzung bestimmt sind, erfolgt in der
GroRen Kreisstadt Ohringen durch die nachstehend durch den Gemeinderat Ohringen aufgestellten
Vergaberichtlinien.

Die nachstehenden Vergaberichtlinien und das damit verbundene Lossystem dienen dazu, die Auswahl
unter den Bewerbern im Rahmen eines transparenten Verfahrens zu erleichtern, ohne dass hierdurch
ein Rechtsanspruch Dritter begriindet wird. Ein Rechtsanspruch auf eine Bauplatzvergabe oder den
Erwerb eines bestimmten Grundstiicks besteht nicht. Eine vergiinstigte Bauplatziiberlassung erfolgt
nicht.

Hinweis: Aus Griinden der Lesbarkeit wird in den folgenden Ausfiihrungen lediglich die ménnliche Form
verwendet, es sind aber alle Geschlechter gleichermafSen angesprochen.
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§1
Gegenstand, Anwendungsbereich, Ziele

Diese Bauplatzvergaberichtlinie regelt das Verfahren und die inhaltliche Ausgestaltung beziglich der
Vergabe nachstehender kommunaler Baugrundstiicke fiir private Bauvorhaben als selbstgenutzte
Eigenheime.

Nach Maligabe dieser Richtlinie entscheidet die Stadtverwaltung und der Gemeinderat in einer
nichtoffentlichen Sitzung liber die Vergabe der im Baugebiet liegenden Grundstiicke.

§2
Antragsberechtigter Personenkreis

Zur Bewerbung zugelassen werden Baugemeinschaften, die sich zum Zwecke der Bebauung eines
Doppelhauses bewerben (nachfolgend auch der ,Bewerber” genannt). Baugemeinschaften
bestehen aus zwei zum Zeitpunkt der Antragstellung volljahrigen natirlichen Personen (den
,Mitgliedern®).

Jede Baugemeinschaft darf sich nur einmal bewerben; jedes Mitglied einer Baugemeinschaft darf
nur einer Baugemeinschaft zugehorig sein und somit ebenfalls nur an einer Bewerbung
teilnehmen.

Bei  Ehegatten, eingetragenen Lebenspartnerschaften und  ehedhnlichen  oder
lebenspartnerschaftsdahnlichen Gemeinschaften gem. § 20 SGB Xll, wobei fir letztere die
Vermutung des § 39 SGB XIl Anwendung findet, kann fiir beide Partner jeweils nur eine Person
Mitglied einer Baugemeinschaft sein. Eine Baugemeinschaft bestehend aus beiden Partnern ist
nicht zulassig.

Personen, die in den letzten 15 Jahren vor Verfahrensbeginn bereits einen Bauplatz von der Stadt
Ohringen (allein oder gemeinsam mit weiteren Personen), der fiir ein Eigenheim
(Einfamilienhaus, Doppelhaushalfte, Reihenhaus, Kettenhaus) geeignet ist, erworben haben und
dieses zum Zeitpunkt der Antragsstellung noch in ihrem Eigentum ist, diirfen nicht Mitglieder
einer Baugemeinschaft sein.

Juristische Personen, Bautrager, Firmen, die Gebdude fiir Dritte erstellen, Makler, die im Auftrag
oder auf Rechnung von Dritten handeln und sonstige Personen, die den Bauplatz nicht fir die
Errichtung eines Eigenheimes selbst nutzen, sondern wirtschaftlich verwerten wollen, sind nicht
antragsberechtigt und konnen nicht Mitglied einer Baugemeinschaft sein. Sie sind von dieser
Vergabe ausgeschlossen.
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§3
Datenschutz

Die bei der Bewerbung angegebenen personenbezogenen Daten, sowie die eingereichten Nachweise
werden nicht an Dritte weitergegeben. Die Daten werden allein zum Zweck der Durchfihrung der
Bauplatzvergabe verarbeitet und nach Abschluss des Verfahrens (siehe auch § 10, Abs. 3 RBBG)
geldscht. Eine Verwendung der Daten fiir andere Zwecke erfolgt nicht.

Die Daten der Bewerbung werden bei der Stadt Ohringen gespeichert und weiteren Personen
(Fihrungskraften, Gemeinderat und Ortschaftsrat) vorgelegt. Diese werden ein Jahr nach Ende des
Vergabeverfahrens vollstandig geldscht. Sollte die Baugemeinschaft damit nicht einverstanden sein,
kann sie ihre Bewerbung jederzeit zurtickziehen.

Beim Zustandekommen einer Reservierung werden die Daten der Bewerbung intern an die Kimmerei
zur Vorbereitung der Kaufvertrdge sowie der Baurechtsbehérde zur Vorbereitung fir
Baugenehmigungen und Angrenzeranhérungen Ubermittelt. Sollte die Baugemeinschaft damit nicht
einverstanden sein, kann sie ihre Bewerbung jederzeit zurlickziehen.

Die Baugemeinschaft kann jederzeit gegeniiber der Stadt Ohringen per Brief (an den
Datenschutzbeauftragten, Marktplatz 15, 74613  Ohringen) oder per E-Mail an
datenschutz@oehringen.de die Berichtigung, Loschung und Sperrung der personenbezogenen Daten
und Nachweise verlangen.

Die Baugemeinschaft hat jederzeit das Recht auf Auskunft Giber die bezlglich der Person gespeicherten
Daten, deren Herkunft und Empfanger sowie den Zweck der Speicherung.

Die aktuell giltige Datenschutzerklarung ist auf der stadtischen Homepage www.oehringen.de
hinterlegt.
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Vergabeverfahren

1. Eswerden vier Bauplatze fir jeweils eine Doppelhaushalfte (Nr. 1A, 1B, 2A und 2B) zur Vergabe an
Baugemeinschaften (siehe Anlage 1 Verkaufsplan) im Baugebiet ,,Géckes 1“ in Michelbach am Wald
offentlich ausgeschrieben. Dabei sind jeweils A und B ein gemeinsames Baufeld. Eine
Baugemeinschaft kann sich jeweils auf ein oder mehrere gemeinsame Baufelder (A und B), also je
Baufeld jeweils zwei Bauplatze, bewerben.

2. Die Bekanntmachung iiber die Ausschreibung wird im stiadtischen Mitteilungsblatt, den ,,Ohringer
Nachrichten” und auf der stadtischen Homepage unter www.oehringen.de veroffentlicht. Die
Richtlinien selbst jedoch nur auf der Homepage. AuBerdem werden die entsprechenden
Interessenten der Interessentenliste per E-Mail oder per Brief benachrichtigt.
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3. Bewerber, die zuvor auf der Interessentenliste vermerkt waren, werden nicht bevorzugt
behandelt. Die Wartezeit auf der Interessentenliste oder die Zeit der Suche nach einem Bauplatz
wird nicht bericksichtigt.

4. Die Interessenten bewerben sich online auf der stadtischen Homepage durch Ausfiillen des dort
veroffentlichten Bewerbungsformulars und Einreichung der notwendigen Dokumente
(Finanzierungs- oder Eigenmittelbestatigungen und Prioritdtenliste) auf eines der Baufelder im
Baugebiet ,Gockes | in Michelbach am Wald. Der Eingang der Bewerbung wird per E-Mail
bestatigt. Sollte eine Online-Bewerbung den Interessenten nicht moglich sein, kann die Bewerbung
unter der nachfolgenden Adresse schriftlich eingereicht werden (siehe Anlage 3
Bewerbungsformular BG). Auch bei einer schriftlichen Bewerbung sind die notwendigen
Dokumente (Finanzierungsbestatigungen und Prioritdtenliste) einzureichen. Der Eingang der
Bewerbung wird per Brief bestéatigt. Flr die Erbringung von Nachweisen etc. sollen stets Kopien
vorgelegt werden. Eine Ricksendung durch die Stadt erfolgt nicht.

Adresse fiir die Einreichung der schriftlichen Bewerbungen:
GroRe Kreisstadt Ohringen

Stadtbauamt

Stichwort: Bauplatzbewerbung Gockes | (BG)

Marktplatz 15

74613 Ohringen

Unvollstandige Bewerbungsunterlagen fiihren zum Verfahrensausschluss. Die Baugemeinschaft
versichert mit Abgabe der Bewerbung die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben und
Unterlagen.

Das Antragsdatum bleibt bei der Vergabe unberiicksichtigt.

5. Mit der Bewerbung ist zwingend eine Finanzierungsbestatigung der Bank liber den Kaufpreis des
Bauplatzes und Nebenkosten miteinzureichen. Die Finanzierungsbestatigung darf zum Start des
Bewerbungsverfahren am Startdatum maximal drei Monate alt sein. Alternativ kdnnen Nachweise
fir ausreichende Eigenmittel erbracht werden.

6. Der Bewerbungszeitraum erstreckt sich von Freitag, 03.02.2023 bis Freitag, 24.03.2023 um 12:00
Uhr.

7. Nach Ablauf der Bewerbungsfrist wertet die Stadtverwaltung die fristgerecht und vollstandig
eingegangenen Bewerbungen aus. Hierbei Uberprift die Stadtverwaltung den eingereichten
Bewerberfragebogen auf Richtigkeit und auf Erflllung der Anforderungen nach dieser Richtlinie.

Im Anschluss werden Rangplatze der Baugemeinschaften in einer nichtéffentlichen Losung unter
neutraler Aufsicht zugelost.
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Die Baugemeinschaft wird anschlieRend schriftlich per E-Mail oder per Brief Gber ihren Rang, sowie
ihre (etwaigen) zugeteilten Bauplatze informiert. Die Stadtverwaltung teilt anhand der gelosten
Rangliste und der mit der Bewerbung abgegebenen Priorisierungsliste der Baugemeinschaft die
Bauplatze den Baugemeinschaften zu. Demjenigen Bewerber mit dem jeweils héheren Rang wird
der in seiner Prioritatenliste jeweils hoherrangig aufgefiihrte noch verfligbare Bauplatz zugeteilt.
Ist kein Bauplatz mehr verfligbar, sind alle in Rang oder Prioritat nachfolgenden Bewerbungen
ausgeschlossen. Sollte die Baugemeinschaft weniger Priorisierungen wie (noch) vorhandene
Bauplatze abgeben und ihre Priorisierungen sind bereits an die Baugemeinschaften mit h6herem
Rangplatz vergeben, so sind sie von diesem Vergabeverfahren ausgeschlossen und werden nicht
mehr weiter berticksichtigt. Der Bauplatz wird an die nachsten im Rang folgende Baugemeinschaft
je nach Priorisierung zugeteilt (siehe auch § 5 RBBG).

Erfolgt keine Prioritditenabgabe mit Abgabe der Bewerbung, wird die Baugemeinschaft ebenfalls
vom Vergabeverfahren ausgeschlossen.

Fir die Beurteilung der Verhdltnisse der Baugemeinschaft ist der Zeitpunkt des
Bewerbungsstichtags am Freitag, 24.03.2023 um 12:00 Uhr maRgebend, soweit nicht in dieser
Richtlinie ein anderes geregelt ist.

Die Baugemeinschaft willigt mit ihrer Bewerbung ein, dass sie die Vergaberichtlinien gelesen hat
und damit einverstanden ist.

Nachweisliche Falschangaben oder unvollstandige Angaben in der Bewerbung fiihren zum
Ausschluss vom Vergabeverfahren.

Die Baugemeinschaft willigt mit ihrer Bewerbung ein, dass neben der Stadtverwaltung auch der
Gemeinderat und der Ortschaftsrat Michelbach am Wald (iber die Daten der Bewerbung Kenntnis
erlangt (siehe auch § 3 RBBG).

Haben sich weniger Baugemeinschaften beworben als zu vergebende Bauplatze, so werden diese
Ubrig gebliebenen Bauplatze als Doppelhausbauplatze zur Einzelvergabe in einer offentlichen
Ausschreibung erneut nach MaRgabe dieser Richtlinie ausgeschrieben.

Eine Bewerbung als einzelne Person auf einen Doppelhausbauplatz fir Baugemeinschaften ist
nicht moglich.
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§5
Nachriickverfahren

1. Erhalt ein Bewerber aufgrund seiner Bauplatzpriorisierungsangaben und/oder seinem Rang
entsprechend dem Verfahren nach dieser Richtlinie keinen Bauplatz, so ist er von diesem
Vergabeverfahren ausgeschlossen und wird nicht weiter berlicksichtigt, soweit er nicht nach Ziff.
2 nachrickt.

2. Fallt nach der Zuteilung ein Bewerber und jedwedem Grund aus (z.B. wegen fruchtlosem Ablauf
der Fristen gem. § 6 Ziff. 3 RBBG oder wegen Riicktritt vom Kaufinteresse), riicken die im Rang
nachfolgenden Bewerber in der Bewerberliste auf und werden entsprechend der neuen Platzziffer
sowie der Prioritatenliste auf der Bewerberliste entsprechend § 4 Abs. 8 RBBG und § 5 RBBG bei
der Zuteilung bericksichtigt, auch wenn sie aufgrund Prioritat und/oder Rang bereits aus dem
Verfahren ausgeschieden waren.

§6
Verkaufskonditionen

1. Vertragspartner/Kaufer

Jedes Mitglied einer Baugemeinschaft erwirbt einen Bauplatz (A oder B), wobei die interne Zuteilung
der Baugemeinschaft liberlassen bleibt. Ein Kauf beider Bauplatze eines Baufeldes durch ein Mitglied
ist nicht moglich.

2. Preis

Die Bauplédtze Nr. 1A, 1B, 2A und 2B fir Doppelhduser werden zum Preis von 275 €/m? (siehe auch
Anlage 1 Verkaufsplan) fertig erschlossen verkauft. Eine vergiinstige Uberlassung (z.B. in Form eines
Kindernachlasses) von Baugrundstiicken ist nicht vorgesehen. Zuziiglich Kosten i.H.v. EUR 12.000,00
pro Bauplatz, fiir die im Zuge der ErschlieBungsarbeiten des Baugebietes zu verbauenden Zisternen
inklusive Erd- und Anschlussarbeiten sowie der Hauskontrollschacht.
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3. Reservierung der Bauplatze

Jedes Mitglied einer Baugemeinschaft ist verpflichtet, binnen zweier Wochen nach Mitteilung (iber die
Vergabe gem. § 7 RRBG eine Zusage abzugeben und eine Reservierungsgebiihr i. H. v. EUR 1.500,00 zu
bezahlen. Gibt er die Zusage nicht ab oder geht die Gebiihr binnen vorgenannter Frist nicht ein, ist die
Bewerbung ausgeschlossen. Jedes Mitglied der Baugemeinschaft ist verpflichtet, binnen 6 Monaten
nach Mitteilung (iber die Zuteilung (§ 8 RBBG) den Bauplatz rechtswirksam zu erwerben; andernfalls
verfallt die Bewerbung ebenfalls. Die Reservierungsgebihr wird unverzinst beim Kauf des Bauplatzes
angerechnet.

Sie verfallt jedoch, wenn

a) Das Mitglied der Baugemeinschaft von der Reservierung zuriicktritt.
b) bis zum Ablauf der vorgenannten Sechs-Monatsfrist kein Kaufvertrag zustande kommt.

Tritt eine Partei einer Baugemeinschaft von Ihrer Reservierung zurick, behilt die Reservierung der
Gegenpartei ihre Giltigkeit.

§7
Grundstiicksvergabe

Der Gemeinderat der GroRen Kreisstadt Ohringen entscheidet nach Ablauf des o.g. Verfahrens iiber
die Vergabe der Grundstiicke an die Baugemeinschaften in nichtoffentlicher Sitzung unter Beachtung
dieser Richtlinie. Die Vergabeentscheidung wird den Beglinstigten schriftlich per E-Mail oder per Brief
mitgeteilt. Die nicht berlicksichtigten Baugemeinschaften werden ebenfalls schriftlich informiert.

§8
Bestimmungen fiir Doppelhausbauplitze

Eine Baugemeinschaft bewirbt sich auf zwei aneinandergrenzende Bauplatze (sprich A und B eines
Baufeldes) und verpflichtet sich, bei Zuteilung und Erwerb ein Doppelhaus zu bauen.

Die Flurstiicke werden direkt und einzeln an die entsprechende Partei der Baugemeinschaft vergeben
und von dieser Partei reserviert und gekauft, ohne Zwischenschaltung eines Bautrdgers. Die Kaufer
sind frei bei der Auswahl ihrer Bautrager.

Tritt eine Partei einer Baugemeinschaft von Ihrer Reservierung zurlick, behalt die Reservierung der
Gegenpartei ihre Giltigkeit. Der dadurch frei gewordene Bauplatz wird dann erneut offentlich
ausgeschrieben, wobei diese Richtlinie dann mit der MalRgabe Anwendung findet, dass Einzelpersonen
statt Baugemeinschaften fiir diesen Bauplatz zur Bewerbung zugelassen sind. In diesem Fall kann die
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Stadt Ohringen zur Abstimmung der Kiufer der Doppelhausbauplitze untereinander, im Nachgang die
Kontaktdaten austauschen.

Die Bebauung der Doppelhausbaupldatze hat im Rahmen der baurechtlichen Vorgaben in einem
einheitlichen Architekturstil (Dachneigung, Gebdudehohe, Dachfarbe, Dachdeckungsmaterialien,
Traufiiberstande, Dachaufbauten und Fassadenfarbe) zu erfolgen und wird kaufvertraglich
festgehalten.

Aus gestalterischen und finanziellen Griinden bietet es sich fiir die Kdufer der Doppelhausbauplatze
an, sich auf ein gemeinsames Bauunternehmen zu arrangieren. Dies ist aber keine Vorgabe der
Verkauferin.

Ein Anspruch auf bestimmte bzw. nebeneinanderliegende Baupldtze besteht nicht. Die Bauplatze
werden anhand der gelosten Rangplatze und der abgegebenen Prioritdten zugeteilt.

§9
Sonstige Bestimmungen

1. Selbstnutzung, Bauverpflichtung
Die Vergabe bzw. der Verkauf eines stadtischen Baugrundstiicks erfolgt grundsatzlich nur, wenn sich
jedes Mitglied einer Baugemeinschaft kaufvertraglich verpflichtet,

a) das Baugrundstiick selbst zu beziehen (Eigennutzung) und
b) innerhalb einer Frist von finf Jahren, gerechnet ab Kaufvertragsdatum, nach MalRgabe der
Bauvorschriften und des Bebauungsplans ein Gebdude bezugsfertig zu errichten.

2. Riicktritt vom Vertrag und Wiederkaufsrecht zu Gunsten der Stadt Ohringen in
Abteilung Il des Grundbuchs

Die Stadt kann vom Vertrag zurlicktreten, wenn der Kaufpreis trotz Mahnung und angemessener

Fristsetzung nicht bezahlt wird.

Der Kaufer raumt der Stadt Ohringen das Recht zum Wiederkauf des Vertragsgegenstands ein. Dieses
Wiederkaufsrecht wird im notariellen Kaufvertrag festgeschrieben und kann ausgelibt werden, wenn
der Kaufer oder sein Erbe:

a) das Grundstiick unbebaut weiterverduBert oder sich zu einer solchen WeiterverdaufRerung
verpflichtet, insbesondere auch bei Tausch, Schenkung oder Einbringung in eine Gesellschaft
ebenso wie die Bestellung des Erbbaurechts oder

b) nicht selbstinnerhalb von dreiJahren ab Erwerb auf dem Grundstiick mit dem Bau eines Gebdudes
beginnt, wobei die Fertigstellung des Rohbaus (alle statisch notwendigen Bauteile wurden
ausgefiihrt und das Dach gedeckt) das Wiederkaufsrecht bereits ausschliet oder

c) Nichterfillung der Bauverpflichtung.
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3. Wiederkaufspreis

Der Wiederkaufspreis setzt sich zusammen aus dem vereinbarten Kaufpreis ohne Verzinsung und ohne
die mit dem Grunderwerb verbundenen Nebenkosten (Beurkundungsgebiihren, Grunderwerbssteuer
usw.) und ohne die fir die Planung und Vorbereitung der BaumaRnahme entstandenen Kosten
jeglicher Art. Eine Erhhung des Bodenrichtwertes bleibt unberiicksichtigt.

Der Kaufer ist berechtigt, die Bauerzeugnisse auf dem Grundstlick wieder zu entfernen und ist
verpflichtet, das Grundstiick in den urspriinglichen Zustand zum Zeitpunkt des Kaufes zuriickzusetzen.

4. Ausschluss wegen falscher oder fehlender Angaben
Baugemeinschaften, deren Bewerbung zum Bewerbungsende falsche Angaben zur eigenen Person
enthalten, werden sofort vom Zuschlag ausgeschlossen.

Liegen mit Abgabe der Bewerbung keine Finanzierungsbestdtigungen  und/oder
Eigenmittelbestatigungen vor, wird die Baugemeinschaft sofort vom Zuschlag ausgeschlossen. Es gibt
keine Frist zur Nachreichung.

Werden zu den Fragen der Stadtverwaltung nachweislich falsche Auskiinfte erteilt, so kann die Stadt
von der Bewerberin oder dem Bewerber verlangen, dass der Kauf auf deren oder dessen Kosten
rickabgewickelt wird.

5. Widerruf

Jeder Bewerber kann seine Bewerbung vor, wahrend und nach Abschluss des Vergabeverfahrens
schriftlich widerrufen. Der Widerruf ist bindend und fiihrt zum gesamten und endgliltigen Ausschluss
aus dem Vergabeverfahren.

§10
Schlussbestimmungen

1. Rechtsausschluss
Es besteht kein Rechtsanspruch auf die Zuteilung eines Bauplatzes oder Erwerb eines bestimmten
Grundsticks.

2. Vergabe nach geltender Richtlinie
Eine Vergabe auRerhalb dieser Richtlinie ist nicht vorgesehen.

3. Inkrafttreten
Diese Richtlinie tritt mit Bewerbungsstart am Freitag, 03.02.2023 in Kraft. Sie ist ab diesem Zeitpunkt
anzuwenden. Alle bisherigen Richtlinien treten gleichzeitig auller Kraft.
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4. Abschluss des Vergabeverfahrens
Diese Vergabeverfahren ist abgeschlossen, sobald die Baupldtze Nr. 1A, 1B, 2A und 2B vollstandig
verkauft wurden. Hier zahlt das Datum der notariellen Beurkundung des zuletzt verkauften Bauplatzes.

5. AuBerkraftteten
Diese Richtlinie tritt mit dem Abschluss des Vergabeverfahrens auller Kraft.

Ohringen, den 27.01.2023
Stadtbauamt

Diese Richtlinie wurde in seiner Fassung vom 20.12.2022 durch den Gemeinderat der Grof3en
Kreisstadt Ohringen in seiner Sitzung vom 24.01.2023 beschlossen.

10



