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2.2

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)..

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802),

e Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI.
Nr. 7, S. 358) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2023
(GBI. 422) sowie

e Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) vom 24.07.2000 (GBI.
581) zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27.06.2023 (GBI.
S. 229, 231).

Planungsrechtliche Festsetzungen

Allgemeines

Gem. § 12 Abs. 3a BauGB i. V. mit § 9 Abs. 2 BauGB sind nur Vorhaben zulas-
sig, die im Folgenden als zulassig festgesetzt sind und die durch den Durchfuh-
rungsvertrag gedeckt sind. Anderungen des Durchfilhrungsvertrags oder der
Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrages sind zulassig.

Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind nur die Inhalte
des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes mit stadtebaulicher Wirkung (Gebau-
dekubatur, Gebaudehthen, Geschosse, Bepflanzung etc.) sowie die raumbil-
denden Anlagen der AuRRenanlagenplanung. Unwesentliche Anderungen (An-
derungen der Grundrisse, Materialien, Wegefuhrung etc.) betreffen nicht den
Regelungsumfang des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. M. 88 1-15
BauNVO)

Das Planungsgebiet ist festgesetzt als:
Urbanes Gebiet (MU1)

Das MUL ist unterteilt in 2 Teilgebiete (MU1.1 und 1.2) - die Abgrenzung erfolgt
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.
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2.3

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Burogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Auch als Ausnahme nicht zuladssig sind alle in § 6a Abs. 3 BauNVO aufge-
fuhrten Nutzungen.

Dariiber hinaus wird nach § 6a Abs. 4 BauNVO (1) festgesetzt, dass, inner-
halb des MUL1.1, im Erdgeschoss keine Wohnnutzung zul&ssig ist.

Es wird weiterhin festgesetzt, dass gem. 89 Abs. 2 Nr. 2 BauGB die
Nutzungsaufnahme der Geschosse OG1 bis OG3 des MU1.1 unzulassig ist,
solange auf der Appenweierer Stral3e keine zulassige Hochstgeschwindigkeit <
30 km/h angeordnet und umgesetzt wurde. Diese Festsetzung steht im
Zusammenhang mit den Festsetzungen unter Ziffer 2.12

Zulassiges Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
88 16-21a BauNVO)

231 Grundflache

Die maximal zulassige Grundflache fir Hauptanlagen im Sinne des § 19
BauNVO betragt:
im MU1.1: 925 m2

im MU1.2: 400 m2 (Bestandgebaude incl. neuer Balkone)

2.3.2 Hohe baulicher Anlagen

MU1.1 und MU1.2:

Dieh Gebaudehdhe (OK Attika) richtet sich nach den im Plan eingetragenen
Hohen.

Eine Abweichung von +/- 20 cm ist zuléssig.

Die Gebaudehohe darfim MU1.1 durch Anlagen zur solaren Energiegewinnung
um 1,00 m, mit technischen Einrichtungen wie Treppenhausern, Aufziigen 0.4.
auf maximal 5 % der Grundflache des Geb&audes um 1,50 m tberschritten wer-
den, sofern die Anlagen einen Abstand von mindestens 1,00 m zur Dachkante
aufweisen.

MU1.2:

Die Trauf- und Firsthéhe richtet sich nach den im Plan eingetragenen Hohen.
Eine Abweichung von +/- 20 cm ist zul&ssig.

Die Traufhohe (TH) ist der &auf3ere Schnittpunkt der AufRenwand mit der
Oberkante der Dachhaut, gemessen von der Erdgeschoss-RohfuRbodenhéhe.
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2.4

2.5

2.6

2.7

Die Firsthbhe (FH) ist der oberste Punkt der Dachhaut, gemessen von der
Erdgeschoss-Rohful3bodenhéhe.

Anlagen zur solaren Energiegewinnung sind in die Dachflachen zu integrieren.
Es wird darauf hingewiesen, dass hierzu bei denkmalgeschitzten Geb&uden,
eine entsprechende Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde
einzuholen ist.

2.3.3 Bauweise

Fur das MU1.1 wird gemal3 § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise
,al“ festgesetzt mit der MaRRgabe, dass Gebaude zulassig sind, die mit den
Merkmalen der offenen Bauweise (seitliche Abstandsflachen) errichtet werden,
deren Langenentwicklung jedoch 50,0 m Ubersteigt.

Fir das MU1.2

Uberbaubare Grundstiicksflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Bau-
grenzen und Baulinien festgesetzt. Ein Vortreten von Gebaudeteilen wie Erker,
Balkone, Terrassen und deren Uberdachungen ist in dem Umfang zuléssig, der
im Lageplan des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes dargestellt ist.

Im Bereich des MU1.1 ist die Bautiefe gemaf} Planeintrag gestaffelt, ab dem 1.
OG ist eine geringere Bautiefe zulassig.

Nebenanlagen, Carports und Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §
12, 14 und 823 Abs. 5 BauNVO)

Stellplatze, Wege, Aufenthalts- und Spielflachen o0.4. , sind im gesamten Gel-
tungsbereich zuléassig. Carports, Uberdachte Fahrradstellplatze und Nebenan-
lagen nach § 14 Abs. 1 sowie Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstands-
flachen zuléassig waren, sind nur in dem im zeichnerischen Teil entsprechend
gekennzeichneten Bereich zulassig. Oberirdische Garagen sind nicht zulassig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO sind zulassig.

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Im zeichnerischen Teil sind Verkehrsflachen (6ffentliche Gehwege) festgesetzt.

Dariuiber hinaus werden im zeichnerischen Teil Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung ,FuR3gangerbereich festgesetzt.

Flachen fir Abfall- und Abwasserbeseitigung, Rickhaltungen, Versicke-
rungen (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Schmutzwasser und Regenwasser sind gesondert voneinander zu sammeln
und in die offentliche Kanalisation in den umliegenden Stral3en einzuleiten. Vor
Einleitung in die offentliche Kanalisation missen innerhalb des Grundstiicks
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2.8

2.9

2.10

nach der jeweiligen Bestimmung der Ortsentwéasserungssatzung
Kontrollschachte vorgesehen werden, die jederzeit zuganglich sein mussen.

Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Aul3enanlagen sind entsprechend der Vorgaben des Auf3enanlagengestal-
tungsplanes (Vorhaben- und ErschlielBungsplan Teil 3) inclusive der Pflanzvor-
gaben umzusetzen.

Grundsatzlich sind, im Sinne einer moéglichst naturnahen Gestaltung der Grin-
flachen, die Grunflachen insektenfreundlich zu bepflanzen und dauerhaft zu
pflegen und zu unterhalten. Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR Lan-
desnaturschutzgesetz grol3flachige Schotterabdeckungen grundsatzlich nicht
zulassig sind.

Wasserflachen, Flachen fir die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz
und Regelung des Wasserabflusses (8 9 Abs. 1 Nr. 16 Abs. 6/ 6a BauGB)

Bauliche Anlagen unterhalb des héchsten Grundwasserstandes sind wasser-
dicht und auftriebssicher auszufiihren. Zur Herstellung der Abdichtung von Bau-
korpern / Bauteilen und sonstiger Anlagen durfen keine Stoffe verwendet wer-
den, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist.

Fur Bauteile, die unterhalb des mittleren Grundwasserstandes liegen sind zu-
satzliche Baumal3nahmen erforderlich um schédliche, vermeidbare oder nicht
ausgleichbare Veranderungen auszuschlieRen. Diese MalRnhahmen sind im
Zuge des wasserrechtlichen Erlaubnisantrags zu definieren.

In jedem Fall bedarf eine BaumalRnahme, die in den mittleren Grundwasser-
stand eingreift, bzw. darunter zu liegen kommt, der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Flachen / MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den. Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.10.1 Stellplatze, Garagenzufahrten und sonstige Hofflachen

Nichttuberdachte Flachen fur das Parken von Fahrzeugen und zu befestigende
Flachen der Baugrundsticke sind mit Belagen anzulegen, die nach der ge-
meindlichen Abwassersatzung mindestens einen Berechnungsfaktor von 0,4
erfullen (z.B. Porenpflaster, Kies- oder Schotterflachen, Rasen- oder Splittfu-
genpflaster).

2.10.2 Grundwasserschutz

Dachdeckungen und Dachinstallationen aus Kupfer, Blei, Zink und anderen Ma-
terialien, von denen Schadstoffe in das abflieRende Niederschlagswasser ge-
langen kénnen, sind nicht zulassig.
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2.1

2.12

2.10.3 Aulenbeleuchtung

Fur AuRenbeleuchtungen (Strafl3en-, Hof-, Fassadenbeleuchtungen usw.) sind
Leuchtmittel mit geringen Ultraviolett- (UV)- und Blauanteilen (Farbtemperatu-
ren von 1600 K bis 2400 bzw. max. 3000 K) und insektendichte Lampenge-
hause zu verwenden und auf eine der Nutzung angepasste Zeitdauer zu be-
schranken (z. B. durch Zeitschaltuhren, Da&mmerungsschalter, Bewegungsmel-
der). Die Leuchtkegel der Lampen werden sind gezielt auf die Nutzflachen aus-
zurichten (z. B. Leuchten mit Richtcharakteristik, abschirmende Gehéuse).

2.10.4 Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen:

Beim unverzichtbaren Bau grof3er Fensterfronten, Fassaden6ffnungen und Bal-
kone > 2,5 m2 Glasflache (gilt fir Lochfassade mit Fassadenelementen zwi-
schen den einzelnen Fenstern) und > 50 cm Breite ohne Leistenunterteilung
sind geeignete MafRnahmen und Materialien gemaR dem Stand der Technik zu
ergreifen bzw. zu verwenden, um Vogelschlag an Glasflachen zu vermeiden.
Das umfasst insbesondere:

- Verwendung von Glas mit geringem AuRRenreflexionsgrad < 15 % zur Redu-
zierung von Spiegelungen. Eine dadurch entstehende Durchsicht ist durch halb-
transparentes (bearbeitetes bzw. gefarbtes) Glas, Folien oder Muster zu ver-
mindern.

- AusschlieB3liche Verwendung der hochwirksamen Muster, die durch genormte
Flugtunneltests gepruft worden sind.

- Einzelne Greifvogel-Silhouetten an Fenstern sowie UV-Markierungen sind
nach aktuellem Erkenntnisstand nicht ausreichend wirksam und somit ungeeig-
net.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Entlang der Appenweierer Stral3e wird im zeichnerischen Teil zugunsten der
Stadt Oberkirch ein Leitungsrecht fur einen bereits bestehenden Kanal festge-
setzt.

Flachen / MaRnahmen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG (8§ 9
Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

2.12.1 Larm
StraRenverkehr / Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Bei der Errichtung von Geb&uden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
sind zum Schutz vor Stral3enverkehrslarmeinwirkungen die Aul3enbauteile
einschlief3lich Fenster, Turen und Dacher entsprechend den Anforderungen der
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise” vom
Januar 2018 auszubilden.
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Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R’w,ges
der AuBenbauteile von schutzbedurftigen Rdumen sind nach DIN 4109 zu
ermitteln?.

Die Anforderungen an die Aul3enbauteile ergeben sich aus den festgesetzten
Larmpegelbereichen nach DIN 4109. Der Nachweis dafir ist im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall
geringere Aul3enlarmpegel an den Fassaden vorliegen kbnnen die
Anforderungen an die Schalldammung der AulRenbauteile entsprechend der
Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Luftungseinrichtungen

Bei Beurteilungspegeln von Gber 50 dB(A) nachts sind in den fur das Schlafen
genutzten Raumen, schallgeddmmte Liftungselemente vorzusehen, wenn der
notwendige Luftaustausch wahrend der Nachtzeit nicht auf andere Weise si-
chergestellt werden kann.

Das Schalldamm-Mall Rwres des gesamten Auf3enbauteils aus Wand/Dach,
Fenster, Luftungselement muss den Anforderungen der DIN 4109 entsprechen.

Wird die Luftung durch besondere Fensterkonstruktionen oder andere bauliche
Malnahmen sichergestellt, so darf ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wah-
rend der Nachtzeit in dem Raum oder den Raumen bei mindestens einem teil-
geobffneten Fenster nicht Gberschritten werden.

Der Einbau von Luftungseinrichtungen ist nicht erforderlich, soweit im Bauge-
nehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass in der Nacht zwischen 22° und
06%° Uhr ein AuBenlarm-Beurteilungspegel von 50 dB(A) nicht tberschritten
wird oder der Schlafraum Uber eine larmabgewandte Fassade bellftet werden
kann.

AufRenwohnbereiche

Bei Beurteilungspegeln von tber 62 db(A) tags sind fir Aul3enwohnbereiche
(z.B. Loggien, Balkone, Terrassen) von Wohnungen, die nicht mit mindestens
einem baulich verbundenen AufRenwohnbereich zum Blockinnenbereich
ausgestattet sind, SchallschutzmalRnahmen zu ergreifen (z.B. verglaste
Vorbauten, verglaste Loggien 0.4.).

Freizeitlarm / Stadthalle

An der geplanten Bebauung sind in den markierten Bereichen Vorkehrungen
zum Schutz gegen die Immissionen der Stadthalle zu treffen. Im
Nachtzeitbereich schutzbedurftige R&ume sind nur zuldssig, wenn durch
geeignete Malnahmen nachgewiesen werden kann, dass an den
malfigeblichen Immissionsorten die zulassigen Immissionsrichtwerte sowie das
Spitzenpegelkriterium der Freizeitlarmrichtlinie fir Mischgebiete eingehalten
werden. Geeignete MalRnahmen umfassen auch die sog. ,architektonische
Selbsthilfe”. Bei der ,architektonischen Selbsthilfe” werden Immissionsorte an

! Siehe hierzu auch schalltechnische Untersuchungen, Kapitel 9; Heine+Jud, Stuttgart 02.05.2024
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Fassadenabschnitten mit Uberschreitungen der zulassigen Richtwerte
vermieden. Beispiele hierfur ~ sind: Festverglasung (gdf. mit
Laftungseinrichtungen), vorgehangte Glasfassaden, Vorsatz von festverglasten
Loggien, geeignete Anordnung der schutzbedurftigen Raume bzw. geeignete
Grundrissgestaltung, Prallscheiben, Laubengange, Fassadengestaltung
(Gebauderickspringe, Schallschutzerker) u.a.

Es wird darauf hingewiesen, dass hierzu bei denkmalgeschitzten Gebéauden,
eine entsprechende Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde
einzuholen ist.
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3

3.1

3.2

3.3

3.4

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Déacher

Im Bereich des MUL1.1sind nur Flachdacher bis 5° zulassig. Diese sind zu min-
destens 70% mit einer vegetationsfahigen Substratschicht von mindestens
15 cm extensiv mit Grasern, Krautern oder Sedum-Arten zu begrinen und dau-
erhaft zu unterhalten. Organische Bestandteile des verwendeten Substrats dir-
fen 20% Gewichtsanteil nicht Gberschreiten. Der Einsatz von Torf ist unzulassig.
Pflegearbeiten (regelméfige Beseitigung von Fremdbewuchs und Langzeitdin-
gung) sind durchzufihren.

Die Festsetzungen zur Dachbegrinung gelten auch fur Flachen, die von PV-
Anlagen Uberstellt sind.

Im Bereich des MUL1.2 sind Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 45°
und 55° zulassig. Auf untergeordneten Bauteilen (z.B. Treppenhaus / Balkon)
sind Flachdéacher bis zu einer Gesamtflache von maximal 80 m2 zuldssig. Diese
Flachdacher missen nicht begriint werden.

Fassaden

Die Putzflachen von Fassaden sind zur Minimierung der Warmeabstrahlung in
hellen Farben zu gestalten.

Werbeanlagen

Im MUL1.1 sind Werbeanlagen bis zu einer Einzelflachen von 2,0 m2 pro Gewer-
beeinheit und einer maximalen Flache in Summe von 10,00 m2 zuldssig. Die
Flachenangaben gelten jeweils fur die vom 6ffentlichen Stral3enraum aus ein-
sehbaren Fassadenflachen. Die Werbeanlagen dirfen hierbei die Gebaude-
hohe nicht Uberschreiten.

Im MU1.2durfen Werbeanlagen nur im Erdgeschossbereich und nur in einer
GrofRe von 1,0 m?2 pro Gewerbeeinheit angebracht werden. Es wird darauf
hingewiesen, dass hierzu bei denkmalgeschitzten Gebauden, eine
entsprechende Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen
ist.

Selbstleuchtende und fluoreszierende Werbeanlagen mit wechselndem oder
bewegtem Licht sind im Gesamtgebiet nicht zulassig.

Grundstlucksgestaltung

Die Freiflachennutzungen und -gestaltung sind im Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan enthalten und entsprechend umzusetzen.

Platze fur Abfallbehalter

Die beweglichen Abfallbehalter sind auf den privaten Grundstiicken so zu plat-
zieren, dass sie vom 06ffentlichen Verkehrsraum nicht zu sehen sind.
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3.5

3.6

3.7

3.8

Stellplatzverpflichtung

Die Vorgaben der Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg (LBO) sowie der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Verkehr und Infrastruktur Gber die
Herstellung notwendiger Stellplatze (VwV Stellplatze) - jeweils in der zum Zeit-
punkt der Antragstellung aktuellen Fassung - sind zu beachten.

Einfriedungen

Entlang der unteren Grendelstral3e ist die Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsfla-
che mit einer Einfriedung mit einer max. zulassigen Hohe von 1,20 m zu verse-
hen. Die Einfriedung ist ohne Hohenverspriinge oder Hohenverlaufe auszufih-
ren..

An der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind folgende Einfriedungen zu-
gelassen:

- Schnitthecke, die mindestens einmal im Jahr auf die maximal zuléassige
Hohe zuriickgeschnitten wird oder

- Holzlattenzaune

- Metallzaune in Anlehnung an die historischen Vorbilder benachbarter Ge-
baude (Errichtung der Einfriedung vor 1945) in Abstimmung mit der Stadt-
verwaltung,

alle Einfriedungen kénnen mit einem max. 40 cm Mauersockel kombiniert wer-
den.

Entlang der Appenweierer Strafl3e und der Querstrafl3e sind zwischen stral3en-
zugewandter Fassade und 6ffentlichem StraRenraum keine Einfriedungen zu-
lassig.

Niederspannungsfreileitungen / Elektrische Anlagen

Die Leitungen fur elektrische Energie und Fernmeldeleitungen sind in Erdkabeln
zu verlegen. Freileitungen sind unzuléssig.

AulRenantennen

An Wohngebauden ist jeweils maximal eine Au3enantenne und/oder Parabol-
anlage zulassig.
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4

4.1

4.2

Nachrichtlich Gbernommene Hinweise (89 Abs. 4 und 6
BauGB)

Archéologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung der Malinahme archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind geméaf} § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauer-
reste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
fern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungspréasidium Stuttgart,
Referat 84 - Archaologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de)
mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leer-
zeiten im Bauablauf zu rechnen.

Die Absatze 1 und 2 entbinden den Bautrager/Bauherren jedoch nicht von der
Meldepflicht und Haftung gegentiber dem Regierungsprasidium Stuttgart, Re-
ferat 84 - Archaologische Denkmalpflege.

Das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archéaologische Denkmal-
pflege ist auch hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine
oder ahnliches von den einzelnen BaumalRnahmen betroffen sein sollten.

MaRnahmen zum Schutz des Bodens / Altlasten

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach derzeitigen Erkenntnissen keine
Altlasten / Altlastenverdachtsflachen vor. Der Aushub ist dennoch auf sichtbare
Belastungen (Ol, Bitumenreste, Mull, Abbruchmaterial, etc.) und auf Fremdge-
ruch zu prifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen, und
das belastete Material ordnungsgemaf zu entsorgen. Sollten bei Erdarbeiten
dennoch ungewoéhnliche Farbungen und / oder Geruchsimmissionen (z. B. Mi-
neral6le / Teer) wahrgenommen werden, ist umgehend das Landratsamt Orten-
aukreis (Amt fur Umweltschutz; Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu
unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Zum Schutz des Bodens sind bei Auffullungen und Aufschittungen im Rahmen
von Baumal3nahmen die technischen Regeln der Verwaltungsvorschrift zur Ver-
wertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial bzw. die Vorlaufige(n) Hin-
weise zur Verwertung von Baustoffrecyclingmaterial zu beachten. Es dirfen
ausschliefilich unbelastete Materialien zum Einbau kommen. Der Einbau von
Material, das den vorgenannten Kriterien nicht entspricht (z.B. Bauschutt, Re-
cyclingmaterial oder verunreinigter Boden), ist nur in Ausnahmefallen zulassig
und in jedem Fall durch das Landratsamt, vorab zu prifen und freizugeben.

Anfallende Baustellenabfélle (z. B. Folien, Farben, u.a.) und nichtmineralischer
Bauschutt sind ordnungsgemal zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw.
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4.3

4.4

4.5

4.6

Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben etc.) benutzt werden. Mine-
ralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzuftuhren (Recycling).

nicht 6ffentlich zugangliche technische Vorschriften

Sofern im Bebauungsplan oder den 6rtlichen Bauvorschriften auf nicht offentlich
zugangliche technische Vorschriften verwiesen wird, kdnnen diese im Bauamt
der planaufstellenden Gemeinde eingesehen werden.

Baugrund / Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich
von quartaren Ablagerungen des Holozéanen Auensediments. Mit lokalen Auf-
fullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeig-
net sind sowie mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsver-
halten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile
kénnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grund-
wasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Bei etwaigen geotechnischen
Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden ob-
jektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf3 DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Fur alle mit mechanischer Kraft angetriebenen Bohrungen z. B. im Zuge von
Baugrunduntersuchungen / -griindungen besteht eine gesetzliche Anzeige-
pflicht nach 84 Lagerstattengesetz. Hierfir steht unter www.lgrb.uni-
freiburg/grb/Service/bohranzeigen eine elektronische Erfassung zur Verfiigung.

Baumpflanzungen - Sicherheitsabstande zu erdverlegten Leitungen

Bei Anpflanzungen von Baumen ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,5m zu
erdverlegten Leitungen einzuhalten, oder es sind geschlossene Pflanzringe
oder Trennwénde bis in ca. 1m Tiefe anzubringen.

Hinweise aus dem Merkblatt Bebauungsplan vom Landratsamt Orten-
aukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Im Internet sind auf dem umfassenden Informationsportal www.hochwas-
serbw.de Kompaktinformationen zur Hochwasservorsorge, hochwasserange-
passtem Bauen und weiteren Hochwasserthemen, sowie der Leitfaden ,Hoch-
wasser-Risiko-bewusst planen und bauen” erhéltlich. Die ,Hochwasserschutz-
fibel" informiert Gber Objektschutz und bauliche Vorsorge und ist tiber die Inter-
netseite des Bundesministeriums fir Verkehr und digitale Infrastruktur
(http://www.bmvi.de) zu finden.
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4.7 Bereitstellung Abfallbehalter / gelbe Sacke
Die Bereitstellung der Abfalle, die im Rahmen der kommunalen Abfallabfuhr

entsorgt werden, muss an einer fur 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge (bis 10,75
m Lange) erreichbaren Stelle am Rand 6ffentlicher ErschlieBungsstral3en erfol-

gen.
Oberkirch, den Achern, den
_—
RS Ingenieure
Gregor Biihler Tel 07541/6040-0 Fox G450 -
Oberbirgermeister Planaufsteller

5 Ausfertigung
Die schriftlichen Festsetzungen entsprechen dem Satzungsbeschluss des Ge-

meinderates vom xx.xx.2024. Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrens-
vorschriften wurden eingehalten.

Oberkirch, den

Gregor Buhler
Oberbiurgermeister
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