OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
Gemeinde Neckarzimmern
Bebauungsplan ,,Obere Au — 1. Anderung*

Offenlegung
des Bebauungsplanentwurfes und des Entwurfs
der zusammen mit ihm aufgestellten értlichen Bauvorschriften

Der Gemeinderat der Gemeinde Neckarzimmern hat in offentlicher Sitzung am 29.01.2024 den Entwurf
des Bebauungsplans ,,Obere Au — 1. Anderung“ und den Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften mit Datum vom
15.01.2024 gebilligt und die Vergffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Lage des Plangebietes und die Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus dem nachfolgenden Uber-
sichtsplan.
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Ziel und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird zum einen das Ziel verfolgt, dringend bendétigten Wohnraum fiir den
ortlichen Bedarf zu schaffen. Zum anderen soll die Ansiedlung eines lokalen Béackereibetriebs mit Café, Terrasse
und Stellplatzen (evtl. als Drive-In) planungsrechtlich ermdglicht und somit die Nahversorgung in der Gemeinde
Neckarzimmern gesichert und gestarkt werden.



Der Entwurf des Bebauungsplans mit allen planungsrelevanten Anlagen sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen werden

vom 19.02.2024 bis 22.03.2024

unter dem folgenden Link auf der Internetseite der Gemeinde veréffentlicht:

https://lwww.neckarzimmern.de/de/rathaus-service/rathaus-service/aktuelle-verfahren

Der Inhalt dieser ortsiiblichen Bekanntmachung wird ebenfalls auf der Internetseite der Gemeinde eingestellt.
Wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist kbnnen Stellungnahmen abgegeben werden.


https://www.neckarzimmern.de/de/rathaus-service/rathaus-service/aktuelle-verfahren

Verfugbare Arten umweltbezogener Informationen
Zum Bebauungsplan ,Obere Au — 1. Anderung* sind umweltbezogene Stellungnahmen und Informationen zu
folgenden Schutzgutern verfugbar:

Art der Informationen /
Urheber

Inhalt

Schutzgut

Umweltbericht
vom 15.01.2024

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf
das Klima und der Anfalligkeit gegentiber den
Folgen des Klimawandels

Darstellung von Landschaftsplanen und sons-
tigen umweltbezogenen Planen
Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen

Bestandsaufnahme und Prognose Uber die
Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfihrung bzw. Durchfuhrung der Planung
Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Ver-
hinderung, Verringerung und zum Ausgleich
festgestellter erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen

Vermeidung von Emissionen

In Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten

MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt

- Schutzgut Boden

- Schutzgut Wasser

- Schutzgut Luft und Klima

- Schutzgut Tiere und
Pflanzen

- Wirkungsgeflige zwi-
schen biotischen und
abiotischen Faktoren

- Schutzgut Landschaft

- Biologische Vielfalt

- Schutzgut Mensch, seine
Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

- Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachguter

- Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgitern

Grunordnerischer Bei-
trag mit Eingriffs-Aus-
gleichs-Untersuchung
vom 15.01.2024

Rechtskraftiger Bebauungsplan, zuldssige
Eingriffe und erfolgter Ausgleich
Bestandsaufnahme und Bewertung der ein-
zelnen Schutzguter

Wirkungen des Bebauungsplans auf Natur
und Landschatft

Konflikte und Beeintrachtigungen der Schutz-
guter

Ausflhrungen zu Eingriffen und Ausgleich so-
wie zu Beeintrachtigungen von Schutzgebie-
ten

Ziele und MalRnahmen der Griinordnung
MaRnahmen zur Vermeidung und Verminde-
rung

MaRnahmen zur Kompensation der Eingriffe
in Natur und Landschaft im und auf3erhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

- Schutzgut Tiere und
Pflanzen

- Schutzgut Luft und Klima

- Schutzgut Boden

- Schutzgut Wasser

- Schutzgut Landschaft

- Biologische Vielfalt

Fachbeitrag Artenschutz
vom 15.01.2024

Lebensraumbereiche und Strukturen
Wirkungen des Bebauungsplans
Artenschutzrechtliche Prifung (Européische
Vogelarten, Reptilien, Fledermause, Grol3er
Feuerfalter)

- Schutzgut Tiere und
Pflanzen und biologische
Vielfalt

Stellungnahme Landrat-
samt Neckar-Odenwald-
Kreis

vom 14.02.2023

Anregungen zur Umweltprifung, zur Bertick-
sichtigung des Klimaschutzes, zum Fachbei-
trag Artenschutz, zur Eingriffs-Ausgleichs-Bi-
lanzierung und zum Biotopverbund
Bedenken hinsichtlich des Grundwasser-
schutzes

Anregungen zu den Eingriffstiefen, zur Ent-
wasserung, zum Wasserschutzgebiet, zum
Retentionsraumausgleich

Anregungen und Hinweise zur Planung im
Uberschwemmungsgebiet

Bedenken hinsichtlich des Larms
Anregungen zum Brandschutz

- Schutzgut Tiere und
Pflanzen

- Schutzgut Landschaft

- Schutzgut Wasser

- Schutzgut Boden

- Schutzgut Mensch, seine
Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

Stellungnahme RP
Karlsruhe, Ref. 21 —

Ausfiihrungen zum festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet

- Schutzgut Wasser




Raumordnung, Bau- - Schutzgut Mensch, seine

recht, Denkmalschutz Gesundheit sowie die
vom 07.02.2023 Bevdlkerung insgesamt
Stellungnahme RP - Hinweise zur archéologischen Denkmalpflege | -  Schutzgut Kultur- und
Stuttgart, Landesamt fur sonstige Sachguter
Denkmalpflege vom

06.02.2023

Stellungnahme RP Frei- | -  Hinweise zur Geotechnik - Schutzgut Boden

burg, Abteilung 9 — Lan-
desamt fiir Geologie,
Rohstoffe und

Bergbau

vom 01.02.2023
Wasser- und Schiff- - Anregungen zum Entwasserungskonzept - Schutzgut Wasser
fahrtsamt Heidelberg
vom 17.01.2023

Stellungnahme NABU — | - Anregungen zur Umweltprifung, zu Pflanzge- | -  Schutzgut Landschaft
Ortsgruppe Mosbach boten, zu Vogelschutzglas, zu - Schutzgut Tiere und
vom 31.01.2023 Regenwasserzisternen, zur Beleuchtung von Pflanzen

Werbeanlagen und zum Baumbestand

Wahrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist kbnnen Stellungnahmen bei der Gemeinde zum Inhalt des Bebau-
ungsplanes abgegeben werden.

Die Stellungnahmen sollen elektronisch tbermittelt werden,
- z.B. per E-Mail an info@neckarzimmern.de (mit der Bitte um Angabe der vollstdndigen Anschrift)
oder bei Bedarf auch auf anderem Wege z.B.
- schriftlich an die Gemeinde (Hauptstral3e 4, 74865 Neckarzimmern),
oder
- mundlich zur Niederschrift im Rathaus wahrend der allgemeinen Sprechzeiten.

Zusatzlich zur Verdéffentlichung im Internet kdnnen die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB genannten Unterlagen im o0.g.
Zeitraum im Rathaus EG Zimmer 02 wahrend der Ublichen Dienststunden eingesehen werden.

Stellungnahmen, die nicht fristgerecht abgegeben werden, kénnen bei der Beschlussfassung tber den Bauleit-

plan gemar § 4a Abs. 5 BauGB unberiicksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und
nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fiir die Rechtmafigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Neckarzimmern, den 15.02.2024

Christian Stuber
Burgermeister



