











Satzung

uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes W 32 ,Schulzentrum In der Gibitzen®,
Markt Wendelstein, Landkreis Roth.

Der Markt Wendelstein, Landkreis Roth, erlasst auf Grund der §§ 2, 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert am
21.12.2006 (BGBI. I S. 3316) und Art. 81 Abs. 1 und 2 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588) und Art. 23 der Gemeindeordnung flr den
Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796) zuletzt geandert durch Gesetz
vom 10.04.2007 (GVBI. S. 271) in der jeweils geltenden Fassung die folgende Ande-
rungssatzung.

§ 1 Anderungsbereich
Die Anderung betrifft die bisher festgesetzte Gemeinbedarfsflache fiir kulturellen Be-
darf. Der Umgriff kann dem Planblatt vom 24.09.2007 entnommen werden, das zu-
sammen mit diesem Satzungstext die Bebauungsplandnderung bildet.

§ 2 Anderungsfestsetzungen
Zusatzlich zur ,Gemeinbedarfsflache fur kulturellen Bedarf* wird eine ,Gemeinbe-
darfsflache fur Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®
festgesetzt. In diesem Bereich gelten folgende abweichende Festsetzungen.

1. Die Dachformen der Haupt- und Nebengebaude sind als Sattel-, Pult- oder Flach-
dacher auszubilden.

2. Dachgauben sind zuléssig.

3. Garagen, Carports, Nebengebaude und Stellplatze sind Gberall, auch auflerhalb
der Uberbaubaren Flachen, zulassig.

4. Fir alle Bauvorhaben gelten die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung.

5. Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,80 Meter zulassig. Mauern und ge-
schlossene Wande sind nicht zulassig.

6. Fur die Ermittlung der erforderlichen Stellplatze gilt die Garagen- und Stellplatz-
satzung des Marktes Wendelstein vom 30.06.1992.



§ 3 Inkrafttreten
Die Bebauungsplandnderung wird mit dem Tag der Bekanntmachung gemaf § 10
Baugesetzbuch rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten die bisherigen Festsetzungen,
die dieser Anderungssatzung widersprechen, aufier Kraft.

Aufgestellt am: 24.09.2007

Ausgefertigt am: 07.08.2008
Markt Wendelstein

Werner Langhans
Erster Burgermeister




Begriindung

fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes W 32 ,Schulzentrum In der Gibitzen®.

1. Notwendigkeit der Bebauungsplaninderung

Der Malteser Hilfsdienst e.V. plant den Neubau einer Dienststelle (Vereinsheim) auf
den Grundstiicken FI.Nrn. 764/3 und 764/4 Gemarkung Wendelstein. Die betroffenen
Grundstlicke sind bisher als Gemeinbedarfsflache fir kulturellen Bedarf festgesetzt.
Nachdem die neue Nutzung im Rahmen der bestehenden Festsetzungen nicht zu-
lassig ist, ist die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

2, Ziele der Bauleitplanung

Ziel der Bebauungsplananderung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir den Neubau der Dienststelle der Malteser zu schaffen. Hierfur wird eine
,Gemeinbedarfsflache flr gesundheitlichen Zwecken dienenden Gebaude und
Einrichtungen" festgesetzt. Weiterhin sollen Flachen fur den kulturellen Bedarf auch
zukunftig zur Verfigung stehen.

3. Durchfiihrung der Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren
Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Pla-
nung nicht bertihrt. Die neue Gemeinbedarfsflache ist lediglich ca. 1.500 gm groB3
und hat einen Anteil von ca. 1,5 Prozent der Gesamtfldche (100.000 gm) des Bebau-
ungsplangebietes. Die entsprechenden Festsetzungen fUr den Anderungsbereich
bezlglich der Gestaltung liegen im Rahmen der bisherigen Vorschriften. Insofern
kann die Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 Bauge-
setzbuch durchgefiuhrt werden.

4. Bebauung

Auf der neuen Gemeinbedarfsflache wird eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen
plus Dach ermdglicht, die im Rahmen der bestehenden Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes liegt. Fur diesen Bereich werden die Festsetzungen nur geringflgig fur
die neue Nutzung angepasst. Die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung
mussen eingehalten werden.

5. Griinordnung - Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Bebauungsplananderung wird der Eingriff in die Natur gegenuber dem ur-
spriinglichen Bebauungsplan verringert. Die beiden neuen Baufenster sind zusam-
men ca. 800 gm kleiner als das bisherige Baufenster. Insofern wird die Flachenver-
siegelung vermindert. Ansonsten werden die bisherigen griinordnerischen Fest-
setzungen nicht geandert.



6. Umweltpriifung und Umweltbericht
Im vereinfachten Verfahren wird gemaf § 13 Abs. 3 Baugesetzbuch von der Um-
weltprifung und dem Umweltbericht abgesehen.

7. Landwirtschaft
Belange der Landwirtschaft werden durch die Bebauungsplananderung nicht berihrt.

8. Forstwirtschaft
Belange der Forstwirtschaft werden durch die Bebauungsplananderung nicht berthrt.

9. ErschlieBung und Verkehr
Die neue Gemeinbedarfsflache wird Uber die Stralde ,In der Gibitzen® erschlossen.
Ansonsten wird die Erschliel3ung nicht geandert.

Aufgestellt am: 24.09.2007

Ausgefertigt am: 07.08.2008
Markt Wendelstein

Werner Langhans
Erster Blrgermeister
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