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Anlage 3a
Gemeinde Malterdingen Fassung

Bebauungsplan ,,Ortsmitte“ mit 6rtlichen Bauvorschriften
1. Anderung und Erweiterung nach § 13a BauGB

Begriindung

1.1

1.2

1.3

Bebauungsplananderung und -erweiterung
Anlass der Bebauungsplananderung und -erweiterung

Die Bebauungsplananderung und Erweiterung wird durchgefihrt, um in der Gemeinde
Malterdingen kurzfristig durch eine Nachverdichtung einen weiteren Bauplatz
bereitzustellen. Weiterhin wird im Rahmen des Verfahrens die bestehende und sehr
schmale Erschlieungsstralle Am Boll ausgebaut. Hierfur wird der sudliche Abschnitt der
StralRe in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen.

Im Rahmen der 1. Anderung und Erweiterung wird die vorhandene schmale
ErschlieBungsstralRe Am Boll auf eine erforderliche Mindestbreite erweitert, um auch die
zweite Rettungszufahrt fir groRe Einsatzfahrzeuge fliir das angrenzende Schulgrundstiick
zu sichern. Das Stra3engrundstlick wird in den Bebauungsplan ,Ortsmitte“ aufgenommen.

Bedarf an Baugrundstiicken und Wohnungen

Die Gemeinde Malterdingen besitzt keine freien Baugrundsticke mehr. Alle
Baugrundstlcke, welche in den letzten ca. 10 bis 15 Jahren entstanden sind, sind bebaut.
Alle noch nicht bebauten Grundstiicke befinden sich in Privateigentum, Ulber das die
Gemeinde nicht verfigen kann. Die Gemeinde Malterdingen weist eine konstante
Bevolkerungszunahme auf. Gegenuber anderen Gemeinden wird auch noch fur die
nachsten Jahre ein Bevolkerungszuwachs prognostiziert. Die geplanten Gebaude und
Wohnungen sind fir den Bedarf der heimischen Bevdlkerung dringend erforderlich, um
auch die nachste Generation in Malterdingen halten zu kdnnen.

Im Rahmen der laufenden Bebauungsplanaufstellung ,Wiesental® und der dafir
erforderlichen punktuellen Flachennutzungsplananderung wurde in Abstimmung mit dem
Regionalplan Sudlicher Oberrhein der Wohnbauflachenbedarf fir die Gemeinde
Malterdingen fiir den Zeitraum von funf Jahren ermittelt. Unter Berlicksichtigung noch
nicht bebauter Wohnbaugrundstlicke ergibt sich ein Wohnbauflachenbedarf von ca. 0,96
ha fur finf Jahre. Davon werden fir den Bebauungsplan Wiesental — 1. Abschnitt ca. 0,80
bis 0,9 ha in Anspruch genommen.

Anderungs- und Erweiterungsverfahren

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Ortsmitte* mit 6rtlichen
Bauvorschriften wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplane
der Innenentwicklung) durchgefihrt.

§ 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB: ,Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden.*
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1.3.1

In der vorliegenden Bebauungsplananderung wird auf den dstlichen Teilbereich des
Grundstlickes Flst.Nr. 462/1 eine Nachverdichtung (Wohnbau) nach § 13a Abs. 2 Nr. 3
BauGB zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum vorgenommen.

Das Bebauungsplan-Anderungs- und Erweiterungsverfahren kann ohne Umweltpriifung
und Umweltbericht und ohne die friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB und der Behérden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
durchgeflihrt werden.

Vorgaben des § 13a BauGB

(1) Ein Bebauungsplan fiur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere Malnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan
der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der
Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm
eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung
oder eine GroRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer

Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden,
2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, ...

Wird in einem Bebauungsplan weder eine zulassige Grundflache noch eine
GroRe der Grundflache festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Flache
malfigeblich, die bei Durchflihrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt
wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht
zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz lber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das
beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte flr eine
Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten
Schutzgter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

(2) Im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Absatz 2 und 3
Satz 1 entsprechend,;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans
abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert
oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets
darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der
Berichtigung anzupassen,;

3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Bevoélkerung mit Wohnraum oder zur
Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwagung in angemessener
Weise Rechnung getragen werden;

4. gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nummer 1 Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

(3) Bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist ortstblich
bekannt zu machen,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchflihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 aufgestellt werden soll, in den Fallen des
Absatzes 1 Satz 2 Nummer 2 einschlief8lich der hierfir wesentlichen Griinde, und
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2. wo sich die Offentlichkeit tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die
Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung &uBern kann, sofern
keine frihzeitige Unterrichtung und Erérterung im Sinne des § 3 Absatz 1
stattfindet.

1.3.2  Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben des § 13a BauGB

(1) §13a Abs. 1 BauGB
Der Bebauungsplananderung und -erweiterung dient der Innenentwicklung. Uberplant
werden dirfen danach Flachen, die von einem Siedlungsbereich mit dem Gewicht
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils umschlossen werden. Der &stliche
Teilbereich des Grundstlickes FIst.Nr. 462/1 liegt im Innenbereich. Somit ist die
Uberplanung des stlichen Teilbereiches, bisher festgesetzte private Grinflache, wird
als allgemeines Wohngebiet.

Weiterhin bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter oder dafir, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die artenschutzrechtliche Untersuchung mit den erforderlichen Ersatz- und
VermeidungsmaRnahmen fir die 1. Anderung und Erweiterung erfolgte im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens ist der 1. Anderung und Erweiterung beigefiigt. Die
erforderlichen ErsatzmalRnahmen im Aulenbereich wurden bereits erfolgreich
vollzogen.

Fur die 1. Anderung und Erweiterung erfolgt eine Untersuchung der einzelnen
Schutzguter. Diese ist ebenfalls der 1. Anderung beigefugt.

Die Voraussetzungen nach § 13a Abs. 1 BauGB werden erfillt.
(2) §13a Abs. 2 BauGB

Die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Absatz 2 und 3 Satz 1
werden bei dem Verfahren angewandt (keine Durchfihrung der frihzeitigen
Beteiligungen der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB). Die Beteiligungen der
Offentlichkeit erfolgt im Rahmen einer Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB und der
Behdrden und Trager offentlicher Belangen nach § 4 Abs. 2 BauGB. Im Rahmen der
Beteiligungen wird darauf hingewiesen, dass keine Umweltprifung erfolgt.

(3) §13a Abs. 3 BauGB
Im Rahmen der ortsiblichen Bekanntmachung wird mitgeteilt, dass der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 aufgestellt wird und die Beteiligung der
Offentlichkeit im Rahmen einer Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Auslegung der
Planunterlagen im Rathaus erfolgt.

1.4 Verfahrensablauf der 1. Anderung
Das Bebauungsplanverfahren der 1. Anderung wird ohne friihzeitige Beteiligungen der

Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB
durchgefihrt.
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17.12.2024 Gemeinderat: neuer  Aufstellungsbeschluss  fir  verkleinerten
Geltungsbereich nach § 2 Abs. 1 BauGB

09.01.2025 Verwaltung: Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach §
2 Abs. 1 BauGB

17.12.2024 Gemeinderat:  Billigung der Entwirfe der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes und der ortlichen
Bauvorschriften
Beschluss zur Durchflihrung der Offenlage nach § 3
Abs. 2 BauGB und der Behdrden nach § 4 Abs. 2
BauGB

09.01.2025 Verwaltung: Bekanntmachung der Offenlage nach § 3 Abs. 2
BauGB

20.01.2025 bis 21.02.2025 Durchfiihrung der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB

20.01.2025 bis 21.02.2025 Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB

1.5

Rechtsgrundlagen

Gemeinderat:  Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdérden nach § 4
Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschlisse Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes und der o&rtlichen Bauvorschriften
nach § 10 Abs. 1 BauGB

Verwaltung: Bekanntmachung der Satzungsbeschlisse nach § 10

Abs. 3 BauGB - Inkrafttreten der 1. Anderung des
Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften

§ 1 (6) Nr.7 BauGB:Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu

§ 1a (2) BauGB:

§ 2 (4) BauGB:

bericksichtigen:

Die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt, (...)
die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevilkerung insgesamt, die Umweltbezogenen
Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgdter, (...) (und) die
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden; (...).

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
und § 1a wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die
Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden. Die Gemeinde legt
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§ 2a BauGB:

Anlage 1 BauGB

§ 13a (1) BauGB

§ 34 (4) BauGB

§ 5 (1) UVPG:

dazu fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung
erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach
gegenwartigem  Wissensstand und allgemein  anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berticksichtigen.
Wird eine Umweltprifung fir das Plangebiet oder fir Teile davon in
einem Raumordnungs-, Flachennutzungs- oder Bebauungsplanver-
fahren durchgefiihrt, soll die Umweltprifung in einem zeitlich
nachfolgend oder gleichzeitig durchgefihrten Bauleitplanverfahren
auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen
beschrankt werden. Liegen Landschaftsplane oder sonstige Plane
nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe g vor, sind deren
Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltprifung
heranzuziehen.

Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des

Bauleitplans eine Begrindung beizufligen. In ihr sind entsprechend

dem Stand des Verfahrens

1. die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des
Bauleitplans und

2. in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch
die auf Grund der Umweltprifung nach § 2

Absatz 4 ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes

darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der

Begrindung.

zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c BauGB - Bestandteile des
Umweltberichtes

... Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach dem Gesetz uUber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch
ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter oder
dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Gemeinde kann durch Satzung

3. einzelne Aulenbereichsflachen in die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen
durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend gepragt sind.

Die zustandige Behorde stellt auf der Grundlage geeigneter Angaben
des Vorhabentragers sowie eigener Informationen unverziglich fest,
dass nach den §§ 6 bis 14b fir das Vorhaben eine Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung (UVP-Pflicht)
besteht oder nicht. Die Feststellung trifft die Behérde ... 3. von amts-
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§ 18 (1) BNatSchG

§ 44 (1) BNatSchG

§ 4 (1) BBodSchG:

§ 50 BImSchG:

§ 78 (2) WHG:

wegen nach Beginn des Verfahrens, das der
Zulassungsentscheidung dient.

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder
Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen nach § 34 Absatz
4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden.

Es ist verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiutzten Arten und der
europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

(Zugriffsverbote)

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass
schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im
Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene  Auswirkungen  auf  die
ausschlief3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter
dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder
besonders empfindliche Gebiete und 6&ffentlich genutzte Gebaude, so
weit wie moglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen
Planungen und Malnahmen in Gebieten, in denen die in
Rechtsverordnungen nach § 48a Absatz 1 festgelegten
Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht Uberschritten werden, ist
bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der
bestmdoglichen Luftqualitat als Belang zu berticksichtigen.

Besondere Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uberschwemmungs-
gebiete — ausnahmsweise Zulassung neuer Baugebiete
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1.5 Lage und Beschreibung des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung liegt am siidwestlichen Ortsrand
der Gemeinde Malterdingen. Das Gebiet steigt von Norden nach Siden ziemlich steil an.

Die bisher im Bebauungsplan auf FIst.Nr. 462/1 festgesetzte private Griunflache im
Bebauungsplan ,Ortsmitte” liegt nordwestlich des Schulgelandes und ist tUber ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht der beiden westlich festgesetzten Wohnbaugrundstiicke tber die
Strafle Am Boll erschlossen.

Der sudliche Abschnitt der StralRe Am Boll bis zur sudlichen Grenze des Grundstickes
Plan-Nr. 419 mit entsprechend notwendiger Verbreiterung wird als Stralenverkehrsflache
komplett in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ortsmitte* aufgenommen, um die
Verkehrsflache rechtlich zu sichern.

D

Abgrénzung Geltungsbereich der 1 Ahaerung und Erweiterung und Abrundung
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{C) LUBW, LGL MaBstab 1:2.000 50m

Luftbild LUBW Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung und Abrundung

o . ’ s §

-

Bild 1: Grundstilick Flst.Nr. 462/1 Blickrichtung nach Osten, Aufnahme Bl'jlo BL
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Bild 2: StraB Am Boll BIickrichtun.g Suden, links Schdlgrundstﬂck, rechts
Bodschungsbereich Grundstiick Flst.Nr. 419

Umweltbelange und deren Beriicksichtigung im Bebauungsplanverfahren
Umweltvertraglichkeitspriifung

Nach § 50 Abs. 1 UVPG missen bei Bebauungsplanen, die im Sinne des § 2 Absatz 6
Nummer 3, insbesondere bei Vorhaben nach Anlage 1 Nummer 18.1 bis 18.9, aufgestellt,
geandert oder erganzt werden, eine Umweltvertraglichkeitsprifung einschlief3lich der
Vorprifung nach den §§ 1 und 2 Absatz 1 und 2 sowie nach den §§ 3 bis 13 im
Aufstellungsverfahren als Umweltpriifung sowie die Uberwachung nach den Vorschriften
des Baugesetzbuchs durchgeflihrt werden.

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes ist nach Anlage 1 Nummer 18.1 bis
18.9 der UVPG kein Vorhaben, welches weder UVP-pflichtig ist, noch eine allgemeine
Vorprifung des Einzelfalls oder eine standortbezogene Vorprifung erfordert.

Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Fir die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes muss kein Umweltbericht
erstellt werden, wenn keine Pflicht zur Erstellung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
vorliegt und wenn keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter bestehen und keine
Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Fir die vorliegende 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes werden die in § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgelisteten Umweltbelange untersucht. Es kann nachgewiesen
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werden, dass fir die Planung die o.a. Vorgaben eingehalten werden und kein
Umweltbericht erstellt werden muss. Siehe Anlage Belange des Umweltschutzes

Ubergeordnete Planungen
Regionalplan Siidlicher Oberrhein

Im Regionalplan Sidlicher Oberrhein i.d.F. des Satzungsbeschlusses vom 08.12.2016 ist
der Anderungsbereich wie folgt dargestellt: der ,Innenbereich“ mit dem Grundstiick
Fist.Nr. 462/1 und der nordliche Abschnitt der Stralle Am Boll sind als Siedlungsflache
dargestellt. Die sudliche Fortsetzung der Strale Am Boll (landwirtschaftlicher Weg) ist
als landwirtschaftliche Flache dargestellt (weiR). An den Anderungs- und
Erweiterungsbereich grenzen keine Schutzgebiete an. In einem Abstand von ca. 250 m
sudlich des Anderungs- und Abrundungsbereiches befindet sich ein regionaler Griinzug.

g v 53 i Pl
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= e _."-__.-'T:-__I'.' 2 S
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|

ko ] el { Wi

'S —— i :
Auszug Regionalplan Sudlicher Oberrhein 2018 - Bereich Malterdingen
M it Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung

Flachennutzungsplan der VVG Emmendingen

Im Flachennutzungsplan 2020 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Emmendingen,

Malterdingen, Teningen, Freiamt und Sexau ist der Geltungsbereich der 1. Anderung und

Erweiterung wie folgt dargestellt:

- das Grundstuck Flst.Nr. 462/1 und die angrenzende StralRe Am Boll (Innenbereich/
Bebauungsplan ,Ortsmitte®) sind Wohnbauflache (W)

- der sudliche Abschnitt der StraBe Am Boll ist Teil der dargestellten
landwirtschaftlichen Flache (AuRenbereich)
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- die 0&stliche StralRenerweiterungsflache und die dafir strallenbautechnisch
notwendige Boschung sind Teil des Schulgrundstiickes (Innenbereich), dargestellt als
Flache fur den Gemeinbedarf — Schule.

Ein Bebauungsplan bzw. eine Bebauungsplananderung, welche im ,Regelfall“ aufgestellt
werden, sind nach § 8 Abs. 2 BauGB Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Die Uberplanung des Innenbereichsgrundstiickes mit der Festsetzung als allgemeines
Wohngebiet gemal der geplanten Nutzung wird aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Auszug Flachennutzungsplan der VVGEmmendigen Bereich Malterdingen

Schutzgebiete
Natura 2000

Weder innerhalb noch in nachster Umgebung des Planungsgebietes befinden nach der
Kartierung der LUBW FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete.

Biotope und Naturdenkmale

Nach der LUBW sind besonders wertvolle Biotope im Offenland nach § 30
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und § 33 Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg
(NatSchG) geschutzt.

Nach der Kartierung der LUBW ,Biotope und Naturdenkmale® tangiert an der siidostlichen
Ecke der verbreiterten Stralle Am Boll der Biotop ,Hohlweg stdlich Malterdingen® mit der
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Biotop-Nr. 178123160758 an. Zur ausfihrlichen Beschreibung des Biotops siehe OZ 4
des faunistischen und landschaftsékologischen Beitrags.

5 Hochwasserschutz

5.1 Uberschwemmungsgebiete
Das Planungsgebiet liegt aufgrund seiner HoOhenlage nach der aktuellen
Hochwassergefahrenkarte der LUBW 2024  aulerhalb der festgesetzten

UberschwemmL_J_ngsgebiete (HQ100) und auferhalb der Flachen der Risikogebiete
aulerhalb von Uberschwemmungsgebiete (HQextrem).

Karte: Uberfl flachen - Daten- und Kartendienst der LUBW hitps: udo, hubw bad berg defpublic/pages/map Vindex xhimljsessionid=1136...

Daten- und Kartendienst der LUBW L”:w

U'bcrﬂutungsﬂlch:n Kein Layer selektiert
v‘n\. ‘ ‘ .“ h 'w
W« A

"\, ;\\ ﬁj\,vﬂ N R u‘". v
t‘"‘l'

Malte dln ;?

70 A g LBL e

(C) LUBW, LGL ETRS89 / UTM zone 32N EPSG:25832 MaBstab 1:3150 50 m

Umwelt-Daten und -Karten Online (s ] fibr Umwelt Baden-Wi g Impressum | Datenschutz

1vonl 27.11.2024, 16:18

Auszug aus der Hochwassergefahrenkarte der LUBW Stand November 2024

5.2 Starkregenereignisse

Fir das gesamte Gemeindegebiet wurde von Hydrotec Ingenieurgesellschaft mbH die
Starkregensituation untersucht und ein Starkregenrisikomanagement erstellt. Die
Untersuchung erfolgte auf Grundlage des ,Istzustandes®, als ohne die zukilnftigen
Neubaugebiete — siehe auch Gebaudebestand im Lageplan.

Nach der Starkregenkarte von Hydrotec Ingenieurgesellschaft mbH von 2023 sind der
Anderungs- und Erweiterungsbereich sowie der Bereich der Abrundung von
Starkregenereignissen nicht betroffen.
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Detaiicaris Malierdingen - Histt Nr. 6
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Starkregengefahrenkarte mit Uberflutungstiefen 2023, Ingenieurbiiro Hydrotec
mit Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung und Abrundung

6 Untersuchung der Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Vom Buro ABL Dipl. Biologen Carsten Brinckmeier wurde die Artenschutzrechtliche
Untersuchung mit Ausarbeitung der erforderlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmalRnahmen erstellt. Diese ist auch Grundlage fir die Untersuchung des
~Schutzgutes Tiere* in OZ 6.1. Die Artenschutzrechtliche Untersuchung ist der
Bebauungsplananderung und Abrundung beigefigt.

Weiterhin wurden vom Biro ABL Dipl. Biologen Carsten Brinckmeier die Schutzguter
detailliert untersucht, insbesondere das Schutzgut ,Biotope/Pflanzen. Diese
Untersuchung erfolgte, als man noch von ,einem Regelverfahren® mit Erstellung eines
Umweltberichtes und der Eingriffs- und Ausgleichsberechnung ausgegangen war. Auch
diese vorliegende wird auszugsweise in die Untersuchung der Umweltbelange
aufgenommen.

In  der Anlage Untersuchung des Umweltschutzes sind die einzelnen
Umweltschutzbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB untersucht und dargestellt. Siehe
Anlage

Nach OZ 10 kénnen die Eingriffe in das Schutzgut ,Arten/Tiere® durch die vorgegebenen
Vermeidungsmallnahmen und Ersatzmallnahmen der Artenschutzuntersuchung
ausgeglichen werden. Bei der Durchfihrung der MalRnahmen und dem erforderlichen
Monitoring kénnen naturschutzrechtliche Verbotstatbestdnde im Sinne von § 44 Abs. 1
BNatSchG ausgeschlossen werden.
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71.2

71.3
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7.2

7.3

Die Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung ist somit nach den gesetzlichen
Vorgaben ,§ 1 (6) Nr.7 BauGB* mdglich und zulassig.

Inhalt der 1. Anderung und Erweiterung
Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der ostliche Teilbereich des Grundstickes FIst.Nr. 462/1 wird als allgemeines
Wohngebiet gemall § 4 BauNVO festgesetzt. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden, wie in den anderen festgesetzten
allgemeinen Wohngebiete in den qualifizierten Teilbereiche des Bebauungsplanes,
ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzungen zur maximalen Sockelhdéhe, maximalen Traufhéhe und maximalen
Firsthhe werden vom westlich angrenzenden Teilbereich des Grundstlickes FIst.Nr.
462/1 Gbernommen, um das Gebaude héhenmalig einzufligen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Aufgrund der Uberplanung des Grundstiickes (Griinflache und Baumbestand) gehen laut
der Artenschutzrechtlichen Untersuchung Habitate von Singvdgeln verloren. Hierflr
muissen ErsatzmalRnahmen geschaffen werden. Im Geltungsbereich wird hierflr
festgesetzt, dass auf dem Grundstick Plan-Nr. 7 (6stlicher Teilbereich des Grundstiickes
FiIst.Nr. 462/1) mindestens 2 Vollhdhlen und 2 Halbhéhlen fir jedes Gebaude; Kasten /
Spaltenquartiere flir gebaudebewohnende Vogelarten errichtet werden missen.

Bestehende planungsrechtliche Festsetzungen

Die bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen fur die qualifizierten Teilbereiche
gelten auch fur den Geltungsbereich der 1. Anderung.

Ortliche Bauvorschriften

Die bestehenden ortlichen Bauvorschriften der qualifizierten Teilbereiche gelten auch fir
den Geltungsbereich der 1. Anderung.

Verkehrsflache

Die bestehende ErschlieRungsstralie Am Boll wird auf eine durchgehende Fahrbahnbreite
von 4,50 m bis zur sldlichen Grenze des Grundstlckes Flst.Nr. 419 verbreitert. Im
nordlichen Teilbereich wird hierflir ein schmaler Streifen der Wohnbaugrundstlicke Flst.Nr.
464 und 462/2 in Anspruch genommen. Im stdlichen Abschnitt erfolgt die Verbreiterung
im Bereich des gemeindeeigenen Schulgrundstiickes. Die hierflr stralenbautechnisch
notwendigen Béschungsbereiche werden in den Anderungsbereich aufgenommen.
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10

Stadtebauliche Daten

Grundstiicke

- neues Wohnbaugrundstiick WA Plan.Nr. 7
Gebaude, Wohnungen, Einwohner

- Zahl der Gebaude

- Zahl der Wohnungen (1,5 Wohnungen/Gebaude)
- Zahl der Einwohner (3 Einwohner/WWohnung)

Kosten

ca. 550 m?

1 Einzelhaus
2 Wohnungen
6 Einwohner

Fir den Anderungs- und Erweiterungsbereich fallen folgende Planungs- und

Erschlielungskosten an:

- Planungskosten fiir die Bebauungsplananderung und -erweiterung
- Planungskosten flr die Artenschutzrechtliche Untersuchung und den Faunistische und

landschaftsdkologischen Beitrag

- Planungskosten fiir den Strallenausbau und die Ver- und Entsorgungsanlagen
- Kosten fur die Artenschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen
- ErschlieBungskosten fir den Stralenausbau und die Ver- und Entsorgungsanlag

Gemeinde Malterdingen, den

Hartwig BuRhardt
Blrgermeister

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Malterdingen,
Freier Stadtplaner Dipl. Ing. Michael Dorer, Hermann-Herder-Strale 4, 79104 Freiburg
Tel. 0761/2021592, dorer-stadtplaner@t-online.de

den, 17.12.2024

Freier Stadtplaner Michael Dorer
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