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Angaben zur Gemeinde

Die Gemeinde Oberdischingen liegt im Alb-Donau-Kreis. Die Einwohnerzahl betragt 2.333
Einwohner (Stand IV Quartal 2023, Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich am nérdlichen Orts-
rand von Oberdischingen.

Ziel und Zweck der Planung

In Oberdischingen wird im Gewann Hagele nérdlich den Stralten ,Am Hagele®, ,Schiller-
stral’e” und ,Hauffstrale“ und westlich des neuen Baugebietes ,Oberdischingen Nord* ei-
ne Weiterentwicklung des Siedlungsbereiches beabsichtigt. Die jetzige Erweiterung bildet
den letzten Bauabschnitt des 2016 erstellt Gesamtkonzept zu nérdlichen Wohnbauent-
wicklung in Oberdischingen. Der o6stlich angrenzende Bebauungsplan ,Oberdischingen
Nord® ist seit dem 28.03.2019 rechtskraftig. Die Erschliefungsarbeiten wurden im Jahr
2022 abgeschlossen. Mittlerweile sind alle Bauplatze bebaut. Es besteht weiterhin sehr
grofRer Bedarf an Baugrundstiicken. Die Nachfrage ist in Oberdischingen vorhanden, auch
weil nicht alle Bauinteressenten beim Verkauf der Baugrundstiicke des 1. Bauabschnittes
bertcksichtigt werden konnten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die kontinuierliche stadtebauliche Entwicklung geschaffen werden.

Ortsentwicklung

Im Mittelpunkt der Ortsentwicklung von Oberdischingen stehen strukturverbessernde
Maflinahmen, wie die Belebung der Ortsmitte. Oberdischingen verspurt seit Jahren den
Druck neue Bauplatze fir Einheimische zur Verfligung zu stellen. Die Bevolkerungsent-
wicklung ist steigend und auch das statistische Landesamt BW prognostiziert bis 2044 ei-
ne Steigerung der Bevolkerung.

Der Gemeinde ist es wichtig in sinnvoller Abwagung die Balance zwischen der Innenent-
wicklung und einer behutsamen Auf3enentwicklung zu halten.

Insbesondere ist die Gemeinde daran interessiert, bei der Ortsentwicklung eine breite Be-
volkerungsschicht anzusprechen. Durch bestehende Emissionsradien landwirtschaftlicher
Betriebe, auch innerhalb des zentralortlichen Bereiches, sind viele Vorhaben der innerért-
lichen Nachverdichtung derzeit blockiert.

Innenentwicklung

Der Gemeinde Oberdischingen liegt sehr viel daran, eine positive Entwicklung auch im In-
nenbereich umzunutzen. Die Gemeinde wurde in das Forderprogramm ,Flachen gewin-
nen durch Innenentwicklung aufgenommen®. In Oberdischingen gibt es im Ortskern zahl-
reiche potentielle Baullicken. Eine groRe Herausforderung bei der Innerértlichen Entwick-
lung stellen dabei bestehende oder noch mit Bestandsschutz belegte landwirtschaftliche
Hofstellen dar. Eine Entwicklung dieser Bereiche in direkter Nahe zu Stéllen wird dadurch
oftmals blockiert.

In den Bereichen ,Am Hagele“, ,FIst Nr. 1370/1 und ,Flst. 1362/1 hat die Gemeinde Be-
reiche in denen theoretisch eine Innerdrtliche Entwicklung stattfinden kann. Teilweise
wurden bereits stadtebauliche Gedanken zur innerortlichen Entwicklung gemacht. Aus
den oben genannten Griinden ist eine Umsetzung derzeit jedoch nicht mdglich.

Wohnbauentwicklung

Die Gemeinde Oberdischingen verflgt aktuell Gber insgesamt 6,00 ha Wohnbauflachen-
reserven die im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ausgewiesen sind.

Fur diese Flachen wurden ebenfalls Strukturkonzepte und Machbarkeitsstudien entwickelt
die eine Einschatzung dieser Flachen ermdglichen.
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Im Zuge des 8§ 13b BauGB Bebauungsplanverfahrens wird der Flachennutzungsplan nach
Eintritt der Rechtskraft des Bebauungsplanes berichtigt.

Verfahren

Zwischen 2017 und 2022 bestand nach § 13b BauGB die Moglichkeit zur Erschlief3ung
von Aul3enbereichsflachen, deren Grundflache kleiner als 10.000 m?2 ist und die an im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen. Mit ca. 5.920 m2 Uberbaubarer Grundflache
und dem direkten Anschluss an bestehende Bebauung, werden diese Voraussetzungen
erfullt.

Entsprechend 8§ 13b BauGB war kein Umweltbericht und keine Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung notwendig. Eine Umweltinformation mit artenschutzrechtlicher Prifung wurde
erstellt. Artenschutzrechtliche MalBhahmen waren zu erbringen und im Schriftlichen Teil
festgesetzt. Auf naturschutzrechtliche MaRnahmen konnte im Verfahren nach § 13b
BauGB verzichtet werden.

In diesem Fall bezog der Gemeinderat die Umweltbelange mit in die Abwéagung ein und
entschied sich dafir, die abwéagbaren naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen auf-
grund der gesetzlichen Moglichkeit nicht umzusetzen.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalBhahmen, wie in diesem Fall die Ersatzmaflinahmen
fir Waldeidechsen, Blindschleichen Insekten und Végel, mussten umgesetzt werden.

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan wurde im Gemeinderat am 22.11.2022
und der Entwurfsbeschluss am 25.07.2023 gefasst. Von einer frilhzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange nach 88 3 (1) und 4 (1) BauGB wurde
aufgrund der gewahlten Verfahrensart abgesehen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange nach §§ 3 (2) und 4
(2) fand im Zeitraum vom 25.08.2023 bis 25.09.2023 statt. Die in diesem Zeitraum einge-
gangenen Stellungnahmen kdnnen der Anlage Stellungnahmen und Behandlung der Stel-
lungnahmen entnommen werden.

Nach dem Gerichtsurteil vom 18.07.2023 des Bundesverwaltungsgerichtes zu 8§ 13b
BauGB, hat der Gesetzgeber durch Einfihrung des § 215a BauGB eine Mdglichkeit auf-
gezeigt wie § 13b BauGB Verfahren rechtssicher zu Ende gefihrt werden kénnen.

§ 13a (2) 1 BauGB in Verbindung mit § 13 (3) BauGB sowie 8§ 13 (2) 4 BauGB kdnnen nur
dann entsprechend angewendet werden, wenn die Gemeinde auf Grund einer Vorprifung
des Einzelfalls entsprechend § 13a (1) 2 BauGB zu der Einschatzung gelangt, dass der
Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2
(4) BauGB in der Abwagung zu berlcksichtigen wéaren oder die als Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes oder der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
entsprechend § 1 (3) BauGB auszugleichen wéren.

Entsprechend dem vom Gesetzgeber durch § 215a BauGB aufgezeigten Weg der Heilung
von § 13b BauGB Verfahren hat die Vorprifung des Einzelfalls (Menz, 11.03.2024 siehe
Anlage) ergeben, dass nach der Reduzierung des Geltungsbereiches der Bebauungsplan:
Lvoraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4
in der Abwégung zu beriicksichtigen waren oder die als Beeintrdchtigungen des Land-
schaftsbildes oder der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts entspre-
chend § 1a Absatz 3 auszugleichen wéren.*

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch
die Planung berihrt werden kénnen, sind an der Vorprifung des Einzelfalls beteiligt wor-
den.
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Das Landratsamt Alb-Donau-Kreis Fachdienst landlicher Raum, Kreisentwicklung teilt am
22.04.2024 zur Vorprufung des Einzelfalles schriftlich mit:

»,hach nochmaliger Prifung durch den Fachdienst Forst, Naturschutz ist das Ergebnis der
Vorprifung des Einzelfalles (Buro Menz vom 11. Marz 2024) unter Berucksichtigung der

Itt

Zielrichtung des § 215a BauGB plausibel.

Da das Verfahren nach § 215a (2) BauGB nach Abschluss der Vorprifung des Einzelfalls
ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB fortgesetzt wird,
macht die Gemeinde dies einschlie3lich der hierfir wesentlichen Griinde ortsublich be-
kannt.

Die Gemeinde mdchte das begonnene Bebauungsplanverfahren zigig und entsprechend
den rechtlichen Méglichkeiten die 8 215a BauGB bereit hélt, zu Ende fuhren.
Entsprechend dem Gesetzestext findet mit den neu erarbeiteten abwéagungsrelevanten
Unterlagen eine erste erneute Verodffentlichung des Entwurfes mit anschlieRender erneu-
ter Beteiligung der Offentlichkeit und Trager offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB statt.

Gegeniiber dem Entwurf vom 25.07.2023 wurden folgende wesentliche Anderungen im 1.

erneuten Entwurf vorgenommen:

- Verkleinerung des Plangebietes von urspringlich 3,44 ha (45 Grundstlicke) auf 2,05 ha
(29 Grundstiicke),

- Erstellung der Vorprifung der Einzelfalles,

- Aufnahme einer Versorgungsflache (Zweckbestimmung Umspannstation Elektrizitéat,

- Aufnahme eine Festsetzung fur Dachbegriinung,

- Aufnahme von Hinweisen zu Landwirtschaft, Grundwasserschutz, Hangwasser,

- Redaktionelle Anpassungen von Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften im Sinne
der Rechtsklarheit.

Uberdértliche Planungen

Landesentwicklungsplan 2002

Der Landesentwicklungsplan ordnet die Gemeinde Oberdischingen dem ,landlichen

Raum im engeren Sinne“ zu und formuliert folgende allgemeine Ziele und Grundsatze

(QueIIe LEP 2002, Kap. 2.4.3):

Der landliche Raum im engeren Sinne weist mit seinem hohen Freiraumanteil ein
weithin agrarisch gepragtes Landschaftsbild auf.

- Die Entwicklungskonzeption des Landesentwicklungsplans fur den Landlichen Raum
im engeren Sinne ist darauf ausgerichtet, einerseits ein ausreichendes qualitativ an-
gemessenes Angebot an nichtlandwirtschaftlichen Arbeitsplatzen zu sichern oder zu
schaffen, und den agrar- und wirtschaftsstrukturellen Wandel sozial vertraglich bewal-
tigen zu kdnnen, andererseits aber auch die Grundlagen fur den Fortbestand einer
leistungsfahigen und umweltgerechten Land- und Forstwirtschaft zu sichern.

- Der landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass gunstige Wohn-
standortbedingungen ressourcenschonend genutzt, ausreichende attraktive Arbeits-
platz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Nahe zum Wohnort be-
reitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewaltigt
und grof3flachige funktionsfahige Freiraume gesichert werden.

- Durch die hohe Erholungs-, Freizeit- und Umweltqualitét vielerorts gegebenen ginsti-
gen Wohnstandortbedingungen sind zu sichern, fir die weitere Siedlungsentwicklung
Flachen sparend, orts- und landschaftsgerecht zu nutzen und im Standortwettbewerb
als Vorteil gezielt einzusetzen.
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Regionalplan

Der Regionalplan Donau-lller 1987 weist Oberdischingen ohne zentralortliche Funktion
aus. Oberdischingen liegt laut Regionalplan (B 311) an einer Entwicklungsachse mit tiber-
regionaler Bedeutung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes, ist in der Karte 3 ,Landschaft und Erholung*®
im Regionalplan ,Donau-lller* vom Oktober 1987 noch nicht als Siedlungsflache ausge-
wiesen. Weitere Darstellungen fur den Bereich sind nicht enthalten. Aus Karte 2 ,Siedlung
und Versorgung“ ist ersichtlich, dass das Uberplante Gebiet auflierhalb des Wasserschon-
gebiet/Wasserschutzgebietszone liegt.

Das im Anhorungsentwurf der Fortschreibung des Regionalplanes 2019 noch innerhalb
des Plangebietes dargestellte ,Gebiet fur Landwirtschaft® (VGB), ist in der am 05.12.2023
mit Satzung beschlossenen Fassung (derzeit Iauft noch das Genehmigungsverfahren)
nicht mehr enthalten.

Auszug Raumnutzungskarte Regionalplan Donau-lller Gesamtfortschreibung 05.12.2023

Regionalplanerische Ziele und Grundsétze stehen der Planung damit nicht mehr entge-
gen.

Belange der Landwirtschaft

Der Bedarf fur die Wohnbauentwicklung von 29 Baugrundstticken ist vorhanden.

Durch bestehende Emissionsradien landwirtschaftlicher Betriebe, auch innerhalb des Ort-
szentrums, sind viele Vorhaben/Reserveflachen fur eine innerdrtliche Nachverdichtung
derzeit blockiert.

Die Eigentiimer und Péachter der Flache haben dem Verkauf der Flachen und damit ein-
geschrankten Bewirtschaftungsmdglichkeiten zugestimmt.

Im Gegensatz zu den Nachbarkommunen Erbach (58%) und Opfingen (63%) hat Ober-
dischingen mit 67,34% einen héheren Anteil an landwirtschaftlichen Flachen bezogen auf
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die Gesamtflache der Kommune. Durch die Umwandlung von 2,05 ha landwirtschaftliche
Flache in Wohngebiet sinkt die Zahl marginal auf 67,12%.

Der Gemeinderat hat durch seine Abwagung im Rahmen dieses Bebauungsplanverfah-
rens diesen Interessenskonflikt zu Gunsten der Bereitstellung von Wohnbaugrundstticken
gegenlber dem Interesse der Landwirtschaft entschieden.

Ortliche Planungen

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist die Flache Uberwiegend als Flache fur die Landwirtschatft,
teilweise bereits als Wohnbauflache dargestellt. Aufgrund der gewahlten Verfahrensart
nach 8§ 13b BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB, darf der Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist; die geord-
nete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden;
der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Angrenzende Bebauungspléne

Im Stdosten grenzt der Bebauungsplan an den bestehenden Bebauungsplan ,Hagele | +
[I“, genehmigt am 19.06.1983. Im Westen grenzt und tberlagert (Grundstuck Nr. 17) der
Bebauungsplan, den seit dem 28.03.2019 rechtskraftigen Bebauungsplan ,Oberdischin-
gen Nord“ Die Bebauungspléane weisen jeweils Wohngebiete aus.

Angaben zum Plangebiet

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Die GesamtgrtRe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt 2,05 ha. Der Gel-
tungsbereich wurde gegeniber dem Entwurfsbeschluss vom 25.07.2023 deutlich um ca.
1,39 ha verkleinert. Die Griinde hierfir liegen zum einen am Eigentum der Flache und
zum anderen an den Belangen des Natur- und Artenschutz des weggelassenen Berei-
ches. Mit diesen Flachen, hatte die Vorprifung des Einzelfalles erhebliche Umweltauswir-
kungen durch die Planung als Ergebnis gehabt.

Das Plangebiet wird im Westen Uber die Stral3e ,Am Hagele* mittig Gber die ,Hauffstralle"
und Ostlich Uber die ROmerstralie erschlossen.

Der Geltungsbereich beinhaltet die Flurstiicke Nr. 1255/52 (Straf3e), 1280 (Weg), 1282,
1284, 1285, 1287, 1288, 1289 (Weg), 1292, 1295, 1329, 1343 (Stral3e) alle teilweise so-
wie das Flurstiicke Nr. 1255/4.

Das Plangebiet wird wie in der nachfolgenden Planzeichnung dargestellt begrenzt:
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Ortliche Rahmenbedingungen

Gegenwartig besteht das Plangebiet aus bewirtschafteten Ackerflachen und im Osten aus
dem bestehenden Wendehammer der Romerstrale. Das Gelande fallt von Westen
(525,00 m) nach Osten (524,00 m) um ca. 1,0 hm und von Norden (530,00) nach Siiden
(526,00 m) um ca. 4,0 hm. Innerhalb des Plangebietes liegt keine Bepflanzung und ge-

schitzte Offenlandbiotope.

Umweltvertraglichkeit

Umweltinformation

Der Bebauungsplan dient der Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen in den Innenbe-

reich nach § 13b BauGB.

Fur diese Flachen gilt das Verfahren nach §13a BauGB. Somit ist formal kein Umweltbe-
richt und keine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung notwendig. Eine Umweltinformation mit
Betrachtung der Schutzgiter sowie einer artenschutzrechtlichen Potentialabschatzung
und tiefergehende spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurden erarbeitet. Aus dem
Bericht vom 25.06.2024 wird zu den Umweltauswirkungen folgendes zitiert:

B KUNSTER

»3.2 Auswirkungen auf Arten und Lebensraume im Sinne des Umweltschadensgesetzes
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Durch das Umweltschadensgesetz sind tUber das BNatSchG hinausgehend auch jene Ar-
ten geschutzt, fur welche nach der FFH-Richtlinie Schutzgebiete ausgewiesen werden
(Anhang I1). Auf3erdem sind die Lebensrdume dieser Arten sowie der europaischen Vo-
gelarten auch aul3erhalb ausgewiesener Schutzgebiete geschiitzt.

Lebensraume der Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie und des Anhangs | der Vogel-
schutzrichtlinie sowie Lebensraume des Anhangs | der FFH-Richtlinie wurden im Unter-
suchungsgebiet nicht festgestellt. Schadigungen von Arten im Sinne des Umweltscha-
densgesetzes werden bereits im Zusammenhang mit dem Artenschutz vermieden.

3.3 Auswirkungen auf geschiitzte Biotope
Es sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope von der Planung betroffen.

3.4 Auswirkungen im Sinne des Immissionsschutzes

Der Geltungsbereich grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Eine geringe Ge-
ruchs- und Larmbelastung durch die fachgerechte Bewirtschaftung der Flachen ist zu er-
warten.

3.5 Sonstige Umweltauswirkungen

Die geplante Bebauung fihrt zu einer Versiegelung von Bdéden und somit zum Verlust von
Bodenfunktionen. Diese weisen eine in der Gesamtbewertung eine mittlere Bedeutung
auf.

Fur die Flachennutzung im Geltungsgebiet wird eine zulassige Hochstversiegelung durch
Bebauung durch die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 im Wohngebiet vorgegeben. Dar-
Uber hinaus durfen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO zusatzliche Flachen fur z. B. Wege und
Stellplatze (Nebenflachen) im Umfang von 50 % der Grundflachenzahl versiegelt werden.
Eine Versiegelung grofer als 60 % der Planungsflache darf somit nicht tberschritten wer-
den. Die restliche Flache kann als Freiflache, wie z. B. Garten, genutzt werden.

Bei Niederschlagsereignissen tritt aufgrund der neuen Versiegelungen eine Erhéhung des
Oberflachenabflusses ein. Die Grundwasserneubildung wird dadurch verringert, jedoch ist
die Ergiebigkeit der Grundwasserleiter in der anstehenden Unteren Suf3wassermolasse,
bzw. den Verwitterungs- und Umlagerungsbildungen im Osten des Geltungsbereichs oh-
nehin sehr gering bis mafig, sodass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Grund-
wasserdargebots zu erwarten sind.

Durch die Bebauung gehen Kaltluftentstehungsflachen siedlungsklimatischer Relevanz
mit geringer Grole verloren. Dies ist vor allem im Zusammenhang mit der prognostizier-
ten Zunahme heil3er Tage relevant. Aufgrund der geringen Grof3e und der windoffenen
Lage ist der Verlust der Kaltluftentstehungsflache jedoch nur von untergeordneter Bedeu-
tung. Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher durch den Verlust der Kaltluftentste-
hungsflache nicht zu erwarten.

Aus dem Offenland und dem ndérdlich des Geltungsbereiches liegenden Hungerberg be-
steht Einsicht in den Geltungsbereich, der jedoch aufgrund seiner ahnlichen Gestaltung
verglichen mit den umliegenden Flachen des Siedlungsrandes nicht heraussticht. Der Be-
bauungsplan schreibt Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise mit maximal zwei
Vollgeschossen vor, was der bestehenden Bebauung im Umfeld entspricht. Die geplante
Wohnbebauung passt sich somit in das Ortsbild ein. Im Norden des Geltungsbereiches
wird zudem eine Hecke gepflanzt, die den Ortsrand ins Offenland einbindet. Eine erhebli-
che Beeintrachtigung des Landschaftsbilds und der Erholungsnutzung findet nicht statt.

Artenschutz

Eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung und spezielle artenschutzrechtliche Prifun-
gen wurden erstellt. Aus der Umweltinformation vom 25.06.2024 wird zu der artenschutz-
rechtlichen Beurteilung folgendes zitiert:

»3.1 Artenschutzrechtlich Beurteilung

3.1.1 Europaische Vogelarten
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Tétungsverbot (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Strukturen, die von gehdlzgebunde-
nen Brutvogelarten nutzbar waren. Bodenbriter konnten im Geltungsbereich nicht nach-
gewiesen werden.

Das Toéten oder Verletzen der Offenlandvogelarten Schafstelze, Feldlerche und Wachtel
ist nicht anzunehmen, da sich deren Revierzentren deutlich auRerhalb des Geltungsbe-
reichs (> 150 m) befinden.

Es sind keine MaRnahmen erforderlich.

Storungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Durch die geplante Bebauung kann es zu zeitlich begrenzten, baubedingten Storeffekten
wahrend der Brutzeit kommen. Es ist von keinen zusatzlichen La&rmemissionen durch die
geplante Wohnbebauung auszugehen.

Innerhalb des Geltungsbereiches und angrenzend briten Uberwiegend stérungsunemp-
findliche und haufige Vogelarten, es ist daher nicht zu erwarten, dass diese Stérungen
sich in erheblichem Umfang auf den Erhaltungszustand der betroffenen Arten auswirken.
Revierzentren von Feldsperling, Haussperling, Hausrotschwanz und Klappergrasmiicke
wurden in unmittelbarer Nahe oder im Umbkreis von weniger als 60 m von Straen und
Gebauden verortet. Aufgrund der hier bereits bestehenden Stérungen ist von keinen zu-
satzlichen Beeintrachtigungen der Arten durch die Erweiterung der Wohnbebauung aus-
zugehen.

Der Verbotstatbestand der Stérung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG tritt daher nicht ein.

Beschadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Im Rahmen der geplanten Wohngebietserweiterung werden landwirtschaftliche Flachen
beansprucht, die fir Vogelarten des Offenlandes aufgrund der bereits bestehenden Kulis-
se nicht von Bedeutung sind. Die Verschiebung der Kulisse ins Offenland fuhrt nicht zu
Verlusten von bekannten Brutstatten der Feldlerche, der Schafstelze und der Wachtel
(Abb. 10). Eingriffe in Gebaude und Gehoblze sind nicht zu erwarten.

Es sind keine MalRnahmen erforderlich.

3.1.2 Arten der FFH-Richtlinie

Quartiernutzungen oder Transferstrecken von Fledermausen sind im Geltungsbereich
aufgrund fehlender Habitatstrukturen nicht zu erwarten. Stérungen von Jagdfligen der
Flederméuse durch Lichtemissionen kénnen eine erhebliche Beeintrachtigung gem. § 44
Abs. 1 Nr. 2 darstellen. Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes der Stérung sind
Lichtemissionen daher auf das absolut notwendige Mal3 zu beschranken.

Die Ackerbegleitart Dicke Trespe (Bromus grossus) wurde im Geltungsbereich nicht
nachgewiesen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande nach § 44 BNatSchG treten
nicht ein.

3.1.3 Sonstige

Im Bereich der Uberreste eines Wasserhochbehélters wurden die Waldeidechse (Zootoca
vivpara) und die Blindschleiche (Anguis fragilis) erfasst. In diese Bereiche wird durch die
Reduzierung des Geltungsbereichs nicht mehr eingegriffen. Es ist mit keinen Beeintrachti-
gungen von Reptilien durch die Planung zu rechnen.

Es sind keine MaRnhahmen erforderlich.*

Stadtebauliche Konzeption

ErschlieBung
Das Plangebiet wird im Westen (ber die Stral3e ,Am Hagele* mittig Gber die ,Hauffstralke"
und dstlich Uber die Romerstrafl3e erschlossen. Der Bebauungsplan sieht eine zweireihige
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8.2

9.1

9.2

Erweiterung der bestehenden Wohngebiete nach Norden vor. Die innere ErschlieBungs-
stral3e wird zwischen den geplanten Hauserreihen nach Osten und nach Westen ver-
schwenkt. Die bestehenden landwirtschaftlichen Wege werden in die Stralienplanung
einbezogen und erhalten. Fur zukinftige Erweiterungen werden ebenfalls bereits Stra-
Benstiche vorgesehen.

Bau- und Nutzungsstruktur

Im Plangebiet sind derzeit 29 Bauplatze vorgesehen. Damit wurde die Anzahl der Grund-
stiicke gegentiber dem Entwurf vom 25.07.2023 (45) deutlich reduziert. Die geplanten
Grundstucksgrofien betragen vorwiegend zwischen 270 m2 und 750 m2. Die Bebauung er-
folgt Uberwiegend mit Einzel- oder Doppelhausern und figt sich in die Umgebung ein. Da
zwischenzeitlich in Oberdischingen auch bereits Kettenhauser errichtet wurden, wird auch
diese flachensparende Bautypologie in dafur vorgesehenen Bereichen im Norden auf 8
Grundstiicken, zugelassen. Auch die Gestaltung der baulichen Anlagen wurde so gere-
gelt, dass diese mit der angrenzenden Bebauung vertraglich ist.

MalRnahmen zur Verwirklichung

Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trink-, Brauch- und Feuerléschwasser ist Uber die
bestehende Wasserversorgung gewahrleistet.

Schmutzwasserableitung / Entwésserung / Regenwasserbewirtschaftung

Fur die Aufnahme und Ableitung des Niederschlagswassers der Baugrundstiicke muss
das Wasser der Dachflachen getrennt vom Ubrigen Schmutzwasser dem Regenwasser-
kanal zugeleitet werden und in das Retentionsbecken auf dem Flst. Nr. 1308 gefuhrt wer-
den. Das Wasser aus dem Retentionsbecken wird gedrosselt in den Erlenbach abgeleitet.
Die private Versickerung von unbelastetem Dachflachenwasser wird aufgrund des Unter-
grundes ausgeschlossen. (siehe Geotechnisches Gutachten von Dr. Ebel & Co. Ingeni-
eurgesellschaft fir Geotechnik und Wasserwirtschaft mbH vom 28.07.2017 bei der Ge-
meinde Oberdischingen einzusehen) Der oberflachennahe Untergrund ist inhomogen,
teils undurchlassige Schluffe, teils gering durchlassige Sande, die keine klar gesicherte
Versickerung zulassen. Durchgangige Sickerwege zur Tiefe sind nicht vorhanden, das
heil3t, das Wasser lauft unter Umstanden seitlich weg und in die nachste Arbeitsraumver-
fullung.

Mdchte jemand unbedingt eine private Versickerung erstellen, kann auf der Grundlage
entsprechender hydrogeologischer Nachweise eine Ausnahmegenehmigung erteilt wer-
den. Hausliches Schmutzwasser, Hofflichenwasser und die Stralienentwasserung ist
dem geplanten Schmutzwasserkanal zuzufihren.

Der Grundstiicksbesitzer hat keinen Anspruch auf eine Freispiegelentwdsserung des Un-
tergeschosses. Sofern in den Untergeschossen Abwassereinrichtungen installiert sind,
muss das anfallende Abwasser Uiber eine Abwasserhebeanlage entsorgt werden.

Hangwasser:

Zur Ableitung des aulRerhalb des Plangebietes anfallenden Niederschlagswassers, ist die
Schaffung einer Kombination aus kleiner Mulde und Erdwall auf den privaten Grundsti-
cken 1-17 vorzusehen. Das zuflieRende Oberflachenwasser wird dem Regenwasserkanal
zugefuhrt und zusammen mit dem Niederschlagswasser des Baugebietes in das Retenti-
onsfilterbecken abgeleitet. Die Herstellung dieser Mulde und Wall erfolgt als einheitliche
MalRnahme im Rahmen der ErschlieRung durch die Gemeinde. Fiur den Erhalt und die
Funktionsfahigkeit des Bauwerkes sind die jeweiligen privaten Grundstiickeigentimer
verantwortlich. (Querschnitt des Erdwalls siehe Hinweise im Schriftlichen Teil unter 2.10)
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9.3 Stromversorgung
Die Stromversorgung wird durch das zustandige Energieversorgungsunternehmen zur
Verfligung gestellt.
9.4 Millentsorgung
Die Mullentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftskonzepte der Gemeinde Oberdischin-
gen und des Alb-Donau-Kreises gewabhrleistet.
9.5 Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung ist gewahrleistet.
9.6 Bodenordnung
Zur Umsetzung des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden MalRhahmen notwen-
dig.
10. Festsetzungen zum Bebauungsplan
10.1 Art der baulichen Nutzung
Im Plangebiet sind vorwiegend Wohnnutzungen vorgesehen, weshalb eine Festsetzung
als Allgemeines Wohngebiet erfolgt. Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen flr
sportliche Zwecke, welche gemal § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig sind, fugen sich
nicht in den beabsichtigen Charakter des Plangebiets ein und sind daher ausgeschlossen.
Gleiches gilt fir die gemafl § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen.
Diese Nutzungen dienen nicht vordringlich der Wohnnutzung und sind deshalb in Bebau-
ungsplanverfahren nach § 13b BauGB nicht zulassig.
10.2 Malf3 der baulichen Nutzung
Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch Festsetzung der Grundflachenzahl, Geschoss-
flachenzahl, Bauweise, Hohe baulicher Anlagen und Zahl der Vollgeschosse ausreichend
bestimmt.
Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 ist fir die vorgesehenen Nutzungen angemessen.
Es wird eine maximale Traufhdhe von 6,50 und First- bzw. Gebaudehdhe von 9,00 m
festgesetzt. Hiermit ist sichergestellt, dass die neuen Gebaude sich in die Umgebung ein-
fugen.
10.3 Bauweise
Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser. Dies
entspricht der Bebauung in der ndheren Umgebung des Plangebiets und dient der Ge-
wahrleistung einer stadtebaulichen Ordnung.
Um einer flachensparender Bebauung nachzukommen, wird in daftir vorgesehenen Be-
reichen die abweichende Bauweise festgesetzt. Innerhalb dieses Bereiches sind Ketten-
h&auser zulassig.
10.4 Garagen und Stellplatze

Stellplatze fur PKW sind auf den jeweiligen privaten Grundsticksflachen vorgesehen. Ga-
ragen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig.

Aus gestalterischen Grinden und wegen der Beeintrdchtigung der Sichtverhéaltnisse fur
den StralRenverkehr ist vor Garagentoren ein Abstand von mindestens 5,50 m zu 6ffentli-
chen Verkehrsflachen einzuhalten. Fir Gberdachte Stellplatze ist aus denselben Griinden
ein Abstand von mindestens 1,00 m vorgeschrieben.
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10.5

11.

111

11.2

11.3

114

11.5

11.6

Nebenanlagen

Soweit es sich um Geb&ude handelt sind Nebenanlagen nur innerhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Um die Errichtung unverhaltnismafiig grol3er Nebenanlagen
zu verhindern, wurde deren GroRRe beschrankt.

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung der Baukorper

Damit sich die neuen Geb&ude an das bestehende Baugebiet integrieren, sind im Plan-
gebiet Satteldacher, Walmdacher und versetzte Pultdacher zulassig. Fur alle Dachformen
gilt eine zulassig Dachneigung zwischen 18 und 40°. Als zusatzlich Dachform soll auch
das Flachdach zugelassen werden. Um eine stadtebaulich harmonische Hohenentwick-
lung gegenliber der bestehenden Bebauung zu schaffen, wird die Gebaudehthe und die
Dachform, der stdlichen der neuen ErschlieRungsstrafie gelegenen Grundstiicke, ab ei-
ner Tiefe von 13,0 m zur Baugrenze begrenzt.

Weitergehend ist aus gestalterischen Griinden die Farbgebung der Dachflachen und Fas-
saden so begrenzt, dass diese sich in die Umgebung einfiigen.

Einfriedungen

Durch die Regelungen zu Einfriedungen wird gesichert, dass diese den Gestaltungsan-
spruchen insbesondere des dffentlichen Raums gerecht werden. Aus diesem Grund sind
Zaune, mit Ausnahme von Holzzaunen bis 1,00 m H6he, grundsatzlich zu begriinen.

Aufschittungen und Abgrabungen

Auf Grund der Topografie des Plangebiets wurden dezidierte Vorschriften zu Aufschiit-
tungen, Abgrabungen und Stitzmauern getroffen. So werden tibermafige Geléandeunter-
schiede zwischen angrenzenden Grundstiicken vermieden.

Niederspannungsfreileitungen
Aus gestalterischen Griinden wird die Zulassigkeit von oberirdischen Niederspannungs-
freileitungen innerhalb des Plangebiets ausgeschlossen.

Ordnungswidrigkeiten

Damit Verstol3e gegen die ortlichen Bauvorschriften mit Bul3geld verfolgt werden kdnnen,
werden im Sinne des § 75 (3) 2 LBO die Ordnungswidrigkeiten aufgefuihrt. Wer vorséatzlich
oder fahrlassig gegen die Ortlichen Bauvorschriften verstoRt, handelt ordnungswidrig.

Stellplatzverpflichtung

Durch die Lage des Plangebietes im landlichen Raum sowie der eingeschrankten OPNV-
Anbindung der Gemeinde, ist mit einem erhdhten Anteil des motorisierten Individualver-
kehrs zu rechnen. Eine Erweiterung der Stellplatzverpflichtung abweichend von den Vor-
gaben der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) ist erforderlich. Die Stellplatz-
zahl pro Wohneinheit wird gemaf § 74 (2) 2 LBO auf 1,5 geeignete Stellplatze erhoht. Bei
halben Zahlen wird stets aufgerundet. Der Stauraum vor der Garage kann dabei ange-
rechnet werden, sofern der Abstand zwischen Garagentor und Verkehrsflache mindestens
5,00 m betragt.
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Flachenbilanz
Allgemeines Wohngebiet ca. 1,48|ha 72,2 %
Verkehrsflache ca. 0,24|ha 11,7 %
Versorgungsflache ca. 0,00|ha 0,2 %
FuR3- und Radweg ca. 0,09|ha 4.4 %
Private Grunflache ca. 0,15|ha 7.2%
Offentliche Griinflache ca. 0,09/ ha 4,3 %
Gesamt ca. 2,05/ha 100 %

E/D/KH Hauser

Anzahl der Baugrundstiicke 29

200 — 299 m?

300 — 399 m?

400 — 499 m2 -

500 - 599 m? 8

600 - 699 m? 4

700 - 799 m? 9
Baugrundstlicksgrofzen 270 m2- 750 m2
von... bis...

Durchschnittl. Baugrundstiicksgrof3e 510 m2
Gebaudeanzahl 29 Geb.
Wohneinheiten

Einfamilien-/Doppel-/Kettenhduser 44 WE
1,5 WE pro Geb.

Nettowohndichte 74 EW/ha
Bruttowohndichte 54 EW/ha

Die Begriindung in dieser Fassung
lag dem Beschluss des Gemeinderates
vom 23.07.2024 zugrunde.

Reutlingen, den 23.07.2024 Oberdischingen, den 23.07.2024
Clemens Kinster Wolfgang Schmauder
Dipl. Ing. Regierungsbaumeister Burgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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