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}_ ZEICHENERKLARUNG FUR FIESTSETZUNGEN

’I
i e Grenze des rdaumiichen heltunjsbereiches des
Bebauungsplanes (% 2 Ab:| 5 BBaub | ‘?
SEmseeEssEnm T BGUg'QnZe
Baulinie

Otfene Bauweise

Nur Einzel — und Dcppelhduser zuldssig

Zahl der Vollgeschosse | zwingend

O
Yo
A Nur Hausgruppen zuidssif

Zahl der Voligeschosse "FlsHijchstgrenze

, Bau NVO )
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Vorgeschlagene  Krummu
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Die Marktgemeinde Wendelstein nat am .29.6.1967.. die Aufstellung
des Bebauungsplanes und diesen am 14.12.1967 als Entwurf

peschlossen

Wendelstein den 16021967 »/&%/;é’] /

Siegel 1 Burgermeih ter
/

- kil N - =i

- | 2)

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begrundung hat Uber "

die Dauer eines Monats vem 2712.67 bis27.1.68 einschlieRlich

offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der offentlichen Auslegung

sind ortsublich bekannt gemacht worden.

Wendelstein den .28.1.1968

i, 3) ]
o
.
i

Die Anregungen und Bedenken wurden

Siegel 1. Burgermei

‘beschlul  vom 821968 eingearbeitet.

8.2.1968 LANDRAT SAM T SCHWABACH
KREISPLANUNGSSTELLE
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Lie Marktgemeinde Wendelstein hat nach $ 10 BBauG diesen

Eepauungst

gspitan als satzung beschlessen

LS

)
Wendeistein den.8.2.1968 é,ﬁ
Wl

Siegel rgermelsteér

/

|

Dieser Bebauungsplan ist nach 9 11 BBauG mit Verfligung
vom. 27.5.1969 11/7-2605d 219 genehmigt worden .

/—/‘"

Wendelstein den 27.5.1963 . X
Siegel 1. Burgermelsfer

©

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit
seiner offentlichen Auslegung nach # 12 BBauG sind am

5:-12.8.1963  ortsiiblich bekannt gemacht worden .

Wendelstein den 14.8.1969
Siegel

PTG
7)
Als Planunterlage wurde die Katasterkarte des staatlichen

(
! bquQJ

Roth ' den .14.12.1967 LANDRATSAMT SCHWABACH
KREISPLANUNGSSTELLE: =

Vermessungsamtes verwendet .
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Der Markt Wendelstein (Landkreis Schwabach) erl&Bt gemdB Gemeinde-
ratsbeschluB8 vom 8., 2. 1968 aufgrum von

§ 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. 6. 1960

Art. 107 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom
1. 8. 1962

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) vom 25. 1. 1952

folgende mit EntschlieBung der Regierung von Mittelfranken vom

o = o s e

R genehmigte

cm e s
A7 T e Nr.

Fiir das Gebiet zu beiden Seiten der Spabersloher Strafle zwischen
der vorhandenen Bebauung und dem Bebauungsplan Nr. 8 wird ein Be-

bauungsplan aufgestellt.

§ 2

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Textteil und dem von der Kreis-
planungsstelle des Landratsamtes Schwabach am 14, 12. 1967 ausgear-
beiteten Planblatt Nr. 10 A,

§ 3

1. Art der baulichen Nutzung:
Der Geltungsbereich ist allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4

der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

2, MaB der baulichen Nutzung:
Fiir die Grundflichenzahl und Geschofifldchenzahl gelten die Hochst-
werte des § 17 Abs. 1 BauNVO als hochstzuldssiges MaB der bau-
lichen Nutzung, soweit sich nicht aus den festgesetzten iliberbau-

baren Flichen und Geschoflzahlen sowie den GrundstiicksgrdBen im




Einzelfall ein geringeres MaB der bai lichen Nutzung ergibt.

Bauweise:

Es gilt die offene Bauweise mit folgenden Abweichungen:

a) Innerhalb der iiberbaubaren Fliche im Bereich des Grundstiickes
Parzellen-Nr. 812 a ist ein Geb#dude bzw. eine Hausgruppe mit

einer Linge von mehr als 50 m zuldssig.

b) Kleingaragen und damit verbundene sonstige Nebengebiude sind
auf den dafiir vorgesehenen Flichen und innerhalb der iiberbau-

baren Grundstiicksflédchen an den Grundstiicksgrenzen zulédssig.

Garagen:

Abweichend von den zwingend festgesetzten Geschofizahlen kénnen
innerhalb der iiberbaubaren Flichen erdgeschossige Garagen als
Nebengebdude auBlerhalb der hierfiir vorgesehenen Garagenflichen

zugelassen werden.

Nebenanlagen:

AuBerhalb der iiberbabaren Flichen sind Anlagen im Sinne des § 23
Abs. 5 BauNVO nicht zulidssig mit Ausnahme solcher, die nach Lan-
desrecht in den Abstandsflichen zul&dssig sind oder zugelassen wer-

den.

Anpflanzungen:
Die nicht iiberbauten Flichen der bebaubaren Grundstﬁcke mit Aus-
nahme der Flichen fiir Stellplédtze der Zu- und Abfahrten sollen

gédrtnerisch angelegt und unterhalten werden.

AuBere Gestaltung:

7.1 Innerhalb der iiberbaubaren Flichen mit der GeschoBzahl "II"
wird eine Dachneigung von 35 - 138 Grad fiir die Hauptgeb&ude
festgesetzt.

Innerhalb der iiberbaubaren Fliche des Grundstiickes Plan-Nr.
812 a betrigt die Dachneigung héchstens 30 Grad. Fiir Neben-
gebdude betrig die Dachneigung O - 10 Grad.

7.2 FUir die Hauptgebidude werden Satteldicher und fiir Nebengebiude
Flach- oder Pultdicher festgesetzt.
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7.3 Kniestécke und Dachgauben sind nicht zugelassen.

8. Sichtdreiecke:
Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen bauliche Anlagen und Einfrie-
dungen und die Sicht behindernde Anpflanzungen von mehr als 1 m
Hohe iiber der Fahrbahn nicht errichtet werden.

§ &4

Der Bebauungsplan wird mit der ortsiiblichen Bekanntmachung rechts-
verbindlich. Gleichzeitig treten frilhere planungsrechtliche Fest-

setzungen, die diesem Bebauungsplan widersprechen, auBSer Kraft.

Wendelstein, 8. 2. 1968
A

v

Seufett)
1. Birg ister




10 A wird das Geuicect zu beiden Sceiten

der Swvorberslcher Stralle zwischen dem Echkauungzplan 7 und der

1 \ [N, ™A 74 . -
bestehiendaon Bebauun . & erfallt.

cn. Die

1fstellung

Y-

C - hrois-
liche
von ca. 53.153 qgm
Hiecrvon werden bendtigt:
fiir Straflen ca. 1T0.295 gm

fiir Parkplitze, Gewmeinschafts-

garagen und Gemeinschaftzstellplittze ca. 2.191 gm

fiir Fullwege und Griinflichen ca, 1.155 gm
fiir 6ffentliche Linricutungen
(Umforuerstution) ca. 156 qu
insgesamt ca. 13.797 qgm
Es cergibt sich hieraus cine Nettobaufliche von ca. 39.350 qgm

Die Wasscrversorgungsmiglichkeit fiir das Gebicet ist gegeben.
Per llauptstrang ist in der Sperbersloher Straflc (zur Versor-

1 r~

gung des Taugebietes Nr. 7 und der Firma Nurnberger Paugescll-

<t

.

schaft) bereits verleg

()

Der Abvasserkanal (Rohrdurchmesser 70 cm bzw. 60 cm) ist in der
Sperbersloher Strafe {(zur Versorpgung des Baugebietes Nr. 7) be-
reits verlegt. Dice Moglichkeit zur Abwasscrbescitigung ist sowmit

gegeben.

Dic Stremversorgung licgt in den Hinden der Gemeinde. Dic Verscr-

gungsleitungen werden verkabelt. Flr diec Umformerstation ist eine

o]
i
[#]
[®]
=i




Rgehauungs-

- 1T = =

> wASSOY -
T e .
¢t Zur

i
in
ot
M
=
f—t
-t
«
-
b
<
(»d
0]
=
o}
=
=
¢+
o]
Ja
o]
1]
4
9]
-
o
Q
=
&

¢)
{0
-
n
o
o
o
i
i
&

S s i z N
ca. 680 om 4 20 i/gm ca. 13.600,-- DM
oleuchtung ca. 15.000., -~ DI

Sumine A = ‘ca. LLO.E600, -~ DM

Wossorvarsorgung

ca. 105.00C,~~- DM

it
(@)
(@)
O

1

I
w,
z

1.030 1fdn Kanal & 300 DxM/1{dm ' ca. 31°¢
2

1.120 Lidm Kabel & 75 DM/1f{dm ca. 84.000,-- D

. 554.000,-~ D
Sumne A + B = ca. 994.600,-- DM

Summe B

1
0
)

s orrcchnet siclh ein ErschlicBungskostenanteil von ca. 25 DM/qm
Ne ttobaulund. Der Erschliefiungsanteil wird gemdf Satzung der
Marictgemeinde Wendelstein wmit 90 % autf die Anleger umgelegt.

N

Rodenoerdanende Mafnahunen

Diec Pliichen zu beiden Seiten der Sperbersloher Strafle werden nach
Abzug der Strafen- und Wegeflichen neu verteilt. Die Straflenfli-

1

chen werden proportional der Bauflidchen umgelegt.

Auferostellt:

Fir den Planungsenivurf: Fiir dic_Gewmcinde:

; / /

1. Biirgermpistor
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BEoRUNIUN
zur Andsrung dos Debauungsplian Frs, I0 A
daon Markies Vendelsiolll, Landireias Dot

Wondelstein hat am 21,10.1971 die Andoe
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plframizen vom 27. 5.31969, v, IT/7 = bcuj-d 219, go=-

-

acumizton Debauungaplanes bescilosaan.

T Zuzo vonr Dauges:s caaabvageﬁ sowio im Hindblick auf dis 1ihm
g1 Gobote sishonden MHigidchk: piton boil dor Wolterentwicklung
doz Ortsplanung sah sich deox Naritgeﬂ*indérat voranlalt, nache
folgend aufgsefibrie indorungsn am Dobanungsplan XNr. 10 A zu
voschlielon, fir dis unter Zugrundeleogung des Dundesbauge-

sotzes dis notwondlgoe Rochisklazxhel erzialt_wgrdan s0lls

1, 1% Deachlnd dos Markigsaolndsroles wod k, 2,1971 zoll dio
Bobewungaplansatzung dahingensad rﬂaad@“+ wardon, dafll Kalge
gtscko Lin maxipal 50 cm zagzlasson sind,

2, Dar Mariiscmolndoras boschlieldt em 1, 11,1971 don Iobhauvungse

slan NT. 10 A so 2w dndern, daf ouf dom Crundsiilek Fl.Hxr. 1137

won sinem Amtragstollieyr drad Einz&lg@bauda nach oluer aingo=
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pach dem Deckblast dax ;?aigplanangasxg;la mnad ednom dozugde

- - = o 2 acw R e < 2 3 -1 - o . el QPN L G 5]
3, Yom Harkigemsindsrad wird dle gordogligigo Ioweliozuny o

Y v S A 3 T ey 8 3 b P AT BT Ay ?
Caragenbnzlinilo im IDorsish dos Goundsilicken Fi.0T 31l




2. Y LI - p A T wmm gt EN 4 k) oy Y 9 -
B, Tine anderung doxr faviusng oy das Grundaticis PL.NS. 811/%7
n

s dafl aud diegsw

5, vom Harkigemoindsral yards am 8. 5.1972 beschlosson, den
Galtungsboreich dos Bebauungzolanes Nr. 10 A auszudeshnen

and 2wvars . ..

a) Crundsotick Eclkstein/Visland, Tollflichse aus Fl.LT. 304

LS
oinschliaflich der srfcvdsrliichen Siralon in der vollan

¢ |

p) Gruadstiick Garnsr, Teilflicko aus Fl.Hr. 810 Sstlich des
- sudringes
sowlo .

wostlich des Sidringes eino Tollfliche aus Fl.X». 301

4., Ebenfalls eam 8. 6,1372 wurds foatoelent, G
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jndorang vorgensmmeon woardsa goll, dio beichalio

14
gzuben unier bastirmton YVoranssaoisungoa goonghaigt w3330
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solls
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T. In Zusamuenhang it dor Irwedleruing o ©
WY 3 073 end . RPN 3 O T 2 Rt .
- : wentlichx des Sudwminges im Leowalcn dasz Grundstickos RDdalbane:
e o I q /2 mmmrioy 1 o g 4 e : ;
T1.0re 307 = 301/%, wurde dio Dpoouuny airneahlicflliich dow

T . Lo e ey P e &
Dagoronsan Yarindst e
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grundaiiickes Meoldor Holmali, 248 Siigring/Jossph=linydn-
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plo im Punki § gonommie Erwsliorung mfaldt
eins Drutiofiiche ven ' co. 2,000 qm,
flervon worden bonitigl o
fiir Stralan 31.630 qm .
Sy Parkplitze : 150 qm
<i> Fulwege _ £80_om
 insgessat 2,450 g .
Ea ergidt sich hileraous |

oing lNottobauliicho von

Fiir den gesamnion Gﬁltungsbereicz

sich unter Zugrundaleogung dev
14,12.1967 '

en. 5,530 o,

Debauungsplanes ervechnet

1 des
1schen aua der Degrindung voea

i

oine Drutitoflicha won 53,153 qa » 3.C00 qm = 61,3533 qu,
Davon werden benitigt ' '
fur stralen 10,295 qa + 1,630 @ = 11.92% qm
fur Parkplitze, Go=
pneinschaiisgaragsa
un:d Comelnschafts- ‘
atellpliize 2,497 gmu + 430 gm = 2,331 an
fir Fulwegoe und .
grunfliichon 4.355 qm + 580 qm = 1,835 «=
Ml 6ffontiichs Line
richiungen
{ﬁmfarmgrgtaﬁicn} 155 gn = 156 om
inagoanms gno 316.247 qu
Es sroibi sich hileraus
sins Heitiobaulliche won ga. 44,500 gm.
Dow Erschlieﬁmhgsantaig wlmd g;mﬁ madzuny des MoTkioo Yonidnle
stoin mis $0 % nuf dis Anllsgor 2mIolegts
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Din Vassarvorsargungs aieiichkeld sowle dlo Abwassorbegoili=-
ne iz die Trwodterung des Debauungsplanes Ny, 10 A sind
> o

Schalle und Lirmschuaiss
Aulsyhalb des ﬂ@*%urgs“@raichss. adzrdlish der ¥olfgang-Dore
ehari~Strale sciziief® nach dem in Aufstolliung befindliichen

Fildchennuizungsplian oin $o9iliwsiso bobauies Colinds als Go=

worbegobiet an, Diessy Leroich soll im Babauungsplan Nr. 3
aufgeplant und gsordnel verdan, .

Dilo or prdoriichan sehubzoalrahmen fir dag im Bokhauvungsplan

Hr. 30 A nbsvuuL@ ons allgemsing wvongeblet {(wA) gagen Schalle

e .

sud Lirmoianuickongoen aus dom bsnashbarisn Gewerbegablisat wers

5

don nach den Fesilegungsn der GCeomdinds im Bebhanunzaplan Nr. 4

gung 23D
berilckaichtizt, snisprschend 4dsT DT 12C0% = Schallaschutz ia
stiudiobagy =.

Aufgosstollt:

Fir dlo Planﬁrstallungs . Fur dea Marki vondelsteln:
Roth, 6. Jund 1573 , veodolstein, S. Juni 1975

Landratsamt ot

- Eroisplanungssiells =
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