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Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
1. Art der baulichen Nutzung

eingeschranktes Gewerbegebiet

Allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Voligeschosse
ID Dachgeschol (Vollgeschof})

Geschohiflachenzahl

Grundfldchenzahl

Traufhohe

3. Bauwelse, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
Nur Einzel-u Doppelhauser zulassig

3a Larmschutz

Larmschutzmaflnahmen (s dazu
& 2 der Satzung)

4, giw'ktﬁlLEj_ngj?grn Offentlich

sLrafenverkehrsfldache, Weg

Gehweg

Stralbenbegrenzungslinien, Begrenzung sonstiger
Verkehrsfldchen

5 Zufahrten

Zufahrtsverbot
Zufahrt



6 . Stellflachen

iGo! Einzel -oder Doppelgaragen
St Stellpldtze

7. Pflanzgebote

zu pflanzende Baume

1

8. Flachen fur Ver raungs- und Entsorgungslel tunger

Baubeschrankungszone (nicht identisch mit Ausubungsbereich
derin Abt1Il des Grundbuches eingetragenen Dienstbarkeiten.
.Starkstromleitungsrechte’s.hierzu Stellungsnahme BAG v.31.03.88)

Sichtdreicke

Mit Geh-,Fahr und Leitungsrechten zu belastende Fldchen unterirdisch
9.. Sonstige Hinweise

————— Vorschlag fur Grundstucksteilung

1045 Flur- Nummer

Art der | Zahl der

i Nutzung | Vollgeschosse
Grund | Geschossflachenzahl
flachenzahl

Bauweise




1. Der Markt Wendelstein hat am 30041987 die Aufstellung des Bebauungs-
plans W 25 "Gibitzen" beschlossen. Der Markt Wendelstein hat
'den AufstellungsbeschluB vom19.02.1988 bis 11.04.1988 ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Wendelstein,

den .

2. Die 8irgerbetieiliqung nach § 3, Abs. 1 BauGB wurde durch 6ffentliche
Darlequng und Anhdrung vom29.02.1988 bis08.04.1988 durchgefiihrt.
Wendelstein,
don’ 2 MG AER, . .. ULl
'IZ :

2.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begrindung gem. § 3, Abs. 2
BauGB auf die Dauer eines Monats (29.1988.-7.10.198& ...) im Neuen Rathaus
Wendelstein offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden
ortsiblich durch Anschlag an den Amtstafeln des Marktes Wendelstein be-
kanntgemacht, mit dem Hinweis, daB jedermann wdahrend der Auslegefrist

“die Unterlagen einsehen und Bedenken und Anregungen vorbringen kann.

Wendelstein,
o




~ gedndertam 13.10.1986/ 25061987/ 27.10.1987 / 07.12 1987/ 26.01.1988/ 12.02.1988/ 19.02.1988 /05.05.1988

4. Der Marktgemeinderat Wendelstein hat mit BeschluB vom 27.10.1988 den
Bebauungsplan gemdR § 10 BauGB als Satrung aufgestellt.

Wendelstein,
den

-

5. Der Bebauungsplan wurde am 09.03.1989 dem Landratsamt Roth angezeigt.
Die Durchfiihrung des Anzeiaeverfahrens ist am . 7&. &#5. 733
gemd? § 12 BauGB ortsiublich bekanntgemacht worden, mit dem Hinweis dar-
auf, dald der Bebauungsplan nebst Begriindung ab dem Zeitpunkt der Be-
canntmachung im Neuen Rathaus des Marktes Wendelstein wahrend der ibli-
chen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und ilber ihren
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.

Der Bebauungsplan ist mit dem Tage der Bekanntmachung, -das ist der
rechtsverbindlich geworden.

N

den |,
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Entwurfsverfasser: genieurbiro Georg Helmreich
lochstr. 14, 8501 RoRtal
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RoBtal, den. 25, Juni 1987 Georg Helmreich
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Uber den Bebauungsplan W 25 "Gibitzen"

in Wendelstein

Markt Wendelétein - Landkreis Roth

Der Markt Wendelstein, Landkreis Roth, erldB8t aufgrund der
§§ 9 und 10 des Baugesetzbuches - BauGB - vom 19.12.1986
(BGBl1. I S. 2253) und des Art. 91 Abs. 3 der Bayer. Bau-
ordnung - BayBO - vom 02.07.1982 (GVBL. S. 419) und Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freisaat Bayern - GO - vom
26.10.1982 (GVBl. S§. 903) in der jeweils geltenden Fassung

die dem Landratsamt Roth angezeigte Bebauungsplansatzung.

>

§ 1 - Geltuncsbhbereich

Fiir das allgemeine Wohngebiet und eingeschrankte Gewerbege-
biet W 25 "Gibitzen" in Wendelstein gilt die vom Ing.-Bliro
Helmreich, RoBtal erstellte Planzeichnung vom 25.06.1987,
zuletzt gedndert am 05.05.1988, die zusammen mit diesem

Satzungstext, den Bebauungsplan bildet.

§ 2 - Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich wird allgemeines Wohngebiet im Sinne des
§ 4 Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1763) festgesetzt.
Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefilhrten Nutzungen werden nicht

Bestandtelil des Bebauungsplanes.




Folgende Festsetzungen gelten:
Die im Planblatt bezeichnete LarmschutzmaBnahme beinhaltet

die Festsetzung von

a) Larmschutzfenstern zu Schlafrdumen (Schlaf-, Kinder-,
Gistezimmer) an der Gebdudeostseite in der Form, daB
- auch fiir die Zusatzeinrichtungen (Rollokdsten etc.) -
die Ldarmschutzklasse 2 zugrundegelegt wird.

b) Dachschrdgen an der Gebdudeostseite in der Form, daB ein
bewertetes SchallddmmaB (R“w) von mind. 40 dB(A) erreicht
wird (DIN 4109).

AuBerdem wird ein eingeschrdnktes Gewerbegebiet ausgewiesen.
Es sind dort Nutzungen nach § 8 BauNVO mit der Einschrdnkung
zuldssig, daB nachfolgende Schalleistungen/m? nicht
iberschritten werden dirfen.

7 - 19 h 65 dB(A)
19 - 22 h 54 dB(A)
22 - 7 h 45 dB(A)

Bauliche Anlagen im eGE sollen so situiert und gestaltet wer-
den, daB durch den Betriebsablauf bedingte Ldrmemissionen
nicht zu einer unzumutbaren Beldstigung des WA flhren.

§ 3 - MaB der baulichen Nutzung

1. Als zuldssiges MaB der baulichen Nutzung gelten die im
Planblatt festgesetzten HOchstwerte, soweit sich in Ein-
zelfdllen aus den festgesetzten, Uberbaubaren Flachen und
GeschoRzahlen sowie den GrundsticksgrdBen ein geringeres
MaBR der baulichen Nutzung nicht ergibt.

2. Die Zahl I und I D der Vollgeschosse ist dahingehend ein-
geschrdnkt, daR das 9 VollgeschoB als DachgeschoB auszu-
bilden ist.




§ 4 - Bauweise

Im Baugebiet gilt fir das allgemeine Wohngebiet die offene
Bauweise, wobei nur Einzel- oder Doppelhduser zugelassen

werden.

§ 5 - Garagen und sonstige Nebengebdude

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellpldtze im Verhdltnis
1 (Wohneinheit) : 1,5 (Stellfldchen) nachzuweisen.

2. Garagen und damit verbundene Nebenanlagen 1i.S. des § 14
BauNV0 sind auch auf den nicht Uberbaubaren Grundsticks-
fldchen zuldssig. Grenzen Wdnde an eine ¢ffentliche Ver-
kehrsfldche an, ist die bauliche Anlage um 20 cm im Mittel
von dieser Grundstiicksgrenze zurickzusetzen und die Wand
durch Kletter- oder Schlingpflanzen (z.B. Efeu, Rankge-
wachse) einzugrinen.

§ 6 - Gestaltung der Gebdude und Einfriedungen

I. Allgemeines Wohngebiet

1. Das Dach der Hauptgebdude ist als Satteldach mit 35° -
48° Neigung auszubilden. Die Nebengebdude sind in das
Hauptgebdude zu integrieren (z.B. abgeschleppte Dach-
fldache) oder in Dachform und Dachneigung dem Hauptge-

bdude anzupassen.

2. Die FuRbodenoberkante des EG von Hauptgebduden darf
max. 0,50 m liber der StraBenhdhe liegen.

3. Kniestécke sind zuldssig, bis max. 50 cm.

4. Die Haupt- und Nebengebdude sind mit naturroten Dach-
steinen einzudecken.




5. Dachgauben sind zuldssig. Pro Dachfldche sind hoch-
stens zwei Dachgauben mit einer‘maximalen Breite von
je 2,50 m gestattet.

6. Samtliche Einfriedungen dirfen eine Gesamthdhe von
1,20 m nicht Uberschreiten. Zur StraBenseite sind nur
Holzzdune oder Hecken zugelassen; bei Verwendung ande-
rer Materialien ist die Einfriedung in dgeeigneter

Weise vorzupflanzen.

II. Eingeschrdnktes Gewerbegebiet

1. Die maximal zuldssige Zaunhohe betrdgt 2,00 m. Die
straRenmidRige Einfriedung ist in geeigneter Weise vor-

zupflanzen.

§ 7 - Gestaltung der Freifldche im eGE

Die privaten Freifldchen, die nicht befestigt sind, sind
girtnerisch anzulegen und zu gestalten.

Dem Bauantrag ist ein Freifldchengestaltungsplan mit Pflanz-
plan beizuflgen.

- Intensive gdrtnerische MaBnahmen sind vor allem in den der
StraBen angrenzenden Freifldchen (Vorgarten) und entlang
der Grundstiicksgrenzen zu Nachbargrundsticken notwendig.
Zusdtzlich zu den EingrinungsmaBnahmen ist je 300 m? Frei-
fldche mindestens ein GroBbaum zu pflanzen.

- Parkpldtze sind einzugrinen. Je 10 Stellpldtze 1 GrofBbaum
und 8 m? Pflanzfldche.

- Lagerpldtze sind 2- bis 3-reihig abzupflanzen.

- Es sind heimische, standortgerechte Pflanzen zu verwenden.




§ 8 - Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung gemas
§ 12 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten
entgegenstehende Bestimmungen auler Kraft.

Aufgestellt: 25. Juni 1987
Zuletzt gedndert: 18. Juni 1988/ Auflage des Landratsamtes Roth
eingearbeitet am 10. April 1989

Ausgefertigt am: ©< 05, 43§39

Markt Wendelstein
i. V.

Mhswlf
Burgermeister

B




Begrindung

nach § 9, Abs. 8 BauGB

zum Bebauungsplan W 25 "Gibitzen" in
Wendelstein B

Markt Wendelstein - Landkreis Roth

Notwendigkgi? derrBaugebjetsausweisung

Iwischen Max-Reger-Weg im Westen, MozartstraBe im Silden,
Sperbersloher StraBe im Norden und der StraBe "In der
Gibitzen" im Osten liegt ein teilweise mit Wohnbebauung
vorhandenes Gebiet. Der Markt Wendelstein hat den gré6Bten
Teil der Fldchen erworben.

Um regulierend auf die Baulandbeschaffung einwirken zu
kénnen, will der Markt Wendelstein die restlichen Fldchen

verduBern und bebauen lassen.

Um die ErschlieBung nicht einseitig durchfihren zu lassen,
ist fir das Gebiet 6stlich der StraBe "In der Gibitzen"
ein eingeschrdnktes Gewerbegebiet vorgesehen.

Ziele‘und Koordinierung mit der Bauleitplanung

Das zur Ausweisung vorgesehene Gebiet westlich des verldn-
gerten Kohlschlags ist im Bebauungsplan 8 und im Entwurf
des Bebauungsplans 14 als allgemeines Wohngebiet enthal-
ten. Ostlich der StraBe "In der Gibitzen" ist Gewerbege-

biet vorgesehen.




Um einen, den jetzigen Erfordernissen angepaBten tragbaren
bergang von allgemeinen Wohngebiet (WA) in den Baugebie-
ten 8 und 14 zum Gewerbegebiet zu erreichen, soll westlich
des verldngerten Kohlschlags allgemeines Wohngebiet (WA)
und 6stlich des verlédngerten Kohlschlags eingeschrdnktes
Gewerbegebiet (eGe) ausgewiesen werden. Der Fldchen-
nutzungsplan und der Bebauungsplan 8 sind entsprechend zu

dndern.

. Allgemeine Lage des Baugebietes

Wendelstein liegt innerhalb der mittelfrdnkischen Indu-
strieregion 7, siddéstlich des Verdichtungsraums der
Stddteachse Erlangen - Firth - Nirnberg - Schwabach.

Die iiberdrtliche Verkehrsanbindung ist durch die zwischen
R6thenbach St. Wolfgang und Wendelstein verlegte St 2225
und iber die neugebaute GVStr. "St 2225 zur Sperbersloher
StraRe" vollauf sichergestellt.

Das Planungsgebiet befindet sich im Sidosten von Wendel-

stein.

Verhdltnisse innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

Topographisch liegt das Gebiet im flachen Geldnde. Offene
wasserfilhrende Grdben aus der 6stlichen Flur sind vorerst
direkt dem Graben an der Sperbersloher StraBe zuzuleiten.
Einzelheiten regeln die Fachplanungen.




Forderungen fiir die Planung aus dem westlich anschlie-
Benden allgemeinen Wohngebiet

Die Belange des allgemeinen WOhngebiétes sind bei dem an-
schlieBenden Gebieten 8 und 14 zu berilcksichtigen.

Folgende Immissionsgrenzwerte sind einzuhalten:

tagsiber nachts

Allgemeines Wohngebiet (WA) 50 dB(A) 45 dB(A)

eingeschrédnktes Gewerbegebiet (eGe) 7 - 19 h 22 - 7 h
65 dB(A) 45 dB(A)

19 - 22 h
54 dB(A)

ErschlieBung, Verkehr

Das Gebiet wird nach Norden an den Kohlschlag und die
Sperbersloher StraBe und im Siden an die MozartstraBe an-

geschlossen.

Ver- und Entsorgung

Die Wasser- und Stromversorgung wird durch die markteige-
nen Werke sichergestellt.

Die Entwdsserung erfolgt lUber den Sammler in der Sperbers-
loher StraBe und MozartstraBe.




9.

10.

. Bebauung

Im Baugebiet W 25 soll nur Einzel- und Doppelhausbebauung
zugelassen werden, um eine unndtige Verdichtung zu ver-

meiden.

Die Zahl der Vollgeschosse darf im allgemeinen Wohngebiet
IIl nicht lUbersteigen.

Im eingeschidnkten Gewerbegebiet soll aus topographischen

Grinden eine Traufhdhe von 9,00 m nicht Uberschritten
werden. Die GrundsticksgréBen sollen variabel bleiben.

Griinfldchen

Im allgemeinen Wohngebiet und eingeschrdnkten Gewerbege-
biet werden im Privatbereich Grinfldchen geschaffen.

Iwischen StraRenbereich und Rad- und Gehweg wird ein
StraBenbegleitgrin angelegt.

GroBe des auszuweisenden Gebiets

Bruttofldche 2,75 ha 100 %

Verkehrsfldchen mit
StraBenbegleitgrin 0,51 ha 19 %

Nettobaufldchen
Mischgebiet 0,97 ha 35 %

eing. Gewerbegebiet 1,27 ha 46 %




11. Uberschldgige Kosten

ohne Grunderwerb

a) Verkehrsfldachen mit StraBenbegleitgrin DM 600.000, --

b) Abwasserbeseitigung DM 200.000,--
c) Wasserversorgung bM 70.000, -~
d) Sonstiges DM 10.000, --
Gesamtkosten DM 880.000, --

12. Vollzug der Planung und Bebguung

Zur Bebauung der kiinftigen Parzellen wird die Durchfih-
rung der ErschlieBung notwendig.

Die ErschlieRungsmaBnahmen werden vom Markt Wendelstein
selbst durchgefihrt.

Aufgestellt, 25. Juni 1987

zuletzt gedndert am 85-Mai-+988/ 16 Aprii'1989-¢4f,}+1434 AR

Georg Helmreich
Diplomingenieur (FH)




	BP-Nr 25 - GibitzenL01.TIF
	BP-Nr 25 - GibitzenL02.TIF
	BP-Nr 25 - GibitzenL03.TIF
	BP-Nr 25 - GibitzenL04.TIF
	BP-Nr 25 - GibitzenL05.TIF

