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1.

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBL. | Nr. 6]

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBL. | Nr. 6)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58], zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05. M&rz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBL. S. 26, 41)

Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. April 2023 (GBL. S. 137)

Auf Grundlage des § 9 BauGB sowie des § 9a BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-

Wiirttemberg werden fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche Fest-

setzungen erlassen. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen

Festsetzungen im Geltungsbereich auler Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 14.04.2023 wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im zeichnerischen Teil schwarz ge-

strichelt dargestellt.

3. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB])

3.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 15 BauNVO])

3.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA]
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO sowie § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Grau hinterlegt = Ausweisung gem. § 4 BauNVO

allgemein ausnahmsweise | nicht zulassig

zuléssig zulassig
Wohngebiude O O
die der Versorgung des Gebiets dienenden ] ]
Laden, Schank- und Speisewirtschaften
nicht storende Handwerksbetriebe | O
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, | |
gesundheitliche und sportliche Zwecke
Betriebe des Beherbergungsgewerbes O [l
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe O |
Anlagen fiir Verwaltungen ] 1
Gartenbaubetriebe O ]
Tankstellen ] ]

Planungsrechtliche Festsetzungen
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3.2  Mabf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

3.2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Definition Hohe baulicher Anlagen (Trauf- und Gebiudehohen):

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen ist gemaf zeichnerischem Teil durch die Festsetzung der maxi-

malen Traufhéhe (THmax) und der maximalen Gebiudehshe (GHmax) begrenzt.

* Die Traufhohe wird gemessen vom tatsachlichen umgesetzten Bezugspunkt in Meter GUNN bis zum

Schnittpunkt der AuBenwand mit der Unterkante der Dachkonstruktion (z.B. UK Sparren).

Traufhohe

* Die Gebaudehdhe wird gemessen vom tatsachlichen umgesetzten Bezugspunkt in Meter 4NN bis zu dem

Punkt, an dem das Gebaudedach am hdchsten in Erscheinung tritt.

Je nach Dachform werden unterschiedliche maximale Gebdudehdhen (GHmax) festgesetzt:

GH max GHmax = GH max

GH max
///\ TH max +1,50 m \\\ P\i
TH max TH max B e B = =

TH max

mind. 2,5m zur Traufe

auf drei Gebdudeseiten

Satteldach (SD) Pultdach (PD) Kombination Kombination
Héhen auch giltig for: Haéhen auch giltig for: Flachdach (FD) und PD Flachdach (FD) und SD
Walmdach (WD) und Tonnendach (TD)
versetztes Pultdach (vPD) Bogendach (BD)
Erléuterungen: GH miax
GH max = maximale Gebdudehdhe 27 g
TH max = maximale Trauthéhe GHmax = 7 L P "
TH max +0,50 m g~ ~ TH s s

mind. 2,5m mind. 2,5n'j
zur Traufe auf drei
Gebdudeseiten

Flachdach (FD) Flachdach (FD) mit
Dachaufbau

Die Hohenlagen des Bezugspunktes in Meter GNN ist wie folgt zu ermitteln, wobei Abweichungen um bis zu

+/- 0,50 m zuldssiqg sind:

Als unterer Bezugspunkt gilt das arithmetische Mittel aller Gebaudeecken bezogen auf das natirliche Ge-

lande.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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3.2.2 Grundflichenzahl (GRZ) / Grundfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. m. §§ 16 Abs. 2Nr. 1,17 und 19
BauNVO)

Die maximal tGberbaubare Grundflache ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und durch die Grundfla-

chenzahl (GRZ) festgesetzt.

3.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 20 BauNVO0)

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und wird als

Hochstwert festgesetzt.

3.3 Bauweise, Giberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO]

3.3.1 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO0)

Entsprechend dem zeichnerischen Teil wird die offene Bauweise (o) festgesetzt.

3.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die lUberbaubaren Grundstiicksflachen sind dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und durch Baugrenzen

festgesetzt.

3.4  Flachen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.4.1 Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft werden
folgende Festsetzungen getroffen:

* Niederschlagswasser von Dachern und Fassaden aus Materialien, von denen eine Gefahrdung des Grund-
wassers ausgehen kann (bspw. nicht beschichtete oder nicht in dhnlicher Weise behandelte metallische
Dacher aus Kupfer, Zink oder Blei) darf ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht dezentral versickert oder in
ein Gewasser eingeleitet werden. Bei einer Einleitung in die Kanalisation kann der Kanalnetzbetreiber ge-
maf der Abwassersatzung eine Regenwasserbehandlung derartige Dachflachen einfordern.

» Befestigte Flachen wie Zufahrten, Hofflachen, Stellplatze usw. sind mit wasserdurchlassigen Materialien
wie Rasenpflaster, Schotterrasen, offenporigen Pflastern o0.3. herzustellen, um das Oberflachenwasser
zur Versickerung zu bringen.

Generell sind Bodenversiegelungen auf das unabdingbare Maf3 zu reduzieren.

* Die Freiflachen der Baugrundstiicke miissen als mit Pflanzen bewachsene Grinflachen angelegt und un-
terhalten werden. Es sind bevorzugt gebietsheimische Pflanzen zu verwenden. Abdeckungen von offenen
Bodenflachen mit Schotter- oder Steinschiittungen sowie wasserundurchlassige Abdeckungen aller Art

sind nicht zuldssig, sofern sie nicht technisch erforderlich sind (z. B. Traufstreifen).

Planungsrechtliche Festsetzungen
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» Zur Erhaltung der Durchgangigkeit fir Kleintiere ist bei Einfriedungen ein Bodenabstand von ca. 20 cm
frei zu halten.

* Bei der Installation neuer Beleuchtungseinrichtungen wird die Verwendung von Leuchtentypen mit gerin-
ger Lockwirkung fur Insekten empfohlen. Um die Irritation durch Licht der kiinftigen AuBenbeleuchtung
fur lichtempfindliche Arten zu minimieren, soll diese auf das absolut notwendige Mal3 beschrankt und so
ausgerichtet werden, dass eine zielgerichtete Beleuchtung nach unten erfolgt. Seitliche Lichtabstrahlung
und Streulicht sind zu vermeiden. Zusatzlich sollen unverzichtbare Lampen und Leuchten der gesamten
AuBenbeleuchtung mit insektenschonender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum verwendet
werden. Die Beschrankung der Beleuchtung im Auflenbereich sollte auf das Allernétigste beschrankt wer-
den, mit dem Ziel, ausreichend grof3e dunkle Bereiche zu belassen, die als Nahrungs- oder Jagdareale
von Fledermausen weiterhin genutzt werden kénnen. Es ist ein Farbspektrum im warmweif3en Licht (1600
bis 2400, max. 3000 Kelvin) zu verwenden. Sollten beleuchtete Werbeanlagen errichtet werden, sind diese
mindestens zwischen 23 und 5 Uhr abzuschalten.

» Nordostlich an an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich ein FFH-Lebensraum (Magere Flach-
land-M&hwiese). Eine Stérung der Biotopflache durch Materiallager oder Baustellenfahrzeuge ist verbo-

ten.

3.4.2 Auf Grund der Ergebnisse des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wird folgendes festgesetzt:

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen:

e Zum Schutz von Vogeln und Fledermausen sind Abrisse und Geholzrodungen ausschliefilich auflerhalb
der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen durchzufihren, also nicht im Zeitraum vom
01. Marz bis 15. November. Sollten diese Zeitraume nicht eingehalten werden kdnnen, sind die betreffen -
den Strukturen unmittelbar vor Beginn dieser Arbeiten erneut von einem Fachgutachter auf eventuell vor-

kommende Einzeltiere zu untersuchen.

3.5  Flachen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entsprechend dem zeichnerischen Teil werden folgende Festsetzungen getroffen:

* Je angefangene 500 m* Baugrundstiick ist ein Laub- oder Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten. Werden bestehende Baume erhalten (auch in Form von Pflanzbindungen) ersetzen diese das
Pflanzgebot.

Der Standort der Baume ist frei wahlbar. Leitungstrassen sind jedoch grundsatzlich von Baumpflanzungen

freizuhalten. Mallgebend fiir den Abstand zwischen Baum und Leitung ist das Regelwerk des DVGW, Techni-

sche Mitteilung GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen.” Dieses schreibt

einen Abstand von 2,5 m vor.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Bebauung vorzunehmen. Sie
sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Die unter Hinweise befindliche Pflanzliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen Gehol-

zen, sie besitzt aber nicht den Charakter der AusschlieBlichkeit.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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4, Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Arché&ologische Denkmalpflege

Das Planungsgebiet liegt in der Nahe eines Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG, ein am Sidhang des Ellen-
bergs gelegenen alamannischen Graberfelds des Frihmittelalters (ca. 5.-7. Jh. n. Chr.; .Merowingerzeitli-
ches Graberfeld”, ADAB-Id. 96610089 Arch.). Seit 1925 bis 1973 wurden bei Baumaf3nahmen immer wieder
Graber angeschnitten oder Funde geborgen. Systematische Ausgrabungen, um die Grofle des Graberfeldes
zu erfassen, erfolgten nie, weshalb die Grenzen des Graberfeldes noch nicht genauer bekannt sind. Trotz der
inzwischen relativ dichten Bebauung des Areals ist noch mit unentdeckten Grabern und Funden zu rechnen.
Im Areal des Bebauungsplans kdnnen sich archdologische Befunde und Funde zur friihen Geschichte erhal-
ten haben, die gem. § 2 DSchG Kulturdenkmale sind und deren undokumentierte Zerstorung gem. § 8 DSchG
unzuldssig ware.

An der Erhaltung archaologischer Kulturdenkmale besteht gem. § 6 DschG grundsatzlich ein offentliches In-
teresse. Jegliche, tiefgreifende Erdarbeiten einschlieBlich von Baugrunduntersuchungen, Oberbodenabtrage
und ErschlieBungsmafBnahmen bedirfen daher der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

Um Planungssicherheit zu gewahrleisten und spatere Bauverzdgerungen zu vermeiden, sollte im Vorfeld ge -
planter Baumaf3nahmen, die in Verbindung mit Bodeneingriffen stehen, frihzeitig Kontakt mit der archaolo-
gischen Denkmalpflege aufgenommen werden (Ansprechpartnerin Judith Baldauf M.A., 07071 757-2449, ju-
dith.baldauf@rps.bwl.de), um archiologische Voruntersuchungen/Sondagen im Bereich der betroffenen Fla-
che durchfiihren zu konnen. Die Kosten fiir diese Mafinahmen hat der Planungstrdager zu Ubernehmen.
Fir diese Arbeiten ist ein ausreichend grofles Zeitfenster bis zum Baubeginn freizuhalten, da in diesem Areal
mit wissenschaftlichen Ausgrabungen und Dokumentationen zu rechnen ist. Zweck dieser Voruntersuchung
ist es festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf. Sollten bei der
Voruntersuchung archaologische Befunde angetroffen werden, ist im Anschluss mit wissenschaftlichen Aus-
grabungen zu rechnen, sofern seitens des Planungstragers am Bebauungsplans festgehalten wird. Wir wei-
sen darauf hin, dass im Falle einer notwendigen Rettungsgrabung die Bergung und Dokumentation der Kul -
turdenkmale ebenfalls durch den Planungstrager finanziert werden muss. Vorsorglich weisen wir darauf hin,
dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf.
mehrere Wochen in Anspruch nehmen kann und durch den Planungstrager finanziert werden muss.
Die Ma3nahme maglichst friihzeitig durchzufiihren, ist im Interesse des Planungstragers sowie des Bau-
herrn, da hiermit Planungssicherheit erreicht werden kann und Wartezeiten durch archaologische Grabun-
gen vermieden oder minimiert werden konnen. Dazu bietet das Landesamt fir Denkmalpflege den Ab-
schluss einer offentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen an, d. h. insbesondere zu

Fristen fir die Untersuchung und zur Kostenbeteiligung des Veranlassers.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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S. Hinweise und Empfehlungen

5.1  Bestandsschutz

Vorhandene Gebaude haben Bestandsschutz im Rahmen der erteilten Baugenehmigungen. Auf dieser Basis
bleiben grundsatzlich zulassig:

* Instandsetzungen

* untergeordnete, unwesentliche Erweiterungen

* den veranderten Lebensgewohnheiten angepasste bauliche Veranderungen und Verbesserungen in unter-

geordnetem Umfang ohne die die bestandsgeschiitzte Nutzung nicht moglich ware

5.2  Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und madglichst vollstandig auf dem
Grundstuck wieder zu verwenden oder zur Verbesserung der Bodenwerte auf anderen landwirtschaftlichen
Nutzflachen wieder aufgebracht werden. Dies gilt auch fur Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sons-
tige temporare Einrichtungen. Die Erdarbeiten sind moglichst im Massenausgleich durchzufiihren. Auf die
Verpflichtung zum schonenden Umgang mit dem Naturgut Boden gemaf3 § 1a Abs.1 BauGB wird hingewie-
sen. Bei der Ausfilihrung von Baumafinahmen sind folgende Erfordernisse zum Schutz des Bodens zu beach -

ten:

* Bei Baumafinahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgeschoben wird, wie fur die Er-

schliefung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.

» Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unter-
boden durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen

ist nicht zulassig.

* Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witte-

rung erfolgen.
* Fir eine ordnungsgemafle Lagerung des humosen Oberbodens
- ist der Boden in profilierten Mieten zu lagern
- ist die Miete nur bei ausreichend trockener Witterung und mit ausreichend trockenen Bdden anzu-
legen
- ist die Hohe der Miete auf 2,0 m zu beschranken

- die Miete ist geschiitzt vor Vernassung und Erosion anzulegen

Planungsrechtliche Festsetzungen
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 Ein Uberschuss an Mutterboden soll sinnvoll an anderer Stelle wiederverwendet werden (Griinanlagen,

Rekultivierung, Bodenverbesserungen).

 Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw. Auffillmaterial (Mul-

den, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

* Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbehor-

de zu melden.

5.3  Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Men-
schen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefiuhrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mogliche Bodengefahrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere
Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf

keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

5.4  Geologie, Geotechnik und Baugrund

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von
Gesteinen der Obtususton-Formation (Unterjura).

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung])
des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Die anstehenden Gesteine neigen bei Anlage von tiefen und breiten Baugruben zu Rutschungen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN EN

1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

5.5 Grundwasserschutz

Das Eindringen von gefahrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des Grundwassers
vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten - sind die erforderlichen Schutzvorkehrun -
gen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu treffen.

Ggf. sind die Regelungen der AwSV (Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stof-

Planungsrechtliche Festsetzungen
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fen) zum Umgang mit bzw. zur Lagerung von wassergefihrdenden Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg un-
verziglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Wasserhaltungen wéhrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den
Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen, ... ) bediirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen ist.

Unterhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwas-
sers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes nicht
zulassig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach der
entsprechenden DIN oder als sog. ,weifle Wanne" auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass

Uber die Graben kein Grundwasser abgeflihrt wird.

5.6 Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt wer-
den, ist dies gemafl § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Ar-
chéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mau-
erreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Ver-
kirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewie-
sen.

Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten

im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

5.7 Vermessungs- und Grenzzeichen
Vermessungs- und Grenzzeichen sind fir die Dauer der Bauausfiihrung zu schiitzen und, soweit erforder-
lich, unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung geféahrdeter Vermes-

sungszeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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5.8 Flachen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.8.1 Pflanzliste

Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen Geholzen, sie besitzt aber nicht

den Charakter der Ausschliefllichkeit. Die Verwendung von immergrinen Gehdlzen und Koniferen ist aus-

dricklich nicht erwilinscht.

Pflanzgebot Hausbaum

Qualitat: Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, StU 14-16 cm

Acer campestre Feld-Ahorn Prunus avium Vogelkirsche
Acer platanoides Spitz-Ahorn Sorbus aucuparia Vogelbeere
Betula pendula Hange-Birke Sorbus aria Mehlbeere
Carpinus betulus Hainbuche

Verwendet werden dirfen auch hochstammige standortgerechte Obstbaume. Hier sollen bevorzugt ortsibli-

che und bewahrte Sorten des Streuobstbaus verwendet werden.

5.8.2 Dachbegriinung

Zur Begriinung der Dachflachen sind Saatgutmischungen mit artenreichen, buntblihenden und rasenbil-
denden Arten aus Grasern und Blitenpflanzen zu verwenden (z.B.Rieger-Hofmann Nr. 18 Dachbegrinung/

Saatgut ab 2021 oder vergleichbar).

5.8.3 Verhangung von Nistmoglichkeiten auf den Privatgrundstiicken

Es wird empfohlen an neu entstehenden Gebauden kinstliche Quartier und Nisthilfen fiir gebaudebewoh-

nende Vogel- und Fledermausarten einzuplanen.

5.8.4 Vogelschlag
Bei grofBflachigen Fensterfronten sind zur Vermeidung von Vogelschlag geeignete MaBBnahmen zu treffen.

Auf die Arbeitshilfe der SCHWEIZERISCHEN VOGELWARTE SEMPACH (2012) wird verwiesen.

5.8.5 Zugriffsverbot auf angrenzende FFH-Mahwiesen

Es wird darauf hingewiesen, dass Materiallager und Baustelleineinrichtungsflachen nicht im Bereich von
den norddstlich angrenzenden, ausgewiesenen FFH-Mahwiesen anzulegen sind und diese Wiesen vor Befah-
rung und Betreten geschitzt werden miissen, um einen Umweltschaden zu vermeiden. Hierfir wird wah-

rend der Bauphase eine Abgrenzung dieser Flachen mit Flatterband oder einem Bauzaun empfohlen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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5.9  Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen

5.9.1 Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (BW)

Das Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (BW) sieht verschiedene Pflichten zur Installation von Photovol-
taikanlagen zur Stromerzeugung vor:

* beim Neubau von Nichtwohngebauden (ab 1. Januar 2022)

* beim Neubau von Wohngeb&uden (ab 1. Mai 2022)

* bei einer grundlegenden Dachsanierung eines Gebaudes (ab 1. Januar 2023)

* beim Neubau von Parkpldtzen mit mehr als 35 Stellplatzen (ab 1. Januar 2022)

Das Umweltministerium BW hat im Oktober 2021 eine Rechtsverordnung erlassen, die die Bestimmungen
der Photovoltaik-Pflichten beim Neubau von Nichtwohngebauden und Parkplatzen konkretisiert.

Die Rechtsverordnung wird um weitere Regelungen zu den Photovoltaik-Pflichten beim Neubau von Wohnge -

bauden und bei grundlegenden Dachsanierungen erganzt.

5.9.2 Dachbegriinung und Photovoltaik

Die Installation einer Photovoltaikanlage ist kein Ausschlusskriterium fir eine Dachbegriinung, eine Photo-
voltaikanlage lasst sich mit einer Dachbegriinung kombinieren. Nach Angaben des Bund fir Umwelt und Na-
turschutz Deutschland (BUND] kann durch die Kombination einer Photovoltaikanlage auf einem begriinten

Dach die Leistungsfahigkeit einer Anlage im Sommer sogar um bis zu 20 % erhoht werden.

5.10 Erschliefung des Baugrundstiicks

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen

Fir eine gesicherte ErschlieBung einschliefilich der Ver- und Entsorgung des Grundstiicks werden entspre-
chende Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten des Grundstiickseigentiimers ausgewiesen.
Die Flachen sind grundbuchrechtlich zu sichern. Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Flachen ist

eine Bebauung oder eine andere Nutzung unzulassig.

5.11 Leitungsauskunft der Deutschen Telekom

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom. Je nach Bedarf des geplanten
Bauprojektes sind mehr oder weniger Telekommunikationsinfrastruktur notwendig. Der/die Bauherren mé-
gen sich rechtzeitig vor Baubeginn Uber unser Internetportal des Bauherrenservice oder unserem Eingangs-
tor fur die Hauszufihrungen melden.

Die Kontaktdaten lauten:

Tel. +49 800 3301903 / Web: https://www.telekom.de/bauherren
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Fassungen im Verfahren: a
Fassung vom 14.04.2023 r: GFBNQEB.EU&
Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0

infoldgf-kom.de

Bearbeiter:

Jana Gfrorer

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats uber-
einstimmt.

Ausgefertigt Stadt Geislingen, den ........ccccce....

Oliver Schmid (Biirgermeister)
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