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l. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

* Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Geset-
zes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammen-
lebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

* Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemOQ) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21. Mai 2019 (GBI. S. 161, 186)

Aufgrund § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-Wiurttemberg werden fur das Ge-

biet des Bebauungsplanes - in Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung - nachfolgende planungs-

rechtliche Festsetzungen getroffen. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen pla-

nungsrechtlichen Festsetzungen im Geltungsbereich aulRer Kraft.
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Il. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)

1.  Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im Lageplan schwarz gestrichelt

dargestellt.

2.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

21. Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V. m. §§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sowie § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen

allgemein zulassig ausnahmsweise nicht zulassig
zulassig

Wohngeb&ude ] ]
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, ] ]
Schank- und Speisewirtschaften

nicht stérende Handwerksbetriebe ] ]
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, O J
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Betriebe des Beherbergungsgewerbes O O
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe O O
Anlagen flr Verwaltungen O O
Gartenbaubetriebe O O
Tankstellen ] ]

3. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

3.1. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen ist gemal zeichnerischer Teil durch die Festsetzung der maxima-
len Wandhéhe (WHmax) und der maximalen Gebaudehéhe (GHmax) begrenzt und bezieht sich auf die Erd-
geschossfertigfulbodenhdhe (EFH).

Die Wandhdhe wird gemessen von der EFH bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut geman
der nachstehenden Skizze. Die Gebaudehdhe wird gemessen von der EFH bis zu dem Punkt, an dem das

Gebaudedach am héchsten in Erscheinung tritt.

Fir Flachdacher und Pultdacher gilt abweichend: GHmax = WHmax gemaf Planeintrag zzgl. 0,50 m.
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Gebaudehdhe

Wandhdhe

EG

ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe

Die nachfolgend dargestellten Punkte werden dabei als Wand- und Gebaudehdhe definiert:

zurickgesetztes
Satteldach Pultdach Pultdach Flachdach

zurickgesetztes Beispiel
Flachdach Walmdach Tonnendach Dachkombination

@ Wandhshe @ Gebsudehshe
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Die Hohenlage der EFH ist wie folgt zu ermitteln, wobei Abweichung um bis zu +/- 1,0 m zulassig sind:

* Grundstlicke mit einer angrenzenden StralRe (vgl. Skizze A):

Die Hohenlage der EFH entspricht der Hohenlage der angrenzenden StralRenverkehrsflache (Endausbau)
rechtwinklig zum Mittelpunkt des Gebaudes.

» Grundstlcke an 2 Strallenverkehrsflachen (vgl. Skizze B):

Die Hohenlage der EFH entspricht dem Mittelwert der Héhenlage der beiden angrenzenden Stralenver-

kehrsflachen ([Hohenlage Bezugspunkt 1 + Hohenlage Bezugspunkt 2] / 2 ) im Endausbau rechtwinklig
zum Mittelpunkt des Gebaudes.

* Grundstiicke an Wendeanlagen (vgl. Skizze C):
Fir Grundstiicke an Wendeanlagen die Regelung gem. Skizze C

Als unterer Bezugspunkt gilt das arithmetische Mittel aller Gebdudeecken bezogen auf das natiirliche Gelan-
de und die Mitte der 6ffentlichen Verkehrsflache (Oberkante Randstein) an die das Grundstuick angrenzt.

Skizze A Skizze B

Skizze C
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|

PlanstraBe C

3.2. Grundflachenzahl (GRZ) / Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Die maximal Gberbaubare Grundflache ist den Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil zu entnehmen
und durch die Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt. Es handelt sich um Maximalwerte, die durch die ausge-

wiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) eingeschrankt sein kdnnen. Die festgesetzte ma-
ximale GRZ darf dabei durch die Grundflachen von

» Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

* Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

* baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird

um bis zu 50 von Hundert Uberschritten werden.
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3.3. Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 20 BauNVO)

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse ist den Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil zu ent-

nehmen und wird als Hochstwert festgesetzt.

3.4. Zahl der Wohneinheiten (§9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Fir Einzelhduser gilt:

* es sind maximal 3 Wohneinheiten / Einzelhaus zulassig

Fir Doppelhauser gilt:

» es sind maximal 2 Wohneinheiten / Doppelhaushélfte zulassig
Fir Bauplatze mit verdichteter Bauweise (Mehrfamilienhaus) gilt:
» Die Anzahl an Wohneinheiten ist frei wahlbar

4. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 10 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

4.1. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

4.2. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

5. Flachen fiir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind (Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen sowie die Flachen
fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und
14 BauNVO)

5.1. Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

*« Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO kénnen Nebenanlagen im Sinne des § 14 auch auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen zugelassen werden. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landes-
recht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen.

* Die der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwas-
ser dienenden Nebenanlagen sind ausnahmsweise im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans

zulassig. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen.

* Nebenanlagen missen zu Feldwegen einen Abstand von 1,00 m, zur Fahrbahn 0,5 m und zum Gehweg
0,3 m haben.

5.2. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)
Garagen, Stellplatze und Carports sind auch aufierhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Garagen missen zu den offentlichen Verkehrsflachen bei Parallelaufstellung einen seitlichen Mindestab-

stand von 1,00 m und bei Senkrechtaufstellung einen Stauraum von mindestens 5,50 m einhalten.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 5



Bebauungsplan

,Vollmaringer Weg*“ BUROGFRORER

in Eutlngen I G UMWELT * VERKEHR * STADTPLANUNG

Carports missen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen einen Mindestabstand von 1,00 m einhalten.

6. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind einschlieBlich ihrer Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes werden auf Grund der 6stlich angrenzenden Kreisstral’e Fla-

chen, die von Bebauung freizuhalten sind, festgesetzt (15 m Abstand zum tatsachlichen Fahrbahnrand)

» Die zwischen den Baugrenzen und den Stra3enflachen bestehenden Grundsticksflachen gelten als nicht
Uberbaubare Grundstlcksstreifen. Auf diesen nicht Uberbaubaren Grundstiicksstreifen durfen geman

§ 22 StrG keine Hochbauten und bauliche Anlagen errichtet werden.

* Innerhalb des Anbauverbots sind Garagen und Uberdachte Stellplatze i. S. § 12 BauNVO sowie Nebenan-
lagen i.S. § 14 BauNVO, d.h. Hochbauten und sonstige Nebenanlagen, z. B. Lagerflachen, usw., nicht zu-
gelassen (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO 1990).

* Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem Baugebiet auch aufierhalb der Baugrenzen zulassig
sein kénnen, durfen innerhalb des vorgenannten Anbauverbots nicht ohne die ausdrickliche Zustimmung

der Stralkenbauverwaltung zugelassen werden.

» Nach der LBO genehmigungsfreie Anlagen beduirfen in diesem Bereich der Genehmigung der StralRen-

bauverwaltung.

7. Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (FuBgéngerbereiche,
Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen, Flachen fiir das Abstellen von Fahrradern etc.)
und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7.1. StraBenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil festge-

setzt. Die Einteilung der StralRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

7.2. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen
Teil festgesetzt und dort nadher bestimmt. Die Einteilung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

7.3. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zufahrten zu den Grundstlcken sind nur von den festsetzten StralRenverkehrsflachen aus zulassig.

8. Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Oberirdische Strom- und Fernmeldeleitungen sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht zulassig.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 6
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9. Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende unbelastete Oberflachenwasser ist Uber den geplanten Regenwasserkanal abzuleiten und

wird in einer Retentionsflache aulRerhalb des Gebiets gesammelt, verdunstet und versickert.

Detaillierte Berechnungen werden im Rahmen der Erschlieungsplanung in Abstimmung mit der Unteren

Wasserbehdrde geregelt.

10. Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen festgesetzt und dort né-

her bestimmt.

Die als private Griinflache festgesetzten Bereiche sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

11. Wasserflachen sowie die Flachen fiir die Wasserwirtschaft, fiir Hochwasserschutzanlagen
und fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen sind Wassergraben auf den privaten Grundstu-
cken zur Aufnahme des anfallenden Oberflachenwassers aus dem Aullengebiet herzustellen, sodass eine
verzdgerte Einleitung in den Regenwasserkanal sichergestellt wird. Die erstmalige Herstellung des Grabens

Ubernimmt die Gemeinde im Rahmen der ErschlieRungsplanung.

Eine Uberbauung oder Verfiillung des Grabens ist nicht zulassig. Die Grundstiickseigentiimer sind fiir die

Pflege des Grabens verantwortlich.

12. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

12.1. Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung sowie zum Schutz der Belange von Natur und
Landschaft

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft werden folgende Fest-

setzungen getroffen:

* Geholzrodungen nur auRerhalb der Vogelbrutzeit und Aktivitatszeit der Fledermause, also nicht zwischen
dem 1. Méarz und 31. Oktober.

12.2. Ausgleichs- und KompensationsmafRnahmen

Der durch den Bebauungsplan Teil A verursachte naturschutzrechtliche Eingriff gilt gem. § 13b BauGB i.V.m.
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als erfolgt oder zulassig. Auf eine Umweltpriifung und einen Umweltbericht wird

verzichtet.

Der durch den Bebauungsplan Teil B verursachte naturschutzrechtliche Eingriff wird durch die Festsetzun-

gen des Bebauungsplans vollstédndig im Sinne des § 1a Absatz 3 BauGB ausgeglichen. Auf die Eingriffs- und

Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht (Anlage zur Begriindung) wird verwiesen.

Es werden folgende Ausgleichs- und KompensationsmalRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Be-

bauungsplan festgesetzt:
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» pro Bauplatz ist ein klein- mittelgrof3er heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen

» entsprechend dem zeichnerischen Teil sind groRkronige Laubbaume auf den offentlichen Grundstiicksfla-
chen anzupflanzen

» entsprechend dem zeichnerischen Teil sind Flachen mit Bindung fiir die Anpflanzung einer Feldhecke auf
den Privatgrundstiicken festgesetzt

Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Bebauung vorzunehmen.

Sie sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

13. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Aligemeinheit, eines
ErschlieBungstragers oder eines beschrankten Personenkreises belastete Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgungsanlagen werden entsprechende Flachen fiir Leitungsrechte ausge-
wiesen. Die Flachen sind grundbuchrechtlich zu sichern. Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Fla-
chen ist eine Bebauung oder eine andere Nutzung nur nach Prifung und gegebenenfalls Zustimmung des

jeweils betroffenen Versorgungstragers zulassig.

14. Flachen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

» Je Baugrundstiicksflache ist ein Laub- oder Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
» der Standort ist frei wahlbar
* Arten und Sorten s. Pflanzenliste

Der Standort der Baume ist frei wahlbar. Sie missen jedoch entlang von 6ffentlichen Flachen einen Mindest-
abstand von 2,00 m einhalten. Auflerdem darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrach-
tigt sein, weshalb das Lichtraumprofil frei gehalten werden muss. Die festgesetzten Pflanzungen sind spates-

tens ein Jahr nach Fertigstellung der Bebauung vorzunehmen.

» entsprechend dem zeichnerischen Teil sind groRkronige Laubbdume auf den 6ffentlichen Grundstuicksfla-

chen anzupflanzen.
 der Standort ist frei wahlbar und kann an die 6rtlichen Gegebenheiten angepasst werden.

» entsprechend dem zeichnerischen Teil sind Flachen mit Bindung fiir die Anpflanzung einer Feldhecke auf

den Privatgrundstlicken festgesetzt
+ die Pflanzung erfolgt durch die Gemeinde im Zuge der ErschlieRungsplanung

« fUr die Unterhaltung (Pflege) und fiir mogliche Ersatzpflanzungen ist der Grundstlickseigenti-

mer verantwortlich
Alle festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Die Pflanzliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen Gehdlzen, sie besitzt aber nicht
den Charakter der Ausschliel3lichkeit.
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15. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdsser (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen mit Bindungen fir den Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene Vegetation zu erhalten und ggf. zu pflegen und bei naturli-

chem Abgang an gleicher Stelle sowie gleicher Qualitat zu ersetzen.

16. Pflanzenliste

Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen, heimischen Gehdlzen, sie be-
sitzt aber nicht den Charakter der Ausschlief3lichkeit.

Die Verwendung von immergriinen Geholzen und Koniferen ist ausdrucklich nicht erwiinscht.

Qualitat: 3 x verpflanzt, StU 14-16 cm

Acer campestre /Feld-Ahorn Prunus padus / Trauben-Kirsche
Acer platanoides / Spitz-Ahorn Quercus robur / Stiel-Eiche

Acer pseudoplatanus / Bergahorn Sorbus aucuparia / Vogelbeere
Betula pendula / Hange-Birke Sorbus aria / Mehlbeere

Prunus avium / Vogelkirsche Tilia platyphyllos / Sommer-Linde

Verwendet werden dirfen auch standortgerechte Obstbaume.

Auf den Grundstiicken sollen bevorzugt ortsiibliche und bewéahrte Sorten des Streuobstbaus verwendet wer -
den.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 9
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lll. Hinweise

1. Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und mdglichst vollstandig auf dem
Grundstuick wieder zu verwenden. Dies gilt auch fir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonstige tem-
porare Einrichtungen.

Erdarbeiten sind mdglichst im Massenausgleich durchzufthren. Auf die Verpflichtung zum schonenden Um-

gang mit dem Naturgut Boden gemaf § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mal} zu beschranken.

2. Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von
Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-

schlossen werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mégliche Bodengefahrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere Bau-
chemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie durfen auf kei-

nen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemal zu entsorgen.

3. Geologie, Geotechnik und Baugrund

Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, Baugru-
bensicherung, Grundwasser etc. wird eine ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiro

empfohlen.

4, Grundwasserschutz

Das Eindringen von gefahrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des Grundwassers
vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten — sind die erforderlichen Schutzvorkeh-
rungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind

die Regelungen zum Umgang mit bzw. zur Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg un-

verzuglich beim Landratsamt anzuzeigen.

5. Beseitigung von Niederschlagswasser

Gemal dem Wasserhaushaltsgesetz gilt das Gebot der dezentralen Beseitigung von Niederschlagswasser.

Der Nachweis Uber die ordnungsgemafle Abwasserbeseitigung ist im Zuge des Entwasserungsgenehmi-

gungsverfahrens zu erbringen.
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6. Denkmalschutz

Bei der Durchfihrung der Bebauung besteht die Mdglichkeit, dass bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt
werden. Gemall Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Holzer, Pfahle, Mauerres-
te, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen, Humushorizonte) umgehend dem Regierungs-
prasidium Stuttgart zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu be-

lassen, eine angemessene Frist zur Dokumentation und Bergung ist einzurdumen.

Mit den Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn vorhandene Bodendenkmale sachgerecht freigelegt,

dokumentiert und geborgen wurden. Auf die Bestimmung des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.

7. Beleuchtung

Bei der Installation neuer Beleuchtungseinrichtungen wird die Verwendung streulichtarmer, geschlossener
Leuchtentypen mit geringer Lockwirkung fur Insekten (z. B. Natriumdampf-Hochdrucklampen, -Niederdruck-
lampen oder LEDs) empfohlen. Die Installation ist méglichst so durchzufiihren, dass das Licht konzentriert

abgestrahlt wird.

8. Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fiir die Dauer der Bauausfiihrung zu schiitzen und, soweit erforder-
lich, unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermes-

sungszeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

9. Einbauten (Riickenstiitzen der StraBenverkehrsflachen, StraBenschilder etc.) auf privaten
Grundstiicksflachen

Auf Grund der ortlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung der Stralenverkehrsfla-
chen wahrend der Bauphase voribergehend in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke ein-

gegriffen werden muss.

Haltevorrichtungen sowie Leitungen fir die Stralenbeleuchtung einschlieRlich Beleuchtungskérper und Zu-
behor sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen befinden sich aus verschiedenen
Grinden sinnvollerweise zum Teil neben der Stralienverkehrsflache auf den privaten Grundstiicken. Zudem
werden zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen zum Teil Béschungen, Stitzmauern und Hinterbe-

tonstiitzen fur die StraBenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstliicken notwendig.

Die Gemeinde wird notwendige Einbauten friihzeitig mit den betroffenen Grundstlickseigentiimern erértern

und notwendige Einbauten Uber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.

10. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Zone Il des Wasserschutzgebietes WSG TALMUHLEQUELLE ZV G&u-
wasserversorgung.

Durch diese Vorschriften kann es zu Nutzungseinschrankungen und -regelungen auf den betroffeneren
Grundstucken / Grundsticksteilen kommen. Entsprechende Auskiinfte und weitergehende Hinweise erteilt

das Landratsamt Freudenstadt.
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Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 08.05.20 fir die Sitzung am 26.05.20 BUROGFRORER

_ Hohenzollernweg 1
Bearbeiter: 72186 Empfingen
Jana Walter 07485/9769-0

info@buero-gfroerer.de

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Eutingen im Géu, den .....................

Armin Jéchle (Birgermeister)
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