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1 Vorhabenbeschreibung

Die Gemeinde Gomaringen plant die Neuausrichtung der stadtebaulichen Entwicklung beste-
hender Wohnbauflachen entlang der Hechinger StraBe. Fir das Plangebiet wird daher der
Bebauungsplan ,Kirchholz - 1, Anderung" nach §13a BauGB aufgestellt. Der Geltungsbereich
ist ca. 1,3 ha groB und umfasst folgende Flurstlicke:

3321, 3322, 3322/1, 3322/2, 3325, 3326, 3327/1, 3328/1, 3328/2, 3328/3, 3328/4, 3328/5,
3329, 3344 und 3344/1.
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Abb. 1: Ubersicht Lage Vorhabenbereich (Grundlage: Grundlage TK basemap.de: © GeoBasis-DE /
BKG (2024) CC BY 4.0), unmaBstablich

2 Umweltrelevante Eingriffe

Das Vorhaben fuhrt zu folgenden Eingriffen:

e Baubedingte Erdarbeiten (Aufschlttung, Abtragung und Lagerung von Bodenmassen) bei
Anderungen der Nutzungen der bisher unbebauten Grundstlicksflachen.

e Flachenversiegelung im Falle von Neubauten oder Erweiterungen bestehender Gebdude
sowie der Anlage von Zufahrten und Parkmdglichkeiten.

e Rodung von Gehélzen bei Anderung der bisherigen Nutzungen der unbebauten Grund-
stucksflachen sowie der Anlage von Neubauten.
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3 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand von Gomaringen entlang der
LandesstraBe L384. Das Gebiet ist von Siidwesten bis Nordosten von Wohnbebauung umge-
ben. Im Nordwesten grenzt auf der anderen Seite der L384 eine einzeilige Reihe Wohnhauser
an. In der nérdlichen Ecke des Plangebietes reichen die Offenlandstrukturen nordwestlich von
Gomaringen mit einem Auslaufer bis an die L384 heran.

Im Plangebiet findet sich Giberwiegenden Wohnbebauung mit Einzelhdusern und Gartengrund-
stiicken. Ein Grundstiick im Norden des Plangebietes ist unbebaut und Obstwiese ausgebildet.
Die darunter wachsende Wiese weist den Charakter eine Fettwiese auf. Ein weiteres Grund-
stiick ist bis auf eine Garage und einen Schuppen ebenfalls unbebaut. Dieses Grundstilick ist
als intensiv gepflegte Wiese ausgebildet, auf der ebenfalls mehrere Baume, tUberwiegend
Obstbaume, stehen.

Zwei Grundsticke werden Uberwiegend oder ausschlieBlich gewerblich genutzt. Auf einem
Grundstlick im nérdlichen Plangebiet ist ein Autohdndler angesiedelt - das Grundstlick ist fast
vollstandig versiegelt. Auf einem weiteren Grundstlick im sidlichen Plangebiet befindet sich
ein Tauchcenter. Der nicht Gberbaute Bereich des Grundstilicks wird hier fast vollstandig von
einem groBen Schwimmteich eingenommen. Angrenzend an diesen befindet sich ein kleinerer
Teich.

Die Garten der Wohnhduser sind Gberwiegend durch intensive gepflegte oder genutzte Wiesen
mit einzelnen Baumen und Hecken gepragt. Drei Grundstlcke sind starker mit Baumen und
anderen Gehdlzen bewachsen. Auf den Grundstiicken stehen Gberwiegend Obstbaume. Die
Zufahrten der Grundstiicke sind teilwiese gepflastert und teilweise asphaltiert.

Im Plangebiet befindet sich ein gepflasterter Zufahrtsweg zu zwei Grundstlicken ohne direkte
StraBenanbindung.

4 Ubergeordnete Planungen

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Neckar-Alb 2013 (Regionalverband Neckar-Alb
2015) ist der Bereich des Plangebietes als Wohnbauflache dargestellt. Weitere Zuordnungen
flr das Plangebiet trifft der Regionalplan nicht. Die Offenlandflachen nordwestlich des Vorha-
bengebietes sind als Vorbehaltsgebiet Regionaler Griinzug, als Vorbehaltsgebiet fiir Bodener-
haltung sowie als Vorranggebiet flir Naturschutz und Landschaftspflege dargestelit.

In der rechtskréftigen 1. Anderung des Flachennutzungsplanes Fortschreibung 2025 des Ge-
meindeverwaltungsverbandes Steinlach-Wiesaz ist das Plangebiet Giberwiegend als Gemischte
Baufléache und kleinflachig als Flachen flr die Landwirtschaft dargestellt (Planungsgruppe Koélz
GmbH 2020). Durch das Plangebiet verlauft eine geplante Trasse fiir Schienenverkehr (Regi-
onalstadtbahn) parallel zur L384. Aktuell befindet sich der Flachennutzungsplan in einem 2.
Anderungsverfahren.

Der Vorentwurf dieser 2. Anderung des Fldchennutzungsplans trifft fir das Plangebiet diesel-
ben Aussagen wie der rechtskraftige Flachennutzungsplan (Planungsgruppe SSW 2022).
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5 Schutzgebiete

Das Vorhaben liegt auBerhalb naturschutzrechtlich relevanter Schutzgebiete und kartierter
Biotope. Ein geschiitztes Biotop ist nordwestlich des Vorhabengebietes im Bereich des Offen-
landes erfasst (Biotop Nr. 375104160956 ,Typische Glatthaferwiese im Gewann Kirchholz
sidwestlich Hinterweiler").

6 Schutzgutbezogene Beschreibung der umwelt- und naturschutzfachli-
chen Konflikte

Schutzgut Mensch/Erholung:

Erholung:

Das Vorhabengebiet ist ein Wohngebiet ohne 6ffentliche Infrastruktur. Es ist somit ohne Be-
deutung fir die Naherholungsfunktion der Siedlungsbereiche von Gomaringen. Durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes wird der Charakter des Gebietes als Wohngebiet mit Privatgar-
ten nicht verandert.

Larm:
Durch die unmittelbar angrenzend verlaufende Hechinger StraBe (L384) bestehen im Plange-
biet Vorbelastungen in Bezug auf Verkehrslarm.

Aufgrund der bestehenden Bebauung des Plangebietes und der grundsatzlichen Beibehaltung
der Nutzungsstruktur durch die Planung ist durch das Vorhaben nicht mit einer Erhéhung der
Larmemissionen im Gebiet zu rechnen.

Durch eventuelle Neubauten und dem damit verbundenen Baustellenverkehr kann es zuklnf-
tig zu einer zeitlich begrenzten zusatzlichen Belastung durch Larm und Schadstoffe kommen,
die nicht als erheblich eingestuft wird.

Schutzgut Pflanzen/Tiere:

Im Plangebiet befinden sich Gberwiegend Grundstiicke mit Wohnbebauung und Gartennut-
zung. Zudem sind zwei Grundstiick unbebaut und als Wiese mit Obstbaumen ausgebildet. Die
Grundstlicke im Plangebiet lassen sich in drei Kategorien flr das Schutzgut einstufen: geringe,
mittlere und hohe 6kologische Wertigkeit. Die Zuordnung zu den Wertigkeiten erfolgt dabei
als gemittelter Wert flir das gesamte Grundstlick. Heimische Baume sind unabhangig dieser
Einstufung von hoher Bedeutung flir das Schutzgut.

Die Flurstlicke 3344, 3328/2, 33285/3, 3328/4 3327/2, 3327/1 und 3326 sind als 6kologisch
geringwertige Flachen einzustufen. Von einer Uberbauung waren hier (berwiegend intensiv
gepflegte Wiesen- und Rasenflachen betroffen.

Die Flurstiicke 3325 und 3328/1 sind von mittlerer 6kologischer Bedeutung. Von einer Uber-
bauung waren auf Flurstick 3328/1 GUberwiegend Wiesenflachen betroffen. Bei Flurstiick 3325
ware hiervon eine intensiv genutzte Wiesen- bzw. Rasenflache sowie die darauf stehenden
Baume betroffen.

Die Flursticke 3344/1, 3329, und 3322/1 sind aufgrund ihrer Auspragung als okologisch
hochwertig einzustufen. Bei einer Uberbauung waren hier vor allem Wiesenflachen und mit-
telalte bis alte Obstbdume sowie alte Laub- und Nadelbdaume betroffen.

Auf Flurstiick 3322 befindet sich ein groBer Schwimmteich sowie ein kleinerer Gartenteich.
Der Schwimmteich ist aufgrund seiner Ausbildung und dem Fehlen von Vegetation von gerin-
ger 6kologischer Bedeutung. Der kleinere Teich weist einen maBig dichten Bewuchs der Rand-
und der Wasserbereiche auf und ist aufgrund der weiteren Ausbildung von mittlerer Bedeu-
tung fur das Schutzgut.
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Aufgrund der Vorbelastung des Gebietes und der bestehenden Nutzung als Wohngebiet wer-
den moégliche Eingriffe durch Neubauten als nicht erheblich bewertet.

Artenschutz (alle Angaben geméaB Artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung mit Habitatpo-
tentialanalyse, Helbig UmweltPlanung 2024):

Im Hinblick auf den Artenschutz weisen die Grundstlicke Habitatpotential flir Europaische Vo-
gelarten (Frei- und Zweigbrlter) auf. Ein Verlust der Gehdlze im Plangebiet kann durch die
umliegenden Gehoélzstrukturen kompensiert werden. Aufgrund des Alters einer Vielzahl der
Baume ist deren Erhalt anzustreben. Es entsteht flir diese Vogelgilden kein erheblicher Eingriff
bei Entfall einzelner Gehdlze.

Ein Obstbaum im Vorhabengebiet weist eine Baumhdhle auf. Zudem sind im Gebiet drei Nist-
kasten fir Hohlenbriter vorhanden. Im Gebiet besteht somit Habitatpotential flir héhlenbri-
tende Vogelarten. Bei Entfall des H6hlenbaumes entsteht ein erheblicher Eingriff fir Héhlen-
briter, da ein Verlust eines Brutplatzes durch umliegende Strukturen vermutlich nicht kom-
pensiert werden kann. Fir diesen Fall ist ein Ausgleich der Baumhohle durch die Aufhangung
von Nisthilfen umzusetzen. Bei Entfall der Baume oder Gebdude mit vorhandenen Nisthilfen
sind diese an geeignete Gehélze in der Umgebung umzuhé&ngen.

Einzelne offene Strukturen im Plangebiet (Carports, Schuppen, Gartenhduschen) besitzen ein
geringes Habitatpotential fir nischenbriitende Vogelarten. Im Zuge der Begehung wurden
zwei alte Vogelnester in einem Carport und einem Gartenhduschen erfasst. Bei Anderung oder
Entfall der entsprechenden Anlagen sind geeignete Strukturen fiir Nischenbriter nach Mdg-
lichkeit zu erhalten oder neu zu schaffen.

Die Wohnhauser im Vorhabengebiet weisen kein Habitatpotential fiir gebdudebriitende Vogel-
arten und ein geringes Habitatpotential flir Fledermause auf. Einflugmaéglichkeiten oder Ni-
schen wurden an den Gebauden nicht gefunden. Eine Nutzung der Gebaude als Tagesversteck
einzelner Fledermdause kann nicht ausgeschlossen werden. Des Weiteren besitzen einzelne
Baume mit Rindenabplatzungen ein geringes Habitatpotential als Tagesversteck fiir Fleder-
mause.

Der Gartenteich auf Flurstlick 3322 besitzt Habitatpotential fir Amphibien. Eine Nutzung des
Teichs zur Reproduktion kann somit nicht ausgeschlossen werden. Sofern bauliche Verande-
rungen an dem Teich erfolgen, sind erganzende Untersuchungen zum Vorkommen von Am-
phibien wahrend der Aktivitatszeit durchzufiihren, um die tatsachliche Betroffenheit abzulei-
ten.

Mehrere Baume im Vorhabengebiet besitzen Habitatpotential fir totholzbewohnende Kafer-
arten. Hierzu gehdren der H6hlenbaum, der Baum mit Héhlenansatz sowie die beiden abgan-
gigen oder toten Bdaume auf der Obstwiese. Ein Vorkommen von holzbewohnenden Kafern
kann hier nicht ausgeschlossen werden. Sofern bauliche Verdanderungen zu einem Verlust der
Baume flihren, sind zu Ermittlung der tatsachlichen Betroffenheit von Holzkafern entspre-
chende Untersuchungen der Baume durchzufihren. Bei Entfall der entsprechenden Baume
wird eine Bergung und Lagerung vor Ort empfohlen.

Gleichwohl einzelne Strukturen mit Potential fiir die Zauneidechse im Vorhabengebiet vorhan-
den sind, wird fir das Gebiet aufgrund der allgemeinen Ausbildung der Gartenflachen, dem
Fehlen von relevanten Strukturen (Nahrungshabitat, Eiablageplatze) und der anzunehmenden
Pradation durch Haustiere ein Vorkommen von Zauneidechsen ausgeschlossen (Artenschutz-
rechtliche Ubersichtsbegehung mit Habitatpotentialanalyse, Helbig UmweltPlanung 2024).

Biotopverbund:

Im Vorhabenbereich befinden sich keine Flachen des landesweiten Biotopverbundes
(LUBW,2024). Flachen des Biotopverbundes mittlerer Standorte befinden sich in ca. 60 m
Entfernung nordwestlich des Plangebietes.
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Schutzgut Boden:

Bei den Bdden im Vorhabenbereich handelt es sich aufgrund der Lage um beeintrachtigte
Bbden des Siedlungsbereiche. Die Bodenkarten 1:50.000 der LGRB (LGRB 2021) stellt den
Vorhabenbereich als Siedlungsgebiet dar und weist keine Bodentypen aus. Aufgrund der fir
besiedelte Gebiete anzunehmenden Bodenumschichtungen und Beeintrachtigungen wird den
unversiegelten Boden im Plangebiet nur eine geringe Wertigkeit der Bodenfunktionen zuge-
sprochen.

Durch eine mégliche Uberbauung und Versiegelung der Bdden erfolgt ein Verlust sdmtlicher
Bodenfunktionen. Aufgrund der Vorbelastungen und der Kleinflachigkeit mdglicher Neubauten
wird aus fachlicher Sicht kein erheblicher Eingriff abgeleitet.

Schutzgut Wasser:

Im Vorhabengebiet und der unmittelbaren Umgebung befinden sich keine Oberflachengewas-
ser. Das nachste Gewasser, der Mittelbruckgraben, verlauft ca. 300 m nordwestlich des Plan-
gebietes. Beeintrachtigungen fiir Oberflachengewasser sind durch das Vorhaben nicht zu er-
warten.

Die im Vorhabengebiet anstehenden Bdden weisen eine ,duBerst geringe™ Wasserdurchlas-
sigkeit und eine geringe bis sehr geringe Ergiebigkeit auf (LGRB 2021) und sind als Grund-
wassergeringleiter fiir die Grundwasserneubildung von geringer Bedeutung. Dariber hinaus
bestehen Vorbelastungen durch (Teil-)Versiegelungen und Bodenverdichtungen durch die be-
stehenden Wohnbaunutzung.

Bei einer Uberbauung der unversiegelten Bereiche des Plangebietes entféllt die Riickhalte-
funktion der Vegetation. Es kommt zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses.

Anfallendes Niederschlagwasser innerhalb des Plangebietes ist gemaB Bebauungsplan liber
Offentliche Mischwasserkanadle abzuleiten. Eine Versickerung auf den jeweiligen Grundstiicken
ist nicht vorgesehen.

Eine Gefahr von stofflichen Eintragen in das Grundwasser wahrend der BaumaBnahmen ist
bei Einhaltung der technischen Vorschriften vermeidbar.

Aufgrund der geringen Bedeutung des Bodens als Grundwasserleiter und der Kleinflachigkeit
madglicher Neubebauungen wird die Auswirkung auf das Grundwasser als nicht erheblich ein-
gestuft.

Schutzgut Klima/Luft:

Die Flachen des Vorhabengebietes sind als klimatisch und lufthygienisch gering belastete Ge-
biete einzustufen. Sie sind damit insgesamt von geringer Bedeutung fir das Schutzgut. Die
Gehdlze in Plangebiet stellen kleinflachig bioklimatisch aktive Bereiche dar. Diese haben vor
dem Hintergrund der umgebenden Nutzung in ihrer Gesamtheit eine Bedeutung fir die Frisch-
luftentstehung flir das Plangebiet.

Die Emissionen aus dem Verkehr der angrenzenden LandesstraBe stellen eine Vorbelastung
flr das Schutzgut dar.

Zuklnftig versiegelte oder bebaute Flachen sind ohne Bedeutung fir das Schutzgut. Aufgrund
der Vorbelastungen und der allgemein geringen Bedeutung des Vorhabengebietes fir das
Schutzgut entstehen hierdurch jedoch keine erheblichen Eingriffe in das Schutzgut. Durch
einen Erhalt der Baume innerhalb des Plangebietes kdnnen Auswirkungen zusatzlicher Ver-
siegelung oder Uberbauung verringert werden.
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Schutzgut Landschaftsbild:

Das Vorhabengebiet liegt im Siedungsbereich von Gomaringen. Aufgrund des Durchgriinungs-
anteils ist es von mittlerer Bedeutung flr das Orts- und Landschaftsbild.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen eine Bebauung des Gebietes mit bis zu
drei Vollgeschossen. Damit kdnnen Gebdude hdher ausfallen als die aktuelle Bebauung, wer-
den jedoch die Hohe der umgebenden Bebauung nicht wesentlich Gberragen. Der Eingriff des
Vorhabens flir das Schutzgut Landschaftsbild wird daher als nicht erheblich bewertet.

Schutzgut Flache:

Eine mogliche Uberbauung und Versiegelung von bisher unversiegelten Flachen im Siedlungs-
bereich fihrt zu einem Flachenverlust. Die nicht Gberbauten Bereiche der Grundstiicke sind
zu begriinen oder als Garten anzulegen. Aufgrund der Tatsache, dass Flache nicht vermehrbar
ist, ist der Eingriff trotz der angestrebten Innenverdichtung eines bestehenden Siedlungsge-
bietes generell als erheblich zu bewerten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter:

Durch das Vorhaben werden nach aktuellem Kenntnisstand keine Kultur- oder Bodendenkma-
ler sowie Sachgiter beeintrachtigt.

Da sich das Vorhabengebiet im Siedlungsbereich befindet, ist es ohne Bedeutung fiir die Land-
wirtschaft. Durch das Vorhaben entsteht somit kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut.
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7 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung
7.1 VermeidungsmaBnahmen

Zur Vermeidung von Eingriffen in die Schutzgliter werden folgende VermeidungsmaBnahmen
durchgefihrt:

e Nach Mdglichkeit Erhalt des Baumbestandes im Vorhabengebiet; Nachpflanzung im Rah-
men von BaumaBnahmen entfallender Baume
e Erhalt des Walnussbaumes auf Flurstiick 3325 (Pfb)

e Vermeidung von Kollisionsverlusten von Végeln durch Verwendung von Vogelschutzglasern
(Allgemeine Festsetzungen).

e Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln (Allgemeine Festsetzungen).

e Beschrankung der Rodungen der Béaume und Gehdlze zur Vermeidung artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestande auf den Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar (Allge-
meine Festsetzungen).

e Beschrankung Von Abriss- oder Umbauarbeiten der bestehenden Gebdude und Nebenan-
lagen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde auf den Zeitraum von
Anfang November bis Ende Februar (Allgemeine Festsetzungen).

e Ausgleich des Verlusts der Baumhdhle bei Fallung des Baumes auf Flurstiick 3325 durch
vorgezogen Aufhangung von Nisthilfen flir Hohlenbriter im Verhaltnis 3:1 (Hinweise).

e Umhangen der bestehenden Nisthilfen fiir Héhlenbrlter im Plangebiet bei Entfall der je-
weiligen Baume oder Abriss der Garage (Hinweise).

e Untersuchung der Habitatbdume fir Holzkafer im Plangebiet auf ein Vorkommen von tot-
holzbewohnenden Kaferarten flir den Fall einer geplanten Beseitigung der Baume (Hin-
weise).

e Untersuchung des Teiches auf Flurstiick 3322 auf ein Vorkommen von Amphibien flr den
Fall einer Beseitigung oder Uberbauung des Teichs (Hinweise).

7.2 VerminderungsmafBnahmen

Zur Verminderung der Eingriffe in die Schutzglter erfolgen folgende MaBnahmen:

e Begrinung der nicht Gberbauten unversiegelten Grundstucksflachen (Pfg).

e Herstellung von offenen Stellplatzen und Zufahrten in wasserdurchlassiger Bauweise (All-
gemeine Festsetzungen).

e FEinleitung von unverschmutztem Oberflachenwasser in bestehende Mischwasserkandle
(Allgemeine Festsetzungen).

e Dachbegriinung: Verminderung des Versiegelungsrades, Verzogerung des Wasserabflus-
ses, Erhaltung der Verdunstungsfunktion (Allgemeine Festsetzungen).
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7.3 Zusammenfassende Bewertung und Fazit:

Durch das Vorhaben werden bei Einhaltung von MaBnahmen zur Vermeidung und Verminde-
rung mit Ausnahme beim Schutzgut Flache keine erheblichen Umweltauswirkungen abge-
schatzt.

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a
BauGB sind die durch die Umsetzung des Vorhabens mdoglichen Eingriffe in die Schutzgiter
nicht ausgleichspflichtig.
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