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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB i.v.m 8§ 1-15 BauNVO)

WA = Allgemeines Wohngebiet
(8 4 BauNVvVO i.V.m. § 1 (5) — (6) BauNVO)

Es sind folgende Nutzungen zuléssig:
— Wohngebaude

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisenwirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

— Anlagen flr soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

— Anlagen flr kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fir Verwaltungen

Nicht zulassig sind:
— Gartenbaubetriebe
— Tankstellen

Maf der baulichen Nutzung

(8 9 (1) BauGB i.V.m. 88§ 16-21 BauNVO)
GRZ = Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Entsprechend den Einschrieben im Planteil

Hohe baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO)
Entsprechend den Einschrieben im Planteil:

Il Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse
THmax = maximal zulassige Traufhohe
FHmax = maximal zulassige Firsthohe

Die im zeichnerischen Teil / Planteil eingetragene Traufhdhe, gemessen zwischen
festgelegter Bezugshdéhe und dem Schnittpunkt der AuRenseite der AuRenwand mit
der Oberkante der Dachhaut, darf auf mindestens 70 % der Trauflange der zugehori-

gen Dachflache nicht Gberschritten werden.

Die im Planteil / zeichnerischen Teil eingetragene Firsthéhe (FHmax) gemessen zwi-
schen festgelegter Bezugshohe und Oberkante First darf nicht Giberschritten werden.

Bezugshohe

Die festgesetzte Geb&udehdhe bezieht sich auf die im Planteil / zeichnerischen Teil
eingetragene Bezugshohe (BH) in Meter Gber Normalhéhennull (Hinweis: die definier-
ten Bezugshohe ist nicht zwingend mit der Erdgeschofl3fuBbodenhdhe gleichzuset-

zen).

Bauweise

(8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Entsprechend den Einschrieben im Planteil bedeuten:
o = offene Bauweise (8 22 (2) BauNVO)
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Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Eintragung der Baugrenzen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

Nebenanlagen
(89 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 u. 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auch aufRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Die Nebenanlagen durfen die fur den Verkehrsablauf notwendigen Sichtverhaltnisse
nicht einschrénken.

Garagen und Stellplatze
(89 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (5) und (6) BauNVO)

Oberirdische Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig bzw. nur dort, wo sie durch das Planzeichen GA ausgewiesen sind.

Offene Stellplatze und Carports (Uberdachte Stellplatze) sind au3erhalb der Giberbau-
baren Grundstiicksflache zulassig.

Tiefgaragen sind mit Ausnahme ihrer notwendigen Zu- und Ausfahrt nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflache zulassig.

Anzahl der Wohneinheiten
(8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Anzahl der Wohnungen je Einzelgebaude ist auf 2 Wohneinhei-
ten beschrankt.

Fldchen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzbauwerke
(89 (1) Nr. 17 (2) BauGB)

Aufschiittungen und Abgrabungen sind entlang der Grundstliicksgrenzen so standsi-
cher auszubilden, dass keine Beeintrachtigungen auf den Nachbargrundstiicken ent-
stehen.

Soweit zur Herstellung oder Erhaltung des Stral3enkorpers Aufschittungen oder Ab-
grabungen erforderlich sind, sind diese von den Eigentimern der angrenzenden
Grundstucke zu dulden.

Stutzfundamente, die beim Stralenbau erforderlich werden, sind auf den privaten
Grundstucksflachen bis zu einer Breite von 0,50 m zu dulden.

Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

Auf der im Planteil dargestellten Flache sind die nicht Uberbauten und unbefestigten
Grundstucksflachen auf mindestens 40 % der Gesamtflache als Griinflache zu erhal-
ten. Die Grunflache ist dabei gartnerisch zu gestalten und durch Pflege dauerhaft zu
sichern.

Nach Umsetzung des Vorhabens bestehende Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang durch standortgerechte Gehdlze gleichwertig zu ersetzen.
Die Verwendung von heimischen Gehdlzen ist gegentiber immergriinen / nicht heimi-
schen Gehoélzen und Koniferen vorzuziehen.

Die Anlage von Schottergarten (schottertiberdeckte Flachen) ist unzulassig.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN "RIEDWIESEN — 2. ANDERUNG"

Dacher
(8 74 (1) Nr.1 LBO)

Dachform

Entsprechend dem Einschrieb im Planteil (Nutzungsschablone) ist nachfolgende
Dachform zulassig:

SD = Satteldach (zweiseitig gleich geneigtes Dach)

Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung sind nur einfarbige Ziegel oder ziegelférmige Dachsteine in
Rot bis Dunkelbraun, Anthrazit und Schwarz zulassig.

Grelle Dachfarben oder reflektierende, hochglanzende Oberflachen sind nicht zulas-
sig.

Dachdeckungen und Regenfallrohre aus Materialien wie z.B. Zink, Kupfer, etc, die
keine CE-Kennzeichnung tragen, sind nicht zulassig.

Dachgauben kdnnen ausnahmsweise auch mit Glas eingedeckt werden.

Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind Energiegewinnungsanlagen (Solar
und Photovoltaikanlagen) fur die dafiir benétigten Dachflachen.

Dachaufbauten

Die Einzellange eines Dachaufbaus darf max. 4,50 m betragen.

Die senkrechte Wandhohe des Dachaufbaus, gemessen zwischen FulR3punkt des
Dachaufbaus und Schnittpunkt dieser Wand mit der Dachhaut, darf 1,40 m nicht tber-
schreiten.

Zwischen zwei Dachaufbauten ist ein Abstand von mind. 1,50 m einzuhalten.

Die Dachaufbauten eines Gebaudes miissen dieselbe Form (z.B. Schleppgaube, gie-
belstandige Gaube) aufweisen.

Flachige Energiegewinnungsanlagen auf Dachern sind zulassig, wenn sie sich bau-
lich in die jeweilige Dachflache integrieren oder unmittelbar auf der Dachflache "auf-
liegen” (inkl. Unterkonstruktion).

Gegenuber der Dachflache in steilerem Winkel aufgestellte Anlagen sind nicht zulas-
sig.

Durch Photovoltaik- / Energiegewinnungsanlagen auf Dachern dirfen keine Reflexi-
onen, z. B. durch Spiegelung der Sonneneinstrahlung in den Modulen auftreten, die
die Verkehrsteilnehmer auf klassifizierten Straf3en erreichen.

Dacheinschnitte

Auf einer Dachseite dirfen entweder nur Dachaufbauten oder nur Dacheinschnitte
errichtet werden.

Fur Dacheinschnitte gilt ein Mindestabstand zur Giebelwand von 1,0 m.

Die Gesamtlange der Dacheinschnitte darf 30 % der Geb&udelange nicht Uberschrei-
ten.
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Fassadengestaltung
(8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Fur die Fassadengestaltung sind reflektierende und grellfarbige Materialien nicht zu-
lassig.

Energiegewinnungsanlagen an Fassaden sind zul&assig, sie mussen sich jedoch bau-
lich in die Fassade integrieren.

Garagen und Uberdachte Stellplatze
(8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Garagen und Uberdachte Stellpléatze (Carports) bis 5° Dachneigung sind als extensiv
begriinte oder erdiiberdeckte Garagen zulassig.

Die Substrathohe der Dachbegriinung bzw. der Erdiiberdeckung muss hierbei min-
destens 10 cm betragen.

Standplétze fur Abfallbehélter
(8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Standplatze fur Abfallbehalter sind, sofern sie nicht in den Gebauden integriert
werden, durch geeignete Vorkehrungen (z. B. Sichtblenden, Verkleidung, Bepflan-
zung, etc.) allseitig und dauerhaft gegen Einblick abzuschirmen.

Sie sind gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen.

Gestaltung der Stellpldtze und privaten Erschliefungsflachen
(8 74 (1) Nr. 3LBO)

Samtliche offenen Stellplatze sowie die Zufahrten zu den Stellplatzen, zu Garagen
und zum Grundsttick sind einschlie3lich des Unterbaus dauerhaft wasserdurchlassig
auszufihren.

Zuldssige Belage sind:

— Pflaster- und Plattenbeldge aus flissigkeitsundurchlassigen Materialien mit mind.
2 cm breiten Rasenfugen

— Rasengittersteine
— Rasenwaben
— etc.

Die Entwasserung von oben genannten Flachen in angrenzende Grinflachen ist zu-
lassig, wenn hierdurch eine breitflaichige Versickerung Uber den bewachsenen
Oberboden gemalf’ den "Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungs-
gebieten" (LUBW, 2005) erfolgt.

Autowasche und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen auf wasserdurchlas-
sigen Flachen ist verboten.

Flachen, die mit einer geschlossenen Oberflache ausgefihrt werden, aber nicht nach
den o0.g. Vorgaben in angrenzende Grinflachen entwassert werden kdnnen, wird die
ebenfalls zuldssige Verwendung von DIBt-zugelassenen Flachenbelagen zur Be-
handlung und Versickerung mineral6lhaltiger Niederschlagsabflisse empfohlen.

Werbeanlagen
(8 74 (1) Nr. 2 LBO)

Generell sind Werbeanlagen und Warenautomaten nur an der Statte ihrer Leistung
zulassig.
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Die Flache der Werbeanlage darf 0,5 m2 nicht tberschreiten.

Die Gesamtflache der Werbeanlage pro Gebaude von 2,0 m2 darf dabei nicht Gber-
schritten werden.

Werbeanlagen auf Dachern sind unzulassig.

Einfriedungen und Gestaltung der Freiflachen
(8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen der Flurstiicke in Form von baulichen MaRnahmen entlang den offent-
lichen Verkehrsflachen sind nur bis max. 0,80 m Uber der angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflache zulassig.

Sockelmauern sind bis zu einer maximalen Héhe von 0,30 m zulassig. Die max. zu-
lassige Gesamthohe der Einfriedungen von 0,80 m darf dabei nicht Giberschritten wer-
den.

Stutzmauern innerhalb der Grundstiicke dirfen eine Hohe von 1,00 m nicht tUber-
schreiten.

AuBerhalb der Gebaude sind Tiefgaragen mit einer Erdiberdeckung von mind.
0,60 m auszufiihren sowie als Grunflachen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Antennen

(8 74 (1) Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist nur eine AufRenantenne und ein Parabolspiegel zulassig.
Anzahl der Stellplatze

(8 37 LBO)

Die Anzahl der fur Wohnungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans "Riedwiesen — 2. Anderung" erforderlichen Stell-
platze wird wie folgt festgelegt:

Wohnungen bis 40 m2 Wohnflache = 1 notwendiger Stellplatz pro Wohnung

Wohnungen tber 40 m2 bis 80 m2 Wohnflache = 1,5 notwendige Stellplatze /
pro Wohnung

Wohnungen tGber 90 m2 Wohnflache = 2 notwendige Stellplatze pro Wohnung

0,5-Werte mussen aufgerundet werden. Ausnahmsweise kann von den aufgefiihrten
Werten abgewichen werden, wenn der Grundstickszuschnitt dies erfordert.

Darlber hinaus gelten die Ausnahmeregelungen gemaf 8 37 LBO.

Stauraumbereiche / Zufahrten vor Garagen, Carports und "gefangenen” Stellplatzen
sind dabei nicht als Stellplatz im genannten Sinn anrechenbar.

Ableitung und Verwendung von Niederschlagswasser
(8 74 (3) Nr. 2 LBO und § 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Ableitung Niederschlagswasser

Das anfallende unschadlich belastete Niederschlagswasser innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Riedwiesen — 2. An-
derung" von
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— Dachflachen

— befestigten Grundstiicksflachen, mit Ausnahme von gewerblich und handwerklich
genutzten Flachen

— ErschlieBungsflachen, Zufahrten, etc., die mit einer geschlossenen Oberflache
ausgefuhrt werden, aber nicht nach den Vorgaben des Pkt. 2.5 in angrenzende
Griunflachen entwassert werden kénnen,

ist generell in den nachstgelegenen offentlichen Kanal abzuleiten.

Je nach Hohenlage der Kellergeschosse einer Neubebauung sind auf Grund der Lage
des bestehenden Entwasserungskanalsystems gegebenenfalls Hebeanlagen mit
Ruckstauverschluss zur Abwasserbeseitigung vorzusehen.

Der Eigentiimer ist fur das entstehende Abwasser auf seiner Grundstiicksflache ver-
antwortlich.

Es ist auf dem privaten Baugrundstick ein entsprechend Pkt. 2.10.3 dimensionierten
Ruckhalteraum anzulegen.

Stehen die nachfolgenden angegebenen Normen in Konflikt mir den a.a.R.d.T., so
sind diese zu berlcksichtigen.

Bemessungsgrundlage

Bei einer Neubebauung sind die Berechnungsregenspenden fur die unter Pkt. 2.10.1
genannten Flachen nach DIN 1986-100 zu wahlen und kénnen dem KOSTRA-DWD
2010R entnommen werden.

Der Drosselabfluss wird auf den Abfluss im unbebauten Zustand festgelegt.

Dieser wird wie folgt berechnet: Qpr = rism* W * A =124,4 *0,1*0,044 =0,551/s

Ruckhaltung von Niederschlagswasser

Die Grundlage fur die Berechnung eines maglichen Rickhaltevolumens fir eine Neu-
bebauung stellt das Arbeitsblatt DWA-A 117 Bemessung von Regenriickhalteraumen
dar.

Das Rickhaltevolumen ist dabei ist dabei auf ein 5-jahrliches Ereignis (n=0,2 [1/a])
auszulegen. Somit ist fur die Flache ein Ruckhaltevolume von 4,7m3 vorzusehen.

Der Uberlauf des Riickhalteraumes ist generell in den nachstgelegenen offentlichen
Kanal abzuleiten.

Uberflutung
Offentliche StraRen, Wege und Grundstiicke diirfen nicht tiberflutet werden.

Verwendung von Regenwasser

Die Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser Uber Regenwassersammel-
anlagen (Zisternen) wird empfohlen, wobei der Uberlauf der Sammelanlagen nicht
unterirdisch versickert werden darf.

Fur die kombinierte Regenwassernutzung und Regenrtickhaltung werden Retentions-
zisternen empfohlen, die Uber ein zwangsentleertes Teilvolumen verfugen (Schwim-
merdrossel).
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Wird Regenwasser als Brauchwasser verwendet, ist sicherzustellen, dass keine Ver-
bindung zwischen der Trinkwasserinstallation und der Brauchwasserinstallation be-
steht.

Es ist wirksam zu verhindern, dass Regen- bzw. Brauchwasser in das o6ffentliche
Trinkwassernetzt gelangt.

Die Installation der Regenwassernutzungsanlage (Brauchwasseranlage) ist nach den
Bestimmungen den Bestimmungen den allgemein anerkannten Regeln der Technik
auszufuhren.

Die Errichtung bzw. die erstmalige Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage im
Haushalt ist dem Gesundheitsamt spatestens 4 Wochen im Voraus anzuzeigen
(8 13Trinkwasserverordnung).

Die Aussage hat auch gegenlber dem Trinkwasserversorger zu erfolgen.

HINWEISE

Denkmalschutz
(8 20 DSchG)

Werden bei der Durchfiihrung von ErschlieRungs- und Erdarbeiten archaologische
Funde (z. B. Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, aufféllige Erdverfarbungen, etc.) angetroffen,
ist unverzuglich die Gemeinde Gomaringen und das Landesdenkmalamt Baden-
Wiirttemberg bzw. die relevante Denkmalschutzbehérde zu unterrichten.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-be-
horde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist.

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 Denkmalschutzgesetz die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten wird verwiesen.

Baugrund / Hydrologie

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung,
bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerflillten
Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen fir Ba-
den-Wirttemberg im Maf3stab M 1:350.000 liegt Gomaringen in der Erdbebenzone 3.

Die konstruktiven Anforderungen der DIN 4149: 2005-04 "Bauten in deutschen Erd-
bebengebieten — Lastannahmen, Bemessung und Ausfiihrung Ublicher Hochbauten™
sind daher zu beachten.

Wasserrecht
(8 499 WHG i.V.m. § 43 WG)

Wird bei BaumaRRnahmen unvorhergesehen Grundwasser erschlossen, so ist dies
dem Landratsamt Tubingen als Unterer Wasserbehorde unverziglich anzuzeigen.
Die Bauarbeiten sind bis zu einer Entscheidung des Landratsamtes einzustellen.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben von vornherein Ma3nahmen geplant, die in das
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Grundwasser eingreifen, so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit dem Landrats-
amt Tlbingen Verbindung aufzunehmen.

Moglicherweise wird eine wasserrechtliche Erlaubnis fir die geplanten Mal3nahmen
erforderlich sein.

Boden- und Grundwasserschutz

Bodden und Grundwasser sind vor Belastungen wie Verunreinigungen, Versiegelung,
Bodenverdichtung und Bodenabtrag entsprechend dem Stand der Technik und den
Boden und wasserschutzrechtlichen Vorschriften zu schitzen.

Mit Boden ist sparsam und schonend umzugehen (8 1 und § 4 Bodenschutzgesetz).
Diesem Ziel dienen folgende MalRnahmen:

Schonender Umgang mit Boden bei Erdarbeiten

Ober- und Unterboden sind getrennt auszubauen und getrennt abseits vom Baube-
trieb auf trockenen Platzen zu lagern. Die Bodenlager sind zu profilieren, damit auf
ihrer Oberflache kein Wasser stehen bleibt. Ein Befahren der Bodenlager ist zu ver-
meiden.

Vor dem Aufbringen des Bodens ist der verdichtete Untergrund (z. B. Fahrspuren)
aufzulockern. Baugerate und Maschinen mit geringem Bodendruck sind zu bevorzu-
gen, damit keine neuen Bodenverdichtungen entstehen.

Erdarbeiten sollen bei trockener Witterung und trockenem, bréseligem Boden ausge-
fuhrt werden. Der gunstigste Bodenzustand ist die halbfeste und feste Konsistenz, die
nach DIN 4022 und DIN 18915, Blatt 1 geschatzt oder nach DIN 18122, Teil 1 (Kon-
sistenzzahl Ic = 1), ermittelt werden kann. Der halbfeste Zustand ist gegeben, wenn
der Boden brockelt und nicht klebt oder schmiert.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist
mdoglichst zu vermeiden. Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in
max. 2 m hohen Mieten zu erfolgen, die durch Profilierung und Glattung vor Vernas-
sung zu schitzen sind. Bei lAngeren Lagerungszeiten sind die Mieten mit geeigneten
Pflanzenarten zu begriinen.

Bodenmaterial, welches von auf3erhalb in das Plangebiet antransportiert und einge-
baut wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen.

Selbiges gilt fir mineralische Abfélle zur Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt), so-
fern diese nicht einer externen Qualitatsiberwachung unterliegen. Ein entsprechen-
der Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe) ist
zu fuhren und unaufgefordert an das Landratsamt Tubingen — Amt fir Umwelt, Was-
ser- und Bodenschutz (AUWB) zu tbermitteln.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial in die durch-
wurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV) in der gultigen Fassung einzuhalten. Sofern das Bo-
denmaterial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die
Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift fir die Verwertung von als Abfall einge-
stuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der aktuell gliltigen, gesetzlichen Rege-
lungen einzuhalten.

Unabhéangig davon ist im Rahmen der Ublichen Bautberwachung vom Beginn der
Anlieferung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet gehdrenden
Bodenmaterials eine sensorische Prifung durchzufiihren. Auffalligkeiten sind zu do-
kumentieren und dem Landratsamt Tibingen — Amt fir Umwelt, Wasser- und
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3.4.3

344

3.4.5

Bodenschutz (AUWB) mitzuteilen.!

Schonung von Grinflachen

Bereiche spaterer Grunflachen sind soweit mdglich vom Baubetrieb freizuhalten. Ar-
beitsflichen und BaustrafRen sind vorrangig dort anzulegen, wo geplante Wege,
Platze und Gebaude liegen sollen; diese Bereiche sollen gekennzeichnet werden.

Beim Rickbau nicht mehr bendtigter Wege ist der Wegeaufbau aus fremdem Material
herauszunehmen und Bodenverdichtungen sind zu lockern.

Verwertung und Entsorgung von Erdaushub

Der Erdaushub soll verwertet werden. Nach Beenden der Baumalinahme soll der
Oberboden soweit wie mdglich im Plangebiet bzw. auf dem jeweiligen Baugrundstiick
wieder aufgebracht werden.

Erdaushub unterschiedlicher Verwertungseignung und mit Fremdstoffen verunreinig-
ter Boden sind getrennt zu handhaben.

Die Kenntnis oder der Verdacht auf Bodenverunreinigungen verpflichtet das Amt fiir
Umwelt, Wasser- und Bodenschutz (AUWB) zu unterrichten.

Das AUWB kann bei Vorliegen eines hinreichenden Verdachtes auf eine schadliche
Bodenverunreinigung oder Altlast weitere Untersuchungen verlangen.

Unabhéangig davon darf die Entsorgung von Bauaushub aus Altlastverdachtsberei-
chen oder bei optischen oder geruchlichen Auffalligkeiten nur mit entsprechender gut-
achterlicher Deklarationsanalytic und unter Bertucksichtigung der geltenden abfall-
rechtlichen Bestimmungen erfolgen.

Bei der Verwertung von Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu beachten.

Schutz vor Verunreinigungen

Lésungsmittel, Farbreste, Ole und andere Chemikalien belasten den Boden, sie diir-
fen deshalb nicht auf oder in den Boden gelangen und sind ordnungsgemaf zu ent-
sorgen.

Baureststoffe und andere Abfélle dirfen nicht in die Baugruben eingebracht werden,
sondern sind auf eine Abfallbeseitigungsanlage zu bringen. Zum Sammeln der Abfélle
sind auf der Baustelle Behaltnisse aufzustellen

Lagerung wassergefahrdender Stoffe

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen im Sinne der Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April
2017 sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik aufzustellen und zu
betreiben, das heilit, sie missen dicht, standsicher und gegen die zu erwartenden
mechanischen, thermischen und chemischen Einflisse hinreichend widerstandsfahig
sein.

Unterirdische Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen der Geféahr-
dungsstufen A, B, C und D sind gemaf3 8 62 Abs. 1 WHG in Verbindung mit § 46 Abs.
3 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen
(AwSV) vom 18. April 2017 durch einen Sachverstandigen nach 8§ 52 AwSV vor

[

Diese generelle Regelung trifft nicht auf Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen, Ver-
dachtsflachen (Flachen mit dem Verdacht schadlicher Bodenveréanderungen), Altlasten oder
altlastverdéchtige Flachen zu.
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3.5

3.6

3.7

Inbetriebnahme (oder nach einer wesentlichen Anderung) und danach alle fiinf Jahre
wiederkehrend prifen zu lassen.

Oberirdische Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen der Gefahr-
dungsstufe B sind vor Inbetriebnahme (oder nach einer wesentlichen Anderung) pru-
fen zu lassen.

Oberirdische Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen der Gefahr-
dungsstufen C und D sind vor Inbetriebnahme (oder nach einer wesentlichen Ande-
rung) und danach alle funf Jahre wiederkehrend prifen zu lassen.

StraBen- und AufRenbeleuchtung Anlagen und Einrichtung zur Stromversor-
qung

Entlang der o6ffentlichen Verkehrs- und ErschlieBungsflachen (StralRen, Wege, etc.)
sind auf den privaten Grundstucksflachen sofern sie unmittelbar an diese offentlichen
Verkehrs- und Funktionsflachen angrenzen in einem Gelandestreifen von 0,5 m
Standorte fur die Stral3enbeleuchtung sowie Anlagen und Einrichtung fur die Strom-
versorgung zu dulden.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes "Riedwiesen — 2. Anderung" ist die AuRenbeleuchtung mit asymmetrischen
Planflachenstrahlern mit insektenschonender Bauweise und nicht anlockendem
Lichtspektrum (Natriumdampf-Hochdrucklampen oder warmweifl3e LED-Leuchten) zu
verwenden.

Es ist darauf zu achten, dass UV-absorbierende Leuchtenabdeckungen und insek-
tendicht abschlieRende Leuchtgeh&use mit einer Oberflachentemperatur nicht tber
60 °C verwendet werden.

Die Lichtpunkthdhe ist so zu wahlen, dass angrenzende Flachen nicht bestrahlt wer-
den bzw. keine Abstrahlung in den Himmel erfolgt.

Artenschutz

Der Riickbau der Doppelgarage sowie Gehélzrodungen zur Baufeldfreimachung sind
aullerhalb der Brutsaison der Vogel und sommerlichen Aktivitdtsphase von Fleder-
mausen vom 01. November bis 28. / 29. Februar vorzunehmen, um Individuenver-
luste bei Brutvogeln und Flederm&usen auszuschliel3en.

Sind aus Grinden des Bauablaufes Eingriffe auBerhalb dieses unkritischen Zeitrau-
mes unvermeidbar, ist zuvor eine artenschutzrechtliche Uberprifung zum Ausschluss
von Verbotstatbestdnden gemanR § 44 Abs. 1 BNatSchG erforderlich.

Zur Vermeidung von Vogelschlag und somit der Tétung von artenschutzrechtlich ge-
schitzten Tierarten sind an Glasfassaden und Fensterflachen mit einer Grof3e von
mehr als 5 m? geeignete SchutzmalRnahmen zu ergreifen.

Hierzu zéhlen u.a. reflexionsarme Glaser mit einem Reflexionsgrad von héchstens
15 %, Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefarbte, bedruckte, sandgestrahlte,
bombierte, geriffelte, geétzte oder strukturierte Glasflachen, farbige Folien, Metallge-
webe im Scheibenzwischenraum oder feste vorgelagerte Konstruktionen wie z. B.
Rankgitterbegriinungen.

Abstande, Deckungsgrad und Kontrast sollten dem jeweils geltenden Stand der Tech-
nik entsprechen.

Erneuerbare Energien

Sofern die Warmegewinnung mittels Geothermie geplant ist, ist daflir eine separate
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4.1

4.2

Genehmigung beim Landratsamt Tidbingen einzuholen.
Fur die exakte Bohrtiefe ist eine geologische Beurteilung notwendig.

Es wird empfohlen, dem Landratsamt Tubingen — Amt fir Umwelt, Wasser- und Bo-
denschutz (AUWB) im Vorfeld eines wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens fiir
die geplante MafRnahme ein hydrologisches Gutachten inkl. Deckschichtenuntersu-
chung vorzulegen, um eine Aussage uber die Genehmigungsfahigkeit zu ermogli-
chen.

Die Aufstellung von Warmepumpen, Klimageraten, Kiuhlaggregaten oder Zu- bzw.
Abluftfihrungen direkt an, oder unterhalb von umliegenden Fenstern zu gerausch-
sensiblen Raumen (z.B. Schlafraumen) soll vermieden werden.

ALLGEMEIN

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund § 74 LBO erlas-
senen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

RechtslUberleitungen

Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Riedwiesen — 2. Ande-
rung" und den ortlichen Bauvorschriften "Riedwiesen — 2. Anderung" sind samtliche
bisherigen Festsetzungen und Vorschriften innerhalb des rdumlichen Geltungsberei-
ches dieses Bebauungsplanes aufgehoben.

Die Festsetzungen und Vorschriften fir Flachen innerhalb des Bebauungsplans
"Riedwiesen" bzw. der 1. Anderung des Bebauungsplans "Riedwiesen", die nicht in-
nerhalb des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans "Riedwiesen —
2. Anderung" liegen, bleiben vollumfanglich rechtskraftig.

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit baugestalteri-
schen Festsetzungen sind:

BauGB = Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634), geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
16.07.2021 (BGBI. | S. 2939)

GemO Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg in  der Fassung vom

24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1

des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GBI. S. 259)

BauNVO

Baunutzungsverordnung In der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

LBO = Landesbauordnung des Landes Baden-Wirttemberg in der Fassung
vom 5. Marz 2010, letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geandert
durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

PlanzV90 Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991

S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017

(BGBI. 1 S. 1057/1063)



