Satzung

zur Zulassung Wohnzwecken dienender Vorhaben im Bereich der
"FiefentalstraBe" im Ortsteil Rothenbach b. St. Wolfgang des
Marktes Wendelstein

Der Markt Wendelstein erlidnt auf Grund des § 4 Abs. 4 des MaB-
nahmengesetzes zum Baugesetzbuch - BauGB-MaBnahmenG - vom
28.04.1993 (BGBl. I S. 622) in Verbindung mit Art. 23 der Ge-
meindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - {GVBl S. 65 vom
06.01.1993) in der jeweils geltenden Fassung folgende, dem Land-
ratsamt Roth angezeigte AuBenbereichssatzung.

§ 1
Geltungsbereich

Die Grenzen des Satzungsgebietes werden wie folgt festgelegt:

im Westen ~ durch die Sstliche Grenze der Grundstiicke Fl1.Nrn.
94/1 und 93/2 Gemarkung R3thenbach

im Norden

durch die nérdliche Grenze des Grundstiickes Fl.Nr.
96/2 und der nérdlichen Grenze des Grundstiickes
F1.Nr. 98/3 verléngert nach Westen bis zur O&st-
lichen Grenze des Grundstiickes Fl1.Nr. 95/2 Ge-
markung ROthenbach

im Osten - durch die westlichen Grenzen der Grundstiicke mit
den Fl.Nrn. 98/4 und 99 Gemarkung R&thenbach
im Siiden -~ durch die ndrdliche Grenze des Grundstiickes Fl.Nr.

281/8 Gemarkung R&thenbach (Tiefentalstrasge)

Im Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung liegen folgende
Grundstiicke der Gemarkung Réthenbach mit den Fil.Nrn.
98/3, 98 TF, 95/2, 95/3 95/4, 95 und 96/2.

Die Grenzen sind im beiliegenden Lageplan M 1 : 1.000 vom
. dargestellt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser
Satzung.

§ 2
Zulassigkeit

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen kdnnen Wohnzwecken
dienende Vorhaben im Sinne des § 35 abs. 2 BauGB die in

§ 4 Abs. 4 Satz 1 BauGB~-MafBnahmen-G genannten Sffentlichen Be-
lange nicht entgegengehalten werden.
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§ 3
MaB der baulichen Nutzung

Fiir das Satzungsgebiet wird eine h&chst zuldssige Grundflichen-

zahl (GRZ) von 0,2 und GeschoBfldchenzahl (GFZ) von 0,4 festge-
setzt.

g 4
Bauweise

Im Satzungsgebiet sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

§ 5
Gestaltung der Gebdude

Die Dachform der Hauptgebdude ist als Satteldach auszubilden.
Die Dachneigung wird mit 38 - 50 Grad festgesetzt.

§ 6
Inkrafttreten

Die AuBenbereichssatzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung
gemdf3 § 12 BauGB in Kraft.

Wendelstein, den 21.03.1964

Ma€5?;yendelstein

Kelsch
Erster Blirgermeister
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BEGRUNDURG

zur AuBenbereichssatzung zur Zulassung Wohnzwecken
dienender Vorhaben im Bereich der "TiefentalstraBe"
im Ortsteil ROthenbach b. St. Wolfgang des
Marktes Wendelstein

1. Notwendigkeit und Voraussetzungen der AuBenbereichssatzung

Der Markt Wendelstein sieht sich einem enormen Siedlungsdruck
zur Ausweisung neuer Wohnbaugebiete im Gemeindegebiet ausge-
setzt. Zahllose Anfragen, vor allem aus der ortsans&dssigen Be-
vilkerung, belegen den wachsenden Bedarf an auszuweisenden
Wohnbauflichen. So liegen dem Markt Wendelstein derzeit iiber
200 Anfragen von Gemeindebiirgern nach Baugrundstiicken vor.

Die Voraussetzungen zum ErlaB der AuBienbereichssatzung sind ge-
geben, da im Bereich des Satzungsgebietes bereits Wohnbebauung
von einigem Gewicht vorhanden ist (bestehende Bebauung auf den
Grundsticken F1.Nrn. 98/3, 95, 95/2 und 96/2) und die Gegend
nicht {iberwiegend landwirtschaftlich geprigt ist (§ 4 Abs. 4 -
BauGB-MaBnahmenG) .

2. Ziele der Auﬁenbereichssétzung

Ziel der AuBenbereichssatzung ist es, nach dem MaBnahmengesetsz
zum Baugesetzbuch - BauGB-MaBnahmenG -, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine Bebauung, der im Satzungsgebiet lie-
genden Grundstiicke, zu erreichen. Demnach k&nnen Wohnzwecken
dienende Vorhaben nicht die in § 4 Abs. 4 Satz 1 RauCB-MapBnah-
menG genannten Offentlichen Belange entgegengehalten werden.

3. Lage der AuBSenbereichssatzung

Der Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung befindet sich im
Ortsteil R&thenbach b. St. Wolfgang im norddstlichen Bereich des
Gemeindegebletes von Wendelstein. Im Norden zieht sich der
Satzungsbereich bis zum alten "Ludwig-Donau-Main-Kanal" und im
Stiden bis zur TiefentalstraBe. Die genauen Grenzen sind auf dem
Lageplan, der Bestandteil der Satzung ist, ersichtlich.

4. Erschliefung und Verkehr

Die Grundstilicke innerhalb des Satzungsbereiches werden durch die
TiefentalstraBe und die Verlingerung der SchulstraBe erschlos-
sen. Dexr noch nicht ausgebaute Teil der TiefentalstraBe wird mit
einer Tragdeckschicht versehen. Beziiglich der Herstellung und
Unterhaltung der Tragdeckschicht wurde ein ErschlieBungsvertrag
geschlossen.



5. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung wird durch die gemeindeeigenen Werke des
Marktes Wendelstein sichergestellt.

Die Stromversorgung erfolgt derzeit durch das Friankische Uber-
landwerk. Ab 1995 wird die Stromversorgung von den gemeindeei-
genen Werken des Marktes Wendelstein ibernommen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber ein Druckleitungssystem zum
ca. 150 Meter entfernten Endschacht in der TiefentalstraBe. Be—
ziglich der Herstellung und Unterhaltung der Druckleitung wurde
ein ErschlieBungsvertrag geschlossen. Die Verlangerung des be-~
stehenden Kanals ist auf Grund der Bodengegebenheiten (felsiger
Untergrund} und des damit verbundenen Kostenaufwandes nicht mog-
lich.

6. N&he der StaatsstraBe 2225

Bezliglich der Stellungnahme des StraBenbauamtes vom 05.10.1993
wird auf folgendes hingewiesen:

a) Der Baulasttriger der Staatsstrafe ist nicht verpflichtet,
Magnahmen zum Schutz vor Verkehrsl&rm zu treffen. Zum Schutsz
vor Liarmeinwirkungen aus dem Strafenverkehr werden geeignete
Schallschutzmafnahmen empfohlen. Die fiir deren Bemessung er-
forderlichen Daten k&nnen beim StraBenbauamt Nirnberg
(Anschrift: Postfach 4757, 90025 Nirnberg) angefordert wer-
den.

b} Direkte Zufahrten zur StaatsstraBe werden nicht zugelassen.
Die ErschlieBung hat iiber das riickwdrtige StraBennetz zu er-
folgen.

Wendelstein, 21.03.1994

Mark endelstein

Kelsch
Erster Biirgermeister



