Landkreis: Rems-Murr-Kreis
Gemeinde: Leutenbach E NTWU R F
Gemarkung: Leutenbach

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13a BauGB und 6rtliche Bauvorschriften

Sondergebiet Winnender StraBBe

Begriundung

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1. Lage des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt am Ortsausgang von Leutenbach in Richtung Winnenden und umfasst im
Wesentlichen das Grundstlick des bestehenden ALDI-Markts. Der Planbereich beinhaltet das
Flurstiick Nr. 289/13 sowie einen Teilbereich des Flurstlicks Nr. 289/15. (vgl. nachstehenden
Ubersichtsplan)
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2. Anlass der Planung

GemaB § 1 (8) und § 2 (1) BauGB sind Bauleitplane von den Gemeinden in eigener
Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es flr die stéddtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

Der bestehende Lebensmitteldiscounter, mit einer Verkaufsflache von ca. 981 m2, entspricht
nicht mehr den im Laufe der Zeit gestiegenen Anforderungen an die Warenprésentation, die
interne Logistik und den geénderten Anforderungen durch den demografischen Wandel. Um
einen zeitgemaBen Lebensmittelmarkt betreiben zu kbénnen, ist eine Erweiterung der
Verkaufsflache erforderlich. Im bestehenden Gebaude ist dies nicht méglich. Darum soll das
bestehende Gebdude abgebrochen werden und an selber Stelle ein Neubau mit einer
Verkaufsflache von 1371 m? errichtet werden. Im Obergeschoss des Marktgebaudes ist eine
Kindertagesstétte vorgesehen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des Marktes und
den Bau einer Kindertagesstatte ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

3. Topografie, momentane Nutzung
Das Plangebiet steigt leicht in stidliche Richtung. Es wird bereits durch den bestehenden Aldi-
Markt genutzt.

4. Planerische Vorgaben

Raumordnung/Regionalplanung

Der Gemeinde Leutenbach wird im Regionalplan der Verbandes Region Stuttgart keine
zentral6rtliche Funktion zugewiesen. Damit Gbernimmt die Gemeinde die Aufgabe, die drtliche
Grundversorgung zu sichern.
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GemaBR  Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wirttemberg  sind  groBflachige
Einzelhandelsbetriebe in der Regel jedoch nur in Ober-, Mittel- und Unterzentren zuldssig,
wobei die GroBflachigkeit in der Regel bei einer Uberschreitung der Verkaufsflache von 800
m2 gegeben ist. GroBflachige Einzelhandelsbetriebe kbénnen in Gemeinden ohne
zentralértliche Funktion aber zugelassen werden, wenn dies nach den raumstrukturellen
Gegebenheiten zur Sicherung der Grundversorgung geboten ist oder wenn der Standort in
einem Verdichtungsraum liegt und mit Siedlungsbereichen benachbarter Ober-, Mittel- oder
Unterzentren zusammengewachsen ist. (LEP 2002 BW 3.3.7)

Beides trifft auf den Standort in Leutenbach zu. Zum einen ist der Aldi-Markt ein wichtiger
Baustein der Grund- und Nahversorgung, zum anderen ist Leutenbach mit dem
Siedlungsbereich des Unterzentrums Winnenden im Verdichtungsraum Stuttgart
zusammengewachsen. (vgl. Anlage der Begrindung ,Auswirkungsanalyse zur geplanten
Erweiterung eines Aldi-Lebensmitteldiscounters in der Gemeinde Leutenbach® GMA
06.05.2020)

Bauleitplanung

Im gemeinsamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und
der Gemeinde Berglen ist der Planbereich als gemischte Bauflache dargestellt. Der
Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung gem. § 13a (2) Nr. 2 angepasst.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die Flachen nicht tberplant.
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5. Stadtebauliche Zielsetzung und Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den
Neubau eines Lebensmitteldiscounters mit Kindertagesstatte. Der Lebensmittelmarkt ist ein
wichtiger Bestandteil der Grundversorgung in Leutenbach (vgl. auch Auswirkungsanalyse in
der Anlage zur Begriindung).

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans orientieren sich an dem
geplanten Vorhaben.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Um das verkehrlich gut angebundene Grundstick am Ortseingang als Standort flr einen
Lebensmitteldiscounter zu erhalten und die planungsrechtliche Zul&ssigkeit der geplanten
Kindertagesstatte zu gewahrleisten. wird als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet nach
§ 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittelmarkt und Kindertagesstatte®
festgesetzt. Zur Vermeidung von stadtebaulich relevanten Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche oder auf die Nahversorgung wird die maximal zulassige Verkaufsflache
auf die geplanten und der Auswirkungsanalyse zugrundeliegenden 1371 m2 beschrankt und
der Anteil der Nebensortimente auf maximal 10% der Verkaufsflache beschrankt.

Maf der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird Uber die Festlegung der Grundflachenzahl (GRZ) und
der Héhe baulicher Anlagen bestimmt. Die Héhe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung
einer maximalen Gebaudehdhe festgelegt. In Verbindung mit der als Bezugshéhe festgelegten
Hobhenlage baulicher Anlagen (ErdgeschossfuBbodenhdhe, EFH) ist die Héhenentwicklung
auf diese Weise eindeutig und nachvollziehbar definiert.

Bauweise

Als Bauweise wird eine von der offenen Bauweise (§ 22 (2) BauNVO) abweichende Bauweise
festgesetzt. Um den Anforderungen an einen Lebensmittelmarkt gerecht zu werden, sind
Gebdaudelangen bis maximal 75 m zul&ssig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen, in Form eines Baufensters
bestimmt. Das festgelegte Baufenster bildet grob den Grundriss des geplanten Vorhabens ab.
Um den Bauherren eine gewisse Flexibilitat bei der Lage des Hauptgebaudes und bei der
Planung des Kundenparkplatzes einzurdumen, sind offene Stellplatze auBerhalb der
Uberbaubaren Flachen zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften

Im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften werden Vorgaben zur Gestaltung der Dachflachen
und der Fassaden gemacht.

Um die Befahrbarkeit der angrenzenden Verkehrsflachen in vollem Umfang zu gewéhrleisten,
mussen Einfriedungen gegenlber befahrbaren Verkehrsflachen einen Mindestabstand von
0,5 m aufweisen.
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Werbeanlagen an Gebauden dirfen die festgesetzte Gebaudehdhe nicht Uberragen. Die
Zul&ssigkeit von freistehenden Werbeanlagen wird auf zwei begrenzt und es werden Vorgaben
zu Héhe und Breite gemacht.

6. ErschlieBung

Die bereits bestehende Zufahrt von der K 1898 bleibt erhalten. Eine weitere Ein- und Ausfahrt
ist am Tonweg vorgesehen. Diese Zufahrt dient in erster Linie der Erreichbarkeit der
Kindertagesstatte. Der Haupteingang der Kindertagesstatte mit den Fahrrad- und PKW-
Stellplatzen befindet sich an der Sidostseite des Gebaudes. Dieser soll Uber den
Kundenparkplatz angefahren werden kénnen. Daflr wird der neue Anschluss am Tonweg
bendbtigt.

7. MaBnahmen zum Schutz der Natur / Griinordnerische Festsetzungen
Zur Gestaltung des StraBenraums sind entlang der angrenzenden Verkehrsflachen
Laubbaume zu pflanzen bzw. die bereits bestehenden Baume zu erhalten.

Zur Verbesserung des lokalen Kleinklimas sind auf der Parkplatzflache an den festgelegten
Stellen ebenfalls Baume zu pflanzen und das Dach des Lebensmittelmarkts bzw. der
Kindertagesstatte zu begrinen.

8. Kennzeichnungspflichtige Flachen
Kennzeichnungspflichtige Flachen nach § 9 (5) BauGB sind nach vorliegenden Erkenntnissen
nicht vorhanden.

9. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets kann Uber den Anschluss an die bestehenden
Infrastruktureinrichtungen sichergestellt werden.

10. Planstatistik

Das festgesetzte Sondergebiet hat eine Flache von ca. 8797 m2. Die Flache des
Sondergebiets ist identisch mit der Abgrenzung des Plangebiets.

11. Auswirkungen der Bauleitplanung

Das Bebauungsplanverfahren wird als Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung) durchgefihrt, da es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt,
bei der ein in den Siedlungszusammenhang integriertes und nahezu vollstdndig von
Siedlungsflache umgebenes Gebiet einer Bebauung zugefiihrt werden soll. Die Anforderungen
hinsichtlich der maximalen Grundflache nach § 13a (1) Nr. 1 BauGB sind mit einer zulassigen
Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO von ca. 4.400 m2 erfullt. Anhaltspunkte flr die
Beeintrachtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten bestehen nicht. Eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich sind nicht notwendig, weil Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
(3) Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zul&ssig waren.

Die Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange wurde durch eine entsprechende
Begutachtung des Plangebiets ermittelt (vgl. Anlage der Begrindung ,Artenschutzrechtliche
Vorprufung®). Die zum Schutz von Flederm&usen, Végeln und Amphibien erforderlichen
VermeidungsmaBnahmen werden als Festsetzungen in den Bebauungsplan Gbernommen.
Die empfohlenen MaBnahmen zum Ausgleich des Wegfalls potenzieller Vogelbrutstatten oder
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Tagesquartieren fir Fledermduse (Anbringen von Nist- und Fledermauskasten) werden
ebenfalls als Festsetzungen tbernommen.

Gefertigt:

Fellbach, den 23.06.2020/16.03.2023

Késer Ingenieure
Vermessung und Stadtplanung

Anlagen der Begriindung:

Anlage 1:
Artenschutzfachliche Vorpriifung
bearbeitet durch:

Gruppe fir 6kologische Gutachten
DreifelderstraBe 28, 70599 Stuttgart

Anlage 2:
Artenschutzpriafung gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG
bearbeitet durch:

Gruppe fir 6kologische Gutachten
DreifelderstraBe 28, 70599 Stuttgart

Anlage 3:

Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung eines
Aldi-Lebensmitteldiscounters in der Gemeinde Leutenbach
bearbeitet durch:

GMA — Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH, Ludwigsburg

Anlage 4:
Schalltechnische Untersuchung
bearbeitet durch:

BS Ingenieure
Wettemarkt 5, 71640 Ludwigsburg

Anlage 5:
Hydrogeologische Stellungnahme
bearbeitet durch:

Heinzelmann Geo-Umwelt-Consulting GmbH & Co. KG
HermannstraBe 5, 70178 Stuttgart
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