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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §1 - 15 BauNVO)
WA= Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO)
Es sind folgende Nutzungen zulassig:

— Wohngebaude

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden

— nicht stérende Handwerksbetriebe

— Anlagen flr soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

— sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

— Gartenbaubetriebe

— Anlagen fur Verwaltungen

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und
Speisewirtschaften bis maximal insgesamt 120 m?
gastronomische Nutzflache (Gastraume und Aulienbereiche)

Nicht zulassig sind:
— Tankstellen

1.2 Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)
1.2.1  GRZ = Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Entsprechend den Einschrieben im Planteil

1.2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (3) und § 18 (1) BauNVO)
Entsprechend den Einschrieben im Planteil:

THmax. = maximal zuldssige Traufhdhe

FHmax. = maximal zulassige Firsthdohe

GHmax. =  maximal zulassige Gebaudehdhe

Die festgesetzten Trauf-, First- und Gebaudehdhen beziehen sich auf die im Plan festge-
legten Bezugshohen.

(Hinweis: bei den definierten Bezugshdhen handelt es sich nicht um die Erdgeschoss-
fuBbodenhdhen.)

Die im Planteil eingetragenen Traufhdhen, gemessen zwischen festgelegter Bezugshdhe
und dem Schnittpunkt der AulRenseite der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut,
durfen auf mindestens 65 % der Trauflange der zugehdrigen Dachflache nicht Gberschrit-
ten werden.

Die im Planteil eingetragenen Firsthohen (FH) gemessen zwischen festgelegter Bezugs-
héhe und Oberkante Firstziegel durfen nicht Uberschritten werden.

Die im Planteil eingetragenen Gebaudehdhen (GH) gemessen zwischen festgelegter Be-
zugshohe und Oberkante Attika dirfen nicht Gberschritten werden.

1.3 Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Entsprechend den Einschrieben im Plan bedeuten
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a = abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVO), im Sinne der offenen Bauweise, jedoch
mit einer Langenbeschrankung der jeweiligen Hausformen auf max. 22,0 m

/E\ = offene Bauweise (§ 22(2) BauNVO), jedoch nur Einzelhausbebauung zulassig

1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Die Firstrichtung der Gebaude mit Sattel- und Pultdach ist entsprechend der Pfeilrichtung
im Plan anzuordnen.

Geringfugige Abweichungen von diesen Festsetzungen sind bis max. 10° sind zulassig.

1.5 Nebenanlagen (§9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 u. 23 (5) BauNVO)
Nebenanlagen sind aulderhalb den Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig, sofern
sie dem Wohnen dienen.

Zulassig sind z. B. Pergolen, offene Schwimmbader, Kinderspielplatze, Terrassen, Mull-
boxen usw. sowie maximal 1 Gerate- /| Gewachshaus bis 30 m? je Grundstlcksflache.

Nebenanlagen mussen einen Abstand von mindestens 1,0 m zu den o&ffentlichen Ver-
kehrsflachen einhalten.

Mullboxen oder vergleichbare Einrichtungen zur Unterbringung von Mullbehaltern sind
davon ausgenommen, sofern sie eine Héhe von 1,20 m nicht Uberschreiten.

Die Nebenanlagen durfen dabei die fur den Verkehrsablauf notwendigen Sichtverhaltnis-
se nicht einschranken.

Einrichtungen und Anlagen fur die Kleintierhaltung sind nicht zulassig.

1.6 Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude ist im gesamten raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans "Heckberg" mit 5 Wohneinheiten festgesetzt.

1.7 Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (5) und (6) BauNVO)
Oberirdische Garagen sind nur innerhalb der tUberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig
bzw. nur dort, wo sie durch das Planzeichen GA ausgewiesen sind.

Bei Garagen ist, sofern sie nicht im Hauptgebaude integriert sind, im Zufahrtsbereich ein
Mindestabstand von 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Offene Stellplatze sind auRerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.
Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Die Stutzen und die Vorderseiten der Dachkonstruktion von Uberdachten (Car-
ports) Stellplatzen mussen jedoch einen Mindestabstand von 1,00 m zur o6ffentlichen
Verkehrsflache einhalten.

Tiefgaragen und ihre notwendigen Erschlielungselemente sind ebenfalls aullerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

1.8 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Eintragung der Bau-grenzen im zeich-
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nerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

1.9 Sichtfelder (§ 9 (1) Nr. 9 BauGB)

Im Planteil sind die richtliniengerechten Sichtfelder (RAS-K-1) an der geplanten Einmun-
dung der Oschinger StralRe und der ErschlieRungselemente des Quartiers "Heckberg" in
die Albert-Schweitzer-Stralde dargestellt, die entsprechend den vorgegebenen Abmes-
sungen zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe zwingend dauerhaft von Sichthindernissen,
parkenden Fahrzeugen und sichtbehindernden Bewuchs freizuhalten sind.

Baume, Lichtmasten und ahnliches sind innerhalb aller richtliniengerechten Sichtfelder
von Einmundungen maglich.

Sie durfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen,
die Sicht auf bevorrechtigte oder nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht ver-
decken (Anfahrsicht).

1.10 Offentliche Verkehrsflachen und Anschluss der Grundstiicke an die 6ffent-
liche Verkehrsflache (§ 9 (1) Nr. 4 und Nr. 11 BauGB)
Die Verkehrsflachen gliedern sich entsprechend den Planzeichnungen in:

— Strallenflachen

— Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Mischverkehrsfla-

chen mit hdhengleichem Ausbau

— Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Wirtschaftswege

— Offentliche Stellplatze (P), Pflanzflachen, Baumstandorte

— Verkehrsgrunflachen i.S. § 127 (3) BauGB

Die Abgrenzung der einzelnen Verkehrsflachen untereinander kann im Zuge des Stra-
Renausbaus im Rahmen des § 125 BauGB abgeandert werden.

1.11  Versorgungsflachen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)
Die im zeichnerischen Teil ausgewiesene Flache (ca. 5,0 x 6,0 m) dient der Unterbrin-
gung von Anlagen zur Versorgung des Gebiets (Umspannstation).

1.12  Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stutzbauwerke

(§9 (1) Nr. 17 (2) BauGB)

Soweit zur Herstellung oder Erhaltung des Stral’enkdrpers Aufschittungen oder Abgra-
bungen erforderlich sind, sind diese von den Eigentimern der angrenzenden Grundstu-
cke zu dulden.

Stutzfundamente, die beim Stralenbau erforderlich werden, sind auf den privaten
Grundstlcksflachen bis zu einer Breite von 0,50 m zu dulden.

1.13 Leitungsrechte (§9 (1) Nr. 21 BauGB)

Das im Planteil eingetragene Leitungsrecht (LR) gilt zugunsten der Gemeinde Gomarin-
gen und dient der Abfuhrung des anfallenden unschadlich verschmutzten Nieder-
schlagswassers aus dem angrenzenden Landschaftsraum.

Der Schutzstreifen darf auf seiner im Planteil eingetragenen Breite von 3,0 m (jeweils
1,50 m rechts und links der Kanalachse bzw. der eingetragenen Flurstlickgrenzen) uber-
baut werden, wenn gewabhrleistet ist, dass der Kanal jederzeit und ohne Aufwand freige-
legt werden kann.
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1.14  Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 14, Nr. 20, Nr. 25a BauGB)
Auf der im zeichnerischen Teil dargestellten Flache ist ein Entwasserungsgraben zur Ab-
fuhrung des unschadlich verschmutzten Niederschlagswassers aus dem unmittelbar an-
grenzenden Hangbereich / Landschaftsraum anzulegen.

Zur Einbindung des geplanten Baugebiets in die Landschaft sind dartber hinaus auf die-
ser Flache im Sudosten des Gebiets Streuobstbaume zu pflanzen.

Hierflr sind die Baumarten der nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden:

Kultur-Apfel (auch in Sorten) Malus domestica (auch in Sorten)
Kultur-Birne (auch in Sorten) Pyrus communis (auch in Sorten)
Kirsche (auch in Sorten) Prunus avium (auch in Sorten)
Eberesche Sorbus aucuparia

Der Unterwuchs ist als Grunland mit zwei- bis dreischuriger Mahd zu nutzen und kann
gdf. in die angrenzende Grunlandnutzung integriert werden. Das Schnittgut ist abzufah-
ren.

Eine dauerhafte Pflege des Baumbestandes und des Unterwuchses ist zu gewahrleisten.

1.15 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
1.15.1 Pflanzgebote — Offentliche Flachen
PFG1 Zur Einbindung des Wohngebietes in das Ortsbild und zur Durchgrinung des
Quartiers ist an den im zeichnerischen Teil mit Pflanzgebot 1 (PFG1) gekennzeichneten
Stellen jeweils ein stand-ortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

Von den festgesetzten Standorten kann aus technischen Grunden (z.B. Zufahrten, Lei-
tungen) um bis zu 3 m abgewichen werden.
Es sind Baume der Pflanzliste 1 zu verwenden. Abgehende Baume sind zu ersetzen.

Die Pflanzgruben sind mit einem Volumen von mindestens 12 m? einzuplanen.

Fiar die offene, dauerhaft luft- und wasserdurchlassige Flache (Baumscheibe) um den
Stamm herum sind mindestens 6 m? vorzusehen.

Ungeschutzte unterirdische Leitungen haben zu den Baumstandorten einen Abstand von
mindestens 2,5 m (zum Baummittelpunkt) einzuhalten. Wenn der Leitungsabstand unter-
schritten wird, sind WurzelschutzmalRnahmen erforderlich.

1.15.2 Pflanzgebote — Flachen
PFG2 Auf den privaten Bauflachen ist je Baugrundstick ein standortgerechter hoch-
stammiger Laubbaum zu pflanzen. Es sind die Arten der Pflanzliste 2 zu verwenden.

In den am Ortsrand gelegenen Grundstlicken ist der Baum innerhalb den im zeichneri-
schen Teil mit "Umgestaltung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Flachen" gekennzeichneten Bereich zu pflanzen.

Bei den weiteren Grundstiicken ist der Standort der Baume innerhalb des Grundstiicks
variabel.
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Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind als Grunflachen anzulegen (§ 9
(1) BauGB). Die Anlage von Schottergarten (schotteriberdeckte Flachen) ist unzulassig.

1.15.3 Pflanzenlisten
Pflanzliste 1:

Spitzahorn Acer platanoides (auch in Sorten)

Hainbuche Carpinus betulus

Winterlinde Tilia cordata (auch in Sorten)
Pflanzliste 2:

Feldahorn Acer campestre (auch in Sorten)

Vogelkirsche Prunus avium (auch in Sorten

Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia

Winterlinde ,Rancho’ Tilia cordata ,Rancho

Obstbaume als Hochstamm

Die Laubbdume sind als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 16 — 18 cm,
Obstbaume mit 10 — 12 cm zu pflanzen.

1.16  Zuordnung der planexternen Ausgleichsmalinahmen (§ 9 (1a) BauGB)
Dem Bebauungsplan "Sudostlich Heckberg" werden nachfolgende gebietsexternen Fla-
chen und Malinhahmen zum Ausgleich zugeordnet:

1.16.1 Errichtung von Totholzpyramiden

Aus den im Zuge der Baufeldfreimachung gerodeten Habitatbaume sind auf dem Flur-
stuck 7419/1 innerhalb der geplanten Streuobstpflanzung an einem besonnten Ort meh-
rere Totholzpyramiden zu errichten und die Standfestigkeit mit entsprechenden Mal3-
nahmen zu sichern.

HierfUr sind die Baumtorsi teilweise in den Boden einzugraben und die Wuchsrichtung
der Baume ist zu beachten.

Bestehende Hohlen werden vor der Fallung verschlossen, sodass wahrend des Trans-
ports und der Errichtung kein Mulm herausfallen kann.

Die Lage innerhalb der Pflanzung ist variabel, der Bereich sollte jedoch aus Griinden der
Standsicherheit durch Zaunung von der Beweidung ausgeschlossen werden.

Die Totholzpyramiden sind bis zum naturlichen Verfall zu erhalten und die Besonnung
durch das regelmafige Freihalten von Geholzsukzession zu gewahrleisten.

Bei SchnittmalRnahmen der umgebenden Streuobstwiesen anfallende absterbende oder
krankelnde Starkaste von Birnbdumen kdénnen auch nachtraglich noch an der Pyramide
aufgestellt werden.

1.16.2 Ausbringen von Nist- und Quartierhilfen fur Vogel und Fledermause

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sind in den an das
Baugebiet angrenzenden Streuobstwiesen je gerodetem Hohlenbaum zwei Vogelnistkas-
ten fUr hohlenbritende Arten, insgesamt 6 Stlick, auszubringen.
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Des Weiteren sind je gefalltem Hohlenbaum innerhalb des Baugebiets sowie je potenziell
als Quartier geeigneten Habitatbaum im Umkreis von 50 m um das Baugebiet funf Fle-
dermausquartiere auszubringen.

Die insgesamt 100 Kasten kénnen im Umkreis von 1.000 m zum Eingriffsbereich in den
bestehenden Streuobstwiesen oder am Waldrand ausgebracht werden.

Es sind Uberwiegend Rundkasten zu verwenden. Der Erfolg der MaRnahme ist durch ein
Monitoring des Fledermausvorkommens zu belegen.

Die Wartung und jahrliche Reinigung der Nist- und Quartierhilfen ist fur mindestens 25
Jahre zu gewahrleisten.

1.16.3 Oberbodenauftrag (Festsetzung nach § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Der im Bereich der geplanten Erschliefungsstral3en anfallende Oberboden im Umfang
von ca. 645 m? ist auf dem planexternen Flurstick 866 (Gemarkung 7541 Stockach) mit
einer Machtigkeit von ca. 20 cm auf einer Flache von ca. 3 235 m? wieder aufzutragen.

Der bei den ErschlieBungsarbeiten anfallende Oberboden ist fachgerecht und getrennt
von sonstigem Bodenaushub abzutragen und mdglichst ohne Zwischenlagerung zur
Malnahmenflache zu transportieren. Dort ist er unmittelbar auszubringen. Fur den
Oberbodenauftrag ist bei der zustandigen Behdrde eine Auffullgenehmigung zu beantra-
gen.

Der Boden im Bereich der Erschliefungsstral’en weist Uberwiegend eine mittlere oder
hohe Bedeutung (Bewertungsklassen 2 und 3) in den Bodenfunktionen ,Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf‘ auf.

Die Funktion ,naturliche Bodenfruchtbarkeit” ist meist von hoher Bedeutung (Bewer-
tungsklasse 3).

Als Filter- und Puffer fir Schadstoffe besitzen die Boden eine mittlere bis hohe Bedeu-
tung (Bewertungsklasse 2,5).

Die geplante Bodenauftragsflache des Flursticks 866 wird als Acker bewirtschaftet. Der
Boden hat nach Angaben der Bodenschatzungsdaten des LGRB (2010b) in der Boden-
funktion ,natlrliche Bodenfruchtbarkeit® eine mittlere Bedeutung (Bewertungsstufe 2),
und als Sonderstandort fur die naturnahe Vegetation wurden er nicht mit einer hohen o-
der sehr hohen Bedeutung bewertet.

Das Flurstick ist somit fur eine Aufwertung geeignet. Das Flurstlck fur den Bodenauftrag
befindet sich im Besitz der Gemeinde Gomaringen.

1.16.4 Neupflanzung einer Streuobstwiese
Als Ausgleich fur den Verlust von Jagdgebieten von Fledermausen ist auf einer Teilflache
des Flurstlicks 7419/1 eine Streuobstwiese anzulegen.

Es sind hochstammige Obstbaume, vorrangig Apfelbaume zu pflanzen, vereinzelt kon-

nen auch weitere Obstsorten wie z.B. Birne, Kirsche, Zwetschge oder Wildobst beige-
mischt werden.
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Eine dauerhafte Pflege der Obstgehdlze und des Unterwuchses ist zu gewahrleisten. Die
Lage der Pflanzung ist in Anlage U3 Plan 2 zum Umweltbericht und Grinordnungsplan
des Buros Menz Umweltplanung vom 14.11.2016 dargestellt.

Die MalBRnahmenflache liegt innerhalb eines Suchraums fiur den Biotopverbund mittlerer
Standorte und dient somit zugleich der Vernetzung von Biotopen.

1.16.5 Extensivierung von Grunland mit dem Zieltyp ,Magerwiese mittlerer Standorte®
Auf dem Flurstick 7609/1 wird eine Magerwiese mittlerer Standorte entwickelt. Bei der
Flache handelt es sich um eine Fettwiese mittlerer Standorte mit durchschnittlichem Ar-
tenvorkommen. Die grabenbegleitende Hochstaudenflur im Norden des Grundstlcks
wird von der Mallhahme ausgenommen.

Im Rahmen der Extensivierung wird die Nutzung auf eine 1-2 schurige Mahd ab Anfang
Juni begrenzt. Zur Aushagerung ist in den ersten Jahren je nach Aufwuchs eine haufige-
re Mahd sinnvoll.

Eine angepasste Erhaltungsdingung (max. 100 dt/ha Festmist oder 20 m3ha Gulle oder
mineralischer Dinger 35 kg P205/ha und 120 kg K20O/ha, kein mineralischer Stickstoff)
alle 2 Jahre ist nach der Aushagerungsphase moglich. Die Lage der Mal3nahme ist Anla-
ge U3 Plan 2 zum Umweltbericht und Grinordnungsplan des Blros Menz Umweltpla-
nung vom 14.11.2016 zu entnehmen.

1.16.6 Wiederherstellung der Durchgangigkeit am Erdmannsbach

Die Durchgangigkeit des Erdmannsbachs ist von seiner Mindung in die Wiesaz bis zum
Ortsausgang Gomaringen durch zahlreiche kleine Sohlschwellen insbesondere flr
Kleinstlebewesen und schwimmschwache Fischarten wie bspw. die Groppe stark einge-
schrankt.

Zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen sollen diese Wanderungshindernisse nun
beseitigt werden (zur Lage vgl. Anlage U3, Plan 2 zum Umwetlbericht und Grinord-
nungsplan des Blros Menz Umweltplanung vom 14.11.2016)

Insgesamt sollen 23 Sohlschwellen sowie ein ehemaliges Wehr auf einer FlieRstrecke
von ca. 800 m durch Anschittungen bzw. Rampen unterhalb des Hindernisses durch-
gangig gestaltet werden.

Die Hindernisse besitzen Hohen zwischen 10 und 60 cm. Im Bereich des Wehres werden
zudem bestehende Sohl- und Uferbefestigungen abgerissen.

Ein Abriss der Sohlschwellen ist aufgrund der dann zu vermutenden Sohlerosion nicht
vorgesehen. Die Lage der Malinahme ist Anlage 3 Plan 2 zum Umweltbericht und Grin-
ordnungsplan des Blros Menz Umweltplanung vom 14.11.2016 zu entnehmen.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN "HECKBERG"

2.1 Dacher (§74 (1) Nr.1LBO)

2.1.1 Dachform

Entsprechend dem Planeinschrieb bedeuten fur die Hauptgebaude:
SD = Satteldach (zweiseitig gleich geneigtes Dach)
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ZD = Zeltdach (vierseitig gleich geneigtes Dach)
PD = Pultdach (einseitig geneigtes Dach)
FD = Flachdach

2.1.2 Dachneigung
Die Dachneigungen sind den Einschrieben im Plan entsprechend auszufuhren:

Satteldach = 25° —45°
Zeltdach = 5°-20°
Pultdach = 5°-20°
Flachdach = 0°- 5°

Fir Dachneigungen bis zu 5° sind dauerhaft extensive Dacheingriinungen vorzusehen.
Die Mindestsubstrathhe muss dabei 10,0 cm betragen.

2.1.3 Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung bei Satteldachern sind nur einfarbige Ziegel oder ziegelformige
Dachsteine in Rot bis Dunkelbraun, Anthrazit und Schwarz zulassig.

Grelle Dachfarben oder reflektierende, hochglanzende Oberflachen sind nicht zulassig.

Dachdeckungen und Regenfallrohre aus Blei und anderen Materialien, bei denen durch
Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kdnnen, sind nicht zulassig.

Dachgauben kénnen ausnahmsweise auch mit Blech oder Glas eingedeckt werden.

Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind Solar- und Photovoltaikanlagen sowie
Dacheingrinungen.

2.1.4 Dachaufbauten
Die Gesamtlange der Dachaufbauten (einschl. Zwerchhaus) darf 60 % der Gebaudelan-
ge nicht Uberschreiten.

Die Dachaufbauten miussen zur Giebelwand einen Abstand von mind. 1,00 m einhalten.
Der Abstand zu Traufkante und First muss in der Dachschrage gemessen mindestens
0,60 m betragen.

Die Einzellange eines Dachaufbaus darf max. 4,50 m betragen.

Zwischen zwei Dachaufbauten ist ein Abstand von mind. 1,50 m einzuhalten.

Die Dachaufbauten eines Gebaudes mussen dieselbe Form (z.B. Schleppgaube, giebel-
standige Gaube) aufweisen.

Energiegewinnungsanlagen auf geneigten Dachern sind zulassig, wenn sie sich baulich
in die jeweilige Dachflache integrieren.

2.1.5 Dacheinschnitte

Fur Dacheinschnitte gilt ein Mindestabstand zu Traufe und First von 1,0 m und ein Min-
destabstand zur Giebelwand von 1,00 m.
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Auf einer Dachseite durfen entweder nur Dachaufbauten oder nur Dacheinschnitte errich-
tet werden.

Die Gesamtlange der Dacheinschnitte darf 30 % der Gebaudelange nicht Uberschreiten.

2.2 Fassadengestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Fir die Fassadengestaltung sind reflektierende und grellfarbige Materialien nicht zulas-

sig.

Energiegewinnungsanlagen an Fassaden sind zulassig, sie mussen sich jedoch baulich
in die Fassade integrieren.

2.3 Garagen und uberdachte Stellplatze (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Garagen sind mit Satteldach mit mind. 25° Dachneigung sowie als Pultdach mit 5°bis15°
Dachneigung zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze mit geringerer Dachneigung sind als extensiv be-
grunte oder erduberdeckte Garagen auszufuhren.

Die Mindestsubstrathohe muss dabei 10,0 cm betragen.

2.4 Standplatze fur Abfallbehalter (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Standplatze fur Abfallbehalter sind, sofern sie nicht in den Gebauden integriert wer-
den, durch geeignete Vorkehrungen (z. B. Sichtblenden, Verkleidung, Bepflanzung, etc.)
allseitig und dauerhaft gegen Einblick abzuschirmen. Sie sind gegen direkte Sonnenein-
strahlung zu schutzen.

2.5 Gestaltung der Stellplatze und privaten ErschlieBungsflachen

(§ 74 (1) Nr. 3LBO)
Samtliche offenen privaten Stellplatze sowie die Zufahrten zu den Stellplatzen, Garagen
und Grundstlcken sind einschliellich des Unterbaus aus dauerhaft wasserdurchlassigen
oder wasserzurlckhaltenden Materialien (z. B. Pflasterbelag, Rasengittersteinen, Rasen-
fugenpflaster, usw.) herzustellen und maoglichst in angrenzende Grunflachen zu entwas-
sern..

2.6 Werbeanlagen (§74 (1) Nr. 2 LBO)
Generell sind Werbeanlagen und Warenautomaten nur an der Statte ihrer Leistung zu-
lassig.

Die Flache der Werbeanlage darf 0,5 m? nicht tUberschreiten.

Die Gesamtflache der Werbeanlage pro Gebaude von 2,0 m? darf dabei nicht Uberschrit-
ten werden.
Werbeanlagen auf Dachern sind unzulassig.

2.7 Einfriedungen und Gestaltung der Freiflachen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen der Flursticke in Form von baulichen MaRnahmen entlang den o6ffentli-
chen Verkehrsflachen sind nur bis max. 0,80 m Uber der angrenzenden o6ffentlichen Ver-
kehrsflache zulassig.

Sockelmauern sind bis zu einer maximalen Hohe von 0,30 m zulassig. Die max. zulassi-
ge Gesamthohe der Einfriedungen von 0,80 m darf dabei nicht tGberschritten werden.
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Stutzmauern innerhalb der Grundstiucke durfen eine Hohe von 1,00 m nicht Uberschrei-
ten.

AulBerhalb der Gebaude sind Tiefgaragen mit einer Erdiberdeckung von mind. 0,60 m
auszufuhren sowie als Grunflachen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

2.8 Antennen (§74 (1) Nr. 4 LBO)

Je Gebaude sind nur eine AuRenantenne und ein Parabolspiegel zulassig.
Parabolspiegel sind nur einfarbig und ohne Beschriftung zulassig. Die Farbe ist zum
Haus bzw. Dach hin abzustimmen.

2.9 Anzahl der Stellplatze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)
Die Anzahl der fur Wohnungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplans "Heckberg" erforderlichen Stellplatze wird wie folgt festgelegt:

— Wohnungen bis 40 m? Wohnflache = 1 notwendiger Stellplatz pro Wohnung

— Wohnungen uber 40 m? bis 80 m*> Wohnflache = 1,5 notwendige Stell platze /
pro Wohnung

— Wohnungen uber 90 m? Wohnflache = 2 notwendige Stellplatze pro Wohnung

0,5-Werte mussen aufgerundet werden. Ausnahmsweise kann von den aufgefuhrten
Werten abgewichen werden, wenn der Grundstlckszuschnitt dies erfordert.

Daruber hinaus gelten die Ausnahmeregelungen gemaf § 37 LBO.

2.10 Ableitung und Verwendung von Niederschlagswasser
(§ 74 (3) Nr. 2 LBO i.V.m. § 55 (2) WG)
Das anfallende unschadlich belastete Niederschlagswasser von
— Dachflachen
— befestigten Grundstucksflachen, mit Ausnahme von gewerblich und
- handwerklich genutzten Flachen
— ErschlieBungsflachen und Erschliefungsstrallen mit Ausnahme des relevanten Teil-
abschnitts der Oschinger StralRe

innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans "Heckberg" ist in den
Regenwasserkanal abzuleiten.

Die Erlaubnisfreiheit der Ableitung gilt nicht fur Niederschlagswasser von nicht beschich-
teten oder in ahnlicher Weise behandelten Kupfer-, Zink- oder bleigedeckten Dachern.

Je Grundstuick ist darliber hinaus mindestens eine Zisterne mit jeweils mindestens 3 m?
Speichervolumen zum Auffangen von Regenwasser vorzusehen.

Es sind dabei Retentions-Zisternen mit Drosselabfluss von 0,25 I/s vorzusehen.
Der Uberlauf der Zisternen ist an den Regenwasserkanal anzuschlieRen.

Es ist sicherzustellen, dass keine Verbindung zwischen der Trinkwasserinstallation und
der Brauchwasserinstallation besteht.
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Es ist wirksam zu verhindern, dass Regen- bzw. Brauchwasser in das offentliche Was-
serleitungsnetz gelangt.

Die Installation der Regenwassernutzungsanlage ist nach § 17 (2) TrinkWV 2001 und
den Bestimmungen der DIN 1989-1 auszufuhren.

Die Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage zur Nutzung von Brauchwasser im Haus-
halt nach § 13 (3) TrinkWV 2001 ist dem Gesundheitsamt spatestens 4 Wochen vorher
anzuzeigen (§ 13 (1) TrinkWV).

3. HINWEISE

3.1 Denkmalschutz (§ 20 DSchG)

Werden bei Erdarbeiten Funde angetroffen (z. B. Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde entdeckt (z. B. Mauern, Gruben, Graber, Brandschichten), ist das Landesamt fur
Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart und die Gemeinde Gomaringen un-
verzuglich zu benachrichtigen.

Der Fund und die Fundstelle sind zur sachgerechten Begutachtung mindestens bis zum
Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige unverandert im Boden zu belassen bzw. in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2 — Regionale Archaologie, Schwerpunkte In-
ventarisation) mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist.

Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 27 Denkmalschutzgesetz und die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten wird verwiesen.

3.2 Baugrund / Hydrologie
Die im Planungsgebiet anstehenden Gesteine neigen zu rutschen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen.

Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sollte von einer
Versickerung Abstand genommen werden.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen / tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geologi-
schen Kartenwerk, eine Ubersicht Uber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
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Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) enthommen werden.

Gemal der Karte der Erdbebenzonen in Baden-Wurttemberg im MalRstab M 1:350.000
liegt Gomaringen in der seismischen Zone 3.

Die konstruktiven Anforderungen der DIN 4149 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten
— Lastannahmen, Bemessung und Ausfuhrung ublicher Hochbauten" sind daher zu be-
achten.

3.3 Wasserrecht (§ 37 (4) WG)

Wird bei BaumalRnahmen unvorhergesehen Grundwasser erschlossen, so ist dies dem
Landratsamt Tubingen als Unterer Wasserbehdrde unverzlglich anzuzeigen. Die Bauar-
beiten sind bis zu einer Entscheidung des Landratsamtes einzustellen.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben von vornherein MalRnahmen geplant, die in das
Grundwasser eingreifen, so ist rechtzeitig vor deren Durchfihrung mit dem Landratsamt
Tubingen Verbindung aufzunehmen.

Moglicherweise wird eine wasserrechtliche Erlaubnis fur die geplanten Mallinahmen er-
forderlich sein.

3.4 Boden- und Grundwasserschutz

Boden und Grundwasser sind vor Belastungen wie Verunreinigungen, Versiegelung, Bo-
denverdichtung und Bodenabtrag entsprechend dem Stand der Technik und den Boden
und wasserschutzrechtlichen Vorschriften zu schutzen.

Mit Boden ist sparsam und schonend umzugehen (§ 1 und § 4 Bodenschutzgesetz). Die-
sem Ziel dienen folgende MalRnahmen:

3.4.1  Schonender Umgang mit Boden bei Erdarbeiten
Beim Ausheben der ErschlieBungsgraben und Baugruben ist folgendes zu beachten:

— Ober- und Unterboden sind getrennt auszubauen und getrennt abseits vom Baube-
trieb auf trockenen Platzen zu lagern. Die Bodenlager sind zu profilieren, damit auf ihrer
Oberflache kein Wasser stehen bleibt. Ein Befahren der Bodenlager ist zu vermeiden.

— Vor dem Aufbringen des Bodens ist der verdichtete Untergrund (z. B. Fahrspuren)
aufzulockern. Baugerate und Maschinen mit geringem Bodendruck sind zu bevorzugen,
damit keine neuen Bodenverdichtungen entstehen.

— Erdarbeiten sollen bei trockener Witterung und trockenem, broseligem Boden ausge-
fuhrt werden. Der gunstigste Bodenzustand ist die halbfeste und feste Konsistenz, die
nach DIN 4022 und DIN 18915, Blatt 1 geschatzt oder nach DIN 18122, Teil 1 (Konsis-
tenzzahl Ic = 1), ermittelt werden kann. Der halbfeste Zustand ist gegeben, wenn der Bo-
den brockelt und nicht klebt oder schmiert.

3.4.2 Schonung von Grunflachen

Bereiche spaterer Grunflachen sind, soweit moglich, vom Baubetrieb freizuhalten. Ar-
beitsflachen und Baustraen sind vorrangig dort anzulegen, wo geplante Wege, Platze
und Gebaude liegen sollen; diese Bereiche sollen gekennzeichnet werden.

Beim Ruckbau nicht mehr bendtigter Wege ist der Wegeaufbau aus fremdem Material
herauszunehmen und Bodenverdichtungen sind zu lockern.
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3.4.3 Verwertung von Erdaushub

Der Erdaushub soll verwertet werden. Nach Beenden der Baumalinahme soll der
Oberboden soweit wie moglich im Plangebiet bzw. auf dem jeweiligen Baugrundstick
wieder aufgebracht werden.

Erdaushub unterschiedlicher Verwertungseignung und mit Fremdstoffen verunreinigter
Boden sind getrennt zu handhaben.

Die Kenntnis oder der Verdacht auf Bodenverunreinigungen verpflichtet, das Landrats-
amt Tubingen — Umweltschutzamt zu unterrichten.

Das Umweltschutzamt kann bei Vorliegen eines hinreichenden Verdachtes auf eine
schadliche Bodenverunreinigung oder Altlast weitere Untersuchungen verlangen.

Unabhangig davon darf die Entsorgung von Bauaushub aus Altlastverdachtsbereichen
oder bei optischen oder geruchlichen Auffalligkeiten nur mit entsprechender gutachterli-
cher Deklarationsanalytic und unter Berucksichtigung der geltenden abfallrechtlichen
Bestimmungen erfolgen.

3.4.4  Schutz vor Verunreinigungen
Losungsmittel, Farbreste, Ole und andere Chemikalien belasten den Boden, sie durfen
deshalb nicht auf oder in den Boden gelangen und sind ordnungsgemal zu entsorgen.

Baureststoffe und andere Abféalle durfen nicht in die Baugruben eingebracht werden,
sondern sind auf eine Abfallbeseitigungsanlage zu bringen. Zum Sammeln der Abfalle
sind auf der Baustelle Behaltnisse aufzustellen

3.5 StralRenbeleuchtung, Anlagen und Einrichtung zur Stromversorgung

Entlang der offentlichen Verkehrs- und Erschliel3ungsflachen (Stralen, Wege, etc.) sind
auf den privaten Grundsticksflachen sofern sie unmittelbar an diese offentlichen Ver-
kehrs- und Funktionsflachen angrenzen in einem Gelandestreifen von 0,5 m Standorte
fur die Stralenbeleuchtung sowie Anlagen und Einrichtung fur die Stromversorgung zu
dulden.

Fir Strallen-, Hof- und Gebaudebeleuchtung sind asymmetrische Planflachenstrahler mit
insektenschonender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum (Natriumdampf-
Hochdrucklampen oder warmweil3e LED-Leuchten) zu verwenden.

Es ist dabei auf eine gezielte Ausleuchtung der zu beleuchtenden Flache zu achten, eine
direkte Abstrahlung in den Himmel oder die angrenzenden Streuobstwiesen darf nicht er-
folgen.

3.6 ErschlieBungsarbeiten und Baufeldfreimachung

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind notwendige Rodungsar-
beiten von Gehdlzen / Geholzfallungen und Baufeldfreimachungen auf3erhalb der Fort-
pflanzungszeit / Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen vom 01. Okto-
ber bis 28 / 29. Februar durchzufihren (vgl. § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG).

Alternativ kann die Fallung der Bdume ab dem 1. Oktober nach vorheriger Inspektion
durch einen Fledermausspezialisten durchgefuhrt werden.
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Die Fallung ist in diesem Fall unmittelbar nach der Inspektion durchzuflihren oder es ist
durch geeignete Malinahmen sicherzustellen, dass freigegebene Baume bis zur Fallung
nicht wiederbesiedelt werden.

3.7 Hebeanlagen

Je nach Hohenlage der Kellergeschosse einer Neubebauung sind auf Grund der Lage
des bestehenden Entwasserungskanalsystems gegebenenfalls Hebeanlagen mit Rick-
stauverschluss zur Abwasserbeseitigung vorzusehen.

4. ALLGEMEIN

4.1 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund § 74 LBO erlassenen
ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

4.2 Rechtsuberleitungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Heckberg" und den ortlichen Bauvorschriften
"Heckberg" sind samtliche bisherigen Festsetzungen und Vorschriften innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes aufgehoben.

5. RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes mit bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
sind:

BauGB = Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes
vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808).

BauNVO = Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.
I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I,
S.1057).

LBO = Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617),
zuletzt geandert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99) m.W.v. 11.03.2017.

PlanzV90 = Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057).
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