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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

Bundes-Immissions-
schutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL.1 5. 3786)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.07.2018
(GVBI. S.523)

(G0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.05.2018 (GVBI.
S.260)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 13.05.2019 (BGBI. I S.706)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 24.07.2018 (GVBI. S. 604)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. 1 S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2017
(BGBI. 15.2771)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

21

22

GE.

GE

Gewerbegebiet mit eingeschrinkten Emissionen; es dient vor-
wiegend der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich storen.

Lagerhduser und Lagerpldtze im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die Nutzungen nach §8 Abs.2 Nr.3 BauNVO (Tankstellen) sind
nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Ausnahmsweise konnen Elektro-Tankstellen als einzelne Ladesdulen
im Sinne von Tankstellen oder Gewerbebetrieben aller Art zugelas-
sen werden (§ 1 Abs. 9 BauNVO).

Die Nutzungen nach §8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind) sowie die Nut-
zungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstitten) werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO0).

Einzelhandelshetriebe, Speditionen (logistikintensive Betriebe),
Dreischichtbetriebe und milchverarbeitende Betriebe im Sinne des

88 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 9 BauNVO).

Werbeanlagen, die nicht an der Stitte der Leistung errichtet werden
und somit eine eigenstdndige gewerbliche Hauptnutzung im Sinne
des §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO darstellen, sind nicht zuldssig (§ 1
Abs. 9 BauNV0).

(89 Abs. 1 Nr.1BauGB; §8 BauNVO; Nr.1.3.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Gewerbegebiet

Lagerhduser und Lagerpldtze im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. T BauNVO
sind nicht zuldissig (§ 1 Abs. 5 BauNVO0).

Die Nutzungen nach §8 Abs.2 Nr.3 BauNVO (Tankstellen) sind
nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).
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Emissionskontingente

Die Nutzungen nach §8 Abs. 3 Nr. T BauNVO (Wohnungen fiir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber

in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind) sind allgemein
2uldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNV0).

Die Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnigungsstitten)
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§1 Abs.6 Nr. 1
BaulVO0).

Finzelhandelshetriebe, Speditionen (logistikintensive Betriebe),
Dreischichtbetriebe und milchverarbeitende Betriebe im Sinne des
88 Abs.2 Nr. 1 BauNVO sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 9 BauNV0).

Werbeanlagen, die nicht an der Stitfe der Leistung errichtet werden
und somit eine eigenstindige gewerbliche Hauptnutzung im Sinne
des §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO darstellen, sind nicht zuldssig (§ 1
Abs. 9 BauNVO).

(89 Abs. T Nr.1BauGB; §8 BauNVO; Nr.1.3.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Innerhalb des Gewerbegebietes sind nur solche Vorhaben (Anlagen

und Betriebe) zuldssig, deren Gerdusche folgende Emissionskontin-
gente Lec nach DIN 45691 weder tagsiber (6:00 bis 22:00 Uhr)
noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Gberschreiten.

Gebiet Bezugsfli-  Emissionskontingente Lgin dB(A)/m?
che in m?
tags (6:00— nachts
22:00Uhr)  (22:00-6:00 Uhr)
GE, 7230 56 4]
GE 7.340 63 48

Die Prifung zur Einhaltung der Konfingente erfolgt nach
DIN45691:2006-12, Abschnitt5 (archivmdBig hinterlegt beim
Deutschen Patentamt).

Die maBgeblichen Immissionsorte befinden sich auf den
FI.-Nm.281/3,293/3, 291/4, 288/2 und 275/13.

(81 Abs. 4 Nr.2 BauNVO, siehe Planzeichnung)
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2.6

27

GRI ...

Uberschreitung der
Grundfldche

WH ....m 0. NN

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. T Nr. 1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.1und § 19 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Luldssige Grundfldche als HochstmaB bezogen auf die jeweilige
iiberbaubare Grundstiicksfliche sowie den jeweiligen Gesumthau-
kérper (Hauptgebdude)

(89 Abs. T Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 Abs. 2 BauNVO0;
Nr.2.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die zuldssige Grundfldche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollflichig versiegelte

— Stellpldtze und
— ZIufahrten zu Stellpldtzen und Garagen

um weitere 50 % Gberschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNVO0)

Maximale traufseitige Wandhche iber NN

Die maximale traufseitige Wandhahe ber NN darf an keiner Stelle
des Hauptgebdudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird
wie folgt gemessen:

— bei Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen mit Satteldach
am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (au-
Ben)

Sofern zuldssige, untergeordnete Widerkehre, Zwerchgiebel oder
Dachaufbauten im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit
der Dachhaut liegen, ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst
gelegenen entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bau-
feile maBgeblich. Dies gilt nicht fiir zuldssige, jedoch nicht mehr als
untergeordnet einzustufende Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dach-
aufbauten, die im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit
der Dachhaut liegen. Hier ist die Wandhdhe am Schnittpunkt der
AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen) des Widerkehres,
Lwerchgiebels oder Dachaufbaus zu messen. Untergeordnet sind
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2.10

FH ...m 3. NN

Hohe von Werbeanlagen

diese Bauteile dann, wenn sie nicht mehr als 50% der Hausbreite,
gemessen jeweils an den AuBenkanten der sich gegeniiberliegenden
Hauswdnde, einnehmen.

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "WH ber NN" liegen, ist eine "effektive WH iber NN
entsprechend den Anteilen der Traufen, die in dem jeweiligen Be-
reich liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximale Firsthohe Gber NN

Die maximale Firsthdhe Gber NN darf an keiner Stelle des Hauptge-
biudes (mit Ausnahme von untergeordneten Bauteilen wie z.B. An-
fennen, Schornsteinen, Aufzugsautbauten, efc.) den festgesetzten
Wert Gberschreiten und wird wie folgt gemessen:

— bei Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen mit Satteldach
am hdchsten Punkt des Firstes

Bei Gebiuden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "FH Gber NN" liegen, ist eine "effektive FH Gber NN" ent-
sprechend den Anteilen der Firste, die in dem jeweiligen Bereich lie-
gen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die Hohe von Werbeanlagen innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfldchen darf die dort festgesetzte mittlere traufseitige Wand-
hdhe nicht Gberschreiten. AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicks-
fldchen betrdgt die max. Hohe von Werbeanlagen 5,00 m Gber dem
natiirlichen Geldnde.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u.§18 Abs. 1 BauNVO)

Offene Bauweise

(89 Abs. T Nr.2 BauGB; §22 Abs. 1 BauNVO; Nr. 3.1. PlanZV; siehe
Planzeichnung)
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2.12

2.13

2.14

2.15

2.16

2.16a

Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen

auBerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksfldche

keine baulichen
Anlagen

Abweichende Bauweise; sie modifiziert die offene Bauweise wie
folgt: Die Linge von Hauptgebduden darf max. 85,00 m betragen
(jegliche Richtung).

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; § 22 Abs. 4 BauNVO; siehe Planzeichnung)

Baugrenze;

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Flichen fir Garagen und/oder Carports; Gara-
gen und/oder Carports sind nur innerhalb dieser Flichen (und in-
nerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflichen) zuldssig.

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

In den Baugebieten sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Ne-
benanlagen und nicht Gberdachte Stellpldtze auch auBerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. auBerhalb der Fldchen fir
Garagen und/oder Carports zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 . 23 BauhV0)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind; innerhalb der Fldchen sind keine baulichen Anlagen zuldissig.
Im Bereich der 1.Anderung sind unterirdische Ver- und Entsor-
gungsleitungen und Hydranten zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; Nr.15.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen, offentlich
(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen mit der Zweckbestimmung offentliche Park-
platzfliche
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2.17

2.18

2.19

2.20

)

Riickhaltung/Ablei-
tung/Behandlung von
Niederschlagswasser in
den Baugebieten

(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung als pri-
vate Verkehrsfldche

(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr. 6.3. PlanzV: siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie; duBere Umgrenzung aller Verkehrsfld-
chen

(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV: siehe Planzeichnung)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt;
(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB, Nr.6.4. PlanZV: siehe Planzeichnung)

Das in den Baugebieten anfallende Niederschlagswasser, das dber
die Dachfldchen anfdllt, ist Gber eine Regenwasserriickhaltung in
den "Riedbach” bzw. die "Koppach" gedrosselt einzuleiten. Die
Riickhaltung ist mit einem Retentionsvolumen von 30 m? im nord-
ostlichen Bereich der privaten Griinfléche (sidlich der privaten Ver-
kehrsfliche) herzustellen. Eine Versickerung innerhalb der Bauge-
biefe ist unzuldssig. Die Ableitung des innerhalb der Baugebiete
(Baugrundstiicke) entstehenden Niederschlagswasser-Abflusses in
den Schmutzwasserkanal ist unzuldssig. Dies gilt auch fir Uberldufe
von Anlagen zur Regenwassernutzung (so genannte Zisternen) ohne
Iwangs-Entleerung und fir Drainagen jeder Art.

Schidliche Verunreinigungen des von der Ableitung in den Regen-
wasserkanal angeschlossenen Niederschlagswassers sind unzulds-

sig.
Sickerschdchte und Rigolen sind unzuldssig.

Fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder efc.) sind Oberflichen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberfldichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.
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2.22

2.23

Private Grinfliche

( W_QQ

Private Grinfliche

Hinweis: Im Rahmen der Konkretisierung der ErschlieBungsplanung
liegt mittlerweile ein Baugrundgutachten vor, das eine Versicke-
rungsfdhigkeit des Untergrundes nachweist. Auf Grund dieser neuen
Erkenntnisse sollte die detaillierte Niederschlagswasserableitung im
Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens konkretisiert
und mif den zustindigen Behdorden abgestimmt werden.

(89 Abs. 1 Nen. 14 u. 20 Bau6B)

Private Griinfldche als Ausgleichsfldche ohne bauliche Anlagen,
Anlagen zur Regenwasserriickhaltung sind zuldssig; in den dstlichen
Grinflachen (Ausgleichsflchen 1 und Ausgleichsflichen 2) sind un-
ferirdische Ver- und Entsorgungsleitungen zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Private Griinfliche als Puffer ohne bauliche Anlagen, im Bereich
der 1. Anderung sind unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen
und Hydranten zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB, §9 Abs.2 BauGB; Nr.9. PlanZV; siche
Planzeichnung)

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Aus-
gleichsfldche/AusgleichsmaBnahme;

Folgende MaBnahmen sind auf den Fliichen umzusetzen:

— Ausgleichsfldche 1: Anlage einer naturnahen Hecke mit aus-
schlieBlich heimischen Gehdlzen aus der u.g. Pflanzliste zur
Randeingrinung und zum Schutz des Landschaftshildes

— Ausgleichsfldchen 2 und 3: Anlage einer naturnahen Hecke mit
ausschlieBlich heimischen Gehdlzen aus der u.g. Pflanzliste als
Abschirmung zum direkt ostlich angrenzenden Parkplatz des
Freilichtspielgeldndes und zur freien Landschaft am nardlichen
Rand (nur Ausgleichsflche 2), Pflanzung eines Streuobsthe-
standes mit mindestens 20 Obsthochstdmmen (siehe Planzeich-
nung)
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2.24

2.25

MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und
Landschaft

Bodenbeldge in den
Baugebieten

Die Ausgleichsflichen sind fachgerecht zu pflegen, zu entwickeln
und daverhaft zu erhalten.

Die Griinflichen als Ausgleichsflichen sind durch zweimalige Mahd
pro Jahr bei Verzicht auf Diingung extensiv zu pflegen. Das Mahgut
sollte von der Fldche entfernt werden. Abgehende Gehdlze sind
durch eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

Der Einfriedung dienende bauliche Anlagen (z.B. Zéune, Schiebetor)
missen mit Ausnahme erforderlicher Punkifundamente zur Geldn-
deoberkante hin einen Hohenabstand von mind. 0,15m zum
Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

(89 Abs.T Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9 Abs.Ta Satz1
BauGB; Nr. 13.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstdndig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthdhe von 8,00 m
iber der Geldndeoberkante zuldssig. Eine Beleuchtung von Werbe-
anlagen, die sich nicht direkt an Gebduden befindet, ist unzuldssig.
Die Benutzung von Skybeamern, blinkende, wechselnd farbige An-
zeigen sowie die flichenhafte Beleuchtung der Fassaden sind nicht
20ldssig.

Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als 6 %
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungshe-
reich durchzufihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

In den Baugebieten sind fiir

— Stellpldtze und

— ZIufahrten und andere untergeordnete Wege

ausschlieBlich wasserdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes

Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Kiesflachen) zuldssig.
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2.26

2.27

2.28

Unterirdische Lagerbe-

hdlter von Wasser ge-
fahrdenden Stoffen

©

Pflanzungen in den
Griinfldchen

Dies gilt nicht fiir Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser Pla-
nung zuldssigen

— Produktionsablaufes oder
— regelmaBigen Befahrens mit Lkw oder

— Verarbeitens oder Umlagerns von Grundwasser belastenden
Substanzen

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Unterirdische Lagerbehdlter von Wasser gefihrdenden Stoffen sind
gegen Auftrieb zu sichem.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Lu pflanzender Obstbaum als Hochstamm mit einem Kronenan-
satz in mind. 1,80 m Hohe (ausschlieBlich Schalen- und Steinobst
sowie nicht oder nur in geringem MaBe Feuerbrand gefahrdetes
Kernobst, siehe auch Sortenliste unter Hinweisen), variabler Stand-
ort.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in den Grinflichen sind ausschlieBlich
standortgerechte, heimische Baume und Strducher aus der unten
genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Die Griinfldchen als Ausgleichsfldchen sind mit Gehdlzen zu be-
pflanzen.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandver-
ordnung vom 20.12.1985, BGBI.1, 1985 S.2551, zuletzt ge-
dndert durch Artikel 3§ 5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI. |
5.2930) genannten. Ausnahmsweise sind solche Obstbaum-
Sorten zuldssig, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertrdger
fir die 0.g. Erkrankungen sind.
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Fiir das Plangebiet festgesetzte Panzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Grau-Erle Alnus incana
Hingebirke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Litterpappel Populus tremula
Stiel-Eiche Quercus robur
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Berg-Ulme Ulmus glabra

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme (ausschlieBlich Schalen- u.
Steinobst sowie nicht oder nur in geringem
MaBe Feuerbrand gefihrdetes Kernobst)

Feld-Ahorn
Hainbuche
Sal-Weide

Striiucher

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhiitchen
Faulbaum
Gewdhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose
Gebirgs-Rose
Ohr-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

Acer campestre
Carpinus betulus
Salix caprea

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa pendulina
Salix qurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)
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2.29

2.30

231

Pflanzungen in den Bau-
gebieten

P
{__]

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in den Baugebieten sind standortgerechte,
heimische Bdume und Strducher aus der oben genannfen
Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundsticksfldche sind auch Strducher, die
nicht in der 0.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 1.500m? (angefangene) Grundstiicksfldche ist mindestens
1 Laubbaum aus der 0.g. Pflanzliste zu pflanzen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bersichen, die
an dffentliche Fliichen angrenzen, sind nur Hecken aus Laubge-
hdlzen zuldssig.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandver-
ordnung vom 20.12.1985, BGBI.1, 1985 S.2551, zuletzt ge-
dndert durch Artikel 3 8 5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI. |
5.2930) genannten. Ausnahmsweise sind solche Obstbaum-
Sorten zuldssig, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertrdger
fir die 0.g. Erkrankungen sind.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art und/o-
der unterschiedlichem MaB der Nutzung

(89 Abs.T BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Im Tal" und der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Freilichtspiel-
geldnde" des Marktes Altusried.

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.32

el

Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Im Tal" des
Marktes Altusried

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Im Tal" (Fassung vom
24.07.2019, ausgefertigt am 01.08.2019) vor dieser Anderung
werden fir diesen Bereich vollstiindig durch diesen Bebauungsplan
ersetzt.

(89 Abs.7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdf
§9 Abs.4 BauGB mit Zeichenerkldrung

3.1 Inkraftsetzung der Ab-
standsfldchen

3.2 Genehmigungspflicht
handwerklicher und ge-
werblicher Bauvorhaben

33 Dachformen

34 SD

35 DN...-..°

3.6 Solar- und Photovoltaik-

anlagen auf Déchern

Es gelten die Abstandsflichenvorschriften der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO).

(Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO)

Handwerkliche und gewerbliche Bauvorhaben zur Errichtung, Ande-
rung und Nutzungsdnderung baulicher Anlagen sind genehmi-
qungspflichtig.

(Art.58 Abs. 1 Satz2 und Art. 81 Abs. 2 BayBO)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten nur fiir Décher von Haupt-
gebduden und von Garagen. Fir deutlich untergeordnete Bauteile
dieser Diicher (z.B. Gaupen, Zwerchgiebel) sind andere Dachformen
2uldssig. Untergeordnet sind diese Bauteile dann, wenn sie nicht
mehr als 50% der Hausbreite, gemessen jeweils an den AuBenkan-
fen der sich gegeniiberliegenden Hauswinde, einnehmen.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachform Satteldach
(Art.81 Abs. T Nr.1 BayBO; siehe Planzeichnung)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HachstmaB; gilt fir das Dach des
Houptgebdudes und fir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 6,00 m
Breite (AuBenkante AuBenwand) sowie fir geneigte Dicher von Ga-
ragen.

(Art.81 Abs. 1 Nr.1 BayBO; siehe Planzeichnung)

Thermische Solar- und Photovoltaikanlagen sind der gewdhlten
Dachneigung entsprechend parallel zur Dachfldche, auf der sie be-
festigt werden, auszufihren.
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37 Materialien

38 Farben

3.9  Werbeanlagen in den
Baugebieten

(Art.81 Abs. 1 Nr.1 BayBO)

Als Dachdeckung fiir geneigte Décher von
— Hauptgebduden
— Garagen sowie

— sonstigen Nebengebduden mit mehr als 200 m* Brutto-Raum-
inhalt

ab einer Dachneigung von 20° sind ausschlieBlich Dachplatten
(kleinteilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen,
Betondachsteine etc.) zuldssig.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind dariiber hinaus Materialien zuldssig, die fir diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen) blich bzw. erforderlich
sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente etc.) sind dariber hinaus andere Materialien zuldssig.

(At 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Als Farbe fir Décher sind nur rote bis rotbraune Téne zulissig, dies
gilt nicht fir begriinte Dcher.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zuldssig, die fir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Photovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind dariiber hinaus andere Farben zuldssig.

(At 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Werbeanlagen in den Baugebieten dirfen in keiner Ansicht (senk-
rechte Projektion) eine GroBe von 15 m*Fliche (pro einzelne Anlage)
iberschreiten. Die Summe der Flichen aller freistehenden Werbe-
anlogen darf 25m? (pro Grundstiick) nicht dberschreiten. Die Be-
leuchtung der Anlagen muss kontinuierlich erfolgen (kein Blinken
efc.).

(Art.81 Abs. 1 Nr.2 BayBO)
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3.10  Geldndeverdnderungen
in den Baugebieten

Verdnderungen des natirlichen Geldndes (Aufschittungen und Ab-
grabungen) in den Baugebieten sind nur unter den folgenden Vo-
raussetzungen zuldssig:

Anpassung an den natiirlichen Geldndeverlauf (siehe
Hahenlinien in der Planzeichnung) und

Beriicksichtigung der Geldndeverhdltnisse der Nach-
bargrundstiicke und der ErschlieBungs-Situation und

Beschriinkung des Geldnde-Abtrages an der Talseite
des Hauptgebdudes so, dass die talseitige Ansicht des
Gebdudes mit einer maximalen Wandhahe von 7,00 m
und einer maximalen Firsthéhe von 10,00 m in Er-
scheinung tritt.

Abgrabungen zum Gebdude hin, um einer gegeniiber
dem natirlichen Geldnde bereits teilweise frei liegen-
den GeschoBebene einen angemessenen ebenerdigen
Lugang zu ermdglichen, sind nicht zuldssig.

Die erforderlichen Gelindeverdnderungen zur Unterbringung der
Versickerungsanlagen fiir Niederschlagswasser und zum Schutz vor
Uberflutung bei starken Regen-Ereignissen durch kurzfristig anstei-
gende Wasserspiegel in den Retentionshereichen sind zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)
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Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
sefzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. §9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

4.1

42

Einzelanlage im Sinne des Denkmalschutzrechtes (hier Bild-
stock, Nahe Im Tal, Denkmalnummer D-7-80-112-22), auBerhalb
des Geltungsbereiches

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.14.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Wasserschutzgebiet im Sinne des Wasserrechts, hier Schutzzone
II1 A des Trinkwasserschutzgebietes "In der Holle" im Sinne des § 51
WHG, Teilfliche innerhalb des Geltungsbereiches

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.10.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

51

52

53

54 190

55 \\ ~ ;\\9395

5.6 Natur- und Artenschutz

Weiterfihrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
angrenzenden, gednderten Bebauungsplanes "Freilichtspielge-
linde" des Marktes Altustied (siehe Planzeichnung);

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hahen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Grinden der Arbeitssicherheit maglich abgeschaltet oder bedarfs-
weise iber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Zdune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15 m
zum Durchschlispfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Errichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Biumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
ricksichtigen.

Lur Entwicklung von Extensivwiesen sollten die privaten Griinfldchen
durch zweimalige Mahd pro Jahr (1. Mahd nicht vor dem 15.06;
2.Mahd Ende September) gepflegt werden. Das Mihgut sollte von
der Fliche entfernt werden. Die Aushringung von Diinge- oder Pflan-
zenschutzmitteln sollte vermieden werden.
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5.7 Artenschutz

%WWWE

59  Empfehlenswerte
Obstbaum-Sorten

hinsichtlich des Feuver-

brandes

Vorhandene Gehdlze sollten mdglichst erhalten und wahrend der
Bauzeit durch entsprechende BaumschutzmalBnahmen vor Verlet-
zungen im Kronen- und Wurzelbereich gesichert werden. Um zu ver-
meiden, dass Verbotstatbestnde im Sinne des §44 Abs.1
BNatSchG erfillt werden, missen vorhandene Gehdlze auBerhalb
der Brutzeit von Vageln (d.h. zwischen dem 01.10. und 28.02.)
gerodet werden.

GemdB §44 Abs.1 BNatSchG ist es verboten, die Fortpflanzungs-
oder Ruhestdtten besonders geschitzter Arten zu zerstoren sowie
streng geschiitzte Arten und europdiische Vogelarten wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeit erheblich zu storen. Um das Eintrefen eines Verbots-Tat-
bestandes im Sinne des § 44 BNatSchG zu verhindem, ist daher vor
dem Abriss von Gebduden (inshesondere Wirtschaftsgebduden/
Scheunen) sowie vor der Rodung alfer Bdume zu priifen, ob diese
von besonders geschiitzten Tieren bewohnt werden. Der Abriss bzw.
die Rodung sollte im Falle eines Nachweises im Winter-Halbjahr er-
folgen und mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes
Oberallgdu abgestimmt werden.

Biotope im Sinne des §30 BNatSchG ("Gehélze bei Stampf",
Nr. 8227-0052-001, "Brittling-, Lehen- und Riedbach mit Begleit-
vegefation westlich Frihstetten bis nordlich Stampf", Nr.8227-
0053-005); Lage auBerhalb des Geltungshereiches

Obstbaum-Sorten, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertrger
fir den Feuerbrand sind, konnen beim Amt fir Emdhrung, Landwirt-
schaft und Forsten (Kempten), Bereich Landwirtschaft, Sachgebiet
Obstbau, erfragt werden. Inshesondere folgende Apfel-Sorten gelten
nicht als Ubertriiger des Feuerbrandes: Bittenfelder, Rheinischer
Bohnapfel und Welschisner (Mostdpfel) sowie Boskoop, Rewena
und Sonnenwirtsapfel (zum Verzehr geeignet). Auf Grund ihrer be-
sonderen Anfdlligkeit fiir die Feuerbrand-Krankheit sollten Birnen
und Quitten grundsdtzlich nicht angepflanzt werden.
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Haupt-Wasserleitungen unterirdisch, hier Wasserleitung (siehe
Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen oberirdisch, hier Freileitung der
LEW (siehe Planzeichnung)

Kanalschachtdeckel; Darstellung der Kanalschachtdeckelhdhen
. NN, als Referenzhohen zur Festsetzung der Wand- und Firstho-
hen 4. NN (siehe Planzeichnung)

Auf Grund der Bodendurchfeuchtung durch Schichtenwasser in be-
stimmfen Teilbereichen und durch Hangwasser ist innerhalb des
Baugebietes mit einem Verndssen des Arbeitsraumes zu rechnen.
Die Gebdude sollten daher mit einem grundwasserdichten Unterge-
schoB ausgefihrt werden. Wahrend der Bauphase ist eine Wasser-
haltung zu empfehlen. Bei Erdbauarbeiten auf den privaten Grund-
stiicken ist die ErschlieBungsstraBe mit entsprechenden Bdschungs-
winkeln oder dhnlichem zu sichem.

Es darf nur unverschmutztes Niederschlagswasser in die Vorfluter
eingeleitet werden. Zur Vermeidung einer Verunreinigung des Nie-
derschlagswassers sollte auf Tatigkeiten wie z.B. Autowdsche, an-
dere Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten gefdhrlicher
Stoffe etc. verzichtet werden.

Die technischen Anforderungen zur Einleitung von Niederschlags-
wasser in die Vorfluter sind in den DWA-Richtlinien M 153 und
A117 geregelt.

Auch fir die nicht groBfldchigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fir Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stdhle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfigung.

Aufgrund der Hanglage des Geldndes ist zu beachten, dass bei der
weiteren Planung der einzelnen Bauvorhaben bzw. der Umnutzung

5.10 -
Wasserleitung

511 DN NN -
Freileitung der LEW

5.12 @

513  Grundwasserdichte Un-
tergeschoBe/Erdbauar-
beiten

514 Niederschlagswasser und
Bodenschutz

515  Wasserwirtschaftliche
Hinweise
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516  Stellplatz-Satzung

5.17  Brandschutz

dieser Fldiche die Gefahr von wild abflieBendem Wasser bei lokalem
Starkniederschlag zu beriicksichtigen ist. Dies gilt inshesondere
bzgl. der Planung von Kellerabgdngen, Kellerfenstern und Licht-
schichten, Toreinfahrten sowie Haus- und Terrasseneingdngen.

Gebdude sind auch abseits von oberirdischen Gewdssern vielfdltigen
Gefahren durch Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasser-
stinde) ausgesetzt. So konnen Gberall Uberflutungen der StraBen
bei Starkregenereignissen oder in Hanglagen Sturzfluten durch lo-
kale Unwetterereignisse auftreten. Bei Urbanen Sturzfluten sind
keine nennenswerten Vorwarnzeiten maglich.

Wir empfehlen daher, das Auftreten urbaner Sturzfluten und ihrer
Auswirkungen bei der der weiteren Planung zu priifen und ggf. MaB-
nahmen bei den Bauvorhaben zu integrieren.

Unterkellerungen an Gebduden als wasserdichte und auftriebsichere
Wannen ausgefihrt werden. Das bedeutet auch, dass z.B. alle Lei-
tungs- und Rohrdurchfishrungen dicht sein mijssen. Besonderes Au-
genmerk ist dabei auch auf die geeignete Planung und Ausfihrung
von Kellerabgdngen, Kellerfenstern und Lichtschichten, sowie Haus-
und Terrasseneingdngen zu legen. Tiefgaragenabfahrten sind so
auszubilden, dass die Tiefgarage und der Keller nicht durch Starkre-
gen oder hohe Grundwasserstinde geflutet werden. Regenwasser-
riickhaltungen sollten im Abstand von mind. 6,00 m zu unterkeller-
fen Gebduden angelegt werden.

Dus ErdgeschoB der Gebiude sowie Lichtschichte, Offnungen und
Treppenabgdnge sollten zur Sicherheit vor Wassergefahren daher
mindestens 30 cm @ber vorhandenem Geldnde bzw. Gber dem je-
weiligen StraBenniveau liegen und alles unterhalb dieser Ebene
wasserdicht sein. Im Einzelfall ist auch die Geldndeneigung und Ge-
bdudeanordnung bei der Risikoanalyse zu beachten.

Fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Im Tal *
gilt die Stellplatz-Satzung des Marktes Altusried in ihrer jeweils ak-
fuellen Fassung.

Fiir die Zufahrten gelten die "Richtlinien dber Flichen fiir die Feuer-
wehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).
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5.18  Ergdnzende Hinweise

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk der
DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 150 m nicht
iberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der dffentlichen Wasserversorgung Gberschreiten,
sollten fiir den Objektschutz selbststiindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufiihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

GemB Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdlern (z.B. auffillige Bodenverfdr-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstinde, Steingerdte, Scher-
ben, Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehtrde
(Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und
der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die dbrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
fen, die zu dem Fund gefihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhlt-
nisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstinde und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-
verdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
hdrde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet. Zu verstindigen ist das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege, Dienststelle Thiethaupten, oder die zustiindige Un-
tere Denkmalschutzbehdrde.

Der Bau von Erdwdrmesonden ist laut Energieatlas Bayern im Gebiet
zum Schutz des Grundwassers und auf Grund krifischer hydrogeolo-

gischer und geologischer Bedingungen voraussichtlich nicht mag-
lich.
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Aut die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist unabhingig
von der festgesetzten Baugrenze bzw. den ggf. festgesetzten Flachen
fir Garagen, Nebenanlagen oder Stellpldtze zu achten. Die Schichte
sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizuhalten.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln etc.) sowie Larm-Immissionen (z.B. Traktorengerdu-
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Alle genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Pa-
fentamt archiviert und gesichert hinterlegt. Die genannten Normen
und Richtlinien kénnen beim Markt Altusried, Rathausplatz1,
87452 Altusried, eingesehen werden.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflichen, un-
ferschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder der Markt Altusried
noch die Planungsbiros ibermehmen hierfiir die Gewdhr.

Lur Lesbarkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskordel und vorge-
schlagene Grundstiicksgrenze).

Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend der zugeordneten
Farbe und damit auch Gber festgesetzte Nutzungsketten hinweg.

5.19  Plangenavuigkeit

520 Lesharkeit der Planzeich-
nung
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6 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt geiindert durch Gesetz vom 23.12.2019 (GVBI.S.737),
Art.6 (bei Abstandsflichen) Art.58 (bei Genehmigungspflicht) und Art.81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI.1 S.3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057), hat der
Marktgemeinderat des Marktes Altusried die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Im Tal" in dffentlicher Sitzung
am 23.07.2020 beschlossen.

81 Rdumlicher Geltungshereich

Der riumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Im Tal" ergibt sich aus deren zeichne-
rischem Teil vom 06.02.2020.

§2 Bestandteile der Satzung

Die 1.Anderung des Bebauungsplanes "Im Tal" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom
06.02.2020. Dem Bebauungsplan wird die Begrindung vom 06.02.2020 beigefiigt, ohne dessen Bestandteil
20 sein. Die bisherigen Inhalte (Fassung vom 24.07.2019) innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches wer-
den durch die nunmehr festgesetzten Inhalte vollstiindig ersetzt.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. T Nr. 1 BayBO handelt, wer vorstzlich oder fahrldssig den auf Grund
von Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen
bis zu 500.000, - € (Finfhunderttausend Euro) belegt werden.
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84  In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Im Tal" des Marktes Altusried tritt mit der ortsiblichen Bekanntma-
chung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Jodchjm Konrad, 1. Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

/1
7.1.1
7111

1.2
/1.2
7211

1212

1213

1.2.2
1221

1222

1223

Allgemeine Angaben
Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu iiberplanende Bereich befindet sich sidlich des Hauptortes Altustied, ndrdlich und westlich
der KreisstraBe OA15.

Der Anderungsbereich beinhaltet eine sidliche und dstliche Teilfliiche des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes "Im Tal".

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den Fl.-Nrn. 280 (Teil-
fliiche) und 281/2 (Teilfldche)

Erfordernis der Planung; Ubergeordnete Planungen; Systematik der Planung
Erfordernis der Planung

Im Zuge der Grundstiicksvermarktung wurde die verkehrliche ErschlieBung der siidlichen Gewerbe-
grundstiicke konkretisiert. Die Anderung des Bebauungsplanes dient der Zuldssigkeit einer eigen-
standigen Zufahrt von der KreisstraBe OA 15 zu den siidlichen Gewerbegrundstiicken. Dafir soll die
bisher dafiir vorgesehene Zufahrt iber den Freilichtspiel-Parkplatz entfallen.

Lusiitzlich sind im Bereich der dstlichen Grinflichen unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen
notwendig. Diese sollen in der bisher festgesetzten Griinfldche ermdglicht werden.

Dem Markt Altusried erwdchst daher ein Erfordernis bauleitplanerisch stevernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.

Der Anderungsbereich "Im Tal" grenzt im Norden (Griinfliichen) an die Zone Ill a des Wasserschutz-
gebietes "In der Holle". Die geltende Wasserschutzgebietsverordnung ist im weiteren Verfahren zu
beriicksichtigen.

Der Markt Altusried verfiigt Gber einen rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan (gedndert mit Fassung
vom 29.03.2019). Die Gberplanten Fldchen werden hierin als Gewerbegebiet mit reduzierten Emis-
sionen und als Griinfldchen. Die Darstellung im Fldchennutzungsplan ist gegeniiber der vorliegen-
den Planung nicht parzellenscharf. Im Zusammenhang mit der gednderten Ausformung des Gewer-
begebietes mit reduzierten Emissionen kann diese Abgrenzung als aus dem Flichennutzungsplan
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hergeleitet angesehen werden. Das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist damit er-
fillt.

Inhalte von anderen bergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Die innerhalb des Gemeindegebietes eingetragenen Denkmiler sind in den zeichnerischen Teil
nachrichtlich Gbernommen. Die jeweils aktuelle Liste kann bei der Gemeindeverwaltung oder der
unteren Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt Oberallgiu) eingesehen werden. Von einer Uber-
nahme in die Begrindung wird aus redakfionellen Griinden verzichtet.

Systematik der Planung

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im sogenannten vereinfachten Verfahren gem. §13
BauGB.

Der redaktionelle Autbau des Bebauungsplanes leifet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen

ab.

Der gednderte Teilbereich basiert auf dem Festsetzungskonzept des urspriinglichen Planes und wird
in bestimmten Teilbereichen verdndert und/oder ergdnzt. Die Systematik des gednderten Teilbe-
reiches entspricht weiterhin den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungs-

plan").

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist fiir den Anderungsbereich ein Gewerbegebiet mit einge-
schrinkten Emissionen, Verkehrsfldchen sowie Griinfldchen festgesetzt.

Inhalt der Anderung

Die Zufahrt der siidlichen Gewerbegrundstiicke erfolgt nun direkt von KreisstraBie 0A 15. Hierzu ist
nun eine StraBe als dffentlichen Verkehrsfliche festgesetzt. Das bisherige dort festgesetzte Gewer-
begebiet mit eingeschriinkten Emissionen wird reduziert, die Baugrenze nach Westen verschoben.
Auch die siidliche Grinflche wird hierzu "gedffnet" sowie die Umgrenzung der Fléichen, die von
der Bebauung freizuhalten sind und das Zufahrtsverbot in diesem Bereich angepasst.

Die bisher festgesetzte Zufahrtsmaglichkeit vom Parkplatz des Freilichtspielgeldndes nach Westen
wird entfernt. Dafir werden Grinfldchen festgesetzt und die Ausgleichsflichen nach Siden leicht-
erweitert.
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Die bisher bedingten Festsetzungen im Bereich der Grinfliche und beziiglich des Bereichs ohne
Ein- und Ausfahrt werden gestrichen.

Die Fliche im Bereich des Parkplatzes des Freilichtspielgelndes wird als Verkehrsflachen mit der
Iweckbestimmung dffentliche Parkplatzfliche festgesetzt.

Die Festsetzung der dstlichen Grinflichen werden dahingehend gedndert, dass in diesem Bereich
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen zuldssig sind.

Im Bereich der Festsetzung "Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind"
und im Bereich der sidlichen Grinfldche wird redaktionell ergdnzt, dass unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen inkl. Hydranten zuldssig sind.

Die Festsetzung "z pflanzender Obstbaum" wird klarstellend gedndert, dass die Baume mit vari-
ablem Standort zu pflanzen sind.

Immissionsschutz

Die Reduzierung der Gewerbegrundstiicke hat keine Auswirkungen auf die festgesetzten Emissions-
kontingente.

Die Einhaltung der Emissionskontingente wird im Einzelfall im Rahmen des bau- bzw. immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens bzw. bei der Planung eines Vorhabens, das vom Ge-
nehmigungsverfahren freigestelltist, durch Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung durch ein
entsprechend qualifiziertes Biro (z.B. Mess-Stelle nach § 29b BImSchG) nachzuweisen sein.
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Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs.6 Nr.7
BauGB), Konzept zur Griinordnung

8.1

8.1.1
8.1.1.1

8.1.2
8.1.2.1

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.1.2

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei vereinfachtem Verfahren
gem. §13 BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Im Tal" im vereinfachten Verfahren nach §13
BauGB erfolgt (gem. § 13 Abs. 3 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes "Im Tal" im Jahr 2019 wurde bereits ein naturschutz-
rechtlicher Ausgleich erbracht. Im Zuge der 1. Anderung soll die siidliche Verkehrsfliiche verschoben
werden. Da sie durch die Anderung groBtenteils innerhalb der bislang als Gewerbegebiet mit ein-
geschrdnkten Emissionen festgesetzten Fldche liegt, wird die insgesamt versiegelbare Fldche klei-
ner. Dadurch entsteht keine neue Ausgleichspflicht.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird in die Ausgleichsflche 2 im dstlichen Teil des
Geltungsbereiches eingegriffen. Durch die neue Zufahrt im Siiden der Griinfldche entfallen am siid-
westlichen Rand 43 m? der Ausgleichsfldche. Diese 43 m? werden am siidlichen Rand derselben
Ausgleichsfliiche, im Ubergangsbereich zur StraBe "Im Tal" der Griinfliiche wieder hinzugefigt.
Folglich geht insgesamt keine Ausgleichsfliche verloren, lediglich die Form der Ausgleichsflache
dndert sich geringfigig.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich sidlich des Hauptortes Altusried. Im Nordwesten des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Im Tal" (Fassung vom 24.07.2019) befindet sich eine auf-
gegebene Hofstelle. Diese wurde im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes "Im Tal" als Ge-
werbe festgesetzt. Siidlich und Gstlich des Plangebietes bzw. im Osten in dieses hineinragend, liegt
der Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Freilichtspielgeldnde”, Markt Altus-
ried. Im Osfen schlieBen die Parkpldtze der Freilichtbiihne an das Plangebiet an. Die StraBe "Im
Tal" verlduft siidlich bis siidastlich des Geltungshereiches.

Der Anderungsbereich umfusst den dstlichen Teil des Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes "Im Tal" (Fassung vom 24.07.2019). Abgesehen von der bestehenden Hofstelle
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8.2.2
8.2.2.1

8.2.3

und der Zufahrt ist das Gebiet noch nicht Gberbaut. Nach dem Regionalplan der Region Allgdu liegt
das Plangebiet am Rand des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 10 "Kirmacher Wald
(Adelegg)". Das niichstgelegene FFH-Gebiet ("lllerdurchbruch zwischen Reicholzried und Lautrach”,
Nr. 8127-301) befindet sich ca. 1,4 km norddstlich des Geltungsbereiches. Auf Grund der groBen
Entfernung und der dazwischen liegenden Bebauung sind erhebliche Beeintrdchtigungen der
Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes nicht zu erwarten. Nordwestlich des Geltungsherei-
ches schlieBt die SchutzzonelllA des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes "In der Holle"
(Nr.2210812700077) an. Etwa 120 m westlich bzw. 90 m sidlich des Anderungsgeltungsberei-
ches, innerhalb des Waldgebietes, befinden sich zwei Teilfldchen des gem. § 30 BNatSchG und
Art.23 BayNatSchG kartierten Biotopes "Gehdlze bei Stampf" (Teilfliichen-Nr. 8227-0052-001
bzw. 8227-0052-002). Da im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Im Tal" keine Anpas-
sungen der Festsetzungen vorgenommen werden, welche Auswirkungen auf das FFH-Gebiet oder
andere Schutzgebiete und Biotope haben kdnnten, kann davon ausgegangen werden, dass es auch
weiterhin zu keinen erheblichen Begintréchtigungen kommen wird.

Auswirkungen der Planung

Anlass fir die vorliegende Anderung ist eine Anderung der geplanten Zufahrt zum siidlichen der
beiden Gewerbegrundstiicke sowie die Konkretisierung der ErschlieBungsplanung. Durch die vorlie-
gende Anderung wird deshalb die Zufahrt von der StraBe "Im Tal" nicht mehr in Ost-West-Richtung
verlaufen, sondem in Nord-Sid-Ausrichtung. Da durch die Griinfldchen im Plangebiet zudem Lei-
tungen verlegt werden sollen, werden diese auf den betroffenen Griinfldchen zuldssig gemacht. Die
neue Zufahrt hat eine Fliiche von 291 mZ. Ein GroBteil der neuen Zufahrt liegt jedoch innerhalb der
zuvor als Gewerbegebiet mit eingeschriinkten Emissionen festgesetzten Fléche. Durch die oben ge-
nannte Forménderung der privaten Griinfliche als Ausgleichsfliche nach Siden bei gleichbleiben-
der FlachengriBe bleibt der naturschutzrechtliche Ausgleich erhalten. Die Ausgleichsfliche hdlt ei-
nen ausreichenden Abstand zur StraBe "Im Tal" ein, sodass die zu pflanzenden Obsthochstimme
nicht zu nahe an die StraBe gesetzt werden kannen. Weitere Anderungen am Konzept zur Griinord-
nung sind nicht vorgesehen. Auch die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen bleiben von der vorlie-
genden Anderung unberiihrt.

Fazit

Durch die geplante Anderung sind, bezogen auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB keine nachteiligen Aus-
wirkungen zu erwarten. Die betroffene Ausgleichsfliche bleibt in ihrer GroBe erhalten, es wird le-
diglich der Zuschnift gedndert.
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9 Begriindung — Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung
9.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

9.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

9.1.2  Wesentliche Auswirkungen

9.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GroBe der zu bebauenden Fldchen nicht erkennbar.

9.2 ErschlieBungsrelevante Daten
921  Kennwerte
9.2.1.1  Fldche des Anderungsbersiches: 0,79 ha

9.2.1.2  Flachenanteile:

Nutzung der Fléche Fldiche in ha Anteil an der Anderungsfliche
Bauflichen als GE, 0,03 3,8%
Offentliche Verkehrsflichen 0,07 8,9%
Private Grinflachen 0,69 87.3 %

922  ErschlieBung

9.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: das Abwassemetz des Marktes Altusried
9.2.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an: das Wasserversorgungsnetz des Marktes Altusried
9.2.2.3  Stromversorgung durch Anschluss an: die Lech-Elektrizititswerke GmbH (LEW)

9.2.2.4  Millentsorgung durch: Zweckverband fir Abfallwirtschaft Kempten (Allgdu) (ZAK)

Seite 33 Markt Altusried « 1. Anderung des Bebauungsplanes "Im Tal"
Textteil mit 37 Seiten, Fassung vom 06.02.2020



9.23  Plandnderungen

9.2.3.1  Bei der Plandnderung vom 06.02.2020 (Fassungsdatum wird beibehalten) fanden die Uberlegun-
gen und Abwdgungen aus der dffentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 23.07.2020 wie folgt Be-
ricksichtigung.

— Redaktionelle Erginzung der Festsetzung "Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung
freizuhalten sind", das unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen inkl. Hydranten zuldssig
sind

— Redaktionelle Ergiinzung der Festsetzung "Private Griinfliche als Puffer, das unterirdische Ver-
und Entsorgungsleitungen inkl. Hydranten zuldssig sind

— Klarstellende Uberarbeitung der Festsetzung der zu pflanzenden Obstbdume zu Pflanzung mit
variablem Standort

— FErgdnzung eines Hinweises auf die DWA-Richtlinien
— Redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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10

Verfahrensvermerke

10.1

10.2

10.3

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. §2 Abs.1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Murktgememdemtssnzung vom___
06.02.2020. Der Beschluss wurde am 14.02.2020 ortsiblich b

0 [mt gemacht. “VER

(Jodchim Konrad, 1. Birgermeister)

Altusried, den . 2.7., JuLI 2020 . k ..... CA((“C ........ :

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit dffentlicher Unter-

richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (§13 Abs.2 Nr.1
BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 14.04.2020 bis 20.05.2020 (Billigungsbeschluss
vom 06.02.2020; Entwurfsfassung vom 06.02.2020; Bekanntmachung am 03.04. 2020) staft
(gem. § 3 Abs. 2 BauGB). N ETIN

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Von einer Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behérden und sonstigen Triger offent-
licher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen (§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigem offentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 20.04.2020 (Entwurfsfassung vom
06.02.2020; Billigungsheschluss vom 06.02.2020) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefora -

dert. | .

ltusred, den . 2.7, JUL1 2020 il IVZC“ (.QQV .......

im Konrad, 1. Birgermeister)
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104 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Markfgemeinderatssitzung vom 23.07.2020 iiber dle En-_.
wurfsfassung vom 06.02.2020. |

Altusried, den . 27 *1 2026 YL A(QL L

R etia s i vt s e s e g %
(Jodchjm Konrad, 1. Birgermeister)

105  Ausfertigung

Hiermit wird bestitigt, dass die 1. Anderung des Bebouungsplunes "Im Tal“ in der Fassung vom

und dem Satzungsheschluss entspricht.

Altustied, den .. 2 7. JULI 208 "
h|m Konrad, 1. Brgermeister) °

45'““

10.6  Bekanntmachung und In-Krafi-Treten (gem. §10 Abs. 3 BauGB)

Bebauungsplanes "Im Tal" ist damlr in Kmﬁ getreten. Sie wird mit Begrundung fur |ede Person -
Finsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Augkunft gegeben. T
TDZCA(O\
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Plan aufgestellt am: 06.02.2020

Biiro Sieber, Lindau (B)/Weingarten

(i.A. A. Eppinger)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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