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Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres raumlichen Geltungsberei-
ches deckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Photovoltaikanlage — Im Hohen Weg" in Blrstadt. Die zeichnerischen Festsetzungen (Planteil)
werden durch diese textlichen Festsetzungen erganzt.

A.

A1,

A1.1.

A1.2.

A.1.3.

A1.4.

A.2,

A21.

A2.2.

A.23.

Planungsrechtliche Festsetzungen nach §9 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit (i.V.m.) § 12 BauGB und der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§1 und 11
BauNVO sowie § 9 Abs. 2 BauGB und § 12 Abs. 3a BauGB)

Fir die zeichnerisch entsprechend festgesetzten Flachen wird ein ,Sonstiges Sonderge-
biet“ (SO 1) gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachen-
anlage” festgesetzt.

Im Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® (SO 1) sind ausschliel3lich Photovol-
taik-Freiflachenanlagen mit den diesbezlglich erforderlichen Anlagenkomponenten (z.B.
Solarmodule, Modul-Unterkonstruktionen, Transformatoren, Wechselrichter, Schalt- und
Ubergabestationen etc.), Nebenanlagen sowie Stellplatzen und Zufahrten zulassig.

Fir die zeichnerisch entsprechend festgesetzten Flachen wird ein ,Sonstiges Sonderge-
biet“ (S0O2) gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachen-
anlage und Energiespeicherung” festgesetzt.

Im Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage und Energiespeicherung“ (SO 2) sind
ausschlielllich Photovoltaik-Freiflachenanlagen und Anlagen, die der Umwandlung und
Speicherung der damit gewonnen Energie dienen (z.B. Batteriespeicher etc.), mit den
diesbezlglich erforderlichen Anlagenkomponenten (z.B. Solarmodule, Modul-Unterkon-
struktionen, Transformatoren, Wechselrichter, Schalt- und Ubergabestationen, Spei-
cherbatterien etc.), Nebenanlagen sowie Stellplatzen und Zufahrten zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19
BauNVO)

Die maximale H6he baulicher Anlagen wird im SO 1 auf 4,0 m Uber der Gelandeoberfla-
che festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist dabei die natlrliche Gelandehéhe in dem auf
die Gelandeoberflache projizierten geometrischen Zentrum (Schwerpunkt) des jeweili-
gen Modultisches bzw. der jeweiligen baulichen Anlagen. Messtechnische Anlagen (z.B.
Masten zur Montage von Sensoren) sowie sicherheitstechnische Einrichtungen zur
Fremdiberwachung der Anlage (z.B. Masten zur Montage von Kameras) durfen dieses
Maf um bis zu 4,0 m Uberschreiten.

Die maximale Hoéhe baulicher Anlagen wird im SO 2 auf 6,5 m tber der Gelandeoberfla-
che festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist dabei die natlrliche Gelandehdhe in dem auf
die Gelandeoberflache projizierten geometrischen Zentrum der jeweiligen Solarmodule
bzw. jeweiligen baulichen Anlagen. Messtechnische Anlagen (z.B. Masten zur Montage
von Sensoren) sowie sicherheitstechnische Einrichtungen zur Fremdiberwachung der
Anlage (z.B. Masten zur Montage von Kameras) durfen dieses Mal® um bis zu 2,5 m
Uberschreiten.

Fir die Grundflachenzahl (GRZ) wird ein Hochstmal von 0,65 festgesetzt. Die hierauf
anzurechnenden Grundflachen von Photovoltaikanlagen berechnen sich Uber die auf die
Ebene projizierten Modulflachen.
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A.3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A.3.1. Naturschutzfachliche und -rechtliche Mafihahmen

Folgende naturschutzfachlich und -rechtlich relevanten Kompensations- sowie Vermei-
dungs- und Minimierungsmafnahmen sind zu beachten bzw. umzusetzen:

1. Naturnahe Griinlandansaat mit extensiver Bewirtschaftung:

Innerhalb der Flachen far Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft ist unter den Solarmodulen sowie in den
nicht von Solarmodulen Uberstandenen Flachen eine extensiv genutzte Frisch-
wiese anzulegen und dauerhaft zu unterhalten, soweit diese Flachen nicht fur be-
triebsbedingt erforderliche Anlagen (z.B. Transformatoren, Wechselrichter,
Schaltstationen etc.), Nebenanlagen, Stellplatze oder Zufahrten bendtigt werden.
Stellflachen fur Imker sind innerhalb dieser Wiesenflachen zulassig.

Hierzu sind folgende MaRnahmen durchzufuhren:

e Es ist eine Frischwiesenansaat fachgerecht unter Verwendung einer gebiets-
heimischen, autochthonen, artenreichen Pflanzen- und Saatgutmischung auf-
zubringen. Fur die Einsaat sind (Blih-)Wiesenmischungen zu wahlen, die eine
hohe Bandbreite von sonnenliebenden bis schattenvertraglichen und von tro-
ckenheitstoleranten bis feuchtigkeitsliebenden Wildarten beinhalten (beispiels-
weise die Wiesen-Saatgutmischung ,Nr. 24: Mischung Solarpark® der Rieger-
Hofmann GmbH in Blaufelden-Raboldshausen 0.4.).

o Die Wiese ist extensiv zu bewirtschaften und ohne Einsatz von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln zu pflegen. Auf eine Bewasserung der Wiesenflachen ist
zu verzichten.

¢ Die Wiesenflachen sind ab Ende Juli mindestens einmal jahrlich zu mahen, mit
einer Schnitthdéhe von 7-8 cm Uber Bodenoberflache. Das Mahgut ist abzufah-
ren und einer Nutzung zuzufihren. (Hinweis: Das Mahdgut kann als Heu ver-
futtert werden). Eine haufigere Mahd ist grundsatzlich zulassig.

(Weitergehende Empfehlungen: Es wird empfohlen, eine tierschonende Mahd
durchzufuhren. Alternativ kann eine extensive Beweidung (z.B. mit Schafen oder
Eseln) durchgefuhrt werden. Ein daran anschlieRender Sauberungsschnitt wird
empfohlen. Zum Erhalt von Riickzugs-, Versteck- und Uberwinterungshabitaten
wird empfohlen, punktuelle bzw. streifenférmige Brachestreifen unter den Modul-
reihen zu belassen. Diese Strukturen sollten nur nach Bedarf (maximal 1x pro Jahr)
gemaht werden (Mahgut abraumen).)

2. Einfassende und strukturierende Heckenpflanzung:

In den Bereichen mit der zeichnerischen Festsetzung ,Anpflanzen: Straucher® sind
mindestens 3,0 m breite, mindestens 2-reihige Hecken anzupflanzen, dauerhaft zu
unterhalten und zu pflegen. Die Hecken missen mit einem maximalen Pflanzab-
stand von 1,5 x 1,0 m gepflanzt werden. Ein Heckenschnitt auf 3,0 m Breite und
3,5 m Hohe ist zulassig. Im Ubrigen sollen die Hecken freiwachsend sein. In den
Hecken sind notwendige Tur- und Toréffnungen zulassig.

3. Versickerung von Niederschlagswasser:

Das auf befestigten Freiflachen sowie auf Dach- und Modulflachen anfallende Nie-
derschlagswasser ist dezentral Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

4.  Reduzierung der Bodenversiegelung:
Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen
(z.B. Rasenpflaster, Pflaster mit breiten Rasenfugen, Schotterrasen, Schotter
0.a.).

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mboB Seite 3



Stadt Burstadt OrdnungsschlUssel: 006-31-05-2981-004-100-00
B-Plan ,,Photovoltaikanlage — Im Hohen Weg* Textliche Festsetzungen

5. Verbot eines Bodenauftrags:
Ein Bodenauftrag ist unzulassig.

6. Aufbringung von Baustoffen:

Baustoffe wie Kies oder Schotter sind so aufzubringen, dass sie bei Rickbau der
baulichen Anlagen ohne Beschadigung des darunterliegenden natirlichen Boden-
profils wieder entfernt werden kénnen.

7. Verbot von Asphalt- und Pflasterflachen:
Asphalt- und Pflasterflachen sind innerhalb der Sondergebietsflachen unzulassig.

8. Minimierung der Gefahr von Schadstoffeintrdgen:

Bei der Griundung mit Rammpfahlen ist auf Alternativen zu verzinktem Stahl aus-
zuweichen (z.B. Aluminium, Edelstahl oder wirkungsstabile Beschichtungen etc.),
sofern die Grindung ganz oder zeitweise im Grund- oder Stauwasserbereich liegt.
Verzinkte Metallbauteile sind nur oberirdisch sowie auf3erhalb des Grund- oder
Stauwasserbereiches zulassig.

A.3.2. Artenschutzfachliche und -rechtliche MaRnahmen

Folgende artenschutzfachlich und -rechtlich relevanten Mallnahmen sind zu beachten
bzw. umzusetzen:

1. Beschrankung der Rodungszeit von Geholzen:

Die Rodung von Geholzen muss aulierhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 1. Oktober
und 28./29. Februar erfolgen. Dies gilt auch fur die Rodung kleinflachiger Geholze
und den Ruckschnitt von Asten.

2.  Okologische Baubegleitung:

Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie zur fachlichen Beratung
und Unterstutzung bei der Umsetzung und Dokumentation der artenschutzrecht-
lich festgelegten MalRnahmen ist eine qualifizierte Person aus dem Fachbereich
der Landespflege oder vergleichbarer Fachrichtungen als Okologische Baubeglei-
tung einzusetzen.

3. Regelungen zur Baufeldfreimachung:

Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitungen missen
aulRerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar erfolgen.
Gleiches gilt fur ggf. durchzufihrende Tatigkeiten des Kampfmittelrdumdienstes,
der maschinell gestiutzten Bodenerkundung sowie bei der Erkundung archaologi-
scher Bodendenkmaler.

Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitungen kdnnen
als Ausnahme auch in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September zugelassen wer-
den, wenn die entsprechend beanspruchten Flachen unmittelbar vor dem Beginn
der Arbeiten durch die Okologische Baubegleitung (siehe Punkt 2) auf das Vor-
handensein von Nestern Uberpruft werden (Baufeldkontrolle). Sofern ein Brutge-
schaft bereits begonnen wurde (was auch den beginnenden Nestbau mitein-
schlie3t), sind die Brut und das Ausfliegen der Jungvogel abzuwarten, um danach
unmittelbar die Arbeiten durchzufuhren. Der Unteren Naturschutzbehorde des
Landkreises Bergstral3e ist bei Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung ein Er-
gebnisbericht durch die Okologische Baubegleitung vorzulegen.

4, Verschluss von Bohrlochern:

Alle Locher, die bei (Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen, sind unverziglich
durch geeignete Substrate zu verschliel3en.
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A4,

A41.

A4.2.

A4.3.

A4.4.

A.5.

A5.1.

A5.2.

A.6.

A6.1.

5. Sicherung von Austauschfunktionen:

Bei Zaunen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von mindestens
20 cm einzuhalten. Die Errichtung von Mauersockeln ist unzulassig.

6. Minimierung von Lockeffekten fir Insekten:

Fir die Aulienbeleuchtung im Sondergebiet sind ausschlief3lich staubdichte Lam-
pen mit bedarfsgerechter Steuerung Uber Bewegungsmelder, einer zum Boden
gerichteten Abstrahlgeometrie und warmwei3en LEDs mit einer Farbtemperatur
von maximal 2.200 Kelvin oder vergleichbare Technologien mit stark verminderten
Lockeffekten fir Insekten zulassig.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Min-
derung von schéadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des zeichnerisch entsprechend gekennzeichneten Bereiches ,Sichtschutz” ist
auf der Aulienseite der Einfriedung eine mindestens einreihige Hainbuchenhecke anzu-
pflanzen. Ein Heckenschnitt auf 4,00 m Héhe ist zulassig.

Die zu pflanzende Hecke muss aus mindestens 2 x verpflanzten Hainbuchen mit einer
Hohe von mindestens 100 cm gepflanzt werden.

Innerhalb des zeichnerisch entsprechend gekennzeichneten Bereiches ,Sichtschutz” ist
an der Einfriedung ergdnzend zur Heckenpflanzung ein 4,00 m hoher Sichtschutz aus
Schilfmatten oder Textilgewebe mit maximal 30% Transmission anzubringen.

Im Bereich des Sichtschutzes kann die Einfriedung auf eine Hohe von 4,00 m erhoht
werden.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen bzw. bei der Nachpflanzung
abgestorbener oder abgangiger Geholze sind ausschlief3lich standortgerechte und hei-
mische Gehdlzarten (siehe Listen empfohlener Gehdlzarten unter Punkt D.5) mit folgen-
den Mindestpflanzqualitaten zu verwenden:

e Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 14-16 cm Stammumfang
e Heister, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 150-175 cm
e Straucher, 2 x verpflanzt, 4 Triebe, 60-100 cm

Das Anpflanzen von Nadelgehoélzen und Hybridpappeln ist unzulassig.

Zulassigkeit von baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen fiir ei-
nen bestimmten Zeitraum sowie Folgenutzung (§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 und
Satz 2 BauGB)

GemalR § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die Zulassigkeit von Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlagen mit den diesbeziglich erforderlichen Anlagenkomponenten
(z.B. Solarmodule, Modul-Unterkonstruktionen, Transformatoren, Wechselrichter,
Schalt- und Ubergabestationen etc.), Nebenanlagen sowie Stellplatzen und Zufahrten
auf den als ,Sonstiges Sondergebiet® mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freifla-
chenanlage® festgesetzten Flachen (SO 1) auf einen Zeitraum von 30 Jahren ab dem
Tag des Inkrafttretens des Bebauungsplanes beschrankt ist. Alle im Rahmen des Vor-
habens errichteten baulichen Anlagen sind bis zu diesem Zeitpunkt wieder vollstandig
abzubauen und der Ursprungszustand der Flachen (Ackerflachen bzw. landwirtschaftli-
che Wegeflachen) ist bis dahin wiederherzustellen.
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A.6.2.

A.6.3.

B.1.

B.1.1.

B.1.2.

B.1.3.

C.A1.

C.1.1.

Gemal § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die Zulassigkeit von Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlagen und Anlagen, die der Umwandlung und Speicherung der
damit gewonnen Energie dienen (z.B. Batteriespeicher etc.) mit den diesbezuglich erfor-
derlichen Nebenanlagen sowie Stellplatzen und Zufahrten auf den als ,Sonstiges Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage und Energiespei-
cherung” festgesetzten Flachen (SO 2) auf einen Zeitraum von 30 Jahren ab dem Tag
des Inkrafttretens des Bebauungsplanes beschrankt ist. Alle im Rahmen des Vorhabens
errichteten baulichen Anlagen sind bis zu diesem Zeitpunkt wieder vollstandig abzu-
bauen und der Ursprungszustand der Flachen (Ackerflachen bzw. landwirtschaftliche
Wegeflachen) ist bis dahin wiederherzustellen.

Mit Ablauf des vorgenannten Zeitraumes werden ,Flachen fir die Landwirtschaft‘ geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB als Folgenutzung (§ 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB) bzw. 6ffentlicher
Landwirtschaftsweg festgesetzt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (ortliche Bauvorschrif-
ten) nach § 91 Hessischer Bauordnung (HBO) i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB

Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

Es sind nur offene Einfriedungen bis zu einer maximalen Héhe von 2,5 m in Form von
Holz-, Metall- oder Maschendrahtzdunen zulassig (die Festsetzung A.3.2, Punkt 5 ist
hierbei zu beachten). Das Einweben von Kunststoffbdndern zum Sichtschutz in Stabgit-
terzaunen ist unzuldssig. Die Errichtung von Zaunen mit Ubersteigschutz ist dabei zu-
lassig.

Zaune sind im Bereich der zeichnerisch festgesetzten Heckenanpflanzungen mindes-
tens einseitig von auflden durch standortgerechte und heimische Hecken zu verdecken.
Die Hecken sind dabei in einer Breite von mindestens 3,0 m anzulegen. Sie sind dauer-
haft zu unterhalten und zu pflegen. In den Hecken sind notwendige Tur- und Toréffnun-
gen zuladssig.

Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken fur Einfriedungen ist unzulas-
sig.

Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen au-
Rere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaRnah-
men gegen Naturgewalten erforderlich sind, hier: Vernissungs- und Uber-
schwemmungsgefahr (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Vernassungsgefahr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird aufgrund oberflachennaher und
schwankender Grundwasserstande gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als vernassungsge-
fahrdete Flache gekennzeichnet.

Das Plangebiet liegt innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des ,Grundwasserbe-
wirtschaftungsplanes Hessisches Ried” (festgestellt mit Datum vom 09.04.1999 und ver-
offentlicht im Staatsanzeiger fir das Land Hessen 21/1999 S. 1659; letzte Anpassung
veroffentlicht im StAnz. 31/2006 S. 1704), dessen Vorgaben zu beachten sind. Wahrend
der Ausarbeitung dieser Verwaltungsvorschrift in den 1990er-Jahren lagen niedrige
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C.1.2.

Grundwasserstande vor, weshalb mit dem Grundwasserbewirtschaftungsplan auch die
teilweise grof¥flachige Anhebung der Grundwasserstande beabsichtigt wurde. Seither
haben sich die Grundwasserstande zwar erholt, eine Erhéhung der Grundwasserstande
ist jedoch weiterhin moglich, die im Rahmen einer kinftigen Bebauung bei der endgulti-
gen Bauausflihrung zu beachten sind. Im Plangebiet muss aber nicht nur mit hohen,
sondern auch mit stark schwankenden Grundwasserstanden und damit auch mit Set-
zungen und Schrumpfungen des Untergrundes gerechnet werden. Derzeit kann ein
Grundwasserflurabstand von 1-4 m angenommen werden (Quelle: Hydrologisches Kar-
tenwerk ,Hessische Rhein- und Mainebene - Grundwasserflurabstand im Oktober 2015
des HLNUG, Wiesbaden; Planstand vom Februar 2016). Mal3geblich sind dabei jeweils
die langjahrigen Messstellenaufzeichnungen des Landesgrundwasserdienstes und spe-
ziell die Richtwerte der Referenzmessstellen des Grundwasserbewirtschaftungsplanes
zu berucksichtigen. Demzufolge ist in einigen Planungsgebieten ggf. mit Nutzungsein-
schrankungen oder zusatzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen gegen
Verndssung) zu rechnen. Diese sind entschadigungslos hinzunehmen. Wer in ein bereits
vernasstes oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hineinbaut und keine Schutzvorkeh-
rungen gegen Vernassung trifft, kann bei auftretenden Vernassungen keine Entschadi-
gung verlangen.

Es wird daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrundun-
tersuchungen im Hinblick auf die Grindungssituation und die Grundwasserstande
durchfiihren zu lassen.

Uberschwemmungsgefahr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird aufgrund der Lage in einem Uber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet (Risikolberschwemmungsgebiet) gemal § 9 Abs. 5
Nr. 1 BauGB als Gberschwemmungsgefahrdete Flache gekennzeichnet.

Das Plangebiet befindet sich gemafly dem interaktiven Viewer zur Information Uber die
Hochwasserrisikomanagementplane in Hessen (HWRM-Viewer) jedoch innerhalb eines
Risikoliberschwemmungsgebiets (HQexrem Uberflutungsflache und HQ1g0 Uberflutungs-
flache Kat. 2 — Hinter Schutzeinrichtungen) des Rheins.

Nach der Hochwassergefahrenkarte (HWGK) fir den Rhein (Blattschnitt: G - 8), die sei-
tens des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG),
Wiesbaden bereitgestellt wird, ist davon auszugehen, dass das Plangebiet im Falle eines
Extremhochwassers (HQexrem) 0der des Versagens der Hochwasserschutzeinrichtungen
(z.B. einem Dammbruch) bei einem 100-jahrigen Hochwasser (HQ100) Uberschwemmt
werden kann. Das Vorhabengebiet liegt somit innerhalb der potenziellen Uberschwem-
mungsgrenze eines extremen Hochwassers und in der potenziellen Uberschwem-
mungsflache hinter der Hochwasserschutzanlage des Rheins. VorsorgemalRnahmen ge-
gen Uberschwemmungen sind aufgrund dieser Sachlage auf jeden Fall angebracht.
Ausweislich der genannten Gefahrenkarte sind bei einem Versagen der Hochwasser-
schutzeinrichtungen am Rhein Wasserstande von bis zu 400 cm mdglich. Bei Sanierung
und Neubau von Objekten sind Vorkehrungen zu treffen und, soweit erforderlich, bau-
technische MalRnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stof-
fen bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern.
Grundsatzlich empfiehlt es sich auch, weitere elementare Vorsorgemaflnahmen beim
Bau, bei der Erweiterung und der Sanierung zu treffen, um das Schadensausmal} bei
Uberschwemmungen mdglichst gering zu halten. Informationen sind auch tber das In-
ternet unter der Webseite des Regierungsprasidiums Darmstadt (www.rp-darm-
stadt.hessen.de) und unter der Webseite des Bundesministeriums fur Umwelt, Natur-
schutz und nukleare Sicherheit (BMU; www.bmu.de) zu erhalten. Auf die zu diesem
Thema vorliegenden Handlungsanleitungen fur Bauherrschaft, Architekten und Planer
wird hingewiesen. Insbesondere wird zum Thema Hochwasserschutz und risikoange-
passtes Bauen auf die ,Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vorsorge*
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D.1.

D.2.

des Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB)
verwiesen.

Hinweise und Empfehlungen

Brandschutz und Rettungswege

Die Frage des erforderlichen Brandschutzes ist im Zuge der Vorhabenplanung mit dem
vorbeugenden Brandschutz und der 6rtlichen Feuerwehr abzustimmen.

Mindestens ein zum Plangebiet fuhrender landwirtschaftlicher Weg ist mit ausreichender
Tragfahigkeit fur Rettungsdienste und Feuerwehr zu ertlichtigen, sofern die entspre-
chende Tragfahigkeit nicht nachgewiesen werden kann bzw. seitens des Stadtbrandin-
spektors nicht als auseichend bestétigt wird. Eine entsprechende Vereinbarung wird zur
Sicherstellung der Erschliellung in einem stadtebaulichen Vertrag getroffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Zu- oder Durchfahrten fur die Feuerwehr, Aufstellfla-
chen und Bewegungsflachen gemafl Anhang HE1 (Muster-Richtlinien tber Flachen fir
die Feuerwehr) der Hessischen Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen
(H-VV TB) so zu befestigen sind, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast
bis zu 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kdnnen.
Die lichte Breite der Zu- oder Durchfahrten muss mindestens 3 m betragen. Die Vorga-
ben der DIN 14090 (Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsticken), die im Rahmen der
Vorhabenplanung ebenfalls zu beachten ist.

Denkmalschutz

Im Planbereich befinden sich nach Kenntnisstand der zustandigen Fachbehoérden und
der Stadt Birstadt keine oberirdischen Kulturdenkmaler nach § 2 Abs. 1 (Einzelanlagen)
und Abs. 3 (Gesamtanlagen) Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG). Die Sied-
lungsflachen von Burstadt beginnen erst in tber 300 m Entfernung im Norden und vom
Vorhaben gehen keine Wirkungen aus, die ggf. hier gelegene Denkmaler beeintrachti-
gen koénnten.

Fir den Planbereich bzw. das unmittelbare Umfeld wurde jedoch von der zustandigen
Fachbehdrde, der archaologischen Abteilung des Landesamtes fur Denkmalpflege Hes-
sen (hessenARCHAOLOGIE) ein konkreter Verdacht auf das Vorhandensein von Bo-
dendenkmalern (Kulturdenkmaler nach § 2 Abs. 2 HDSchG) geaulert.

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets befinden sich die Bodendenkmaler ,Birstadt
088: Vorgeschichtliche Siedlungsspuren“ sowie ,Burstadt 057: Siedlungsspuren unbe-
kannter Zeitstellung®.

Um eine Zerstorung von Bodendenkmalern zu verhindern und damit die Belange des
Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege zu wahren, wurden die Flachen
des Plangebiets durch eine geomagnetische Prospektion im Sinne einer vorbereitenden
Untersuchung gemaf § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG untersucht, um mogliche Flachen mit
Verdacht auf Bodenfunde abzugrenzen.

Diese fuhrte zu dem Ergebnis, dass sich im oberflichennahen Bereich der geplanten
Photovoltaikfreiflachenanlage relativ deutliche Spuren einer méglichen archaologischen
Siedlungslage beobachten lassen. Neben einer gréReren Verdachtsflache im Norden
sind zwei parallele Strukturen aus aneinander gereihten Gruben aufgefallen, die in NW-
SO-Richtung durch das Gelande fuhren. lhre Nutzung und Datierung sind unklar. Im
Luftbild Iasst sich der ,Hohe Weg* als Bodenverfarbung beobachten. Dieser ist in der
Geomagnetik nicht zu erkennen was darauf hindeuten kann, dass sich auch andere Be-
funde der Detektion entzogen haben und mit einem hoéheren Befundaufkommen zu
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D.3.

rechnen ist. Die Errichtung der Photovoltaikanlage erfordert vor diesem Hintergrund vo-
raussichtlich eine denkmalrechtliche Genehmigung nach § 18 Abs. 1 HDSchG, die in
das Baugenehmigungsverfahren flr die Photovoltaikanlage inkludiert sein kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb der Flachen, fur die ein Verdacht auf Bo-
dendenkmaler nicht durch die Ergebnisse der Prospektion ausgeschlossen werden
kann, Erdarbeiten sowie Grindungsmalinahmen nur bis zur Tiefe der bisherigen land-
wirtschaftlichen Bodenbearbeitung (ca. 0,5 m unter Gelandeoberkante) zugelassen wer-
den. In den verbleibenden Flachen mit Verdacht auf Bodenfunde ist eine entsprechend
flache Grindung, z.B. durch auf der Gelandeoberkante aufgelegte Betonfundamente
(wie z.B. Eisenbahnschwellen), vorzunehmen. Alternativ zur Flachgrindung der Photo-
voltaikanlage kénnen nach Freigabe von Grabungen durch das Landesamt fir Denkmal-
pflege Hessen entsprechende Sicherungsgrabungen durchgeflinrt werden, wobei die
untersuchten Flachen dann nach Freigabe des Landesamtes fir Denkmalpflege Hessen
auch fur eine tiefere Grundung genutzt werden konnen.

Die Verlegung notwendiger Erdkabel ist in Bereichen, in denen die Bodendenkmaler
nachgewiesen sind oder ihre Existenz nicht ausgeschlossen werden kann, nur bis zu
einer Tiefe von 0,80 m unter Gelandeoberkante und einer baubegleitenden archdologi-
schen Untersuchung zulassig. Bis zu dieser Tiefe ist davon auszugehen, dass eventuelle
Bodenfunde wie z.B. Scherben bereits mehrfach durch die landwirtschaftliche Bearbei-
tung in ihrer Lage verandert wurden und durch die Arbeiten zum Einbau der Kabel oder
der Flachgriindung nicht starker beeintrachtigt werden als dies bei einer Fortsetzung der
landwirtschaftlichen Bodenbearbeitung der Fall ware.

Nachdem vor allem flachenhafte Grabungen erhebliche Kosten verursachen, durch wel-
che die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens gefahrdet sein kdnnte, bleibt als weitere Op-
tion, die nicht freigegebenen Teilbereiche von einer Belegung mit Photovoltaikelementen
auszunehmen.

Die rechtliche Sicherung fiir die Umsetzung der MaRnahmen erfolgt im Rahmen eines
stadtebaulichen Vertrags zwischen der Stadt Birstadt und dem Vorhabentrager.

Es wird weiter darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben,
Steingerate, Skelettreste), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG un-
verziiglich der hessenARCHAOLOGIE (Archologische Abteilung des Landesamtes fir
Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Bergstralte anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21 Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

Pflanzabstande zu Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Bepflanzungsmafinahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind aus-
reichende Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser
Anlagen vorgenommen werden kdnnen.

Daruber hinaus ist bei Anpflanzungsmafnahmen im Bereich von Leitungstrassen zu be-
achten, dass tiefwurzelnde Baume gemafl DIN 18920 (Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
maflnahmen) und Merkblatt DWA-M 162 (Baume, unterirdische Leitungen und Kanale)
einen Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufweisen missen. Wird
dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu si-
chern oder die Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben. Pflanzmalnah-
men im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den entsprechenden
Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.
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D.4.

Bei der Neuverlegung von Ver- oder Entsorgungsleitungen durch Ver- bzw. Entsor-
gungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen Schutzmal3-
nahmen durch die Ver- bzw. Entsorgungstrager zu errichten.

Baugrund, Grundwasser- und Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Stadt Birstadt keine Baugrunderkundung
durchgefuhrt wurde. Je nach Erfordernis durch die bauliche Anlage wird daher empfoh-
len, vor Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman
DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fur bautechnische Zwecke - Erganzende Re-
gelungen zu DIN EN 1997-2) bzw. DIN EN 1997 (Entwurf, Berechnung und Bemessung
in der Geotechnik) im Hinblick auf die Grindungssituation und die Grundwasserstande
durch ein Ingenieurbiro durchfiihren zu lassen.

Aus der Altflachendatei ,ALTIS" des Hessischen Landesamtes flr Naturschutz, Umwelt
und Geologie (HLNUG) ergeben sich fur den Planbereich keine Hinweise auf das Vor-
handensein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadlichen Bodenverande-
rungen und/oder Grundwasserschaden vor. Auch der Stadt Burstadt liegen keine ent-
sprechenden Informationen vor. Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Bo-
den erfordern, ist dennoch auf organoleptische Auffalligkeiten (z.B. ungewdhnliche
Farbe, Geruch etc.) zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den
Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begrinden, sind diese umgehend der
zustandigen Behdérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz
und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hinaus
ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenveranderun-
gen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrach-
tigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen flr den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

Zur Gewabhrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MaRnahmen zur Erhaltung
und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder
Vergeudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Boden-
schutzes wird hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regel-
werke sind zu beachten.

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden sollte eine Mini-
mierung der Baustellenflache angestrebt werden und unbefestigte Baustellenflachen
nicht asphaltiert werden. Es wird darauf hingewiesen, dass zur Baustellenandienung die
vorhandenen Zuwegungen genutzt werden sollen, sofern dies moglich ist.

Bei den BaumalRnahmen sind Bodeneingriffe auf den notwendigen Umfang zu minimie-
ren, um die natlrlichen Bodenfunktionen weitestgehend zu erhalten. Bodenverdichtun-
gen sind dabei auf das absolut notwendige Mal3 zu beschranken, um den natrlichen
Wasserhaushalt mit Versickerung und Speicherung zu erhalten.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach-feuchtem Boden und bei nieder-
schlagsfreier Witterung erfolgen. Die DIN 19731 und DIN 18915 geben Anhaltspunkte,
wann Boden fur die Umlagerung geeignet sind. Sie legen auch fest, dass der Feuchte-
zustand des Bodens bei den Bauarbeiten zu beachten ist. Nach nassen Witterungsperi-
oden mussen die Bdden ausreichend abgetrocknet sein (Rolltest).

Das bei der Malinahme anfallende und zu verwertende Bodenmaterial ist nach verschie-
denen Bodenarten getrennt in Bodenmieten zu lagern. Ein Verdichten des Materials ist
grundsatzlich zu verhindern. Eine Lagerhéhe von tUber 2 m ist deshalb zu vermeiden.
Wassergesattigte/nasse Bdden sind nicht in Mieten zu lagern. Als Bereitstellungsflache
ausgeschlossen sind Bdden, die die nattrlichen Bodenfunktionen wie hohe Bodenfrucht-
barkeit, hohes Wasserspeichervermogen sowie die Archivfunktion (§ 2 Abs. 2 Nr. 1 und
Nr. 2 BBodSchG) in besonderem Mal3e erfllen.
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Durch die MalRnahme darf auf keinem Fall eine schadliche Bodenveranderung im Sinne
des § 7 Satz 2 BbodSchG hervorgerufen werden. Das Auf- oder Einbringen des zu ver-
wertenden Bodenmaterials ist in schonender Weise auszufiihren (Fahrzeuge mit Nieder-
druckreifen, Kettenfahrzeuge mit Breitbandlaufwerk) und die vorhandenen naturlichen
Bodenfunktionen so wenig wie moglich zu beeintrachtigen.

Nach Abschluss der Bauarbeiten sind die Bodenfunktionen durch Rekultivierung ver-
dichteter Bereiche fachgerecht wiederherzustellen.

Bei der Auswahl der Einbaustoffe fiir die geplanten Aufstellflachen sowie bei ggf. erfor-
derlichen Ertlichtigungen der Zuwegung sind die Vorgaben der Ersatzbaustoffverord-
nung (EBV)), sowie der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)), insbesondere im
Hinblick auf die ggf. bis zur Gelandehéhe auftretenden maximalen Grundwasserstande
zu beachten.

Eine Befahrung der ungeschutzten Bodenflache mit Baufahrzeugen darf zu keinem Zeit-
punkt erfolgen. Die Errichtung von Baustralen, Lagerflachen und Arbeitsbereichen er-
folgt in Vor-Kopf-Bauweise.

Das Betanken von Fahrzeugen oder anderer Geratschaften darf auf den Grundsticken
nicht ohne geeignete Sicherheitsvorkehrungen (z.B. Auffangwanne) erfolgen. Es sind
geeignete Vorkehrungen zu treffen, um im Havariefall einen Abfluss in die ungeschitzte
Bodenzone zu unterbinden.

Wasserwirtschaftlich relevante Gegebenheiten wahrend der Bauphase — insbesondere
Unfalle mit wassergefahrdenden Stoffen oder Brandfalle mit Loéschwasseranfall — sind
unverzuglich der unteren Wasserbehorde (ggfs. Uber die Leitstelle Rufnummer 112) zu
melden.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Erdaufschlliisse hergestellt werden,
die sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Héhe oder die Beschaffenheit
des Grundwassers auswirken konnen, ist die Anzeigepflicht nach § 49 Abs. 1 WHG zu
beachten.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Grundwasser unbeabsichtigt er-
schlossen wird, ist dies der zustandigen Behdrde geman § 49 Abs. 2 WHG unverzuglich
anzuzeigen.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Tiefeneingriffe vorgesehen werden,
so kann hierfur ggf. ebenfalls eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die zustandige Was-
serbehoérde erforderlich sein.

Auf die Arbeitshilfe ,Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und Riickbau von
Freiflachenanlagen fur Photovoltaik und Solarthermie, Stand 28. Februar 2023 (im Auf-
trag der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO)) wird hingewiesen.

Die Gefahr einer Bodenkontamination durch PV-Anlagen mit Blei oder Cadmium wird
nach derzeitigem Kenntnisstand bei intakten Solarmodulen bauartbedingt als sehr ge-
ring eingestuft. Sind Halbleiterschicht, Kontakte oder Verl6tungen aufgrund von Bescha-
digungen der Module der Witterung ausgesetzt, sollten diese jedoch aus Griinden des
vorsorgenden Bodenschutzes nicht langere Zeit auf der Anlagenflache verbleiben. M6g-
liche Schadstoffeintrdge durch beschadigte Module sind zu melden.

Im Falle einer Reinigung der Module muss bei der Wahl des Reinigungsmittels eine Ge-
fahrdung des Bodenlebens und des Grundwassers ausgeschlossen werden. Syntheti-
sche Reinigungsmittel sollen nicht eingesetzt werden. Der Einsatz von Dinger und Her-
bizid- und Pflanzenschutzmittel ist nur bei Agri-PV-Anlagen nach GAPDZV 2022 zulas-

sig.
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D.5.
D.5.1.

D.5.2.

Es dirfen keine Flachen aulierhalb der festgelegten Baufelder in Anspruch genommen
werden. Bautabuflachen (z. B. Ausgleichsflachen) dirfen nicht in Anspruch genommen
oder befahren werden.

Ggf. notwendiger Bodenabtrag ist rickschreitend und getrennt nach Oberboden, Unter-
boden und Untergrund durchzufihren. Der freigelegte Unterboden ist nicht zu befahren.

Bodenauftrag/Wiedereinbau von Bodenmaterial hat vor Kopf zu erfolgen und entspre-
chend der urspringlichen Horizontierung/Schichtung. Kein Einsatz schiebender Fahr-
zeuge.

Am unmittelbaren Herkunftsort umzulagerndes Bodenmaterial ist stoffbezogen zu Uber-
prufen und darf an der Einbaustelle zu keiner schadlichen Bodenveranderung fuhren.

Der Oberbodenabtrag flr den Bereich der Kabeltrasse hat von der Baustralle aus oder
rickschreitend zu erfolgen. Der Oberboden ist seitlich als Miete zu lagern. Der Unterbo-
denabtrag erfolgt fur den Bereich der Kabeltrasse von der Baustralle aus oder rtck-
schreitend mit dem Kettenbagger Uber dem auszuhebenden Kabelgraben und getrennt
nach Unterboden und Untergrund. Der ausgehobene Unterboden ist getrennt von der
Oberbodenmiete zu lagern, wobei eine Durchmischung von Ober- und Unterbodenma-
terial nicht stattfinden darf — gdf. ist ein Geovlies einzusetzen.

Grundsatzlich sollte eine eingesetzte bodenkundliche Baubegleitung die Malnahmen
betreuen. Ziel ist die Vermeidung bzw. Minderung mdglicher Beeintrachtigungen im
Zuge der Baumalinahme.

Die Lagerung des Bodenmaterials auf nassem Untergrund oder auf Flachen, die durch
Oberflachenabfluss vernassen konnten, ist zu vermeiden.

Die Arbeiten zur Zwischenlagerung sollen mdglichst bodenschonend, bei guter Witte-
rung (Sommermonate), durchgeflihrt werden.

Fallt bei der BaumalRnahme Bodenmaterial an, das nicht an Ort und Stelle wieder ein-
gebaut wird, muss es entsprechend den allgemeinen Anforderungen des vorsorgenden
Bodenschutzes verwertet werden. Als Verwertungsort ausgeschlossen sind Bdden, die
in besonderem Malde die Bodenfunktionen wie hohe Bodenfruchtbarkeit, hohes Wasser-
speichervermodgen, Archiv (§ 2 Abs. 2 Nr. 1, 2 BbodSchG) erfillen.

Auswabhllisten standortgerechter und heimischer Geholzarten

Fir die Anpflanzung standortgerechter und heimischer Geholze (siehe textliche Festset-
zung A.5.1) werden insbesondere nachfolgend aufgelistete Arten empfohlen, Gehdlze
zur besonderen Unterstitzung der Hummel- und Bienenweide (sehr gutes Nektar-
und/oder Pollenangebot) sind hierbei mit ,** gekennzeichnet.

Laubbaume:

Acer campestre* (Feldahorn), Acer platanoides* (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus*
(Bergahorn), Alnus glutinosa (Schwarzerle), Betula pendula (Weif3-/Sandbirke), Carpi-
nus betulus (Hainbuche), Carpinus betulus ,Fastigiata“ (Sdulenhainbuche), Castanea
sativa® (Edelkastanie), Fagus sylvatica (Rotbuche), Fagus sylvatica ,Fastigiata“ (Sau-
lenbuche), Juglans regia (Walnuss), Malus sylvestris* (Wildapfel), Prunus avium* (Vo-
gelkirsche), Prunus domestica* (Pflaume), Prunus padus* (Traubenkirsche), Quercus
petraea (Traubeneiche), Quercus robur (Stieleiche), Quercus robur ,Fastigiata“ (Pyrami-
deneiche), Salix alba* (Silberweide), Salix caprea* (Salweide), Salix fragilis (Bruch-
weide), Sorbus aria* (Mehlbeere), Sorbus aucuparia* (Eberesche/Vogelbeere), Sorbus
domestica* (Speierling), Sorbus intermedia* (Schwedische Mehlbeere), Tilia cordata*
(Winterlinde), Tilia platyphyllos* (Sommerlinde) sowie weitere Obstgehdlze* in Arten und
Sorten und diverse Salix*-Arten (Weidenarten) fir die Frihtracht
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D.5.3. Strducher/Hecken:

Acer campestre* (Feldahorn), Buxus sempervirens* (Buchsbaum), Carpinus betulus
(Hainbuche), Cornus mas* (Kornelkirsche), Cornus sanguinea* (Hartriegel), Corylus a-
vellana (Haselnuss), Crataegus monogyna* (Weiltdorn), Euonymus europaeus™ (Pfaf-
fenhitchen), Ligustrum vulgare* (Liguster), Lonicera xylosteum* (Heckenkirsche),
Prunus spinosa* (Schlehe), Rhamnus cathartica* (Kreuzdorn), Rosa canina* (Hunds-
rose), Rosa rubiginosa* (Weinrose), Salix purpurea* (Purpurweide), Salix viminalis*
(Korbweide), Sambucus nigra* (Schwarzer Holunder), Sarothamnus scoparius* (Besen-
ginster), Taxus baccata (Eibe), Viburnum lantana* (Wolliger Schneeball), Viburnum opu-
lus* (Gewohnlicher Schneeball) sowie diverse Salix*-Arten (Weidenarten) fur die
Fruhtracht

D.5.4. Kletter- und Rankpflanzen:

Clematis vitalba* (Gemeine Waldrebe), Hedera helix* (Efeu), Lonicera caprifolium*
(Geilblatt/Jelangerjelieber), Rosa* i.S. (Kletterrosen in Sorten)

D.6. Artenschutz
D.6.1. Allgemeine Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz (Flora und Fauna)

Es obliegt der Bauherrschaft bzw. den Grundstiicksnutzenden, fir die Vermeidung ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbestande Sorge zu tragen (auch im Hinblick auf die zu-
kinftige Ansiedlung von Arten). Es wird in diesem Zusammenhang empfohlen, schon in
der Planungsphase, d.h. noch vor der Durchfihrung von Baumalinahmen eine fachlich
qualifizierte Person hinzuzuziehen.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder
Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (z.Zt. § 44
BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstolten werden, die unter anderem
fur alle europaisch geschutzten Arten gelten (z.B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle
Fledermausarten und die Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter an-
derem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu toten, sie erheblich zu storen
oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwi-
derhandlungen drohen die Bufgeld- und Strafvorschriften (z.Zt. §§ 69, 71 und 71a
BNatSchG). Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhangig davon, ob die bauli-
che Malinahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. -rechtliche Malknahmen
auch im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren verbindlich festgesetzt werden kdnnen.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Gberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch
ihr Bauvorhaben beeintrachtigt werden kdénnen. Wird z.B. ein Bauantrag im Herbst oder
Winter gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschutzten Arten,
entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Fruhjahr
oder Sommer erneut zu Uberprifen, ob geschitzte Arten von dem Bauvorhaben betrof-
fen sein kénnten. Eine 6rtliche Absuche durch eine fachlich qualifizierte Person wird da-
her empfohlen.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraus-
sichtlich keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforder-
lich. Sofern dies aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, ware eine
entsprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Bergstralie zu beantragen.

Auf die Beachtung der DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen) wird hinge-
wiesen.
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Auf die Einhaltung der technischen Normen flir Baumaschinen bzw. die ,Allgemeine Ver-
waltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm-Gerauschimmissionen“ wird hingewie-
sen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Gehdlze und Saatgut fur die Begrinung von Aus-
gleichsflachen aus regionaler Herkunft (autochthon) stammen missen (§ 40 Abs. 1 Nr. 4
BNatSchG).

D.6.2. Artenschutzfachlich und -rechtlich erforderliche Mallnhahmen auf3erhalb des Geltungs-
bereiches mit Sicherung im stadtebaulichen Vertrag (CEF-Malinahme)

Zum Schutz der im Plangebiet vorkommenden Feldlerche ist ein jahrlich wiederkehren-
der Bluhstreifen mit einer MindestgroRe von 1.000 m? anzulegen. Die Streifenbreite hat
dabei mindestens 7 -10 m und die Streifenlange mindestens 100 m zu betragen. Eine
vollstandige Randlage dieses Blihstreifen zu Wegen - ausgenommen Wiesenwege - ist
nicht zulassig. Die Anlage des Blihstreifens hat durch gezielte Einsaat mit einer geeig-
neten Krautermischung (z.B. Saatgutmischung ,LJ BlUhstreifen® der AGRAVIS Raiffei-
sen AG in Minster, Saatgutmischung ,Visselhdveder Nitzlingsstreifen“ von CAMENA in
Lauenau oder gleichwertig) zu erfolgen. Im Rahmen der weiteren Flachenbewirtschaf-
tung ist auf dieser Teilflache auf Dingung und Pflanzenschutz zu verzichten. Die Ent-
wicklungszeit des Streifens wird mit zwei Jahren festgesetzt, danach wird er turnusma-
Big umgebrochen und wiederum neu eingesat. Die MaRnahmenflache unterliegt also
einem zweijahrigen Herstellungs- bzw. Pflegemodus. Eine Funktionskontrolle des Bluh-
streifens hat durch eine fachlich qualifizierte Person zu erfolgen.

D.7. Belange des Kampfmittelraumdienstes

Die Auswertung der beim KampfmittelrAumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat erge-
ben, dass sich das Plangebiet am Rande eines Bombenabwurfgebietes befindet.

Es gibt jedoch keinen begriindeten Verdacht, dass auf der Flache mit dem Auffinden von
Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mogliche
Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsu-
che nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist unverzlglich der
Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

D.8. StraRenrechtliche Bestimmungen

Das Plangebiet liegt in der Nahe von klassifizierten StralRen (hier: BundestralRen B 44
und B 47). AuRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrt dirfen langs der Bundesstralde Hochbauten jeder Art (auch
Werbeanlagen) in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom dul3eren Rand der be-
festigten Fahrbahn, nicht ohne straRenrechtliche Ausnahmegenehmigung errichtet wer-
den (Bauverbotszone gemaf § 9 Abs. 1 BundesfernstralRengesetz - FStrG). Dies gilt fur
Aufschuttungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs entsprechend. Die Erteilung der
Genehmigung liegt im Ermessen des zustandigen Strallenbaulasttragers (Hessen Mo-
bil). Eine Unterschreitung der Anbauverbotszone kann grundsatzlich in Aussicht gestellt
werden. Bei einer entsprechenden Begriindung kann eine Ausnahme von den Festset-
zungen des § 9 Abs. 8 FStrG im Rahmen der Objektplanung geprtift werden.
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D.9. Freiflachenplan

Es wird darauf hingewiesen, dass den Bauvorlagen ein Freiflachenplan beizufigen ist
(siehe auch Bauvorlagenerlass), in dem die das Vorhaben betreffenden griinordneri-
schen Festsetzungen des Bebauungsplanes (z.B. zeitliche Regelungen und Mafinah-
men zum Ausgleich) sowie artenschutzrechtlichen Festsetzungen Gibernommen und
konkretisiert werden.
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