Markt Altusried

Flachennutzungsplananderung im Bereich Bebauungsplan ,Krugzell —
Feuerwehr und Arztpraxis mit Wohnhaus”

ENTWURF

Begrindung
Stand 04/2025

www.raumsequenz.de



Markt Altusried
Rathausplatz 1
87452 Altusried

T.+498373299-0

rathaus@altusried.de

Markt Altusried, . .

1. BUrgermeister Max Boneberger

raumsequenz

Dipl. Ing. Architekt Stadtplaner Stefan Hofer
Donaustrale 38

87700 Memmingen

t. +49 833196 22 305

info@raumsequenz.de

auBenraum konzepte

Dipl. Ing. Landschaftsarchitektin Mella Kénig
HauptstraBe 56

86480 Winzer

t. +49 8263 96 96 07

m.koenig@koenig-landschaftsarchitektur.de

www.raumsequenz.de



Flachennutzungsplanédnderung im Bereich Bebauungsplan ,Krugzell — Feuerwehrhaus und Arztpraxis mit Wohnhaus”

Begriindung — ENTWURF | Inhaltsverzeichnis

Inhaltsverzeichnis

3.1
3.2

4.1
4.2

O© 00 N O

Planungsanlass

Lage und GréBe des Anderungsbereiches
Planungsrechtliche Voraussetzungen und Grundlagen
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023)
Regionalplan (16) Allgau

Flachennutzungsplan

Derzeitige Darstellungen im Flachennutzungsplan
Geplante Darstellungen im Flachennutzungsplan
Standortentscheidung und Alternativenprifung
Bertcksichtigung der Umweltbelange und Eingriffsermittlung
ErschlieBung, Versorgung und Entwéasserung
Umweltbericht

Flachenbilanzierung

N N O o0 il MM DN WA A A A

www.raumsequenz.de



Flachennutzungsplandnderung im Bereich Bebauungsplan ,Krugzell — Feuerwehrhaus und Arztpraxis mit Wohnhaus”

Begriindung — ENTWURF | Planungsanlass

1 Planungsanlass

Der Markt Altusried plant die Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines
Feuerwehrhauses sowie einer Arztpraxis mit Wohnhaus im Norden des Ortsteils Krugzell. Im Weiteren soll der
bestehende FuBweg von der St.-Micheal-StraBe nach Westen hin bis zur Ortsstrale ST2009 fur die Befahrung

mit Rettungsfahrzeugen der Feuerwehr Krugzell ausgebaut werden.

Das Plangebiet ist derzeit als AuBenbereich nach § 35 BauGB einzustufen, der Flachennutzungsplan ist
entsprechend zu andern. Im Parallelverfahren wird fur das Plangebiet der Bebauungsplan ,Krugzell —

Feuerwehr und Arztpraxis mit Wohnhaus” aufgestellt.

2 Lage und GroBe des Anderungsbereiches

Das Plangebiet wird im Norden von der lller, im Westen von einem Umspannwerk und im Stiden vom Friedhof
der Kirche St.-Michael begrenzt. Im Osten grenzt Wohnbebauung entlang der St.-Michael-Stralle mit dem
Bebauungsplan ,St.-Michael-Strae” aus dem Jahr 2018 an. Die Flache ist derzeit unbebaut und wird als
Grlnland (intensiv) genutzt. Das Gelande fallt von Stiden nach Norden innerhalb des Geltungsbereiches um

ca. 4 m ab.

Das Plangebiet umfasst jeweils Teilflachen der Flursticknummern 144/6, 146, 146/2, 146/3, 146/4, 146/5 sowie
148/1 und hat eine GroBe von 0,67 ha.

3 Planungsrechtliche Voraussetzungen und Grundlagen

3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023)

GemaB der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern, in Kraft getreten am 01.09.2023, liegt der
Markt Altusried im allgemeinen landlichen Raum der Region 16 (Allgéu) und grenzt an den Verdichtungsraum

mit dem Oberzentrum Kempten i.A. an.

Folgende Ziele und Grundsdtze benennt das Landesentwicklungsprogramm flr den landlichen Raum in
Verbindung mit der vorliegenden Planung (Auszige):

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raumes

Q) Der landliche Raum soll entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter

entwickeln kann,
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- die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitat gesichert und die erforderliche Infrastruktur

weiterentwickelt wird,

- seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit moglichst auch

mit 6ffentlichen und nicht motorisierten Verkehrsmitteln versorgt sind.

3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Bertcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitatsanforderungen,
der Schonung der naturlichen Ressourcen und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsrdume aus-

gerichtet werden.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot

(2) Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.
8.2 Gesundheit

(2) In allen Teilrdumen ist flachendeckend eine bedarfsgerechte medizinische und pharmazeutische

Versorgung zu gewahrleisten.

(G) In allen Teilrdumen soll ein flachendeckendes und bedarfsgerechtes Angebot mit Haus- und
Fachérzten sowie Psychotherapeuten sichergestellt und unter Einbeziehung von Angeboten der Telemedizin

eine ausreichende Versorgung gewahrleistet werden.

Wie im Kap. 1 ausgefuhrt ist die wesentliche Zielsetzung der Planung die langfristige Sicherstellung der beiden
fur den Ortsteil Krugzell wichtigen Infrastruktureinrichtungen Freiwillige Feuerwehr und Allgemeinarztpraxis
mit sehr glnstiger Erreichbarkeit fur die Bewohner des Dorfes, was den zuvor genannten Zielen und
Grundsatzen des LEP fir den allgemeinen landlichen Raum entspricht.

Das Plangebiet ist bauplanungsrechtlich derzeit dem AuBenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen, bildet aber
stadtebaulich einen ,Lickenschluss” zwischen dem unmittelbar 8stlich angrenzenden Wohnbaugebiet ,St.-
Michael-StraBe” und dem Umspannwerk im Westen, sodass hier auch gemal3 Ziff. 3.3 des LEP von einer
stadtebaulichen An- und Einbindung des Plangebiets an den Siedlungsk&rper auszugehen ist. Die besonderen
Belange des Denkmalschutzes mit Sichtbeziehungen von Norden zur St.-Michael Kirche werden in den

nachfolgenden Kapiteln gesondert gewirdigt.
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3.2 Regionalplan (16) Allgau

Im Regionalplans (16) Allgau wird der Markt Altusried als Kleinzentrum im Stadt- und Umlandbereich im
landlichen Raum dargestellt. Die Entwicklungsachse Lindau — Kempten — Memmingen verlauft &stlich des
Gemeindegebiets durch die angrenzende Marktgemeinde Dietmannsried. Im Weiteren grenzt das Plangebiet

an das landschaftliche Vorbehaltsgebiet (9) ,lllerschlucht nérdlich Kempten” an.

Folgende Ziele und Grundsatze benennt der Regionalplan (16) in Verbindung mit der vorliegenden Planung

(Auszlge):

| Nachhaltige Sicherung und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen und nachhaltige Wasserwirtschaft

2.3 Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

232112 Die Flusstaler des Voralpenlandes, insbesondere des Lechs, der Wertach und der lller, sollen
in ihrer Funktion als wichtige Lebensrdume und Biotopverbundachsen gestérkt werden, soweit dies aus
Grinden des Hochwasserschutzes mdglich ist. Dabei sollen die naturnahen Bereiche erhalten, die
Durchgangigkeit verbessert und die FlieBgewasserdynamik geférdert werden. Von besonderer Bedeutung sind

auch die Hangbereiche der genannten Flisse mit ihrer Standortvielfalt.

Il Sozialwesen, Kultur, Erholung und Sport

2 Gesundheitswesen

2.2 (G) Fur die Region ist es von besonderer Bedeutung, die arztliche Versorgung — vor allem durch

Allgemeindrzte — auch im dinn besiedelten landlichen Raum sicherzustellen.

V Siedlungswesen

1 Siedlungsstruktur

11(G) Dem Erhalt und der weiteren Entwicklung der gewachsenen Siedlungsstruktur der Region ist
entsprechend der Bedurfnisse von Bevolkerung und Wirtschaft Rechnung zu tragen.

1.3 (Z) Einer Zersiedelung der Landschaft soll entgegengewirkt werden. Neubauflachen sollen mdéglichst in

Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

Das gegenstandliche Plangebiet grenzt wie ausgeflhrt unmittelbar an das im Norden verlaufende,
landschaftliche Vorbehaltsgebiet (9) ,lllerschlucht nérdlich Kempten” an. Die Schutzziele des lllerlaufes als
Lebensraumes sind hier entsprechend zu wiirdigen und die Hangbereiche im Zuge der weiteren Planungen
entsprechend artenschutzrechtlich zu untersuchen. Eine Hochgewassergefahrdung (HQipo und HQeyrerm) liegt

im gegenstandlichen Plangebiet nicht vor.

Dem Grundsatz 2.2. im Bereich des Gesundheitswesens wird durch die geplante Ansiedelung einer

Allgemeinarztpraxis im Besonderen Mal3e genlige getan.
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Wie bereits im Kap. 3.1 des LEP ausgefihrt, wie bezgl. der Siedlungsentwicklung die gegenstandliche Flache
als ,Ltckenschluss” zwischen der bestehenden Wohnbebauung im Osten und dem Umspannwerk im Westen
gesehen, sodass unter Wirdigung der besonderen Schutzbedurftigkeit des angrenzenden lllerraumes die

gegenstandliche Planung den Vorgaben des Regionalplanes Allgau insgesamt nicht entgegensteht.

4 Flachennutzungsplan

41 Derzeitige Darstellungen im Flachennutzungsplan

e B

Abbildung 1: Auszug bestehender Fldchennutzungsplan mit Geltungsbereich

Im aktuell rechtsgltigen Flachennutzungsplan des Marktes Altusried vom 20.11.2000 ist der Geltungsbereich
derzeit als Grinflache mit Zweckbestimmung (Friedhof) dargestellt. Eine Erweiterung der bestehenden
Friedhofsflache nach Norden bis Uber die Verkehrsanlagen an der St.-Michael-Stral3e hinaus ist weder geplant

noch erforderlich.
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4.2 Geplante Darstellungen im Flachennutzungsplan

Abbildung 2: Auszug geplante Anderung Fléchennutzungsplan mit Geltungsbereich

Fur die Umsetzung der Planung soll die Bauflache als gemischte Bauflache (M) und die Anbindung der St.-
Michael-StraBe (goldocker) nach Westen hin sowie die erforderliche Flache fur den naturschutzfachlichen
Ausgleich (grin umrandet) ausgewiesen werden. Stadtebaulich wird damit die ,Lucke” zwischen dem

Baugebiet im Osten und dem Umspannwerk im Westen geschlossen.

5 Standortentscheidung und Alternativenpriifung

Das derzeitige Gebaude der Freiwilligen Feuerwehr Krugzell befindet unmittelbar an der HauptstraBe im St.-
Florian-Weg 1 in der Ortsmitte. Die Feuerwehr hat dort keine weiteren Entwicklungsmaoglichkeiten, dartber
hinaus ist der Zufahrtsbereich bei gréBeren Veranstaltungen im Ortskern oftmals eingeschrankt (parkende

Autos) was das schnelle Ausrlcken erschweren kann.

Der von der Gemeinde getragene Friedhof nordlich der Kirche St. Michael bietet auf dem Flurstiick Nr. 146/2
ausreichende Erweiterungsmaoglichkeiten. Eine raumliche Ausdehnung in Richtung Norden bis Uber die
Verkehrsanlagen an der St.-Michael-Strale hinaus kann somit dauerhaft ausgeschlossen werden. Deshalb hat
sich fir den Markt Altusried die Mdglichkeit eréffnet unmittelbar neben dem bestehenden Umspannwerk am

Ortsrand ein neues Grundstlick mit entsprechend gréBerem Raumangebot fur die Feuerwehr zu entwickeln. In
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diesem Zuge soll auch der bestehende Rad- und FuBweg nach Westen hin soweit ausgebaut werden, dass die
Rettungsfahrzeuge zlgig ohne Querungen im Ort in das Ubergeordnete Straennetz einfahren kénnen. Das
derzeitige Gebaude mit voll erschlossenem Grundstuick in der Ortsmitte steht dann fur weitere Entwicklungen

der Gemeinde zur Verfiigung

Im Weiteren soll im Geltungsbereich eine Allgemeinarztpraxis mit Wohnhaus errichtet werden. Auf dem
Parkplatz nordlich des Friedhofs wurde hierzu bereits ein Interimsgebdude errichtet und der Betrieb
aufgenommen. Der Allgemeinarzt plant, sich mit seiner Familie langfristig im Ortsteil Krugzell niederzulassen,
weshalb auch hier bereits erste Planungen 6stlich des Grundstlcks der Feuerwehr vorgenommen wurden. Das

Interimsgebaude soll dann entsprechend versetzt oder ein neuer Praxisbau errichtet werden.

Bei den geplanten Nutzungen handelt es sich um zwei fur den Ortsteil Krugzell wichtige langfristige
Infrastruktureinrichtungen. Alternative Standorte wurden zumindest fur die Feuerwehr im Gemeindegebiet
bereits diskutiert, allerdings konnten diese gegenUber dem vorliegenden i.V. mit der Mdglichkeit zur
langfristigen Ansiedlung eines Allgemeinarztes nicht Uberzeugen.

6 Bericksichtigung der Umweltbelange und Eingriffsermittlung

Im Rahmen der parallel verlaufenden Entwurfsplanung zum Bebauungsplan ,Krugzell — Feuerwehrhaus mit
Arztpraxis und Wohnhaus" wurde eine Eingriffsermittiung sowie eine Beurteilung der Umweltbelange bezogen
auf die jeweiligen Schutzglter vorgenommen; hier wird auf das entsprechende Kapitel in der Begriindung zum
Bebauungsplan verwiesen. Durch die im Bebauungsplanverfahren festgesetzten MaBnahmen kann der

erforderliche Kompensationsbedarf vollstandig im Plangebiet nachgewiesen werden.

Zum Zeitpunkt der gegenstandlichen Entwurfsplanung lag eine Bodenuntersuchung vor (ICP 06/22) — das
Gutachten ist dieser Begriindung als Anlage beigeflgt. Hieraus kdnnen folgende Angaben zusammengefasst

ausgeflhrt werden:

7 ErschlieBung, Versorgung und Entwasserung

Das Plangebiet ist Uber die bestehende St.-Michael-StraBBe bereits erschlossen, eine weitere Anbindung nach
Westen ist, wie ausgefuhrt, fur die Rettungs- und ggf. Versorgungsfahrzeuge vorgesehen. Die Versorgung und
Anbindung des Gebiets Uber bestehende Leitungen (Elektro) sowie an den kommunalen Schmutzwasserkanal

in der StraBe ist damit sichergestellt.

Als Ergebnis der Bodenuntersuchung ist eine ortliche Versickerung von Niederschlagswasser aufgrund der
Undurchlassigkeit der Boden sowohl heute, als auch kinftig nicht moglich. Anfallendes Niederschlagswasser
muss entsprechend gedrosselt in den kommunalen Regenwasserkanal eingeleitet werden. Bezgl. méglicher
Starkregenereignisse sollte z.B. durch entsprechende offene Entwasserungsrinnen zwischen den Bauk&rpern
ein kontrollierter Wasserabfluss vom Kirchhang Uber die StraBe bis zu den Auwaldflachen und letztlich zur Iller

erwirkt werden.
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8 Umweltbericht

Da die Geltungsbereiche zur Anderung des Flachennutzungsplanes und der zugehérigen Bebauungsplanes
deckungsgleich sind (Parallelverfahren), wurde in dieser Begrindung kein weiterer Umweltbericht erstellt,
sondern die Umweltbelange vielmehr im Umweltbericht fir den Bebauungsplan zusammengefasst — sie gelten
gleichermaBen fur beide Planungsebenen.

9 Flachenbilanzierung
GroBe in m? Anteil in %
Offentliche StraBenverkehrsflache (inkl. Bestand) mit StraBenbegleitgriin 2.280 34,0
Ausgleichsflache 1.220 18,2
Gemischte Bauflachen 3.200 47,8
Gesamtes Plangebiet 6.700 100

Tabelle 1: Fldchenbilanzierung
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