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Gaststatte
Im Flaschner-Anwesen

Ertragskraft und Pacht
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1. Uberlegungen und Grunddaten [1/2]

= Ausgangslage
Gaststatte im Flaschner-Anwesen soll nach Sanierung als typisch
Frankische Wirtschaft verpachtet werden.

= Raum- und Sitzplatzangebot
2 Gastraume: insgesamt ca. 60 Sitzplatze
Auldenbereiche: insgesamt ca. 32 Sitzplatze (einschlieRlich Innenhof)

= Wesentliche Voraussetzung
Erforderliche Funktionsflachen (Kuche, Spulbereich, Wirtschafts- und
Lagerraume, Sozialbereich, Gaste WCs, Barrierefreiheit) konnen im EG
geschaffen werden.
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1. Uberlegungen und Grunddaten [2/2]

= Betriebs- und Angebotskonzeption
Frankische Wirtschaft mit Focus auf regionale Biere, frankischen
Wein, Vesper und ausgesuchte frankische Speisen. Um ein
moglichst breites Klientel ansprechen zu konnen, gilt die Devise,
Einfaches geschmacklich und optisch raffiniert anzubieten!

= Betriebsablauf und Regeloffnungszeiten
=» rd. 3 Wochen Betriebsferien und zwei wochentliche Ruhetage
®» insgesamt 245 Offnungstage pro Jahr
» werktags: 11.00 — 14.30 Uhr und 17.30 — 23.00 Uhr
=®» sonn- und feiertags: 11.00 — 21.00 Uhr
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2. Ergebnis Wirtschaftlichkeitsberechnung

Normaljahr | @-Monat

Gesamtumsatze aus Speisen und Getridnke 360.000 € 30.000 €
Warenaufwand 106.000 € 8.833 €
© Personalaufwand fiir Fremdpersonal | 142000 € | 11.834 €
Sonst,gerBetr,ebsaufwand ........................................................................................... 61000€ ....................... 5083€
. Gesamtkosten 309.000 € 25.750 €
(\_/cﬁ'elggce:gf,el;?::rwzr:merlohn und Kapitaldienst) 51.000 € 4.250 €

Steht dem Pachter zur Deckung von Pacht, Kapitaldienst (Zins und Tilgung)
sowie fur Privatentnahmen (sog. Unternehmerlohn einschlieBlich Steuern,
Kranken- und sonstiger Versicherungen, Altersvorsorge, private Lebens-
haltungskosten etc.) zur Verfuigung.
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3. Branchenubliche Pacht 13

Voraussetzungen - zwingend:

15.07.2022

Pachtobjekt befindet sich in (sehr) gutem,
konzessionsfahigem Zustand.

Pachtobjekt ist im Grol3inventarbereich (Kuche,
Kuhlung, Theke, Moblierung) vollstandig
eingerichtet.

Pachtobjekt ist lieferantenunabhangig (brauereifrei).
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3. Branchenubliche Pacht 213

= Branchenubliche Pacht in % v. U. je nach Betriebsart

(Basis-) Pacht

Betriebsart in % vom Netto-
Umsatz

= Gasthaus / Wirtschaft 6- 8

= Restaurant /7-10

= Café / Café-Bistro 9-12

= Schankwirtschaften 9-12
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3. Branchenubliche Pacht 33

= Pachtberechnung

Umnsatzart Umsatz Pachtquote Pacht in
EUR (netto) in % EUR (netto)

Speisen und Getranke 360.000,-- 6,0 21.600,--

gerundet 1.800,--

“ Die unter branchenublichen Kriterien ermittelte Pacht betragt unter
den genannten Voraussetzungen monatlich netto rd. EUR 1.800,--
zzgl. Nebenkosten und gesetzlicher Umsatzsteuer.
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4. Zusammenfassung und Fazit

= Betriebsergebnis nach Pacht

Berechnung des Uberschusses Normaljahr| @-Monat

Betriebsergebnis |
(vor Pacht, Unternehmerlohn und Kapitaldienst) 51.000 €
/. Pacht 21.600 €

= Betriebsergebnis
fur Unternehmerlohn und Kapitaldienst

29.400 €

= Ohne Bewertung des hohen personlichen Einsatzes des Betreibers
und seines Unternehmer-Risikos zeigt das Ergebnis, dass der
Gaststattenbetrieb, selbst bei bescheidensten Anspruchen keine
Existenzgrundlage darstellen wird.
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

&gHoGa
EXPERTS

HoGa Experts GbR, Prinzregentenstral’e 89, 81675 Munchen
+49.89.99015900 | saier@hoga-experts.de | www.hoga-experts.de
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