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Gemeinde Aschheim

BEBAUUNGSPLAN NR. 172 MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
»Anderung der Bebauungspline fiir die Grundstiicke FI.Nrn. 277/8, 277/9, 277/6 und
278 im Gewerbegebiet Aschheim Siidost*

fur den Bereich sidlich der Theodor-Fontane-Strale und Ludwig-Ganghofer-Strale, dstlich
der Uhlandstrafl’e und nordwestlich der St 2082, beschrankt auf die FI.Nrn. 277/8, 277/9,
277/6 und 278.

Die Gemeinde Aschheim erlasst auf Grund § 2, Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 a Baugesetzbuch -,
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO -, des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern - GO - und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke -
BauNVO - diesen Bebauungsplan als Satzung.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches die Bebauungsplane

o Nr. 101 ,Gewerbegebiet stdlich der Eichendorffstralle — stdliche Erweiterung / Teil
A®, rechtskraftig seit dem 07.02.2008,

o Nr. 101/02/01 ,Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 101/02 fiir das Gewerbegebiet
Aschheim Sidost / Teilbereich C dstlich der Oskar-Maria-Graf-Stral’e und sudlich der
Theodor-Fontane-Stralde, rechtskraftig seit dem 31.07.2014 sowie

o Nr. 152 ,Gewerbegebiet stdlich der Ludwig-Ganghofer-Stral3e und &stlich des
bestehenden Edeka-Marktes, rechtskraftig seit dem 31.08.2017.

A) Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des rduml. Geltungsbereichs des Bebauungsplans

1. Art der Nutzung

1.1 GE Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

2. Mal} der baulichen Nutzung

2.1 GRZ0,8 Grundflachenzahl als Hochstgrenze inkl. der Flachen nach

§ 19 Abs. 4 BauNVO, z.B.: GRZ 0,8 (siehe auch B. 2.1)

2.2 GFZ1,0 Geschossflachenzahl als Héchstgrenze, z.B.: GFZ 1,0
(siehe auch B.2.2)
2.3 1] max. zulassige Zahl der Vollgeschosse, z.B.: IV

241 Wh.=12,0 max. zulassige Wandhéhe lber der festgesetzten Bezugshohe,

z.B.: 10,0 m (Definition siehe B.2.3)

242  ®517,0 Bezugshdhe in m iiber NN, z.B.: 517,00

24.3 Abgrenzung unterschiedlicher Bezugshéhen
25 6666~ Abgrenzung unterschiedlicher Wandhéhen
3. Uberbaubare Grundstiicksflache
31 Tt Baugrenze
4, Baugestaltung
4.1 FD Flachdach, flach geneigtes Dach, Dachneigung max. 5°
5. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
5.1 StraRenbegrenzungslinie
5.2 vV ) zuléssiger Einfahrtsbereich
10.00

5.3 +—t MaRzahl in Meter, z.B.: 10 m

| T _
54 o Trafostation
6. Grinordnung
6.1 private Randeingrinung, siehe B.5.1

Baume zu pflanzen ohne Festsetzung einer Baumart,
entwurfsbedingt verschiebbar

6.2 .
6.3 . Baume bestehend, zu erhalten

6.4 Baume bestehend, zu erhalten oder innerhalb des

Geltungsbereichs zu verpflanzen

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen

Flurnummern, z.B.: Flur Nr. 278
bestehende Grundstiicksgrenze

2.1 aufzuhebende Grundstlcksgrenze

Gebaude bestehend

3.1 geplante Neubaukdrper

Bauverbotszone, Stellplatze und Fahrgassen innerhalb der
Bauverbotszone diirfen dort nur mit Duldung des Staatlichen
Strallenbauamts Freising angeordnet werden.

Umgrenzung der Bodendenkmalteilflache Nr. D-1-7836-0377
auf FI.Nr. 277/9

bestehende Baume aulerhalb des Geltungsbereichs

8. Geltungsbereiche angrenzender bzw. lberplanter
Bebauungsplane

Ubersicht der Flachen der Bebauungsplane Nr. 101/02/01, Nr. 101 und Nr. 152, deren Féstsetzungen durch den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 172 ersetzt werden M=1:1250
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Verfahrensvermerke

Die Gemeinde Aschheim hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 26.10.2023 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 172 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 07.12.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom
20.02.2024 hat in der Zeit vom ........... 2024 bis ............... 2024 stattgefunden.

Die Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ........... nach § 4 Abs. 1
BauGB unter Fristsetzung bis .............. nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 172 in der Fassung vom .............. wurde mit
Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats vom ...............
bis ...........i. im Rathaus 6ffentlich ausgelegt. Die Trager 6&ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom ............. nach § 4 Abs. 2 BauGB unter Fristsetzung bis
................... nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Die Gemeinde Aschheim hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ...... 2024 den
Bebauungsplan Nr. 172 in der Fassung vom ........ 2024 gemal
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Aschheim, am .....................
Siegel

Robert Ertl,
Zweiter Burgermeister

Die ortsubliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes Nr. 172
durch die Gemeinde erfolgte am .................... 2024. Dabei wurde auf die
Einsehbarkeit und auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Nr. 172 in der Fassung vom
............. 2024 in Kraft (§ 10 Abs.3 BauGB).

Aschheim, am .....................

Robert Ertl,
Zweiter Burgermeister

Architekten/ Stadtplaner:

Fassung vom: 20.02.2024

GEMEINDE ASCHHEIM

BEBAUUNGSPLAN
Nr. 172

~Anderung der Bebauungspline
fur die Grundstucke

FI.Nrn. 277/8,277/9, 277/6 und 278 im
Gewerbegebiet Aschheim Sudost*
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dipl.ing. rudi & monika sodomann
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