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1. Der ‘lerkt Wendelstein hat =»m “S. Septenber 1883 die Aufstellung des
bebau.ngspianas "Am Kohlschlag" heschlossen. Der Markt Wendelstein
hat den Aufstellungsbaschlufl an 16.00.195%4 ortsiblich bekannt-

gemacht.

Wendelstein,
06.1

inn

1. Birgarneistar

¢. Die Biroesrbateiligung nach § 2 a, Abs. ¢ BBauG wurds durch 6ffent-
liche Jarlequng und AnhOrung an  26.04.1984 durchgefiihrt.
. Wendelstein,
d'?n ll2.7;0.6;1l. L L R B I A
2 L B ) L] - L L B B B )
1.Blrgermeister
3. Der Entwurf des bebauungsplanss wurde mit kearindung gemdB § 2 a,

Aps. € EBauG auf Cie Dauer eines Monats (7£9¢ 79%:. 20956, ...)

im neusn Rathaus Wendelstein bf%gntlich ausgelegt. Ort und Dauer der
lagung wurden an ..J0 082968, .... ortsibiich durch Anschlag an

fmtstafeln des Marktes Wendelstein bekanntgemacht, mit dem Hinweis,
iedermann wahrend der Auslegefrist die Unterlagen einsehen und

zdenkern und Anregungen vorbringen kann.
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Wiendelstein,

dan '.400109 ‘7(6

e eslepoencsccncncccee

1.Blirgermeister
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4. Der Marktgemeinderat Wendelstein hat mit BeschluB vom ..;Qé4{%f24{?i..

den Bebauungsplan gemah § 10 BBauG als Satzung aufgestellt.

Wendelstein,
den. .« sovsm 'géf?g.{ggﬁé.......

1. Birgermeister

S. Das_landratsamt Roth hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom
0TI . oes N o300 o UL : LTS8 s GemaB § 11

8BauG genehnigt.

Wendelstein,

den .....4?;7.4 .?ﬁﬁg.......

-1, Burgermeister




Z. Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist am ..?é;@%iﬁ?f?ﬁ........

qona, § 12 BBauG ortsiblich bekanntgemacht worden, mit dem Hinweis
arauf, daB der Bebauungsplan nebst Begriindung ab dem Zeitpunkt der

bfkanntmachano im neuen Rathaus des Marktes Wendelstein wdahrend der

ublichen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und

iber ihren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegsben wird.

Der Bebauungsplan ist mit dem Tage der Bekanntmachung, das ist der

...... 03.,29:1486...., rechtsverbindlich gewordern.

Wendelstein,
den ...03.095 786

W, = W

A.Burgermeister

NN

tntwurfsverfasser: Ingenleurburo Georg Helmreich

Hochstr. 14, 8501 RoRtal
Tel. 09127/8034

RoRtal, den Oz. Mai 1934 / 14. November 1984 / 22. Juli 1985/ 20.Februar 1986
04. August 1986

Georg Helmreich
Diplomingenieur (FH)



Satzung

Uber den Bebauungsplan fir das Gewverbegebiet W 4/2
"Am Kohlschlag" in Wendelstein
Markt Wendelstein - Landkreis Roth

Der Markt Wendelstein, Landkreis Roth, erldBt aufgrund der §§ 9 und 10 °

des Bundesbaugesetzes - BBauG - in der Fassung der Bekanntmachung vom’
18.08.1976 (BGBL. I S. 2256), gedndert durch Gesetz vom 03.12.1976

(BGBL. S. 3281 und vom 06.07.1979 (BGBL. S. 949) und des Art. 91 Abs.

3 der Bayer. Bauordnung - BauBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
02.07.1982 GVBl. S 419) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Frei-

staat Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.10.1982°

(GVBl. S. 903) die mit Bescheid des Landratsamtes Roth vom &2. ~<0..7386 J

Nre 30- ba /4rs ; /'/";5/!‘/

genehmigte Bebauungsplansatiung.

§ 1~ Geltungsbereich

FUr das Geverbegebiet Nr. W 4.2 "Am Kchlschlag" in Wendelstein gilt die

vom Ing.-Biro Georg Helmreich, RoBtal erstellte Planzeichnung vom 06.05.1984,
zuletzt gedndert am 0%.0f. 18¥6 , die zusammen mit dem Satzungstext und dem
Grinordnungsplan vom 06.05.1984, zuletzt gedndert am ov. 0 &. 1886, erstellt
von Herrn Landschaftsarchitekt Detlev Paul, den Bebauungsplan bildet.

§ 2 - Art der baulichen Nutzung

1.) Im Geltungsbereich wird Gewerbegebiet im Sinn des § 8 Banutzungsver-
ordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977°
(BGBL. I S. 1963) festgesetzt. Die in § 8 Abs. (3), Ziff. 2 BauNVO
aufgefihrten Ausnahmen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Ebenfalls unzuldssig sind reine Lagerplétze. ' o

2.) AuBerdem gilt eingeschranktes Gewverbegebiet fiir Fl.-Nrn. 1276, 1275/4
und 1132/4 Gemarkung Wendelstein. Es sind dort die in § 2 Nr. 1 zuge-
lassenen Nutzungen mit,der Einschrankung gestattet, daB nachfeclgende
Schalleistungspegel /m~ nicht Uberschritten werden diirfen:

von 7.00 - 19.00 uhr 65 dB8 (A)
" 19.00 - 22.00 Uhr ~ 54 dB (A)
" 22.00 - 7.00 Uhr 45 dB (A)




§ 3 - MaB der baulichen Nutzung

Als zuldssiges Ma8 der baulichen Nutzung gelten die im Planblatt fest-
gesetzten Hochstwerte, soweit sich in Einzelfdllen aus den festgesetz-
ten, Uberbaubaren Fldachen und GeschoBzahlen sowie den GrundstiicksgrdBen
ein geringeres MaB der baulichen Nutzung nicht ergibt.

§ 4 - GrundstiicksgriéGe

Die MindestgrdBe der Grundstiicke wird auf 1500 mzvfestgelegt.

§ 5 - Hdhenlage der baulichen

Anlage, gem. § 9 (2) BBauG;

Die ErdgeschoB-fuBbodencberkante der jeweiligen Geb&dude wird zur Bestimmung
der max. zugelassenen Traufhdhe von 9.00 m bzw. 12.00 m mit max. 0,50 m Uber
der zutreffenden Hohe der jeweiligen Verkehrsfldche festgesetzt. In den Bau-
antridgen sind jeweils nachweisbare, vorhandene Gelandeprofile einzutragen,
die sowohl den derzeitigen als auch den zukiinftigen Gelandeverlauf erkennen
lassen. Angaben sind auf Normalnull zu beziehen.

.

§ 6 - Sichtfelder

Die im Plan eingezeichneten Sichtfelder (Verkehr) sind von jeder sichtbehin-
derten Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Straucher, Hecken und Einfrie-

dungen dirfen eine Hohe von 1,00 m Uber zugehdriger Fahrbahnhthe nicht Uber-
schreiten. o

§ 7 - Bauordnungsrechtliche Vorschriften

Die max. zuldssige Zaunhdhe betrdgt 2 m. Die Ausfirhmung muB in hellgrauem
Maschendrahtzaun erfolgen. An den StraBenfronten konnen Ausnahmen in Bezug |
auf Zaunart genehmigt werden.

§ 8-Begriinung und Anpflanzung

Dem Bauantrag ist ein Griinfl&achengestaltungsplan beizufiigen.

-
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'§ 9 - Inkrafttreten
Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung gem. § 12 BBauG rechts-
~verbindlich. Gleichzeitig treten entgegenstehende Bestimmungen auBer Kraft.
Aufgestellt: 06.Mai 1984, zuletzt getindert: 2% dugusy 2586
ausgefertigt am:
_ Markt’ Wefidelstein
Kelsch "
1. Blirgermeister
; N .
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Begrindung

nach § 9, Abs. 6 BBauG

zum Bebauungsplan Nr. W 4.2 "Am Kohlschlag" in
Wendelstein ;

Markt Wendelstein - Landkreis Roth

Notwendigkeit der Baugebietsausweisung

Ein grdBeres zusammenhdngendes Gewerbegebiet-ist derzeit in-
nerhalb des Marktes Wendelstein nicht vorhanden. Im Bereich
.von Wohn- und Mischbaufldchen wire ein Gewerbegebiet nicht
realisierbar. ‘ o

Aus diesem Grunde wurde bereits in dem am 09.03.1978 geneh-
migten Fldchennutzungsplan das Gewerbegebiet W 4.2 und
dariber hinaus weitere umliegende Gewerbefldchen genehmigt.

Zur Sicherung und Bereitstellung von Arbeitspldtzen hat sich
deshalb der Marktgemeinderat Wendelstein entschlossen, einen
Teil des Gewerbegebietes pstlich der neuen UmgehungsstraBe
mit dem Gebiet W 4.2 auszuweisen..

Ziele und Koordinierung mit der Bauleitplanung

Das zur Ausweisung vorgesehene Gebiet ist voll im genehmig-
ten Fldchennutzungsplan enthalten.

Das Gewerbegebiet dient der Bereitstellung und Erhaltung
von Arbeitsplidtzen.




. Allgemeine Lage des Baugebietes

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der mittelfrinkischen
Industrieregion 7, sidostlich des Verdichtungsraumes der
Stidteachse Erldngen - Firth - Nirnberg - Schwabach.

Die Verkehrsanbindung ist dufch die zwisthen Rothenbach
St. Wolfgang und Wendelstein verlegte St 2225 und Uber die
neugebaute GVStr. "St 2225 zur Sperbersloher Strabe) voll-
auf sichergestellt.

Das Gewerbegebiet grenzt im Norden an die St.2225, im We--
sten.an die neue GVStr. "St 2225 zur GVStr. Wendelstein/
Sperberslohe" und im Osten an das Gewerbegebiet W 4.1 an.

Verhidltnisse innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

Topographisch liegt das Gebiet im fldchen Geldnde. Ein of-
fener Bachlauf durchzieht im Siiden das Baugebiet. Der Bach-
lauf ist zu erhalten und darf nicht verrohrt werden.

Das Gebiet wird auch von einer 20 kV-Hochspannungsleitung
des Frinkischen Uberlandwerkes diagonal im Sidosten iber-
spannt.

Ein Bauvorhaben ist im Planungsgebiet genehmigt.

Folgerungen fiir die Planung des zukiinftigen Gewerbegebietes

Die Nihe von anschlieBenden Wohnbaufldchen im Westen erfor-
dert einen Ubergang mit einem eingeschrédnkten Gewerbegebiet
"aGE", das nur nichtstérendes Gewerbe zuldBt.

-




Die im Fldchennutzungsplan vorgesehenen landwirtschaftlichen
Nutzflachen zur St 2225 und zur GVStr. "St 2225 - Sperbers-
loher StrafBe" sind vorzusehen.

6. ErschlieBung, Verkehr
Das Gebiet wird nach Westen iber die verldngerte Sportheim~
"straRe an die neue GVStr. "St 2225 zur GVStr. Wendelstein/
Sperberslohe" und damit iber die St 2225 an das iberortli-
che StraRBennetz angeschlossen.
7u erwiahnen ist, daB keine Wohnfldchen durchfahren werden
missen.

7. Ver- und Entsorgung
Die Wasser- und Stromversorgung wird durch die markteigenen
Werke sichergestellt.
Die Entwidsserung erfolgt iber den Hauptsammler Wendelstein-
Ost zur Verbandskldranlage.

8

. Bebauung

Die Grundstiicksfldchen missen variabel bleiben.

Es ist iedoch durch die ErschlieBungsstrafBen, ortlichen und
iiberértlichen StraBen sowie dem Bachlauf und zu den land-
wirtschaftlichen Fldchen eine Baugrenze festgesetzt.

Die Hohe der Bebauung sollte aus topographischen Griinden
eine Traufhohe von 12 m, zur Wohnbebauung 9 m und maximal
zwel bzw. drei Vollgeschosse nicht Ubersteigen.

Als MlndestgroBe wird fir die Grundsticke 1500 m2 festge-
setzt.




10.

11.
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Grinfldchen

Die Grunflachengestaltung wird durch den Landschaftsarch1-

:tekten Detlef Paul, Schwabach geplant."*:'

GrBe des auszuweisenden Gebietes

Bruttofliche 7,2 ha 100 %
Grinfldchen 1,40 ha 19 4
Verkehrsfldchen 0,35 ha 4 %
Nettobaufldchen 5,45 ha 7 %

100 %

Uberschldgige Kosten, §.9, Abs. 6 BBauG

ohne Grunderwerb

a) Grinflidchen DM 80.000, -~
b) Verkehrsflichen DM 420.000, --
c) Abwasserbeseitigung : DM 160.000, --
d) Wasserversorgung DM / 80.000, --
e) Sonstiges DM 70.000,~-
Gesamtkosten | DM 810.000, -~
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12. Vollzug der Planung und Bebauung 7

Nachdem die vorhandene Parzellierung eine sinnvolle Bebau- -

ung nicht zuldft.und die grunordnerlschen MdBnahmen exne
~ Vielzahl von unbebaubaren Fldchen hervorrufen, wird zur
; Bodenordnung eine Umlegung empfohlen.

Aufgestellt gem. § 9, Abs. 6 BBauG

RoRtal, 06. Mai 1984

| VUM UO

Georg Helmreich
Diplomingenieur (FH)
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GRONORDNUNGSPLAN ZUM BEBAUUNGSPLAN 4/1 UND 4/2 "AM KOHLSCHLAG", WENDELSTEIN

===========:=======================================================_—--=———=

0. ANLAB DER AUFSTELLUNG

Die vorliegenden Griinordnungspléne sind Bestandteil der Bebauungspline
4/1 und 4/2.

1. NATORLICHE GRUNDLAGEN

e Das Baugebiet lieqt, groRrdumiq gesehen, am Siidostrand des Naturraumes
Mittelfrankisches Becken.

Die potentiell natiirliche Vegetation wird durch den Moos-Kiefernwald
(Leucobryo-Pinetum mit Peucedano-Pinetum) und dem Preiselbeer-Eichen-
wald (Vaccinio Quercetum) gebildet.

o Die reale Nutzung im Bereich mit hohem Grundwasserstand bildet die
Grinlandnutzung, bei niedrigem Grundwasserstand die ackerbauliche Nutzung.

e Geologische Daten:

Im Bereich der Bebauungsplidne stehen an der Oberfliche anmoorige Boden
an. Das ist bedingt durch langsameres FlieBen der Oberfldchengewdsser und
dem hohen Grundwasserstand. Ursache des Wasserstaues sind Lettenlagen in
den Sandsteinschichten. -

o Geomorphologie:

Das Geldnde ist weitgehend eben. Es ist ein geringes Oberfldchengefille
von Osten nach Westen vorhanden.
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Betreff: Grinordnungsplan zum Bebauungsplan 4/1 und 4/2 "Am Kohlschlag"

2, DIE BAUGEBIETE

Die Baugebiete 4/1 und 4/2 1iegen am Ostlichen Ortsrand von Wendelstein.
Sie grenzen im Norden an die St 2225 an, von der sie auch erschlossen
werden. Im Sliden schlieBt Ackerland, im Westen von 4/1 Wald an. Im Wes-
ten schlieBt 4/2 an. Im Osten wird 4/1 von landwirtschaftlicher Nutz-
fldche begrenzt, 4/2 grenzt an die GV-Str. St 2225 zur Sperberloher-
StraBe an.

Getrennt werden die beiden Baugebiete durch einen kleinen Wassergraben
mit beidseitiger Griinfliche.

3. BEGRONDUNG DER GRONORDNERISCHEN MABNAHMEN

a) MaBnahmen im privaten Bereich

Die Art und der Zeitpunkt der grinordnerischen MaBnahme soll eine
optimale, vor allem aber rechtzeitige Eingriinung der Grundstlicke
sicherstellen. Gleichzeitig soll dadurch auch eine friihzeitige
Minderung entstehender Immissionen erreicht werden.

Durch das Pflanzgebot von Bdumen sollen vor allem die horizontalen
Linien der Baukdrper durchbrochen und somit eine Gliederung der Ge-
bdude sowie auch der Freiflachen sichergestellt werden.

Durch die Forderung nach einem Freifldchengestaltungsplan soll eine
geordnete und einheitliche Eingriinung der Freiflichen, insbesondere
der entlang der StraBen liegenden Bereiche (Vorgirten) und der Ein-
friedungsmaBnahmen, baugebietsdeckend erreicht werden.

Flir die Eingrinungsmafnahmen sollen vor allem Pflanzenarten der PNV
verwendet werden, sowie werwandten Pflanzengesellschaften.

b) MaBnahmen im Gffentlichen Bereich

Die offentlichen MaBnahmen erstrecken sich auf die EingriinungsmaB-
nahmen des Baqgepietes zur freien Landschaft bzw. zum Siedlungsbereich
hin (auch Immissionsminderung) und auf die grlinordnerischen MaBnahmen

entlang der ErschlieBungstriger sowie der Bepflanzung des vorhandenen
Wassergrabens.
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Betreff: Grinordnungsplan zum Bebauungsplan 4/1 und 4/2 "Am Kohlschlag"

Die Pflanzen der Bdume und Strducher entlang der StrafBenbereiche
dient der Verdeutlichung der Wegefilhrung und zur Gliederung der
Baugebiete in liberschaubare Teilgebiete.

Durch die Randpflanzungen soll eine optimale AuBeneingriinung der
Baugebiete erreicht werden.

Die empfohlenen Pflanzenarten sind Arten der PNV und verwandter

Pflanzgesellschaften, die empfohlene Baumart fiir die StraBenbe-
gleitpflanzung ist flr diesen Standort gut geeignet.

c) Sonstige griinordnerische MaBnahmen

Der Wassergraben der die beiden Baugebiete trennt, soll offen ge-
halten werden und durch entsprechende Bepflanzung gesichert werden.

4, ZUSAMMENFASSUNG

Durch die Festsetzungen des Grlinordnungsplanes wird sichergestellt, daB

1. eine Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes im Zusammenwirken mit

der Bauordnung erfolgt (GestaltungsmaBnahmen flir den Baugebietsrand,
fir StraBen, zur Raumabarenzung usw.);

2. die Freirdume flr die Nutzer des Baugebietes sowie die Bewohner an-
grenzender Gebiete optimal nutzbar sind;

3. auch innerhalb des Baugebietes der Naturhaushalt als grundlegende Vor-

aussitzung fur die langfristige Erhaltung der Umweltqualitdt funktio-
niert.

Aufgestellt: Schwabach, den 11.09.1984/st/f{

FREIER LANDSCHAFTSARCI"\TEKT BOLA

ETLEF PAUL

GARTEN- UNDLANDSCH FT
MARIE-JUNG-ST
8540 SCHWA A

RUF: 09122/8






