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NMiEVR FAHRENSVERMERETE

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung
am 14.07. 1988 die Anderung des Bebauungs-
planes im vereinfachten Verfahren beschlos-
sen.

Der FerienausschuB hat am 30.08. 1990 die
Bebauungsplanunterlagen gebilligt.

Mit Schreiben vom 21./24.09. 1990 wurden die
Trédger Off. Belange sowie die Grundstiicks-
eigentiumer beteiligt.

Der Marktgemeinderat hat am 28.02. 1991 die
Bedenken, Einwendungen und Anregungen behan-
delt und die Bebauungsplandnderung als Sat-
zung beschlossen.

Der Markt Wendelstein hat mit Schreiben vom
14. 05. 1991 die Bebauungsplandnderung dem
Landratsamt Roth angezeigt.

Die Durchfiilhrung des Anzeigeverfahrens und
der Hinweis, daB die Bebauungsplandnderung
mit Begrindung ab dem Tag der Bekanntma-
chung, das ist der 2.08.1994 ,zu den iibli-
chen Dienststunden zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben wird, wurden am
Av.08.4994 ortsiblich bekanntgemacht. Die
Bebaungsplananderung ist damit rechtsver-
bindlich geworden.

Maykt Mendelstein, den N%.08 A994

o

Kelsch
Erster Blurgermeiste
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: SATZUNG
iiber die 14. Anderung
des Bebauungsplanes 3 GroBschwarzenlohe "TaubenstraBe"

Vom 13 08.1991

Der Markt Wendelstein, Landkreis Roth, erl&nt aufgrund § 13 in
Verbindung mit den §§ 2 Abs. 4, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 18.12.1986 (BGBl. I S. 2253) und des Art. 91 Abs. 3
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 02.07.1982 (GVBl. S 419)
und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
vom 11.09.1989 (GVBl. S 585) in der jeweils geltenden Fassung
die dem Landratsamt Roth angezeigte Bebauungsplansatzung

§1
Geltungsbereich

Fiir das Gebiet der 14. Anderung des Bebauungsplanes G 3 "Tau-

benstrage" gilt die erstellte Planzeichnung vom 01.02.1990, zu-

letzt gedndert am 22.02.1991, die zusammen mit diesem Satzungs- -
text die Bebauungsplandnderung bildet.

§ 2
_Art derx baulichen'Nutzung

Im Geltungsbereich wird reines Wohngebiet im Sinne des § 3 und
allgemelnes Wohngebiet im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVvVO) in der Fassung der Bekanntmachung-vom 23.01.1990 (BGBl.
I 5. 132) festgesetzt. Die in den §§ 3 Abs. 3 und 4 Abs. 3 der
BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen werden nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes : :

§ 3
Man der baulichen Nutzung

“Als zulédssiges MaB der baulichen Nutzung gelten die im Planblatt
festgesetzten Hochstwerte, soweit sich nicht in Einzelfdllen aus

- den festgesetzten, iiberbaubaren Flichen und GeschoBzahlen sowie

~den GrundstiicksgréBen ein geringeres MaB der baulichen Nutzung
ergibt.

§ 4
. Bauweise

Im Gebiet gilt die offene Bauwelse, wobei nur Einzel- bzw. Dop—
pelhauser zugelassen werden.

§ 5 '
Garagen und sonstige Nebengebdude

Stellpldtze sind nachzuwelsen und zwar im Verhdltnis 1. (Wohn-
einheit) : 2 (Stellfldchen). Garagen und deren Nebenriume (im
Sinne des Art. 7 Abs. 5 BayBO) sind nur auf den im Planblatt
gekennzeichneten Standorten:zuldssig. Im Elnzelfall k&nnen Aus-
nahmen zugelassen werden.



Vor den Garagen ist zur Sffentlichen Verkehrsfliche ein Stauraum
von mindestens 5 m, gerechnet ab Grundstilicksgrenze, einzuhalten.
Vor dem Stauraum ist eine Einzdunung nicht zuldssigqg.

§ 6 : _ '
Gestaltung der Gebdude und Einfriedungen

(1) Die Dachform der Haupf—'und Nebengebdude ist als Satteldach
auszubilden. Die Dachneigung der Haupt- und Nebengebaude betridgt
42 Grad bis 50 Grad.

(2) Die Haupt- und Nebengebaude sind mit naturroten Dachsteinen
einzudecken.

(3) Kniestdcke sind zulissig bis max. 75 cm.

(4) Dachgauben sind zul&ssig. Pro Dachfliche sind h&chstens zwei
Dachgauben mit einer max. Breite von 2,00 m gestattet.

(5)'Die FuBbodenoberkannte des Erdgésdhosses von Hauptgeb&duden
darf max. 0,50 m iber der StrasenhShe liegen. :

(6) Einfriedungen zur StraBenseite diirfen eine Gesamthdhe von
1,20 m nicht tiberschreiten und sind nur als Holzzdune zuldssig.
An den Grundstiicksgrenzen 31nd Holz- oder Maschendrahtzaune zZu-~
lassig.

§ 7
Begriinung

Die nicht iiberbauten Fl&chen sind als Griinfl&che oder gaftne—
‘risch anzulegen und zu erhalten. Es sind einheimische, stand-
ortgerechte Pflanzen zu verwenden.

§ 8
Inkrafttreten

- Die Bebauungsplanédnderung wird mit dem Tage der Bekanntmachung -
gemdB § 12 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten entge-
genstehende Bestimmungen auBer Kraft.

Aufgestellt am: 17.08.1990
Ausgefertigt am: 13.08.1991

Markt Wéndelstein

Kelsch

‘Erster Bilirgermeister




Begrundung
- zur 14. Anderung des Bebauungsplanes G 3 "Paubenstrabe"
' Ortsteil GroBschwarzenlohe

Abgrenzung des Geltungsbhereiches

im Norden durch den Sudrand des Raubersrieder Weges (F1l,Nr.
106/2)

im Osten durch den Westrand der Grundstiicke Ahornstr. 2, 4, 6
im Westen durch den Ostrand der TaubenstraBe (Fl.Nx. 69/7)

im Siiden durch den Nordrand des Verbindungsweges Taubenstra-
Be-~ErlenstraBe

Der Geltungsbereich umfaBt die Grundsticke der.Gemarkung
GroBschwarzenlohe mit den Fl.Nrn. 69/8, /9, /t0, /11, /15, /16,
/17, /18 mit einer Gesamtfldche von ca. 3000 qgm.

Ziel und Zweck des Bebauungsplgnes

Der bestehende Bebauungsplan aus dem Jahre 1969 sieht auf den
Grundstiicken insgesamt vier Gebdude vor, die von den Baugrenzen
umfaBt werden. Diese Planung trdgt der heutigen Nachfrage nach
Bauland nicht mehr Rechnung und widerspricht dem Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen nunmehr acht Bau-
parzellen entstehen, deren GrundstiicksgréBen den heutigen Be-
diirfnissen entspricht.

Die vorgesehene Anderung berithrt nicht die Grundziige der Pla-
- nung. Sie kann deshalb im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB. '

'Entwicklungsgebot

Im Fléchennﬁtzhngsplan sind die Darstellungen "Allgemeines
Wohngebiet" im nérdlichen Bereich sowie "Reines Wohngebiet" Das
Entw1cklungsgebot ist somit beachtet.

Planung

Fliir die Bauflé&dchen gilt reines bzw. allgemeines Wohngebiet gem.
BauNVO. Die Ausnahmen nach den Abs. 3 werden nicht zugelassen.
Es werden nur Einzelhiuser und Doppelhduser zugelassen, damit
eine Verdichtung des-Baugebietes nicht entsteht. ' '

Als Bauweise wird EG + DG bzw im‘nérdlichen'Bereich EG + OG +
DG. )



ErschlieBung

' Das Planungsgebiet wird durch die bereits vorhandenen Ortsstra-
Ben: Raubersrieder Weg und TaubenstraBe erschlossen.

Bei den vorgesehenen StichstraBen handelt es sich um/private'
Verkehrsfldchen, die zur Vermeidung einer Bodenversiegelung mit
\Rasenglttersteinen oder dhnlichem Materlal zu befestigen sind.

Die Wasserversorgung ist ‘durch AnschluB an dle Anlagen des
Zweckverbandes’ "Wasserversorgung im unteren Schwarzachtal" ge-
sichert.

Die Abwasserbeseitigung ist im Mischsystem mdglich., Im Hinblick
auf eine reduzierte Einleitung von Oberflichenwasser in die Ka-
nalisation fdrdert der Markt MaBnahmen zur Versickerung von
Dachwasser auf den Grundstiicken.

‘Die Stromversorgung ist durch das FUW gesichert. Die Erdgasver—
.sorgung kann durch die MEG erfolgen. -

- Samtliche HausanSchlﬁsse sind noch zu verlegen.

Garagen und Stellpldtze

Das Verh&ltnis von 1 Wohneinheit : 2 Stellfléchen tridgt der zu-
nehmenden Motorisierung der BevOlkerung Rechnung. Die wvérhande-
nen ErschliefBungsanlagen sind aufgrund ihrer Breite zur Aufnahne
eines zusétzlichen ruhenden Verkehrs nicht geeignet

" Die Garagen werden iiber die. vorgesehenen PrivatstraBen er- _
schlossen. Soweit die Zufahrt zu Garagen direkt von der &ffent-
lichen Verkehrsflidche vorgesehen ist, ist vor den Garagen ein
Stauraum von mindestens 5 m auf dem Baugrundstiick vorzusehen.
Eine Einziunung der Stauriume ist nicht zul#ssig.

Zur Vermeidung unnétiger Bodénversiegelungﬂsind'die Zufahrten zu
Garagen oder Stellfléchen, sowie die evtl. offenen Stellfléchen

selbst, mit Rasengittersteinen oder dhnlichem Material zu befe-

stigen., ' :

| Griinordnung
Die nicht bebauten Flichen sind als Griinflichen oder gértnérisch

‘mit einheimischen, standortgerechten Pflanzen anzulegen und zu
erhalten. ' ‘ :

Wendelstein, 17.08.1990




Satzung zur 15. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3. Grofschwarzenlohe des Marktes Wendelstein
Landkreis Roth’

Der Markt Wendelstein, Landkreis Roth, erldft auf Grund des

§ 2 Abs._ 1 und 4, sowie den §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl1. I. S. 2253) und Art. 98 Abs. 1 und
- 3 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 18.04.1994

(GVBl. 8. 251) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) vom 06.01.1993 (GVBl. S. 65) in der jeweils gelten-
den Fassung die folgende Anderungssatzung.

§1
Geltungsbereich

Der Anderungsbereich erstreckt sich auf die Grundstiicke Fl. Nrn.-
69/11 und 69/18 der Gemarkung GroBschwarzenlohe.

§ 2
Gestaltung der Gebdude

Die zwingend vorgeschriebene Firstrichtung wird gestrichen.

§ 3
Inkrafttreten

Die Bebauungsplandnderung wird mit dem Tage der Bekanntmachung
gemdfl § 12 BauGB rechtsverbindlich. Friihere planungsrechtliche

Festsetzungen, die diesen Festsetzungen widersprechen, treten zu ‘
diesem Zeitpunkt auBer Kraft.

Aufgestellt: 08.05.1995
ausgefertigt am: 23.05.1995

Mar Wendelstein

Kelsch .
Erster Bilirgermeister -




Begrindung

zur 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
.GroBschwarzenlohe des Marktes Wendelstein
Landkreis Roth

1. Abgenzung des Geltungsbereiches

- Der’ Anderungsbereich erstreckt sich auf die Grundstiicke
Fl.Nrn. 69/11 und 69/18 der Gemarkung GrofSschwarzenlohe.

2. Notwendigkeit der Anderung

Die betroffenen Grundstiicke liegen im Bereich der 14. Anderung
des Bebauungsplanes G 3, die am 14.08.1991 rechtsverbindlich
wurde. Im Planblatt wird fiir die entsprechende Parzelle der
Dachfirst in Nord-Siid-Richtung festgesetzt. Diese Festsetzung
ist aus st&dtebaulicher Sicht nicht nachvollziehbar, da die um-
liegende Bebauung unterschiedliche Firstrichtungen aufweist. Aus
heutiger Sicht erscheint diese Festsetzung eine nicht beabsich-
tigte Hirte zu sein. :

1}

Aufgestellt: 08.05.1995

- ausgefertigt am: 23.05.1995

Mark Wendelstein_

U

Kelsch
Erster Blrgermeister
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