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Vorbemerkung

Im Juli 2023 erteilte die Firma Netto Marken-Discount Stiftung & Co. KG der GMA, Gesellschaft
fr Markt- und Absatzforschung mbH, Ludwigsburg, den Auftrag zur Erstellung einer Auswir-
kungsanalyse zur Bewertung der geplanten Erweiterung eines Lebensmittelmarktes am Stand-
ort Nehren (Landkreis Tabingen), Gomaringer Strale 64.

Mit der geplanten Verkaufsflache von ca. 1.033 m? VK fir den Netto-Lebensmittelmarkt (zzgl.
Backshop mit ca. 68 m? Nutzflache) liegt das Gesamtvorhaben Uber der allgemein anerkann-
ten Grenze der GroRflachigkeit von 800 m? VK bzw. 1.200 m? Geschossflache. Entsprechend
sind die stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen gemall §11 Abs. 3 BauNVO zu
prifen.

Flr die Bearbeitung dieser Untersuchung standen der GMA Veroffentlichungen des Statisti-
schen Bundesamtes, des Statistischen Landesamtes Baden-Wirttemberg und der Auftragge-
berin sowie einschlagige Branchenstatistiken des EHI und des Hahn-Verlages zur Verfiigung.
Zudem wurden im August 2023 eine Standortbesichtigung sowie eine Erhebung der relevan-
ten Einzelhandelsbetriebe im Einzugsgebiet und im ndheren Umland vorgenommen. Die ur-
spriinglich im August 2023 erstellte Auswirkungsanalyse wurde dann im Mérz 2025 aufgrund
Hinweisen des Regionalverbandes Neckar-Alb Uberarbeitet.

Die vorliegende Untersuchung dient der Entscheidungsvorbereitung und -findung fir kommu-
nalpolitische und bauplanungsrechtliche Entscheidungen der zustandigen Genehmigungsbe-
horden. Alle Informationen im vorliegenden Dokument sind sorgféltig recherchiert; der Be-
richt wurde nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitdt aller Inhalte kann die GMA keine Gewahr Ubernehmen.

GMA
Gesellschaft fir Markt- und
Absatzforschung mbH

Ludwigsburg, den 10.03.2025
BE /SC
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Grundlagen

1. Aufgabenstellung

In der Gemeinde Nehren betreibt die Firma Netto Marken-Discount (in diesem Bericht ,Netto”
genannt) am Standort Gomaringer Stralle 64 eine Filiale einschlielich vermietetem Backshop
(Backerei Schneider) mit einer Verkaufsflache (VK) von insgesamt ca. 800 m2. Um den Standort
an die wachsenden Kundenanspriche anzupassen, soll der Netto-Markt modernisiert und
durch Anbauten auf ca. 1.033 m?2 VK (inkl. Windfang) erweitert werden. Die Bickereiverkaufs-
stelle soll kiinftig einschlieRlich Verzehrbereich ca. 68 m? einnehmen.

Das Vorhaben Uberschreitet mit seiner geplanten Dimensionierung die Grenze zur Grolfla-
chigkeit. Demnach sind die Auswirkungen des Vorhabens nach § 11 Abs. 3 BauNVO zu unter-
suchen. Im Fokus stehen dabei die zu erwartenden Auswirkungen auf zentrale Versorgungs-
bereiche in Nehren und im Umland sowie auf die wohnortnahe Grundversorgung der Bevol-
kerung. Dementsprechend sind die stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen zu
prifen. Im Einzelnen werden in dieser Analyse folgende Untersuchungsschritte bearbeitet:

y 4 Darlegung des Rechts- und Planungsrahmens

y 4 Beurteilung des Makro- und Mikrostandortes

y 4 Darstellung der Angebots- und Wettbewerbssituation im Untersuchungsraum

F  Abgrenzung desvoraussichtlichen Einzugsgebiets des erweiterten Lebensmittelmarktes
und Ermittlung des dortigen projektrelevanten Bevolkerungs- und Kaufkraftpotenzials

y 4 Berechnung der Umsatzerwartung (anhand des Marktanteilkonzeptes)

y 4 Darlegung der von dem Vorhaben ausgelodsten Kaufkraftbewegungen und Umsatzum-

verteilungen
y 4 Bewertung moglicher stadtebaulicher Auswirkungen nach § 11 Abs. 3 BauNVO

y 4 Prufung der Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Regelungen der Landes- und Regio-
nalplanung

F  Zusammenfassung und abschlieBende Bewertung.

2. Rechts- und Planungsrahmen

Far die Beurteilung der Zuladssigkeit der Planung als groRflachiges Einzelhandelsvorhaben ist

der § 11 Abs. 3 BauNVO zu beachten. Die Regelung fuhrt in ihrer aktuellen Fassung aus: *
,1. Einkaufszentren,

2. grofsfldchige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf
die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf
die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswir-
ken kénnen,

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017.
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3. sonstige grofsfldchige Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an
letzte Verbraucher und auf die Auswirkungen den in Nummer 2 bezeichneten
Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind,

sind aufSer in Kerngebieten nur in fiir sie festgesetzten Sondergebieten zulds-
sig. Auswirkungen im Sinne des Satzes 1 Nr. 2 und 3 sind insbesondere schdd-
liche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes sowie Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung, auf den
Verkehr, auf die Versorgung der Bevilkerung im Einzugsbereich der in Satz 1
bezeichneten Betriebe, auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in
der Gemeinde oder in anderen Gemeinden, auf das Orts- und Landschaftsbild
und auf den Naturhaushalt.

Auswirkungen im Sinne des Satzes 2 sind bei Betrieben nach Satz 1 Nr. 2 und
3inder Regel anzunehmen, wenn die Geschossfldche 1.200 m? iiberschreitet.
Die Regel des Satzes 3 gilt nicht, wenn Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass
Auswirkungen bereits bei weniger als 1.200 m? Geschossfldche vorliegen
oder bei mehr als 1.200 m? nicht vorliegen; dabei sind in Bezug auf die in Satz
2 bezeichneten Auswirkungen insbesondere die Gliederung und die Gréfse
der Gemeinde und ihrer Ortsteile, die Sicherung der verbrauchernahen Ver-
sorgung der Bevélkerung und das Warenangebot des Betriebs zu beriicksich-
tigen.”

Zur Beurteilung von EinzelhandelsgroRprojekten sind ergdanzend die landes- und regionalpla-
nerischen Bestimmungen zu prifen.

Der LEP Baden-Wiurttemberg ist seit dem 21. August 2002 rechtsverbindlich. Zur Beurteilung
der hier vorliegenden groRflachigen Einzelhandelsplanung sind im LEP insbesondere folgende
Ziele und Grundsatze zu beachten:

3.3.7(Z) Einkaufszentren, grofsflichige Einzelhandelsbetriebe und sonstige
grof3flcchige Handelsbetriebe fiir Endverbraucher (Einzelhandelsgrofs-
projekte) sollen sich in das zentralértliche Versorgungssystem einfii-
gen; sie dirfen in der Regel nur in Ober-, Mittel- und Unterzentren aus-
gewiesen, errichtet oder erweitert werden. Hiervon abweichend kom-
men auch Standorte in Kleinzentren und Gemeinden ohne zentralért-
liche Funktion in Betracht, wenn

= dies nach den raumstrukturellen Gegebenheiten zur Sicherung
der Grundversorgung geboten ist oder

= diese in Verdichtungsrdumen liegen und mit Siedlungsbereichen
benachbarter Ober-, Mittel- oder Unterzentren zusammenge-
wachsen sind.

[..]

3.3.7.1(Z) Die Verkaufsfldche der Einzelhandelsgrofsprojekte soll so bemessen
sein, dass deren Einzugsbereich den zentralértlichen Verflechtungsbe-
reich nicht wesentlich liberschreitet. Die verbrauchernahe Versorgung
der Bevélkerung im Einzugsbereich und die Funktionsfédhigkeit anderer
Zentraler Orte dlirfen nicht wesentlich beeintrdchtigt werden.

3.3.7.2 (Z) Einzelhandelsgrofsprojekte diirfen weder durch ihre Lage und Gréfse
noch durch ihre Folgewirkungen die Funktionsfdhigkeit der Stadt- und
Ortskerne der Standortgemeinde wesentlich  beeintrichtigen.
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Einzelhandelsgrofsprojekte sollen vorrangig an stédtebaulich inte-
grierten Standorten ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden. |[...]

Im Regionalplan Neckar-Alb 2013 (verbindlich seit 2015, letzte Anderung 2023)? werden im
Plansatz 2.4.3.2 Ziele und Grundséatze fir den grol¥flachigen Einzelhandel festgelegt. Mit Blick
auf das Vorhaben in der Gemeinde Nehren, bei dem eine Erweiterung eines Anbieters mit
grundversorgungsrelevantem Kernsortiment® in die GroRflachigkeit geplant ist, sind hierin
v. a. folgende Ziele und Grundsétze einschlagig:

G (2) Die wohnungsnahe Grundversorgung soll méglichst in allen Stddten
und Gemeinden gewdhrleistet und gesichert werden. Einzelhandelsbe-
triebe sollen verbrauchernah und stéddtebaulich integriert angesiedelt
werden. Die Standorte sollen gut fiir den Fufsgénger- und Fahrradver-
kehr erschlossen und mit dem OPNV erreichbar sein. Die Anforderun-
gen von Familien mit Kindern, Senioren und Behinderten sollen bei der
Standortwahl berticksichtigt werden.

4 (3) Die Ausweisung, Errichtung oder Erweiterung von Einzelhandelsgrofs-
projekten ist in der Regel nur in Ober-, Mittel- und Unterzentren még-
lich. Kongruenzgebot (Plansatz 3.3.7.1 (Z) Satz 1 LEP 2002), Beein-
tréichtigungsverbot (Plansatz 3.3.7.1 (Z) Satz 2 LEP 2002) und Integra-
tionsgebot (Plansatz 3.3.7.2 (Z) Satz 2 LEP 2002) sind zu beachten.

V4 (4) Einzelhandelsgrofsprojekte sind im Einzelfall auch in Kleinzentren und
Gemeinden ohne zentralértliche Funktion zuldssig, wenn

= sjie nach raumstrukturellen Gegebenheiten zur Sicherung der
wohnortnahen Grundversorgung geboten sind oder

= diese in Verdichtungsrdumen liegen und mit Siedlungsbereichen
benachbarter Ober-, Mittel- oder Unterzentren zusammenge-
wachsen sind.

Kongruenzgebot, Integrationsgebot und Beeintréichtigungsverbot sind
dabei zu beachten.

4 (5) Einzelhandelsgrofsprojekte mit zentrenrelevanten Sortimenten (vgl.
Sortimentsliste in der Begriindung) sind nur an integrierten Standorten
zuldssig. Dazu werden zentralértliche Versorgungskerne als ,, Standort
fuir Einkaufszentren, grofificichige Einzelhandelsbetriebe und grofs-fld-
chige Handelsbetriebe” als Vorranggebiet festgelegt und in der Raum-
nutzungskarte dargestellt.

[.]

Die Vorranggebiete werden in der Begriindung zum Plansatz in Tabelle
5 beschrieben.

Sortimente, die der Grundversorgung dienen, sollen wohnungsnah er-
hdltlich sein. Einzelhandelsgrofsprojekte, die der Grundversorgung die-
nen, sind deshalb auch aufSserhalb der zentralértlichen Versorgungs-

Verbindlich durch Veroffentlichung im Staatsanzeiger flir Baden-Wirttemberg am 10.04.2015. Nach einer
1., 2., 3. und 4. Anderung des Regionalplans Neckar-Alb erfolgte die zuletzt letzte Anderung (5. Anderung)
im Jahr 2022; sie wurde am 13.01.2023 mit Veroffentlichung im Staatsanzeiger fir Baden-Wirttemberg
verbindlich.

Zuordnung gemal Regionalplan Neckar-Alb, Begrindung zum PS 2.4.3.2 Z (5), Tabelle 6 (Regionale Sorti-
mentsliste Neckar-Alb).
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kerne mdglich, wenn sie nach raumstrukturellen Gegebenheiten zur
Verbesserung der wohnungsnahen Versorgung geboten sind.

Die Standorte miissen stddtebaulich integriert und verbrauchernah
sein. Sie dlirfen keine schddliche Wirkung im Sinne des Beeintréichti-
gungsverbots erwarten lassen, insbesondere auf die zentralértlichen
Versorgungskerne und die wohnungsnahe Versorgung anderer Ge-
meinden. Das Kongruenzgebot ist zu beachten.

V4 (8) Mehrere Einzelhandelsbetriebe, die aufgrund ihres rdumlichen und
funktionalen Zusammenhangs (Agglomeration) negative raumordne-
rische Auswirkungen erwarten lassen, sind wie ein einheitliches Einzel-
handelsgrofsprojekt zu beurteilen. [..]

3. Ausgangsdaten zur Planung

In der Gemeinde Nehren (Landkreis Tlbingen) betreibt die Firma Netto Marken-Discount an
der Gomaringer StralRe 64 seit vielen Jahren eine Filiale. EinschlielRlich Windfang und einer
fremd vermieteten Backereiverkaufsstelle mit Verzehrbereich (Backerei Schneider) weist das
Geb&ude heute eine Verkaufsflache (VK) von rund 800 m? auf.

Die Firma Netto will den Standort Nehren erhalten und mochte hierzu ihre Verkaufsstatte an
die gestiegenen Kunden- und Unternehmensanforderungen an zeitgeméafe Lebensmittel-
markte anpassen. Netto plant daher, seinen Markt durch Anbauten an das Bestandsgebaude
auf ca. 1.033 m? VK zu erweitern. Das Bickerei-Café Schneider soll kiinftig 68 m? BGF einneh-
men; hierzu wird im Folgenden davon ausgegangen, dass davon etwa jeweils die Halfte auf
Verkaufsflache im engeren Sinne und auf Verzehrbereiche entfallen wird. In Summe ergibt
sich fiir das Gebaude also eine kiinftige Verkaufsflache wird insgesamt ca. 1.070 m? ( bzw. 1.100
m? inkl. Verzehrbereich) betragen. Dies entspricht einer Erweiterung der Verkaufsfliche am
Standort um ca. 270 — 300 m2. An den Liefer- und Zufahrtsbedingungen werden sich keine
Anderungen ergeben.

Der Anbieter Netto ist eine Marken-Discounter-Linie des Handelsunternehmens EDEKA. Netto
offeriert eine fur Lebensmitteldiscounter sehr breite Produktpalette (u. a. Mehrweggetranke,
Bio- und fair gehandeltes Artikel) und einen hohen Anteil an Handelsmarken (ca. 60 %). Er-
ganzt wird das Angebot zumeist durch eine Backereifiliale. Damit weist Netto bereits Merk-
male eines Supermarktes auf. Mit diesem Konzept profiliert sich Netto insbesondere im land-
lichen Raum als Nahversorger. Die Koppelung mit einer Backereifiliale tragt ebenfalls zu der
far einen Discounter Gberdurchschnittlich hohen Nahversorgungsfunktion bei. Als sog. Softdis-
counter fihrt Netto rund 5.000 Standardartikel (davon Uber 2.100 Markenprodukte) und liegt
damit an der Spitze der Discounter.* Anders als bei den Branchenfiihrern Aldi und Lidl nehmen
Nonfood-Aktionswaren bei Netto nur einen geringen Anteil ein. Die Markte bendétigen daflr
mehr Verkaufsflache, sodass neue Netto-Markte mit Backshop generell oberhalb der Grenze
zur Grolflachigkeit projektiert werden (aktueller Typ 1000 — Konzept 2021).

Das Kernsortiment von Netto-Markten umfasst Lebensmittel, Getranke, Genussmittel und Ta-
bakwaren, Diese sind im Regionalplan Neckar-Alb als ,,grundversorgungsrelevant” eingestuft.

4 Quelle: https://www.netto-online.de/ueber-netto/Fakten.chtm; abgerufen am 15.08.2023.
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Ihr Anteil an der Artikelzahl betrdgt ca. 93,9 % (einschlieRlich Food-Aktionswaren). Das stan-
dige Nebensortiment besteht v. a. aus Artikeln zur Korperpflege / Drogeriewaren, Heimtier-
nahrung, Zeitungen / Zeitschriften und Schnittblumen. In Summe entfallen bei Netto ca. 6,1 %
der Artikel auf diese Nichtlebensmittel (einschlieBlich Aktionswaren).”> Der Verkaufsflachen-
Anteil, der mit Nonfood-Artikeln belegt ist, betragt daher weniger als 10 %.

Im Bundesdurchschnitt der bestehenden Netto-Filialen liegt die GroRe bei ca. 807 m? VK, und
die Flachenleistung bei ca. 4.700 € je m? VK. Es ergibt sich ein Durchschnittsumsatz pro Filiale
von knapp 3,8 Mio. €.5

> Quelle: Netto Marken-Discount: Sortimentsliste 07/2023, Stand 18.07.2023.
6 Quelle: Hahn Retail Real Estate Report 2022 /2023, S. 35; Angaben fur 2021.
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Karte 1: Flachenkonzept des erweiterten Netto-Marktes in Nehren, Gomaringer StralRe
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Quelle:  Netto Marken-Discount: BaumaRnahme GroBumbau Filiale Nehren, Stand 28.02.2003
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Mit der Flachenerweiterung soll die Filiale in Nehren an die aktuellen Konzernvorgaben ange-
passt werden. Damit soll das neue Konzept der Warenprasentation umgesetzt werden, um die
Kundenfreundlichkeit zu verbessern und die marktinterne Bewirtschaftung zu erleichtern.
Eine VergrofRerung des Sortiments geht damit aber nicht einher. Wie bisher wird also auch
kiinftig das standardisierte Sortiment von Netto-Filialen vorgehalten (ohne Anderungen).

Die in Nehren vorgesehene GrolRenordnung stellt im Vergleich der Discounter-Branche und
der Netto-Filialen keine auSergewdhnlich groRe Dimensionierung dar. Mittlerweile werden von
allen Discount-Betreibern fir Neubauten und Modernisierungen GréRen zwischen 1.000 und
1.500 m? VK als marktgerecht angestrebt. Netto benétigt fir sein besonderes Angebotskon-
zept, das auch Flachen fir Getranke-Kistenware umfasst, heutei. d. R. Flachen zwischen 1.000
und 1.200 m? VK.

Netto-Markte werden als Regiebetriebe gefiihrt, die das standardisierte Sortimentsspektrum von
Netto anbieten. Die Sortimentsstruktur ist dabei unabhangig von der GroRe der Filiale. Auch in
Nehren liegt eine solche typische Filiale vor, die in ihrer Sortimentszusammensetzung nicht auf
spezielle wettbewerbliche oder stadtebauliche Rahmenbedingungen vor Ort Bezug nimmt. Es ent-
spricht dem anderer Netto-Filialen in der Region (u. a. Schwesterfilialen in DuRlingen, M&ssingen
(2), Reutlingen, Sonnenbhl und Tibingen). Flr die Kundenherkunft bedeutet dies, dass der Stand-
ort vom Kunden nur dann aufgesucht wird, wenn er naher liegt oder bequemer zu erreichen ist als
andere Lebensmittelmarkte.

Auch bei der Backerei Schneider sind nach der Erweiterung keine wesentlichen Konzepténde-
rungen fur die Filiale in Nehren absehbar. Das Unternehmen betreibt im Untersuchungsraum
weitere Filialen in DuRlingen, Méssingen (2), Sonnenbiihl und Tibingen.
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Il.  Standortbeschreibung und Standortbewertung

1. Makrostandort Nehren

Die Gemeinde Nehren (Wirttemberg) liegt im Steinlachtal im Stdteil des Landkreises TUbin-
gen, etwa 10 km stdlich der Kreisstadt. Das Gemeindegebiet wird von den Gemeinden Dul3-
lingen, Ofterdingen und Gomaringen sowie der GrolRen Kreisstadt Mossingen umrahmt.

Gemal} Regionalplan Neckar-Alb befindet sich Nehren in der Randzone um den Verdichtungs-
raum Stuttgart. Der Gemeinde Nehren sind Uber die Deckung des Eigenbedarfs hinaus keine
zentralortliche Funktionen ausgewiesen; sie gehort wie Dulllingen zum Nahbereich des Klein-
zentrums Gomaringen.

Die Uberdrtliche Verkehrsanbindung von Nehren erfolgt im Wesentlichen durch die Landes-
stralRen L 384 (Reutlingen — Gomaringen — Mdssingen) und L 394 (Anbindung zur B 27 Stutt-
gart — Tubingen — Rottweil). Zuséatzlich fihren OrtsstraRen nach DuRlingen und Mdssingen. Die
beiden LandesstraRen, die sich am Vorhabenstandort kreuzen, sind zugleich die wichtigsten
Verkehrsachsen im Ortsgebiet (L 384: Reutlinger StralRe, L 394: Nordring).

Im OPNV ist Nehren durch einen Haltepunkt an der Bahnstrecke Tiibingen —Hechingen — Balin-
gen — Sigmaringen der Zollernalbbahn erreichbar. AuBerdem verkehrt die regionale Buslinie
7615 (Gomaringen — Nehren — Mossingen).

Die Gemeinde Nehren weist ein zusammenhadngendes Siedlungsgebiet ohne weitere Ortsteile
auf und besteht heute iberwiegend aus Wohnnutzungen. Gewerbegebiete gibt es im Norden
(Industriegebiet TalstraRe) und Osten (Industriegebiet Std) des Siedlungsgebietes. AulRerdem
ist das interkommunalen Gewerbegebiet ,Unipro Gewerbepark” der Gemeinden DuBlingen,
Gomaringen, Nehren und der Stadt Reutlingen zu nennen, der nérdlich von Nehren liegt.

Das Kaufkraftniveau in Nehren liegt mit einem Wert von 104,4 sowohl Gber dem Bundesdurch-
schnitt (100,0) als auch Gber dem Durchschnitt des Landkreises Tibingen (102,6)".

Mit einer aktuellen Einwohnerzahl von ca. 4.550 ist Nehren kleiner als die Nachbarkommunen
(vgl. Tabelle 1). Die Einwohnerzahl in Nehren ist in den letzten Jahren kontinuierlich gestiegen
(von 2012 bis 2022 um 391 Einwohner bzw. 9,4 %).2

Tabelle 1: Einwohnerentwicklung von Nehren und benachbarten Kommunen 2012 — 2022
Gemeinde / Einwohner zum 31.12. Entwicklung 2012 bis 2022

2022 2012 absolut relativ
Nehren 4.550 4,159 391 9,4 %
Ofterdingen 5.508 4.527 981 21,7%
DuRlingen 6.355 5.623 732 13,0 %
Madssingen 20.900 19.414 1.486 7,7 %
LK Tibingen 232.803 214.894 17.909 83%

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, nur Hauptwohnsitze; GMA-Berechnung

7 Quelle: © Michael Bauer Research GmbH 2022 basierend auf © Statistisches Bundesamt.

8 Quelle Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Stand jeweils 31.12.; nur Hauptwohnsitze.
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Karte 2: Lage von Nehren und zentralortliche Struktur im Untersuchungsraum
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2. Mikrostandort Gomaringer StralRe

Der Standort des Netto-Marktes befindet sich zwischen der Gomaringer Stralle, der Reutlinger
StraRe (L 384) und dem Nordring (L 394). Hier besetzt der Markt eine gut einsehbare Position
an einem wichtigen Verkehrsknotenpunkt, wo in einer beampelten Kreuzung die Reutlinger
StraRe, der Nordring und die Zufahrt zum Gewerbegebiet Daimlerstralle aufeinandertreffen.
Die Ortsmitte von Nehren (Rathaus) ist rund 850 m entfernt.

Unmittelbar sdlich des Netto-Marktes und auf der westlichen Seite der Gomaringer Stralle
erstrecken sich Wohngebiete (vgl. Karte 2). Nordlich des Nordrings befinden sich Wiesen-
grundsticke und das Vereinsheim des Kleintierzuchtvereins Nehren. Auf der 6stlichen Seite
der Reutlinger StraRe liegt das Industriegebiet Stid, mit der Schokoladenfabrik Klett und einem
Modegeschéft in Hohe des Vorhabenstandortes. Wegen der hohen Verkehrsintensitat auf der
stark befahrenen Reutlinger StraRe ist eine Querung fiir FuBgédnger nicht unproblematisch,
sodass sich flr den Netto-Markt keine Agglomerationseffekte mit den Einzelhandelsbetrieben
im Gewerbegebiet ergeben (keine funktionale oder raumliche Verbindung).

Mit seiner Nahe zu Wohngebieten, fir die der Netto-Markt Nahversorgungsfunktionen tber-
nimmt, kann der Vorhabenstandort als siedlungsstrukturell integriert eingestuft werden. Stad-
tebaulich stellt der Standort des Netto-Marktes zwar eine Randlage, aber versorgungsbezogen
den wichtigsten Nahversorgungsstandort fir die Gemeinde Nehren dar. Fir rund 30 % der
Bevolkerung liegt der Netto-Markt in fuRldufiger Entfernung von max. 700 m, knapp 50 % der
Bewohner Nehrens erreichen den Standort fuRlgufig in hochstens 1.000 m (vgl. Karte 3)°.

Die verkehrliche Erreichbarkeit des Projektstandortes fir den Individualverkehr aus Nehren ist
angesichts der Lage an den zentralen Verkehrsachsen der Reutlinger StraRe (L 384), der Go-
maringer Stralle und des Nordrings (L 394) als sehr gut einzustufen. Die Zufahrt fir den Kun-
den- und Lieferverkehr zum Grundstiick erfolgt von der Gomaringer Strale.

Anbindung an das Netz des OPNV besteht (iber die ca. 400 m entfernte Bushaltestelle ,Nehren
TUbinger StraRe” (Buslinie 7615). Fur FulRganger aus den umliegenden Wohngebieten ist der
Standort Uber strallenbegleitende Fulwege gut zu erreichen. Aufgrund der weitgehend ebe-
nen Topografie und der geringen Distanzen im kompakten Nehrener Ortsgebiet ist der Stand-
ort fir Fahrradfahrer aus dem gesamten Ortsgebiet problemlos erreichbar.

Bestehender Netto-Markt in Nehren Zufahrt von der Gomaringer StraRe

Fotos GMA 2023

Ca. 1.350 Einwohner in fuBlaufiger Distanz von max. 700 m; ca. 2.160 Einwohner in fuRldufiger Distanz von
max. 1.000 m. Quelle: georeferenzierte Berechnung durch GMA 2023.
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Karte 3: Mikrostandort und Standortumfeld des Netto Marktes an der Gomaringer StraRe
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Karte 4: Nahversorgungsbedeutung des Netto-Marktes in Nehren: fuBldufiger Nahbereich
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3. Fazit der Standortbewertung fir das Vorhaben

Als wesentliche Eigenschaften des Vorhabenstandortes im Hinblick auf seine Eignung als
Standort fur einen Lebensmittelmarkt sind anzufihren:

y 4 ausreichendes Einwohnerpotenzial in der Standortkommune (aktuell 4.550 EW)

#  sehrgute Erreichbarkeit fir den Individualverkehr durch die Lage an der L 384, der L 394
und der Gomaringer Stralle

N

prominente Lage an einer zentralen StraRenkreuzung, sehr gute Sichtbarkeit des Stand-
ortes

integrierte Lage mit Wohngebieten an zwei Seiten des Vorhabengrundstiicks
langjdhrig etablierter Standort

glnstige Topografie und ausreichende GroRe des Vorhabengrundstiicks

N N NN

fuRlaufige Versorgungsfunktion flr die Wohngebiete in den nérdlichen Teilen von Neh-
ren (fir ca. 30 % der Nehrener Bevolkerung liegt der Markt in max. 700 m Entfernung)

OPNV-Anbindung noch gegeben (Bushaltestelle ca. 400 m entfernt vom Standort

N N

glnstige Wettbewerbssituation in der Gemeinde selbst (einziger Lebensmittelmarkt)

y 4 diverse konkurrierende Lebensmittelmarkte in den Nachbarkommunen Gomaringen,
Mossingen, DuRlingen und Ofterdingen, darunter auch Netto-Filialen (vgl. Kapitel I1l).
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lll.  Projektrelevante Angebots- und Wettbewerbssituation

1. Angebots- und Wettbewerbssituation in Nehren

In der Gemeinde Nehren wird die Grundversorgung mit Nahrungs- und Genussmitteln groR-
tenteils durch den Netto-Markt sichergestellt, welcher hier der einzige Lebensmittelmarkt ist.
In Erganzung zum Netto-Markt und der darin integrierten Backerei Schneider gibt es ein Obst-
und Spezialitdtengeschaft an der Hauptstrale (,Nehrener Marktladen”) und eine weitere Ba-
ckereifiliale an der Luppachstrale. Eine friihere Metzgereifiliale an der HauptstralRe wurde ge-
schlossen. Als weitere Anbieter von Nahrungs- und Genussmitteln sind nur der Werksverkauf
der Schokoladenfabrik Klett und ein Automat fir Fleisch- und Wurstwaren an der Reutlinger
Stralle sowie der Wein- und Feinkostverkauf eines Pizza-Kurs-Anbieters an der TalstraSe zu
erwahnen.

Die Anbieter an der HauptstraBe und LuppachstralRe sind der Ortsmitte zuzuordnen; hier be-
finden sich auRerdem ein Schreibwaren- und Elektrogeschaft, ein Floristikgeschaft mit Post-
agentur, ein Hifi-Studio, ein Dekogeschaft, das Blrgerhaus, das Rathaus, wenige Dienstleister
(Sparkassenfiliale, Frisor, Fahrschule) sowie ein Café und ein Gasthaus. Die Anbieter bilden
keine zusammenhadngende Lage aus, vielmehr wird der Besatz haufig durch Wohnhauser un-
terbrochen. Die Ortsmitte wurde mit Férdermitteln saniert und bietet nun mit zahlreichen
Fachwerkhausern und behutsam an die historische Bausubstanz angepassten Neubauten ein
ansprechendes Bild. lhre Versorgungsfunktion im Einzelhandel ist durch den ausgedinnten
Besatz allerdings kaum noch gegeben.

AuRerhalb der Ortsmitte liegen im sldlichen Ortsbereich eine Apotheke, eine Grundschule
und zwei Kindergarten.

Fachanbieter von Drogeriewaren oder Heimtierbedarf gibt es in Nehren nicht; diesbeziiglich
stellt Netto mit seinen entsprechenden Randsortimenten das einzige Angebot am Ort dar.

2. Angebots- und Wettbewerbssituation im Umland

In den Nachbarstadten und -gemeinden von Nehren ist auf folgende wesentliche Wettbe-
werbsstandorte hinzuweisen (vgl. auch Tabelle 2, Karte 5):

#  Gomaringen:

Im norddstlich an Nehren angrenzenden Kleinzentrum Gomaringen konzentriert sich
die Versorgungsstruktur in Handel, Dienstleistung, Gewerbe und Industrie auf den
Hauptort Gomaringen. Die groRten Einzelhandelsbetriebe befinden sich in Ortsrandla-
gen im Westen (Gewerbegebiet Hammerwerk) und im Nordosten des Stadtgebietes
(Reutlinger StralRe / Raiffeisenstrale).

Im Gewerbegebiet Hammerwerk sind zum einen an der Robert-Bosch-Stral3e (in Nahl-
age zur L 230) ein Edeka-Super- und Getrankemarkt zu nennen, zum anderen an der
Nehrener StralRe (in Nahlage zur L 384 und L 230) ein Kombi-Standort aus Lidl-Discoun-
ter, Backshop, dm-Drogeriemarkt und KiK-Textilfachmarkt. Vor allem Lidl wirkt durch
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seine Lage an der stark befahrenen Pendlerstrecke nach Reutlingen und seine Ange-
botserganzung durch den dm-Markt als Hauptwettbewerber des Vorhabens in Nehren.

An der Reutlinger StraRe (L 384) war im sog. Multi-Center friher ein real-SB-Warenhaus
ansassig, das aber seit nunmehr Gber einem Jahr leer steht. Im Umfeld befindet sich
noch ein Norma-Discounter, der einen Neubau im Standortumfeld plant.

In der kleinteilig strukturierten Gomaringer Ortsmitte gibt es keine Lebensmittelmarkte.

# DuRlingen:

Die Gemeinde DuRlingen verfigt Gber einen REWE-Supermarkt mit integriertem Back-
shop an der Blumenstralle sowie eine Netto-Filiale an der Bundlachstral3e, beide Mérkte
befinden sich abseits von HauptverkehrsstralRen in Wohngebietslagen. Erganzt wird das
ortliche Nahversorgungsangebot durch kleinere Anbieter (Backereiverkaufsstelle, Un-
verpacktladen, Direktvermarktung von Ol). Einzelhandelskonzentrationen gibt es nicht.
Aufer auf die eigenen Angebote ist die Bevdlkerung von DuRlingen auch auf Lebensmit-
telmarkte in Gomaringen (v. a. Hammerwerk), Mdssingen und Tibingen ausgerichtet.

#  Ofterdingen:

In der Gemeinde Ofterdingen wird die Versorgungssituation wesentlich einem Penny-
Discounter gepragt, der sich in Ortsrandlage im Gewerbegebiet Weiherrain befindet.
Verteilt im Gbrigen Ortsgebiet gibt es weitere Anbieter (u. a. Getrankemarkt, Backerei-
verkaufsstellen, Metzgerei, Hofladen, Tankstellen). Einzelhandelskonzentrationen lie-
gen nicht vor. Bedingt durch die Nahe zu Moéssingen besteht in Ofterdingen eine deut-
liche Ausrichtung auf die Mossinger Lebensmittel- und Fachmarkte, v. a. im Gewerbe-
gebiet Riethacker.

J  Méssingen:

Im stdlich an Nehren angrenzenden Unterzentrum Mossingen besteht im Lebensmit-
telhandel ein umfangreiches Angebot durch zwei Vollsortimenter (E center, REWE), vier
Lebensmitteldiscounter (Aldi, Lidl, 2 x Netto) sowie einen russischen Supermarkt (Mix
Markt) im Kernort. In der Kernstadt und den beiden Stadtteilen Oschingen und Talheim
wird die értliche Nahversorgung durch kleinere Anbieter erganzt (Nahkauf in Oschin-
gen, aullerdem Getrdnkemarkte, ethnische Lebensmittelgeschafte, Lebensmittelhand-
werk, Reformhaus, Bioanbieter, Tankstellen).

Die Lebensmittelmérkte befinden sich ganz Gberwiegend im Westen der Kernstadt in
Nahlage zur L 385 (u. a. E center, Aldi und Lidl im GE Riethacker; Netto und Mix Markt
an der Ausfallstralle BahnhofstraRe). In der Mdssinger Innenstadt wirken ein REWE-Su-
permarkt und ein Miller-Drogeriemarkt als Magnetbetriebe, aullerdem sind diverse
spezialisierte Kleinanbieter von Nahrungs- und Genussmitteln etabliert. In der 6stlichen
Kernstadt fungiert eine Netto-Filiale im Gewerbegebiet Hegwiesen als Nahversorger fiir
die angrenzenden Wohngebiete beiderseits Auf der Lehr.
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Tabelle 2: Lebensmittelmarkte ab 400 m? VK in Nachbarkommunen von Nehren
Betriebstyp VK-GroRenklasse | Adresse Distanz zum
Plansta
Gomaringen
Lidl Discounter 400 — 799 m? Nehrener StralRe | Gewerbegebiet 2-3km
EDEKA* Supermarkt 800-1.199 m? Robert-Bosch-Str. | Gewerbegebiet 2—-3km
Norma Discounter 400 — 799 m? Raiffeisenstralle | Integr. Streulage 4—-5km
DuBlingen
REWE Supermarkt 1.200-1.599 m? | BlumenstralRe Gewerbegebiet 2—-3km
Netto Discounter 400 — 799 m? BundlachstraRe | Gewerbegebiet 3—-4km
Ofterdingen
Penny Discounter 400 — 799 m? Weiherrain Gewerbegebiet 4—-5km
Méssingen
Netto Discounter 800—1.199 m? Heerweg Gewerbegebiet 4—-5km
REWE* Supermarkt 2.000 — 2.499 m? | BahnhofstraRe Innenstadt 4—-5km
Netto Discounter 400 — 799 m? Bahnhofstralle Integr. Streulage 4—-5km
Mix Markt | Supermarkt | 400 —799 m? EisenbahnstraRe | Integr. Streulage 4—-5km
E center GroRer Super- | 2.500 — 4.999 Daimlerstrale Gewerbegebiet 4—-5km
markt
Aldi Discounter 800—1.199 m? Siemensstralle Gewerbegebiet 4—-5km
Lidl Discounter 800 —1.199 m? Ofterdinger Str. | Gewerbegebiet 4—-5km
* inkl. Getrankemarkt

GMA-Erhebung, Zusammenstellung 2023; ca.-Werte gerundet

3. Fazit der Wettbewerbssituation

Im Gemeinde Nehren ist Netto der einzige Lebensmittelmarkt und somit konkurrenzlos. Um-
gekehrt erwéachst ihm daraus eine herausragende Bedeutung fir die 6rtliche Nahversorgung.

AuBerhalb von Nehren ist insbesondere der ca. 2 — 3 km entfernte Standort Hammerwerk in
Gomaringen (Lidl und EDEKA) als Hauptwettbewerber zu beachten, da er, ebenso wie der Vor-
habenstandort, an der L 384 liegt und im groRen Ausmals Kunden aus Nehren und auch aus
DuBlingen anspricht (insbesondere Pendler).

Zudem sind die Wettbewerbswirkungen von Lebensmittelmarkten in Mossingen zu beachten,
die fur das Vorhaben die Moglichkeit zur Ausdehnung seines Einzugsgebietes nach Stiden hin
verhindern. Hier sind u. a. zwei Netto-Filialen vorhanden, auRerdem eine Angebotskonzentra-
tion am Fachmarktstandort Riethacker.

Die Lebensmittelmarkte in DuRlingen und Ofterdingen wirken dagegen nicht als direkte Wett-
bewerber fur das Vorhaben in Nehren, da sie primar auf die Nahversorgung der eigenen
Wohnbevélkerung ausgerichtet sind. In Dullingen ist ein eigener Netto-Markt vorhanden, so-
dass fir die DuBlinger Bevolkerung keine Anziehungskraft des Nehrener Netto-Marktes anzu-
nehmen ist. In Ofterdingen ist die dortige Bevolkerung bereits stark nach Mdssingen orientiert
(v. a. Lebensmittelmarkte im Gewerbegebiet Riethacker).
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Karte 5: Strukturpragende Wettbewerber und Einzugsgebiet des Netto-Marktes in Nehren (Lebensmittelmérkte ab 400 m? VK bis max. 10 km Entfernung)
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IV.  Einzugsgebiet, Bevolkerung und Kaufkraft

1. Abgrenzung des Einzugsgebietes des Vorhabens

Der Abgrenzung des voraussichtlichen Einzugsgebietes fir den erweiterten Netto-Lebensmit-
teldiscounter in Nehren kommt eine wesentliche Bedeutung bei der Beurteilung des Vorha-
bens zu. So bildet das ermittelte Einzugsgebiet die Grundlage fir alle spateren Berechnungen
zur Ermittlung des Bevolkerungs- und Kaufkraftpotenzials sowie der Umsatzprognose bzw. der
Umsatzherkunft.

Als Einzugsgebiet wird in dieser Untersuchung ein Bereich verstanden, innerhalb dessen mit
regelméaRigen, dauerhaften und ausgepragten Einkaufsbeziehungen an den Planstandort ge-
rechnet werden kann. Das Einzugsgebiet lasst sich auRBerdem gemal der unterschiedlichen
Einkaufsintensitat nach Zonen untergliedern. Mit zunehmender Entfernung bzw. schlechterer
Erreichbarkeit des Standortes ist dabei von einer Abnahme der Kundenbindung an den Stand-
ort auszugehen. Durch die Zonierung des Einzugsgebietes wird diesem Umstand Rechnung
getragen.

Zur Abgrenzung und Zonierung des Einzugsgebietes werden in vorliegender Untersuchung fol-
gende Kriterien herangezogen:

#  wesentliche Strukturdaten und Rahmenbedingungen im Untersuchungsraum (z. B. Ver-
lauf von HauptverkehrsstraRen, Topografie, Siedlungsstruktur, Pendlerbeziehungen)

verkehrliche Erreichbarkeit des Standortes auf Basis von Fahrzeitisochronen
Betreiber, Dimensionierung und Sortimentsstruktur des Vorhabens
Filialnetz des Betreibers Netto

Wettbewerbssituation und Einkaufsalternativen in Nehren und den Nachbarkommunen

N NN NN

Ergebnisse aus anderen GMA-Untersuchungen in der Region (u. a. Gomaringen, Dul3-
lingen, Mdssingen).

Insbesondere die starken Wettbewerbsstandorte in Gomaringen und Mdssingen sowie die
etablierten Netto-Filialen in DuBlingen, Mdssingen, Tlbingen und Reutlingen flihren dazu,
dass sich das Einzugsgebiet des Vorhabens im Kern auf die Standortgemeinde Nehren be-
schrankt. Eine weitere Ausdehnung des Einzugsgebietes ist aufgrund der gegebenen Wettbe-
werbssituation im Umland sowie der zunehmenden raumlichen Entfernungen nicht wahr-
scheinlich.

Aufgrund der Lage des Marktes an der L 384 ist von gewissen Umsatzen mit Kunden von au-
Rerhalb des skizzierten Einzugsgebietes (z. B. Pendler und Zufallskunden) auszugehen. Diese
werden in den nachfolgenden Berechnungen als sog. Streuumséatze einbezogen.
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2. Vorhabenrelevantes Bevolkerungs- und Kaufkraftpotenzial

Die Kaufkraftberechnung erfolgt unter Verwendung der o. g. Pro-Kopf-Ausgaben, des Einwoh-
neraufkommens im Einzugsgebiet sowie der ortlichen Kaufkraftkoeffizienten.

Nach Berechnungen des Statistischen Bundesamtes sowie eigenen Berechnungen belduft sich
die ladeneinzelhandelsrelevante Kaufkraft, einschlieRlich der Ausgaben in Apotheken und im
Lebensmittelhandwerk, in Deutschland pro Kopf der Wohnbevélkerung auf ca. 6.760 € pro Kopf
und Jahr.2 Davon entfallen ca. 2.826 € auf Nahrungs- und Genussmittel, das Kernsortiment des
Netto-Marktes'®.

In Nehren leben derzeit 4.550 Einwohner mit Hauptwohnsitz.*?

Fir die Gemeinde Nehren wird eine aktuelle Kaufkraftkennziffer von 104,4 ausgewiesen. Da-
mit liegt das lokale Kaufkraftniveau um 4,4 % tber dem Bundesdurchschnitt (= 100,0).%*

Unter Berlicksichtigung der o. g. Faktoren errechnet sich flir das Einzugsgebiet des Vorhabens
(= Gemeinde Nehren) ein projektspezifisches Kaufkraftpotenzial im Lebensmittel-Kernsorti-
ment von insgesamt ca. 13,4 Mio. €.

0 Ohne Kaufkraftanteil verschreibungspflichtiger Medikamente bei Apotheken.

H Ohne Nonfood-Randsortimente (z. B. Drogeriewaren, Schnittblumen, Tiernahrung oder Haushaltswaren).

2 Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, nur Hauptwohnsitze; Stand 31.12.2022.

3 Quelle: Michael Bauer Research (MBR), Nurnberg, Stand 2022. Das Kaufkraftniveau wird auf Basis der amt-

lichen Steuerstatistik berechnet.
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V.  Auswirkungsanalyse

Die potenzielle Umsatzleistung des Vorhabens wird anhand des Marktanteilkonzepts berech-
net. Dieses stellt dem relevanten Angebot im Untersuchungsraum das im Einzugsgebiet be-
stehende Nachfragevolumen (Kaufkraft) gegentber. Allerdings lasst das Marktanteilkonzept
keine direkten Rickschlisse auf die durch das Vorhaben ausgeldsten Umsatzumlenkungen zu.
Mit der Frage, wo die durch das Vorhaben generierten Umsatze bisher gebunden sind und
welche Folgen das Vorhaben fir die vorhandenen Wettbewerber hat, setzt sich dann die Be-
trachtung der Umsatzumverteilungen auseinander. Im Anschluss daran werden die wettbe-
werblichen sowie mdgliche stadtebauliche und versorgungsbezogene Wirkungen analysiert
und daraus eine raumordnerische Bewertung abgeleitet.

1. Umsatzermittlung und Umsatzherkunft

Als wesentliche Kriterien bei der Ermittlung der Marktanteile werden die Art und Dimensio-
nierung der vorgesehenen Einzelhandelsnutzung, die Lage und das Standortumfeld sowie die
Wettbewerbssituation im Einzugsgebiet und im weiteren Umfeld bericksichtigt. Vor diesem
Hintergrund sind flr Netto kinftig in Nehren ein Marktanteil von max. 22 % zu erwarten. Fir
auswartige Kunden (Streukunden) ist ein Umsatzanteil von max.15 % realistisch.

Tabelle 3:

Marktanteile und Umsatzerwartung des erweiterten Netto-Marktes am Standort
Gomaringer StraRe in Nehren

Kaufkraft Marktanteil Umsatz Umsatz Umsatz Umsatz-
Bereich in Mio. € Food Food Nonfood* gesamt herkunft
' in% in Mio. € in Mio. € in Mio. € in%
Einzugsgebiet 13,4 22 2,9-3,0 0,4 3,3-3,4 85
Streuumsatze 0,5 0,1 0,6 15
Insgesamt 3,4-3,5 0,5 3,9-4,0 100
* Bei diesem Anbieter ca. 13 % des Gesamtumsatzes.

GMA-Berechnung 2023 (ca.-Werte gerundet, Abweichungen durch Rundung maglich)

Demnach ermittelt sich fir den Nehrener Netto-Markt nach dessen Erweiterung eine Umsatz-
prognose von max. 3,9 — 4,0 Mio. €. Der Prognosewert liegt Gber dem Bundesdurchschnitt von
Netto-Markten (ca. 3,8 Mio. €).

Mit Blick auf die Tabelle 3 zeigt sich, dass rund 85 % des Prognoseumsatzes mit Kunden aus
dem Gemeinde Nehren selbst erwirtschaftet wird. Dies verdeutlicht den Nahversorgungscha-
rakter des Lebensmittelmarktes. Etwa 15 % des Umsatzes stammt von Streukunden von au-
Rerhalb des Einzugsgebietes (v. a. Beschaftigte im Industriegebiet Slid, Berufspendler und Zu-
fallskunden von der L 384).

Far das geplante Backerei-Café ist vor dem Hintergrund der gegebenen Standort- und Wett-
bewerbsbedingungen eine Umsatzleistung von max. 0,3 Mio. € zu prognostizieren. Bei der Ba-
ckerei Schneider handelt es sich um einen Filialbetrieb der regional agierenden Backereikette,
dass mit dem Vorhaben keine wesentliche Konzeptanderung anstrebt. Insofern wird der
Backshop keine besondere Profilierung im ortlichen bzw. Uberortlichen Wettbewerb
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erreichen. Hinsichtlich der Kundenherkunft bei dem Backshop ist somit von einer dhnlichen
Verteilung auszugehen wie bei dem Magnetbetrieb Netto.

2. Wettbewerbliche Auswirkungen des Vorhabens

Zur Ermittlung der durch das Vorhaben ausgeldsten Umsatzumlenkungen bzw. Wettbewerbs-
wirkungen kommt ein Rechenmodell zum Einsatz, welches auf dem Prinzip des Gravitations-
modells basiert. Im Wesentlichen flieBen dabei zwei Parameter ein, welche durch weitere Kri-
terien erganzt und kalibriert werden:

F die Attraktivitat der jeweiligen Wettbewerbsstandorte, die durch den jeweiligen Be-
triebsbesatz (Betriebsform, Betreiber, Erscheinungsbild etc.), die VerkaufsflachengroRe
bzw. den darauf erzielbaren Umsatz beschrieben wird und

y 4 der Distanzwiderstand, der sich aus der Entfernung (Distanz) zwischen den einzelnen
Standorten ergibt.

Die Bewertung der moglichen Beeintrachtigungen durch das Vorhaben des neu errichteten
Netto-Discounters mit Backerei-Café erfordert eine Prifung des Gesamtvorhabens. Dement-
sprechend werden in diesem Bericht die Auswirkungen des neu erbauten und erweiterten
Netto-Marktes, einschlielRlich Backereiverkaufsstelle, mit einer Verkaufsflache von insgesamt
ca. 1.070 m? bewertet, d. h. es wurde im Hinblick auf die Ausbildung des voraussichtlichen
Kundeneinzugsgebietes, der voraussichtlichen Umsatzleistung oder der Stellung im Wettbe-
werb jeweils das Gesamtvorhaben nach der geplanten Erweiterung betrachtet.

Flr die tatsachliche Bewertung der durch das Vorhaben ausgeldsten Umsatzumverteilungen
ist jedoch zu berlcksichtigen, dass der Netto-Markt und das Backerei-Café bereits bestehen,
d. h. ihre Bestandsumsatze sind wettbewerbsneutral. Fir die Bewertung des Vorhabens wer-
den hinsichtlich der zu erwartenden Umsatzumlenkungen folgende Annahmen getroffen:

y 4 Der Netto-Markt wird nach Neubau und Erweiterung auf ca. 1.033 m? eine Umsatzleis-
tung von max. 3,9 — 4,0 Mio. € erzielen, das Backerei-Café kiinftig eine einzelhandelsre-
levante Umsatzleistung von max. 0,3 Mio. €. In Summe ergibt sich somit fur das Gesamt-
vorhaben eine Umsatzprognose von ca. 4,2 — 4,3 Mio. €. Davon entfallen ca. 3,7 — 3,8
Mio. € auf das Kernsortiment Nahrungs- und Genussmittel (einschlieflich Backwaren)
und ca. 0,5 Mio. € auf Nonfood-Randsortimente des Netto-Marktes.

F  Zu bericksichtigen ist, dass der Netto-Markt und die Backerei Schneider bereits lang-
jahrig am Standort ansassig sind. Der Bestandsmarkt von Netto erwirtschaftet nach gut-
achterlicher Einschatzung derzeit eine fir Netto-Filialen typische Umsatzleistung von
insgesamt ca. 3,6 Mio. € (davon ca. 3,1 — 3,2 Mio. € mit Nahrungs- und Genussmitteln
und ca. 0,4 — 0,5 Mio. € mit Nonfood), die Filiale von Schneider etwa 0,2 — 0,3 Mio. €.
Diese Umséatze werden bereits heute am Standort generiert und auch weiterhin gebun-
den, da sich an den generellen Standortrahmenbedingungen und dem Kundeneinzugs-
gebiet keine signifikanten Veranderungen ergeben werden.
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#  Nach Abzug der Bestandsumsétze des Netto-Marktes und der Béckerei Schneider ver-
bleibt ein Umsatzanteil von max. 0,4 Mio. €, welcher durch das Vorhaben im Untersu-
chungsraum umverteilungswirksam werden kann. Davon entfallen ca. 0,3 — 0,4 Mio. €
auf Nahrungs- und Genussmittel und weniger als 0,1 Mio. € auf den Nichtlebensmittel.

Tabelle 4: Zu erwartende Umsatzumverteilungen durch das Vorhaben
Auswirkungen / Umver-
teilungseffekte
in Mio. € in %
Bestandsumsatz Netto-Markt mit Nahrungs- und Genussmitteln 3,1-3,2
Bestandsumsatz Backerei Schneider 0,2-0,3
= Umsatzumlenkungen gegen Anbieter in Nehren <01 max. 3
.g Umsatzumlenkungen gg. Anbieter in anderen Kommunen, davon... 0,3
% ... gegen Anbieter in Gomaringen 0,2 max. 1
. ... gegen Anbieter in Méssingen 0,1 n. n.
... sonstige Standorte n. n. n.n.
Umsatzprognose Vorhaben mit Nahrungs- und Genussmitteln 3,7-38
-'8 = | Bestandsumsatz Netto-Markt mit Nichtlebensmitteln 0,4-0,5
‘% § Umsatzumlenkungen im Untersuchungsraum <0,1 n.n.
z = Umsatzprognose Vorhaben mit Nichtlebensmitteln 0,5
Umsatzprognose insgesamt 42-43

n. n. = nicht nachweisbar (Umverteilung unter 0,05 Mio. € bzw. unter 0,5 %)

GMA-Berechnung 2023 (ca.-Werte gerundet, Abweichungen durch Rundungen maoglich)

Mit der Erweiterung des Planobjekts werden voraussichtlich folgende Umverteilungswirkungen
ausgelost (vgl. Tabelle 4):

y 4 Die Wettbewerbswirkungen gegenliber Anbietern in der Standortkommune Nehren be-
laufen sich auf weniger als 0,1 Mio. €.

y 4 Etwa 0,3 — 0,4 Mio. € der Umverteilungseffekte werden aullerhalb von Nehren umver-
teilungswirksam.

= Die Umsatzumverteilungen beziehen sich in erster Linie auf Lebensmittelmérkte und
Backereifilialen in der Gemeinde Gomaringen. In Gomaringen wird das Vorhaben
hauptsachlich Anbieter im Gewerbegebiet Hammerwerk (insbesondere Lidl) betref-
fen, welche dem Planstandort am nachsten liegen.

= |m Stadtgebiet von Méssingen ist in Folge des Vorhabens mit einem Umsatzrickgang
von max. 0,1 Mio. € bei den dortigen Lebensmittelméarkten zu rechnen.

= |n den Nachbargemeinden DuBlingen und Ofterdingen oder in anderen Kommunen
(z. B. Oberzentren Reutlingen und Tibingen) sind keine wesentlichen Umsatzrick-
gange mehr nachweisbar.

y 4 Im Nichtlebensmittelbereich werden die durch das Vorhaben ausgelésten Umsatzum-
verteilungen in Hohe von unter 0,1 Mio. € hauptsdchlich gegentber Lebensmittel- und
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3.

Fachmarkten im Gomaringer Gewerbegebiet Hammerwerk wirksam werden. Diese sind
jedoch bei einer Einzelbetrachtung als minimal einzustufen. Nennenswerte Umsatzver-
luste bei bestehenden Anbietern sind nicht mehr nachweisbar.

Stadtebauliche und versorgungsstrukturelle Auswirkungen des Vorhabens

Die durch das Vorhaben zu erwartenden Umsatzumverteilungswirkungen bei Nahrungs- und
Genussmitteln sind hinsichtlich der moglichen stadtebaulichen und versorgungsstrukturellen
Auswirkungen wie folgt zu bewerten:

y 4

Im Gemeinde Nehren wird das Vorhaben die Backereifiliale an der Luppachstrafie sowie
den ,Nehrener Marktladen” an der HauptstraRe betreffen, bei denen sich rechnerisch
leichte Umsatzrickgdnge in Hohe von max. 3 % ergeben kénnten. Von Bestandsgefahr-
dungen ist angesichts der geringen absoluten Umsatzriickgange (weit unter 0,1 Mio. €)
nicht auszugehen. Beide Betriebe haben ihre Angebotskonzepte an den bereits langjah-
rig in Nehren etablierten Netto-Markt angepasst. Sie liegen mehr als 500 m entfernt
von dem Netto-Standort und sprechen somit andere Naheinzugsgebiete an als Netto
und der Backshop Schneider.

Die Ortsmitte von Nehren ist nicht wesentlich von Einzelhandelsfunktionen gepragt.
Hier waren einzelhandelsseitig zum Zeitpunkt der Erhebung im Sommer 2023 nur der
,Nehrener Marktladen®, ein Schreibwaren- und Elektrogeschéft, ein Floristikgeschaft,
ein Dekogeschéaft (mittlerweile geschlossen) und ein Hifi-Studio ansassig. Bei keinem
dieser Anbieter bestehen Konzeptahnlichkeiten mit dem Netto-Discounter. Auch bei
dem ,Nehrener Marktladen” sind keine Uberschneidungen mit Netto und seinem Stan-
dardsortiment erkennbar, da der Dorfladen regionale Artikel, Biowaren, Unverpacktwa-
ren usw. anbietet, die es so bei Netto nicht gibt. Die attraktiv sanierte Ortsmitte von
Nehren nimmt nach der erfolgreichen Aufwertung (z. B. durch Herrichtung denkmalge-
schitzter Fachwerkgebaude, Aufstellung von Sitzbanken und Kinderspielgeraten) in ers-
ter Linie Dienstleistungs-, Treffpunkt- und Wohnfunktionen wahr. Hierzu tragen auch
das Burgerhaus, das Rathaus mit Blrgerbiro, die Post, die Sparkassenfiliale, ein Café,
ein Gasthaus und ein Frisdrsalon bei. Der Netto-Standort im Nordosten der Gemeinde
(als Grundversorger fir Lebensmittel) und die zentral gelegene Ortsmitte (mit der
Grundversorgungsfunktion fir blrgerschaftlichen Austausch, Kultur und Identifikati-
onsstiftung) haben somit ergdnzende Funktionen, sind gegenseitig jedoch keine Kon-
kurrenz.

Festzuhalten ist somit, dass in stadtebaulicher wie auch versorgungsstruktureller Sicht
werden in Nehren als Folge des Vorhabens keine Funktionsverluste hinsichtlich der
Grundversorgung eintreten. Vielmehr wird die wohnortnahe Versorgung durch den Er-
halt des Lebensmittelmarktes und dessen Modernisierung gestarkt.

Im Kleinzentrum Gomaringen sind Umsatzverluste in Hohe von max. 0,2 Mio. € moglich.
Im Nahrungs- und Genussmittelbereich entspricht dies in der Gesamtstadt einer durch-
schnittlichen Umverteilungsquote von ca. 1 %. Umverteilungseffekte werden ganz
Uberwiegend bei Anbietern im Gewerbegebiet im Gewerbegebiet Hammerwerk (insbe-
sondere Lidl, auRerdem EDEKA und ggf. dm) eintreten, welche dem Planstandort am
nachsten liegen. Angesichts der hohen Leistungskraft der dortigen Anbieter und der
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begrenzten Umverteilungen (Umsatzverlust maximal 1 — 2 %) sind hier keine Auswir-
kungen auf den Bestand absehbar. Bei dem Norma-Markt an der Reutlinger Stralse und
den Ubrigen Backereiverkaufsstellen sind keine wesentlichen Umsatzriickgénge mehr
nachweisbar (Umverteilungsquote unter 0,5 %). Dies trifft ebenso auf die Ortsmitte von
Gomaringen zu. Aufgrund der sehr geringen Hohe der Auswirkungen sind keine stadte-
baulichen Effekte zu erwarten, weder im Zentralen Versorgungsbereich noch hinsicht-
lich der Nahversorgungsstruktur. Die geplante Neuaufstellung des Norma-Marktes wird
durch das Vorhaben in Nehren nicht behindert.

y 4 Im Unterzentrum Mdssingen sind nach Realisierung des Vorhabens allenfalls marginale
Umsatzrickgange zu erwarten. Noch am starksten werden diese bei Lebensmittelmark-
ten im Gewerbegebiet Riethdcker auftreten, jedoch auch dort mit max. 1 % keine Be-
standsgefahrdungen nach sich ziehen. Im zentraldrtlichen Versorgungskern der Innen-
stadt (abgegrenztes Vorranggebiet gemall Regionalplan Neckar-Alb) oder an Nahver-
sorgungsstandorten (Ausweisung gemall Fortschreibung Zentrenkonzept Mdssingen
2014) sind allenfalls marginale Umsatzriickgange zu erwarten (Umverteilungsquoten
weit unter 1 %). Insgesamt sind in Mdssingen durch das Vorhaben weder Bestandsab-
schmelzungen noch stadtebauliche oder versorgungsstrukturelle Folgen absehbar.

# In den Nachbarkommunen Duflingen und Ofterdingen sind in Summe weniger als
0,1 Mio. € an Umverteilungseffekten zu erwarten. Alle dort ansassigen Anbieter wer-
den vom Vorhaben nur geringfligig tangiert. Dies trifft auch auf die dortigen struktur-
pragenden Lebensmittelmarkte zu. Dabei ist zu berilcksichtigen, dass die Bevolkerung
von DuBlingen und Ofterdingen auch nach Modernisierung des Nehrener Netto-Mark-
tes kiunftig nur einen geringen Teil ihrer Einkdufe am Vorhabenstandort tatigen wird
(zusammen max. 0,3 Mio. € im Bereich Nahrungs- und Genussmittel) und somit ein aus-
reichender Teil des dortigen Kaufkraftvolumens fir die 6rtlichen Anbieter verbleiben
wird. Betriebsgefahrdungen, stadtebauliche oder versorgungsstrukturelle Auswirkun-
gen kdénnen ausgeschlossen werden.

y 4 Im weiteren Umland, namentlich in den Oberzentren Reutlingen und Tibingen, sind
keine Umsatzverluste bei einzelnen Anbietern mehr nachweisbar. Es ergeben sich da-
her keine Auswirkungen auf die dortigen zentraldrtlichen Versorgungskerne oder die
Grund- und Nahversorgungszentren der Stadtteile.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass mit der geplanten Verkaufsflachenerweiterung des
Netto-Marktes und des Backerei-Cafés Schneider am Standort Gomaringer Stralle 64 in Neh-
ren weder negative stdadtebauliche noch versorgungsstrukturelle Folgewirkungen in der
Standortkommune oder im Umland einhergehen werden.

Bei dem Netto-Markt an der Gomaringer StralSe handelt es sich um den einzigen Lebensmit-
telmarkt im Gemeinde Nehren und zugleich um einen langjahrig etablierten Anbieter im regi-
onalen Versorgungsgeflige. Das Vorhaben dient dem Bestandserhalt und somit der Aufrecht-
erhaltung einer qualitdtvollen Nahversorgung in der Gemeinde. Auch bisher funktioniert die
LArbeitsteilung” zwischen Netto als wichtigsten Versorgungsstandort in Nehren und der Orts-
mitte als Dienstleistungsstandort (Sparkasse, Café usw.). Auch zwischen dem Dorfladen in der
Ortsmitte und Netto gibt es derzeit keine konzeptionellen Uberschneidungen. Daran wird
auch die Modernisierung von Netto nichts Grundsatzliches andern.
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VI.

Raumordnerische Bewertung des Vorhabens

Als grofRflachiges Einzelhandelsvorhaben muss die Planung die raumordnerischen Vorgaben
des LEP Baden-Wiirttemberg und des einschlagigen Regionalplanes Neckar-Alb 2010 erfillen.

Bei der vorliegenden Planung sind aus raumordnerischer Sicht folgende Punkte wesentlich:

y 4

Konzentrationsgebot:

Netto ist der einzige Lebensmittelmarkt in Nehren. Ohne Netto ware die Verbraucher-
naheversorgung nicht gewahrleistet. Eine Modernisierung und damit eine langfristige
Sicherung ist damit nach den raumstrukturellen Gegebenheiten zur Sicherung der woh-
nortnahen Grundversorgung unbestritten geboten (vgl. Ausnahmeregelung im LEP Ba-
den-Wirttemberg bzw. im Regionalplan Neckar-Alb). Auch der Dorfladen in der Orts-
mitte kann die Versorgung mit seinem spezialisierten Sortiment alleine nicht gewahr-
leisten, zumal er sehr eingeschrankte Offnungszeiten hat (aktuell z.B. wegen Sommer-
ferien geschlossen).

Kongruenzgebot:

Das Kerneinzugsgebiet des erweiterten Netto-Marktes und der Backerei-Verkaufsstelle
beschrankt sich im Wesentlichen auf den Gemeinde Nehren. Basierend auf der Umsatz-
prognose und der daraus ableitbaren Umsatzherkunft ist festzuhalten, dass ca. 85 % der
Umsatze aus der Standortkommune selbst resultieren. Das Warenangebot der Betriebe
besteht Uberwiegend aus Nahrungs- und Genussmitteln. Dies unterstreicht die Nahver-
sorgungsfunktion der beiden Anbieter (6rtliche Grundversorgung). Nur ein geringer Teil
der Umsatzerwartung (maximal 15 %) wird mit auswartigen Kunden erwirtschaftet, so-
mit weit weniger als 30 %. Der Standort entfaltet also keine wesentliche Uberortliche
Wirkung. Das Vorhaben erfillt die Vorgaben des Kongruenzgebotes.

Beeintrachtigungsverbot:

Die voranstehenden Berechnungen zur Umsatzumverteilung haben ergeben, dass die
gesamtstadtischen Umverteilungsquoten in Nehren bei max. 3 % und in allen Nachbar-
kommunen bei max. 1 % liegen. Wie dargelegt werden hieraus keine negativen stadte-
baulichen oder versorgungsstrukturellen Auswirkungen entstehen.

Mit dem Vorhaben sollen zwei Bestandsbetriebe im malvollen Umfang erweitert wer-
den (ohne Konzept- oder Sortimentsdnderungen). In der Gemeinde Nehren ist der
Netto-Markt der einzige Lebensmittelmarkt; ihm kommt daher eine besondere Bedeu-
tung fur die dortige Grundversorgung mit Lebensmitteln und Getranken zu. Das Erwei-
terungsvorhaben wird keine wesentlichen negativen Auswirkungen im Untersuchungs-
raum nach sich ziehen, da die beiden Anbieter bereits langjahrig die Versorgungssitua-
tion in Nehren pragen und als ausgesprochene Nahversorger einzustufen sind. Mit dem
Vorhaben soll primar ihre Wettbewerbsfahigkeit erhalten werden, um die Nahversor-
gung in Nehren langfristig zu sichern.

In der Ortsmitte von Nehren sind keine Anbieter mit wesentlichen Konzeptiberschnei-
dungen zum Netto-Markt vorhanden. Die Ortsmitte fungiert in erster Linie als Treff-
punkt, Dienstleistungs - und Wohnstandort, besitzt jedoch nur eine sehr geringe Bedeu-
tung als Einzelhandelsstandort. Funktional ergdnzen sich der Netto-Standort (als
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Grundversorger fir Lebensmittel) und die Ortsmitte (mit der Grundversorgungsfunk-
tion fir blrgerschaftlichen Austausch, Kultur und Identifikationsstiftung), ohne mitei-
nander zu konkurrieren. Vor dem Hintergrund der ortlichen und Gberortlichen Wettbe-
werbssituation — insbesondere dem bestehenden Kaufkraftabfluss zum Gewerbege-
bietsstandort Gomaringen-West mit mehreren leistungsstarken Lebensmittel- und
Fachmarkten —ist als Folge des Vorhabens keine Gefahrdung von strukturpragenden An-
bietern in der Ortsmitte der Standortgemeinde zu erwarten. Die einzelhandelsbezoge-
nen Entwicklungsmoglichkeiten der Nehrener Ortsmitte beeinflusst das Vorhaben
nicht.

Auch in den im Regionalplan definierten Vorranggebieten von Méssingen, Reutlingen
und Tlbingen sowie in der Ortsmitte und an Nahversorgungsstandorten von Gomarin-
gen sind keine Bestandsgefahrdungen absehbar.

In den Nachbargemeinden und umliegenden zentralen Orten wird das Vorhaben keine
Beeintrachtigungen der wohnungsnahen Versorgung ausldsen. Hier sind allenfalls mini-
male wirtschaftliche Auswirkungen absehbar.

Durch das Vorhaben zur Sicherung der Grundversorgung in Nehren werden die zentra-
len Orte in ihren Versorgungsfunktionen nicht beeintrédchtigt.

Alle MaRgaben des Beeintrachtigungsverbotes werden eingehalten.

F Integrationsgebot:

Im Regionalplan Neckar-Alb liegt der Standortbereich zwar auRerhalb eines zentralortli-
chen Versorgungskerns oder einer Ortsmitte, aber innerhalb einer ,Siedlungsflache
Wohnen und Mischgebiet”. Es handelt sich um einen Bestandsstandort, der im Kern auf
die Wohnbevolkerung von Nehren ausgerichtet ist. Er grenzt an zwei Seiten an Wohn-
gebiete und ist gut fir den FulRganger- und Fahrradverkehr erschlossen. Fir einen be-
trachtlichen Teil der Nehrener Bevolkerung liegt der Vorhabenstandort in fuRlaufiger
Distanz (ca. 1.350 Einwohner im 700-m-Radius, ca. 2.160 Einwohner im 1.000-m-Ra-
dius). In der historischen Ortsmitte ware aus stadtebaulichen Griinden kein geeigneter
Standort denkbar. Die OPNV-Anbindung ist durch eine Bushaltestelle in ca. 400 m Ent-
fernung zum Standort gewahrleistet. Da es sich bei dem Vorhaben um die Erweiterung
eines bestehenden Gebdudes handelt, werden keine zusatzlichen Flachen verbraucht.
Das Vorhaben ist mit den Zielen des Integrationsgebotes konform.
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VII.

Zusammenfassung

Zusammenfassende Bewertung des Vorhabens

Vorhaben /
Planstandort

Y 4

Erweiterung eines bestehenden Netto-Lebensmittelmarktes von derzeit ca.
800 m? auf kinftig ca. 1.070 m? Verkaufsflache (jeweils inkl. Windfang und B&-
ckerei-Café Schneider)

Planstandort: Gemeinde Nehren (LK Tlbingen), Gomaringer Stralle 64
Rechtsrahmen und Auswirkungsanalyse nach § 11 Abs. 3 BauNVO
Untersuchung
Standortrahmen- Makrostandort: Gemeinde Nehren, ohne zentralortliche Funktion

bedingungen

N NN NN

Integrierter Standort mit angrenzenden Wohnnutzungen

In der Gemeinde Nehren gibt es mit Ausnahme des Netto-Marktes mit Backerei
nur vereinzelt weitere Lebensmittelanbieter (Backereifiliale, Dorfladen)
ausgepragte Wettbewerbsstrukturen in Gomaringen (insb. Gewerbegebiet Ham-
merwerk) und Massingen (hier insb. Westliches Gewerbegebiet Riethacker), Le-
bensmittelmarkte auch in DuRRlingen (Netto, REWE) und Ofterdingen (Penny)

Einzugsgebiet und # Einzugsgebiet: Gemeinde Nehren
Kaufkraftpotenzial | f/ Bevélkerungspotenzial:insg. 4.550 EW in Nehren, davon ca. 1.350 EW im fuRl3u-
figer Distanz von max. 700 m, ca. 2.160 in einer Distanz von max. 1.000 m
# Kaufkraftpotenzial (Nahrungs- und Genussmittel): insg. ca. 13,4 Mio. € in Nehren
Umsatzerwartung | #  Netto-Markt nach Erweiterung: insg. max. 3,9 — 4,0 Mio. €, davon ca. 3,4 — 3,5
Mio. € mit Nahrungs- und Genussmitteln, ca. 0,5 Mio. € mit Nonfood
& Backshop nach Modernisierung: insg. max. 0,3 Mio. €
# Gesamtvorhaben: insg. max. 4,2 — 4,3 Mio. €, davon ca. 3,7 — 3,8 Mio. € mit Nah-
rungs- und Genussmitteln (inkl. Backwaren), ca. 0,5 Mio. € mit Nonfood
A& Umverteilungsrelevant (abzlglich Bestandsumsatze bei Netto und Schneider):
ca. 0,4 Mio. €, davon ca. 0,3 — 0,4 Mio. € bei Nahrungs- u. Genussmitteln
Umsatz- & Nehren: max. 3 %
umverteilung J Gomaringen: max. 1 %
# Mossingen, DuRlingen, Ofterdingen: <1%

Ubereinstimmung
mit den Zielen der
Landes- und
Regionalplanung

Far die Planung sind die landes- und regionalplanerischen Vorgaben an groRflachige
Einzelhandelsvorhaben wie folgt zu bewerten:

y 4
y 4

Das Vorhaben entspricht dem Kongruenzgebot, da ca. 85 % und somit weit mehr
als 70 % der Umsatzerwartung aus der Standortkommune stammen werden.
Das Vorhaben erfillt das Beeintrachtigungsgebot. Das Vorhaben stellt eine maR-
volle Erweiterung dar. Die Erweiterung der bestehenden Anbieter ldsst keine Be-
triebsaufgaben erwarten und gefahrdet die wohnungsnahe Versorgung der Be-
volkerung in der Standortgemeinde nicht. Vielmehr wird die ortliche Grundver-
sorgung in Nehren gesichert. Zentralortliche Versorgungskerne und die woh-
nungsnahe Versorgung werden auch in anderen Gemeinden nicht beeintrachtigt.
Storungen des zentralortlichen Versorgungssystems sind nicht absehbar.

Das Vorhaben erfillt die Zielsetzungen des Integrationsgebotes, da der Mikro-
standort wohngebietsnah in innerhalb einer ,Siedlungsfliche Wohnen und
Mischgebiet” liegt und durch eine Bushaltestelle in fuBlaufiger Entfernung gut an
den OPNV angebunden ist. Es handelt sich um einen Bestandsstandort von zwei
etablierten Nahversorgern. In der Ortsmitte wére flr den Netto-Markt kein Platz.
Das Konzentrationsgebot wird eingehalten, obwohl der Standort des grolflachi-
gen Einzelhandelsvorhabens nicht in einem Ober-, Mittel- oder Unterzentrum
liegt. Das Vorhaben ist jedoch zur Sicherung der wohnortnahen Grundversor-
gung der Gemeinde Nehren geboten (einziger Lebensmittelmarkt der Standort-
gemeinde).
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