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1.2

1.3

ALLGEMEINES

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften sind:

BauGB = Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetze vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)

GemO = Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg in  der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 27.06.2023 (GBI. S. 229, 231)

BauNVO

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3736), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

LBO = Landesbauordnung des Landes Baden-Wirttemberg in der Fassung
vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. S. 422)

PlanzV90 Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991
S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021

(BGBI 12021, 1802)

Rechtsuberleitungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Kirchholz — 1. Anderung" und den 6rtlichen
Bauvorschriften "Kirchholz — 1. Anderung" sind samtliche bisherigen Festsetzungen
und Vorschriften innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungspla-
nes aufgehoben.

Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von 8§ 75 LBO handelt, wer den ergangenen Festsetzungen
und den aufgrund § 74 LBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

MU = Urbanes Gebiet
(8 6a BauNVvVO i.V.m. § 1 (5) — (9) BauNVO)

Im MU sind generell nur bauliche Anlagen und Nutzungen zuldssig, die den Stérgrad
eines Mischgebiets (MI) nicht Gberschreiten.

Es ist dartiber hinaus mindestens 50 % der Geschossflache im Sinne von Wohnnut-
zung herzustellen.

Zulassig sind:

— Wohngebaude

— Geschafts- und Birogebaude

— Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
— sonstige Gewerbebetriebe

— Anlagen fir Verwaltungen und sportliche Zwecke
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2.2

221

2.2.2

2.3

2.4

Ausnahmsweise zulassig sind:

— Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

— Verkaufstatigkeiten im Rahmen und im sachlichen Zusammenhang mit einem im
Plangebiet angesiedelten Handwerks-, Produktions- oder Dienstleistungsbetrieb.
Dabei darf es sich nicht um typischer Weise grundversorgungsrelevante und ggf.
zentrenrelevante Sortimente gem. Tabelle 6 im Regionalplan Neckar-Alb 2013
handeln. Die Verkaufsflache darf nicht grof3flachig sein und hdchstens 25 % der
Gesamtnutzungsflache des Gewerbebetriebs betragen.

Nicht zulassig sind:

— Tankstellen
— Einzelhandelsbetriebe

— Vergnugungsstétten jeglicher Art (z. B. Diskotheken, Spielhallen, Billard-Cafés,
Nachtbars, u. 4.)

Mall der baulichen Nutzung
(8 9 (1) BauGB i.V.m. 8§ 16-20 BauNVO)
GRZ = Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Entsprechend den Einschrieben im Planteil (Nutzungsschablone)

Hohe baulicher Anlagen (8 16 (4) und 8 18 (1) und (2) BauNVO)

Entsprechend den Einschrieben im Planteil (Nutzungsschablone)

GHmax = maximal zulassige Gebaudehohe

Die im Planteil (Nutzungsschablone) eingetragene Gebaudehdhe (GHmax) gemessen
zwischen Bezugshdhe und Oberkante Attika bzw. Oberkante First darf nicht tber-
schritten werden (Hinweis: bei der ermittelten Bezugshdéhe muss es sich nicht zwin-
gend um die ErdgeschoRfulibodenhthe handeln).

Die Bezugshohe ist dabei aus der Gradientenhéhe bzw. Oberkante der Fahrbahn-
mitte der anbaufahigen, fur die jeweilige ErschlieBung der Neubebauung des Grund-
stuckes malf3geblichen oOffentlichen Stral3enverkehrsflache, gemessen senkrecht zur
Gebaudemitte, zu ermitteln

Bei Hinterliegergrundstiicken ist die Bezugshohe als Mittel aus der gemessenen na-
turlichen Gelandehohe im Bereich der kiinftig tiberbauten Grundsticksflache / neu zu
erstellenden Gebaudes zu ermitteln.

Bauweise
(89 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Entsprechend den Einschrieben im Planteil (Nutzungsschablone) bedeuten:

o = offene Bauweise (8 22 (2) BauNVO)
Zulassig sind im Sinne der offenen Bauweise Gebé&ude bis hochstens 50,0 m

Stellung der baulichen Anlagen

(8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Firstrichtung der Gebaude mit geneigten Dachern ab 5° (Satteldacher, Pultda-
cher, etc.) ist entsprechend der Pfeilrichtung im Planteil anzuordnen.

Geringfugige Abweichungen von der festgesetzten Firstrichtung sind bis max. 5° zu-
lassig.
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2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Eintragung der Baugrenzen im
Planteil (zeichnerischer Teil) des Bebauungsplanes festgesetzt.

Nebenanlagen
(8§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 u. 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der tberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Die Nebenanlagen durfen die fur den Verkehrsablauf notwendigen Sichtverhaltnisse
nicht einschrénken.

Garagen und Stellplatze
(89 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (5) und (6) BauNVO)

Oberirdische Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig bzw. nur dort, wo sie durch das Planzeichen GA ausgewiesen sind.

Bei Garagen ist, sofern sie nicht im Hauptgebaude integriert sind, im Zufahrtsbereich
ein Mindestabstand von 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfla-
che zulassig. Die Stitzen und die Vorderseiten der Dachkonstruktion von tberdach-
ten (Carports) Stellplatzen missen jedoch einen Mindestabstand von 1,00 m zur 6f-
fentlichen Verkehrsflache einhalten.

Offene Stellplatze sind auBBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Tiefgaragen und ihre notwendigen ErschlieBungselemente sind ebenfalls aul3erhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Verkehrsflachen

(8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die offentlichen Verkehrsflachen gliedern sich entsprechend dem Planteil (zeichneri-
scher Teil) in:

— Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Mischverkehrsfla-
che mit h6hengleichem Ausbau und abschnittsweise Verkehrs- / Begleitgriin

Die Abgrenzung der einzelnen Verkehrsflachen untereinander kann im Zuge des
Stral3enausbaus im Rahmen des § 125 BauGB abgeandert werden und ist nur Richt-
linie.

Anschluss der Grundstiucke an die 6ffentliche Verkehrsflache

(8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Bei Grundstticken, die direkt an die Hechinger StralRe (L 384) angrenzen, ist nur eine
Zu- |/ Abfahrt zur Hechinger Stral3e (L 384) zulassig.

Die maximale Breite der Zu- / Abfahrt darf 6,50 m nicht Uiberschreiten.

Einzelne Stellplatze durfen keine direkte bzw. individuelle Anbindung an die Hechin-
ger Stral3e (L 384) haben.

Aufschittungen und Abgrabungen
(§ 9 (1) Nr. 17 (2) BauGB)

Aufschittungen und Abgrabungen sind entlang der Grundstiicksgrenzen so
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2.11

2111

2.11.2

2.12

2.12.1

standsicher auszubilden, dass keine Beeintrachtigungen auf den Nachbargrundsti-
cken entstehen.

Soweit zur Herstellung oder Erhaltung des Stral3enkérpers Aufschittungen oder Ab-
grabungen erforderlich sind, sind diese von den Eigentimern der angrenzenden
Grundstuicke zu dulden.

Stutzfundamente, die beim StralRenbau erforderlich werden, sind auf den privaten
Grundstiicksflachen bis zu einer Breite von 0,50 m zu dulden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Leitungsrechte

LR Das im Planteil (zeichnerischer Teil) eingetragene Leitungsrecht gilt zuguns-
ten der technischen Infrastruktur (Wasser, Abwasser, Strom, Telekommuni-
kation, etc.) und deren momentan betroffenen Trager (Gemeinde Gomarin-
gen, Versorgungsunternehmen) und dient der Ver- und Entsorgung der "ge-
fangenen" Grundstlcke im riickwartigen Bereich der Hechinger Straf3e (Flur-
stuck Nr. 3328/3, Flurstiick 3328/4).

Der Schutzstreifen darf auf der im Planteil (zeichnerischer Teil) eingetrage-
nen Flache nicht tiberbaut und nicht mit Baumstandorten bepflanzt werden.

Hiervon ausgenommen sind private ErschlieBungsanlagen und befestigte
Funktionsflachen, wenn die Voraussetzungen zum schadlosen Erhalt der
Kanale und Leitung gewahrleistet ist.

Ein erforderlicher Eingriff in die genannten befestigten Flachen bzw. bauliche
Bestandsituation ist im Unterhaltungs- / Bedarfsfall unter Wahrung der Ver-
haltnismaRigkeit zu dulden.

Geh- und Fahrrechte

GR+FR Das im Planteil (zeichnerischer Teil) eingetragene Geh- und Fahrrecht gilt
zugunsten der "gefangenen Grundsticke" im ruckwartigen Bereich der
Hechinger StraRe (Flurstiick Nr. 3328/3, Flurstiick 3328/4) und dient zu de-
ren Erschlief3ung.

Das eingetragene Geh- und Fahrrecht gilt ebenfalls zugunsten der Ge-
meinde Gomaringen sowie der betroffenen Versorgungstrager und dient der
Zugangsberechtigung durch die Gemeinde Gomaringen sowie der betroffe-
nen Versorgungstrager im Unterhaltungs- / Bedarfsfall der technischen Inf-
rastruktur (Kanéle, Leitungen, etc.).

Es muss gewéhrleistet sein, dass der Schutzstreifen auf der im Planteil
(zeichnerischer Teil) eingetragenen Flache im Unterhaltungs- / Bedarfsfall
jederzeit uneingeschréankt begeh- und befahrbar ist.

Festsetzungen zur Vermeidung oder Minderung von schéadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Erforderlicher passiver Schallschutz gemaR DIN 4109-1:2018-01: MaRRgebliche Au-
Renlarmpegel

Die Luftschallddmmung der AuRenbauteile schutzbediirftiger Aufenthaltsraume (pas-
siver Schallschutz) innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

"Kirchholz — 1. Anderung" ist geméaR Abschnitt 7 DIN 4109-1:2018-01 in Abhangigkeit
der mafigeblichen Auf3enlarmpegel und der Raumart auszufiihren.
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2.12.2

2.12.3

2124

2.13

Der (rechnerische) Nachweis zur hinreichenden Luftschalldammung der Aul3enbau-
teile ist im Rahmen des baurechtlichen Zulassungsverfahrens zu erbringen und rich-
tet sich nach den rechtlichen Anforderungen zum Zeitpunkt der Errichtung des Bau-
werks.

In Anlage 6 im Anhang der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan (In-
genieurbiro Dr.-Ing. Frank Droscher, 13.01.2025) sind die maf3geblichen Au3enlarm-
pegel gemaf DIN 4109-1: 2018-01 fur schutzbedurftige Aufenthaltsraume dargestellt.

Liftungseinrichtungen fur Schlafraume zum Schutz vor StraRenverkehrslarm

An Schlafraumen mit Beurteilungspegeln aus dem Stral3enverkehr von Uber 45 dB(A)
im Nachtzeitraum sind geeignete schallgeddmmte Luftungseinrichtungen (wie bspw.
AuRendurchlasselemente / passive Druckdifferenzliifter) zu installieren, die den erfor-
derlichen Mindestraumluftwechsel auch bei geschlossenen Fenstern ermdglichen,
sofern der schutzbedirftige Raum nicht Uber eine Liftungsmdoglichkeit Gber eine larm-
abgewandte Fassade — mit nachtlichen Schallimmissionen < 45 dB(A) — verflgt.

In Anlage 5 im Anhang der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan (In-
genieur-biro Dr.-Ing. Frank Dréscher, 13.01.2025) sind die Schallimmissionen aus
dem StralR3enverkehr im Nachtzeitraum dargestellt.

MaRnahmen an AuRenwohnbereichen zum Schutz vor StraRenverkehrslarm

An geplanten Aul3enwohnbereichen (Balkone, Terrassen, 0.4.) mit Schallimmissio-
nen aus dem StralRenverkehr von Uber 64 dB(A) im Tagzeitraum sind bauliche Schall-
schutzmaflinahmen (z. B. verglaste Vorbauten, Loggien, erhdhte Briistungen, Winter-
garten, Schiebeldden oder andere geeignete Malinahmen) vorzunehmen, sofern die
betroffene Wohnung nicht tGiber einen nutzbaren Auf3enwohnbereich an einer larmab-
gewandten Fassade — mit Schallimmissionen aus dem Stral3enverkehr im Tagzeit-
raum von < 64 dB(A) — verflugt.

In Anlage 4 im Anhang der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan (In-
genieur-biro Dr.-Ing. Frank Dréscher, 13.01.2025) sind die Schallimmissionen aus
dem StralR3enverkehr im Tagzeitraum dargestellt.

Mogliche Abweichung von den Schallschutzanforderungen Ziff. 2.9.1 bis Ziff. 2.9.3

Die Schalleinwirkungen im Plangebiet wurden in der schalltechnischen Untersuchung
zum Bebauungsplan (Ingenieurbiro Dr.-Ing. Frank Drdscher, 13.01.2025) ohne
Schallabschirmung durch Bebauung innerhalb des Plangebiets ermittelt.

An im Plangebiet vorgesehenen schutzbedirftigen Raumen sind bei Schallabschir-
mungen (bspw. durch vorgelagerte Bebauung oder baulichen Schallschutz durch Au-
Renbauteile) geringere Schalleinwirkungen zu erwarten.

Die schallabschirmende Wirkung (bspw. durch vorgelagerte Bebauung oder bauli-
chen Schallschutz durch Au3enbauteile) kann beim schalltechnischen Nachweis im
Rahmen der Neuerrichtung sowie bei Anderungen von Gebauden beriicksichtigt wer-
den.

Die Schallimmissionen aus dem StraRenverkehr sind nach den Richtlinien fir den
Larmschutz an StraRen RLS-19 (Ausgabe 2019) zu ermitteln.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Zum Schutz der lokalen Okosysteme sind bei der Bepflanzung ausschlieRlich Arten
zu verwenden, die nicht als invasive Arten auf der Liste "Invasivitatsbewertung ge-
bietsfremder GefalRpflanzen" des BFN (Bundesamt flr Naturschutz, https://neobi-
ota.bfn.de/invasivitaetsbewertung/gefaesspflanzen.html) gefihrt sind.
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3.1.1

3.1.2

3.1.3

Fur die Forderung der lokalen Artenvielfalt sind heimische Pflanzen zu bevorzugen.

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist nach dem DVGW Regel-
werk, Arbeitsblatt GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Ver-sor-
gungsleitungen" ein Abstand von mind. 2,50 m einzuhalten.

Der Stamm- und Wurzelbereich von Baumen und Grol3gehélzen ist bei Gefahrdung
(z.B. an StraRen und auf Parkplatzen) an dem Stand der Technik durch wirksame
bauliche MaBnahmen dauerhaft zu schitzen (Anfahr- und Uberfahrschutz). Die MaR-
nahmen sind im Freiflachengestaltungsplan zum Bauantrag prifbar darzustellen.

Die festgesetzten BegriinungsmalRnahmen mussen innerhalb von einem Jahr nach
Baufertigstellung abgeschlossen sein.

PFG Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksfldchen

Die nicht Giberbauten oder durch bauliche Anlagen tiberdeckten Flachen der
Grundstuicke sind zu begriinen oder gartnerisch zu gestalten.

Eine Anlage von Kies- oder Schotterflachen als Mittel der gartnerischen Ge-
staltung von Gartenflachen ist nicht zulassig.

Bindungen fir Bepflanzungen, Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25b BauGB)

PFB Erhalt des Einzelbaumes

Der im Planteil (zeichnerischer Teil) eingetragene Walnussbaum an der Bo-
schung von Flurstiick Nr. 3325 ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Der Baum ist bei Abgang durch Neupflanzung einer Walnuss mit einem
Stammumfang von mindestens 19 bis 20 cm zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN "KIRCHHOLZ — 1. ANDERUNG"

Déacher
§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachform

Es sind generell alle Dachformen zulassig.

Dachneigung
Es sind generell Dachneigungen bis 45° zulassig

Dacheindeckung

50% der Dachflache von Neubauten mit Dachern bis 20° Dachneigung sind dauerhaft
extensiv zu begriinen. Die Mindestsubstraththe der Dachbegriinung muss mindes-
tens 10 cm betragen.

Zur Bepflanzung der Dachflachen sind Arten der Pflanzenliste 1 zu verwenden. Zu-
l&ssig ist weiterhin auch eine Sedum-Kréuter-Mischung fir extensive Dachbegrinung
unter Photovoltaikanlagen.

Eine Nutzung von Photovoltaikanlangen auf begriinten Dachflachen ist zulassig. Es
muss dabei gewahrleistet sein, dass die Eingriinungsmaflinahme dauerhaft erhalten
bleibt.

Fur die Dacheindeckung von Dachern tber 20° Dachneigung sind nur einfarbige
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3.14

3.15

3.2

3.3

Ziegel oder ziegelformige Dachsteine in Rot bis Dunkelbraun, Anthrazit und Schwarz
zulassig.

Grelle Dachfarben oder reflektierende, hochglanzende Oberflachen sind generell
nicht zulassig.

Dachdeckungen und Regenfallrohre aus Materialien wie z.B. Zink, Kupfer, etc, die
keine CE-Kennzeichnung tragen, sind nicht zulassig.

Dachaufbauten der Hauptgebaude

Die Einzellange eines Dachaufbaus darf max. 4,50 m betragen.

Die senkrechte Wandhohe des Dachaufbaus, gemessen zwischen FulR3punkt des
Dachaufbaus und Schnittpunkt dieser Wand mit der Dachhaut, darf 1,40 m nicht tber-
schreiten.

Zwischen zwei Dachaufbauten ist ein Abstand von mind. 1,50 m einzuhalten.

Die Dachaufbauten eines Gebaudes miissen dieselbe Form (z.B. Schleppgaube, gie-
belstandige Gaube) aufweisen.

Mit Dachaufbauten ist ein Abstand von mindestens 1,5 m zum Ortgang einzuhalten.

Flachige Energiegewinnungsanlagen auf Dachern Uber 20° Dachneigung missen
sich baulich in die jeweilige Dachflache integrieren oder unmittelbar auf der Dachfla-
che "aufliegen” (inkl. Unterkonstruktion). Gegentber der Dachflache in steilerem Win-
kel aufgestellte Anlagen sind nicht zulassig.

Durch Photovoltaik- / Energiegewinnungsanlagen auf Dachern dirfen keine Reflexi-
onen, z. B. durch Spiegelung der Sonneneinstrahlung in den Modulen auftreten, die
die Verkehrsteilnehmer auf klassifizierten Stral3en erreichen.

Dacheinschnitte

Auf einer Dachseite durfen entweder nur Dachaufbauten oder nur Dacheinschnitte
errichtet werden.

Fur Dacheinschnitte gilt ein Mindestabstand zur Giebelwand von 1,0 m.

Die Gesamtlange der Dacheinschnitte darf 30 % der Geb&udelange nicht Uberschrei-
ten.

Fassaden / AuRere Gestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Ganzflachig verspiegelte Fassaden oder reflektierende, grellfarbige und hochglan-
zende Oberflachen sind nicht zulassig.

Energiegewinnungsanlagen an Fassaden sind zuldssig, wenn sie sich baulich in die
Fassade integrieren

Garagen und Uberdachte Stellplatze
(8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) bis 5° Dachneigung sind als extensiv
begriinte oder erdiiberdeckte Garagen zulassig.

Die Substrathdhe der Dachbegrinung bzw. der Erdiberdeckung muss dabei mindes-
tens 10 cm betragen.
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3.4

3.5

3.6

AuBRerhalb von Gebauden sind Tiefgaragen mit einer Erdiberdeckung von mindes-
tens 0,60 m auszufihren sowie als Griinflache gartnerisch anzulegen und dauerhaft
Zu unterhalten.

Stellplatze fiir Abfallbehalter
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die Standplatze fur Abfallbehalter sind, sofern sie nicht in den Gebauden integriert
werden, durch geeignete Vorkehrungen (z. B. Sichtblenden, Verkleidung, Bepflan-
zung, etc.) allseitig und dauerhaft vor Einblick abzuschirmen.

Sie sind gegen direkte Sonneneinstrahlungen zu schitzen.

Gestaltung der privaten Stellpldtze und Erschliefungsflachen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Samtliche offenen Stellplatze sowie die Zufahrten zu den Stellplatzen, zu Garagen
und zum Grundsttick sind einschlie3lich des Unterbaus dauerhaft wasserdurchlassig
auszufihren.

Zuldssige Belage sind:

— Pflaster- und Plattenbeldge aus flissigkeitsundurchlassigen Materialien mit mind.
2 cm breiten Rasenfugen

— Rasengittersteine
— Rasenwaben
— eftc.

Die Entwasserung von oben genannten Flachen in angrenzende Griinflachen ist zu-
lassig, wenn hierdurch eine breitflaichige Versickerung Uber den bewachsenen
Oberboden gemalf den "Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungs-
gebieten" (LUBW, 2005) erfolgt.

Autowasche und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen auf wasserdurchlas-
sigen Flachen ist verboten.

Flachen, die mit einer geschlossenen Oberflache ausgefihrt werden, aber nicht nach
den o.g. Vorgaben in angrenzende Grunflachen entwassert werden kdénnen, wird die
ebenfalls zuldssige Verwendung von DIBt-zugelassenen Flachenbelagen zur Be-
handlung und Versickerung mineraldlhaltiger Niederschlagsabflisse empfohlen.

Werbeanlagen
(8 74 (1) Nr. 2 LBO)

Generell sind Werbeanlagen und Warenautomaten nur an der Statte ihrer Leistung
zulassig.

Die Flache der Werbeanlage darf 0,5 m2 nicht Uberschreiten. Die Gesamtflache der
Werbeanlage pro Gebaude von 2,0 m2 darf dabei nicht Gberschritten werden.

Ausgenommen hiervon sind Bestandswerbeanlagen von bereits innerhalb des raum-
lichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Kirchholz — 1. Anderung" ansassigen
Gewerbebetrieben, die in gleicher GroRe und gleicher Position erneuert bzw. ersetzt
werden durfen.

Werbeanlagen auf Dachern sind unzulassig.

Beleuchtete Werbeanlagen sind unzulassig.
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3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.11.1

Die amtlichen Signalfarben Rot, Gelb und Grin bedlrfen einer gesonderten Geneh-
migung der Stralienbauverwaltung.

Werbeanlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes muissen entfernt werden,
wenn im Rahmen einer Verkehrsschau festgestellt wird, dass die Verkehrssicherheit
hierdurch beeintrachtigt wird.

Einfriedungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Generell sind Einfriedungen aus Beton, Mauerwerk oder ahnlichen blickdichten Ma-
terialien in geschlossener Bauweise nicht zulassig.

Die maximale Hohe von Einfriedungen darf 1,80 m nicht Uberschreiten.
Die Einfriedungen sind mind. 1,0 m von den Grundstticksgrenzen zuriickzusetzen.

Antennen

(8 74 (1) Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist nur eine AuBenantenne und ein Parabolspiegel zuldssig.
Niederspannungsleitungen

(8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Anzahl der Stellplatze
(8 37 LBO)

Die Anzahl der fur Wohnungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplans "Kirchholz — 1. Anderung" erforderlichen Stellplatze wird wie folgt fest-
gelegt:

— Wohnungen bis 40 m2 Wohnflache = 1 notwendiger Stellplatz pro Wohnung

— Wohnungen uber 40 m2 bis 80 m2 Wohnflache = 1,5 notwendige Stellplatze /
pro Wohnung

— Wohnungen tber 80 m2 Wohnflache = 2 notwendige Stellplatze pro Wohnung

0,5-Werte mussen aufgerundet werden. Ausnahmsweise kann von den aufgefuhrten
Werten abgewichen werden, wenn der Grundstlickszuschnitt dies erfordert.

Darlber hinaus gelten die Ausnahmeregelungen gemaf 8 37 LBO.

Stauraumbereiche / Zufahrten vor bzw. zu Garagen, Carports und "gefangenen” Stell-
platzen sind dabei nicht als Stellplatz im genannten Sinn anrechenbar.

Dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung
(§ 74 (3) Nr. 2 LBO und § 9 (1) Nr. 16 BauGB i.V.m. § 55 (2) WHG)

Uberprifung / Festsetzungen durch Fach-/Ing.-Biiro erforderlich:

Ableitung Niederschlagswasser

Das anfallende unschéadlich belastete Niederschlagswasser von
— Dachflachen

— befestigten Grundsticksflachen, mit Ausnahme von gewerblich und handwerklich
genutzten Flachen
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3.11.2

3.11.3

3.11.4

— ErschlieBungsflachen, Zufahrten, etc., die mit einer geschlossenen Oberflache
ausgefiihrt werden, aber nicht nach den Vorgaben der Ziff. 3.5 in angrenzende
Grunflachen entwassert werden kénnen,

bei Neubauvorhaben innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans "Kirchholz — 1. Anderung" ist Gber einen Riickhalteraum generell in den nachst-
gelegenen o6ffentlichen Mischwasserkanal abzuleiten.

Der Rickhalteraum ist auf dem betreffenden privaten Baugrundstiick anzulegen und
entsprechend Ziff. 3.11.2 zu dimensionieren.

Je nach Hohenlage der Kellergeschosse einer Neubebauung sind auf Grund der La-
ge des bestehenden Entwasserungskanalsystems gegebenenfalls Hebeanlagen mit
Ruckstauverschluss zur Abwasserbeseitigung vorzusehen.

Der Eigentiimer ist fur das entstehende Abwasser auf seiner Grundstlicksflache ver-
antwortlich.

Stehen die nachfolgenden angegebenen Normen in Konflikt mir den a.a.R.d.T., so
sind diese zu berlcksichtigen.

Bemessungsgrundlage

Bei einer Neubebauung sind die Berechnungsregenspenden fir die unter Pkt. 3.11.1
genannten Flachen nach DIN 1986-100 zu wahlen und kénnen dem KOSTRA-DWD
2010R entnommen werden.

Der Drosselabfluss wird auf den Abfluss im unbebauten Zustand festgelegt.

Dieser wird wie folgt berechnet: Qpr = rismi* W * A = 124,4 *0,1*0,044 = 0,55 I/s

Riickhaltung von Niederschlagswasser

Die Grundlage fur die Berechnung eines mdglichen Riickhaltevolumens fiir eine Neu-
bebauung stellt das Arbeitsblatt DWA-A 117 Bemessung von Regenrtickhalterdumen
dar.

Das Rickhaltevolumen ist dabei auf ein 5-jahrliches Ereignis (n = 0,2 [1/a]) auszule-
gen.

Der Uberlauf des Riickhalteraumes ist generell in den nachstgelegenen offentlichen
Kanal abzuleiten.

Uberflutung

Nach der DIN 1986-100 ist ab einer befestigten Flache von mehr als 800 m? sicher-
zustellen, dass keine anliegenden Grundstiicke Uberflutet werden. Dies ist bei der
AulRenanlagenplanung zu berlcksichtigen.

Offentliche StraRRen, Wege und Grundsticke dirfen nicht Uberflutet werden.

Sofern Beeintrachtigungen durch einen Oberflachenabfluss bei Starkregen abzuse-
hen sind, sind Keller (Fenster, Tlren, Bauweise, etc.), Lichtschachte und sonstige
Anlagen entsprechend baulich angepasst auszufihren.

Informationen lber das hochwasserangepasste planen und bauen sind dartber hin-
aus auf folgender Landesseite verflgbar: https://www.hochwasser.baden-wuerttem-
berg.de/bauvorsorge



https://www.hochwasser.baden-wuerttemberg.de/bauvorsorge
https://www.hochwasser.baden-wuerttemberg.de/bauvorsorge
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3.11.5 Verwendung von Regenwasser

4.2

4.3

Die Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist generell unter Be-
achtung der entspr. gesetzlichen Bestimmungen und im gesamten raumlichen Gel-
tungsbereich zulassig.

Die Errichtung und der Betrieb von Regenwassernutzungsanlagen ist entsprechend
den Vorgaben der technischen Regel DIN 1989-1 vorzunehmen.

Es ist sicherzustellen, dass zwischen der Trinkwasserinstallation und der Brauch-
wasserinstallation keine Verbindung besteht.

Nachweise Uber eine Regenwassernutzung sind den Bauvorlagen beizufligen.

HINWEISE

Denkmalschutz
(§ 20 DSchG)

Werden bei der Durchfihrung von Erschlieungs- und Erdarbeiten archaologische
Funde (z. B. Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) angetroffen,
ist unverziglich die Gemeinde Gomaringen und das Landesdenkmalamt Baden-
Wirttemberg bzw. die relevante Denkmalschutzbehérde zu unterrichten.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbe-
horde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist.

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 Denkmalschutzgesetz und die Ahn-
dung von Ordnungswidrigkeiten wird verwiesen.

Wasserrecht
(8 43 (6) WG)

Wird bei Baumalinahmen unvorhergesehen Grundwasser erschlossen, so ist dies
dem Landratsamt Tubingen als Unterer Wasserbehorde unverziglich anzuzeigen.
Die Bauarbeiten sind bis zu einer Entscheidung des Landratsamtes einzustellen.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben von vornherein MaRnahmen geplant, die in das
Grundwasser eingreifen, so ist rechtzeitig vor deren Durchfihrung mit dem Landrats-
amt Tibingen Verbindung aufzunehmen.

Moglicherweise wird eine wasserrechtliche Erlaubnis fur die geplanten Mal3hahmen
erforderlich sein.

Baugrund / Hydrologie

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung,
bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmer-fillten
Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen fir Ba-
den-Wirttemberg im Maf3stab M 1:350.000 liegt Gomaringen in der Erdbebenzone 3.
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4.4

44.1

Die konstruktiven Anforderungen der DIN 4149: 2005-04 "Bauten in deutschen Erd-
bebengebieten — Lastannahmen, Bemessung und Ausflihrung Ublicher Hochbauten™
sind daher zu beachten.

Boden- und Grundwasserschutz

Bdden und Grundwasser sind vor Belastungen wie Verunreinigungen, Versiegelung,
Bodenverdichtung und Bodenabtrag entsprechend dem Stand der Technik und den
Boden und wasserschutzrechtlichen Vorschriften zu schitzen.

Mit Boden ist sparsam und schonend umzugehen (8 1 und 8§ 4 Bodenschutzgesetz).
Diesem Ziel dienen folgende Malinahmen:

Schonender Umgang mit Boden bei Erdarbeiten

Ober- und Unterboden sind getrennt auszubauen und getrennt abseits vom Baube-
trieb auf trockenen Platzen zu lagern. Die Bodenlager sind zu profilieren, damit auf
ihrer Oberflache kein Wasser stehen bleibt. Ein Befahren der Bodenlager ist zu ver-
meiden.

Vor dem Aufbringen des Bodens ist der verdichtete Untergrund (z. B. Fahrspuren)
aufzulockern. Baugeréate und Maschinen mit geringem Bodendruck sind zu bevorzu-
gen, damit keine neuen Bodenverdichtungen entstehen.

Erdarbeiten sollen bei trockener Witterung und trockenem, bréseligem Boden ausge-
fuhrt werden. Der gunstigste Bodenzustand ist die halbfeste und feste Konsistenz, die
nach DIN 4022 und DIN 18915, Blatt 1 geschéatzt oder nach DIN 18122, Teil 1 (Kon-
sistenzzahl Ic = 1), ermittelt werden kann. Der halbfeste Zustand ist gegeben, wenn
der Boden bréckelt und nicht klebt oder schmiert.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist
moglichst zu vermeiden. Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in
max. 2 m hohen Mieten zu erfolgen, die durch Profilierung und Glattung vor Vernas-
sung zu schiitzen sind. Bei langeren Lagerungszeiten sind die Mieten mit geeigneten
Pflanzenarten zu begrinen.

Bodenmaterial, welches von auf3erhalb in das Plangebiet antransportiert und einge-
baut wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen.
Selbiges gilt fir mineralische Abfélle zur Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt), so-
fern diese nicht einer externen Qualitatsiberwachung unterliegen. Ein entsprechen-
der Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe) ist
zu fuhren und unaufgefordert an das Landratsamt Tubingen — Amt fir Umwelt, Was-
ser- und Bodenschutz (AUWB) zu tbermitteln.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial in die durch-
wurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV) in der gultigen Fassung einzuhalten. Sofern das Bo-
denmaterial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die
Zuordnungswerte der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) vom 01.08.2023 bzw. der ak-
tuell gultigen, gesetzlichen Regelungen einzuhalten.

Unabhéangig davon ist im Rahmen der dblichen Baulberwachung vom Beginn der
Anlieferung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet gehérenden
Bodenmaterials eine sensorische Prifung durchzufiihren. Auffalligkeiten sind zu do-
kumentieren und dem Landratsamt Tibingen — Amt fir Umwelt, Wasser- und Boden-
schutz (AUWB) mitzuteilen.!

[

Diese generelle Regelung trifft nicht auf Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen, Ver-
dachtsflachen (Flachen mit dem Verdacht schadlicher Bodenveranderungen), Altlasten oder
altlastverdéchtige Flachen zu.
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4.4.2

4.4.3

4.4.4

4.4.5

4.4.6

Schonung von Grunflachen

Bereiche spaterer Grunflachen sind soweit mdglich vom Baubetrieb freizuhalten. Ar-
beitsflichen und BaustrafRen sind vorrangig dort anzulegen, wo geplante Wege,
Platze und Gebaude liegen sollen; diese Bereiche sollen gekennzeichnet werden.

Beim Rickbau nicht mehr bendtigter Wege ist der Wegeaufbau aus fremdem Material
herauszunehmen und Bodenverdichtungen sind zu lockern.

Verwertung und Entsorqung von Erdaushub

Der Erdaushub soll verwertet werden. Nach Beenden der BaumafRnahme soll der
Oberboden soweit wie méglich im Plangebiet bzw. auf dem jeweiligen Baugrundsttick
wieder aufgebracht werden.

Erdaushub unterschiedlicher Verwertungseignung und mit Fremdstoffen verunreinig-
ter Boden sind getrennt zu handhaben.

Die Kenntnis oder der Verdacht auf Bodenverunreinigungen verpflichtet das Amt fir
Umwelt, Wasser- und Bodenschutz (AUWB) zu unterrichten.

Das AUWB kann bei Vorliegen eines hinreichenden Verdachtes auf eine schédliche
Bodenverunreinigung oder Altlast weitere Untersuchungen verlangen.

Unabhéngig davon darf die Entsorgung von Bauaushub aus Altlastverdachtsberei-
chen oder bei optischen oder geruchlichen Auffalligkeiten nur mit entsprechender gut-
achterlicher Deklarationsanalytic und unter Beriicksichtigung der geltenden abfall-
rechtlichen Bestimmungen erfolgen.

Bei der Verwertung von Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu beachten.

Vermeidung von Abbruch- und Bauabfallen

Auf das am 01.01.2021 in Kraft getretene Landeskreislaufwirtschaftsgesetz LKreiWiG
8§ 3 Abs. 3 - Vermeidung von Abbruch- und Bauabféllen in Baugebieten und bei Bau-
vorhaben wird verwiesen.

Insbesondere ist ein Erdmassenausgleich anzustreben. Im Bereich von Vegetations-
flachen ist dabei auf den Erhalt bzw. die Wiederherstellung der nattrlichen Boden-
funktionen zu achten.

Fur dennoch anfallenden Bodenaushub von mehr als 500 Kubikmetern ist ein Ver-
wertungskonzept zu erstellen.”

Schutz vor Verunreinigungen

Lésungsmittel, Farbreste, Ole und andere Chemikalien belasten den Boden, sie diir-
fen deshalb nicht auf oder in den Boden gelangen und sind ordnungsgemaf zu ent-
sorgen.

Baureststoffe und andere Abfélle dirfen nicht in die Baugruben eingebracht werden,
sondern sind auf eine Abfallbeseitigungsanlage zu bringen. Zum Sammeln der Abfalle
sind auf der Baustelle Behéltnisse aufzustellen

Lagerung wassergefahrdender Stoffe

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen im Sinne der Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April
2017 sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik aufzustellen und zu
betreiben, das heilit, sie missen dicht, standsicher und gegen die zu erwartenden
mechanischen, thermischen und chemischen Einfliissen hinreichend
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4.5
45.1

45.2

widerstandsfahig sein.

Unterirdische Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen der Geféhr-
dungsstufen A, B, C und D sind gemalf § 62 Abs. 1 WHG in Verbindung mit 8 46 Abs.
3 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(AwSV) vom 18. April 2017 durch einen Sachverstandigen nach § 52 AwSYV vor Inbe-
triebnahme (oder nach einer wesentlichen Anderung) und danach alle fiinf Jahre wie-
derkehrend prifen zu lassen.

Oberirdische Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen der Gefahr-
dungsstufe B sind vor Inbetriebnahme (oder nach einer wesentlichen Anderung) pru-
fen zu lassen.

Oberirdische Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen der Gefahr-
dungsstufen C und D sind vor Inbetriebnahme (oder nach einer wesentlichen Ande-
rung) und danach alle finf Jahre wiederkehrend prifen zu lassen.

Artenschutz

Baufeldfreimachung / Fall- und Rodungsarbeiten

Zur Vermeidung von Verletzungen und Totungen von Brutvdgeln sind Féll- und Ro-
dungsarbeiten der Geholze auRerhalb der Fortpflanzungszeit von Vogeln in der Zeit
von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufuhren.

Zur Vermeidung von Verletzungen oder Tétungen von Fledermausen ist die Fallung
des Hohlenbaumes auf Flurstlick Nr. 3225 au3erhalb der Aktivitdtsphase von Anfang
November bis Ende Februar durchzufihren.

Bei Entfall des Hohlenbaumes auf Flurstiick Nr. 3325 ist der Verlust des Brutplatzes
durch eine vorgezogene Aufhdngung von Nisthilfen fir Hohlenbriter im Verhaltnis 3:1
zu kompensieren.

Die bestehenden Nisthilfen im Plangebiet sind bei Entfall der Ba&ume an geeigneten
Stellen im Umfeld umzuhé&ngen.

Sofern eine bauliche Veranderung an dem kleinen Teich auf Flurstlick Nr. 3322 er-
folgt, sind ergdnzende Untersuchungen zum Vorkommen von Amphibien wéhrend
der Aktivitatszeit durchzufihren, um die tatsédchliche Betroffenheit abzuleiten.

Sofern bauliche Veranderungen zu einem Verlust von Habitatbdumen fir Holzkafer
fuhren, sind zur Ermittlung der tatsachlichen Betroffenheit entsprechende Untersu-
chungen an den betroffenen B&dumen durchzufihren.

Abriss- / UmbaumalRnahmen

Zur Vermeidung von Verletzungen und Totungen von Brutvogeln sind Abriss- oder
Umbauarbeiten an offenen Nebenanlagen aul3erhalb der Fortpflanzungszeit von Vo-
geln in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufiihren.

Abriss- und Umbauarbeiten von Gebauden und Nebenanlagen sind auf3erhalb des
Zeitraums der Brutsaison der Vogel und aul3erhalb der Aktivitatszeit der Fledermause
von Anfang November bis Ende Februar durchzufiihren.

Zur Vermeidung von Verletzungen oder Tétungen von Fledermusen sind Abriss-
oder Umbauarbeiten an Gebauden aulRerhalb der Aktivitdtsphase von Anfang No-
vember bis Ende Februar durchzufiihren.

Die bestehenden Nisthilfen im Plangebiet sind bei Abriss der Garage auf Flurstiick
Nr. 322/1 an geeigneten Stellen im Umfeld umzuhéngen.
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4.5.3

454

Zur Ermittlung der tatsachlichen Betroffenheit von nischenbritenden Vogelarten wer-
den Untersuchungen vor Abriss oder Umbau offener Nebenanlagen empfohlen. Még-
liche Nistplatzstrukturen sollten erhalten bleiben oder nach den Baumaf3nahmen wie-
der zur Verfigung gestellt werden. Sofern keine entsprechenden Untersuchungen
durchgefuhrt werden, sind pauschal 3 Nisthilfen fir Nischenbriter je Nebenanlage
zum Ausgleich anzubringen.

AulRenbeleuchtung

Prinzipiell ist fur AuRenbeleuchtungen der Grundsatz "so viel wie nétig und so wenig
wie moglich" zu beriicksichtigen. Die Auldenbeleuchtung muss sich am jeweiligen tat-
sachlichen nutzungsbedingten Bedarf / Zweck orientieren und die Umgebungshellig-
keit miteinbeziehen.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Kirchholz —
1. Anderung" ist die AuRenbeleuchtung als insektenfreundliche Beleuchtung geman
den nachfolgenden allgemein anerkannten Regeln der Technik auszufiihren:

— Anstrahlung des zu beleuchtenden Objekts nur im notwendigen Umfang und not-
wendiger Intensitat.

— Beleuchtung von Werbeanlagen ist zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr auszu-
schalten. Die restliche AufRenbeleuchtung ist auf ein zwingend notwendiges Mini-
mum zu reduzieren.

— Verwendung von Leuchtmitteln, die warmweiRes Licht (bis max. 3000 Kelvin) mit
moglichst geringen Blauanteilen (Spektralbereich 570 bis 630 Nanometer) aus-
strahlen.

— Verwendung von Leuchtmitteln mit keiner héheren Leuchtstarke als erforderlich.

— Einsatz von Leuchten mit zeit- oder sensorengesteuerten Abschaltungsvorrich-
tungen oder Dimm-Funktion.

— Einbau von Vorrichtungen wie Abschirmungen, Bewegungsmeldern, Zeitschalt-
uhren.

— Verwendung von Leuchten, die kein Licht in oder tber die Horizontale abstrahlen.
— Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen grundsatzlich von oben nach unten.
— Einsatz von UV-absorbierenden Leuchtenabdeckungen.

— Staubdichte Konstruktion des Leuchtengehauses, um das Eindringen von Insekten
zu verhindern.

— Oberflachentemperatur des Leuchtengehduses max. 40° C, um einen Hitzetod an-
fliegender Insekten zu vermeiden (sofern leuchtenbedingte Erhitzung stattfindet).

Verglasungen

Zur Vermeidung erhohter Kollisionsverluste von Vigeln an Fenstern oder sonstigen
Verglasungen sind folgende MalRgaben einzuhalten:

— Fur zusammenhangende Glasflachen von tber 2,0 m? ohne Leistenunterteilung
sind Vogelschutzglédser zu verwenden. Zu diesen zahlen u.a. reflexionsarme Gla-
ser mit einem AufRenreflexionsgrad von max. 15 %, Glasbausteine, Sandstrahlun-
gen, Siebdrucke, farbige Folien oder feste vorgelagerte Konstruktionen wie z.B.
Rankgitterbegriinung. Abstande, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz (Reflek-
tionsgrad) haben dem jeweils geltenden Stand der Technik zu entsprechen. Aus-
genommen davon sind Lochfassaden mit Fenster < 1,5 m2 oder einer Scheiben-
breite < 50 cm, soweit ein AulR3enreflexionsgrad von 30 % nicht Uberschritten wird.
Alternative Losungsmaglichkeiten zur Vermeidung von Kollisionsverlusten mit Wir-
kung gemani oben angefilhrten Standards sind zulassig.

— Glasbristungen, Durchsichten, Eckverglasungen, grof3flachige Verglasungen und
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Glasfassaden sind nur zulassig, wenn sie mit wirksamen MalRhahmen gegen Vo-
gelschlag gemalf vorherigem Absatz ausgefihrt werden.

StralRen- und AuRenbeleuchtung, Anlagen und Einrichtungen zur Strom-
und Telekommunikationsversorqung

Entlang der StralRen und Wege sind auf den privaten Grundstticksflachen sofern sie
unmittelbar an diese 6ffentlichen Verkehrs- und Funktionsflachen angrenzen in einem
Gelandestreifen von 0,5 m Standorte fur die Stra3enbeleuchtung sowie Anlagen und
Einrichtungen fur die Fernmelde- und Stromversorgung zu dulden.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien muss wei-
terhin, auch wahrend und nach der Erschlieungsmaflnahme, gewdahrleistet bleiben.

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind daher geeignete und ausreichende Trassen fir
die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Bei der Bauausfuihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B.
im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit moglich ist.

Inshesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie
oberirdische Gehause soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und
ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten
Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikati-
onslinien der Telekom informieren.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Hebeanlagen

Je nach Hohenlage der Kellergeschosse einer Neubebauung bzw. der sonstigen zu
entwassernden Anlagen sind auf Grund der Lage des bestehenden Entwasserungs-
kanalsystems gegebenenfalls Hebeanlagen mit Rickstauverschluss zur Abwasser-
beseitigung vorzusehen.

Erneuerbare Energien

Sofern die Warmegewinnung mittels Geothermie geplant ist, ist daflir eine separate
Genehmigung beim Landratsamt Tibingen einzuholen.

Fir die exakte Bohrtiefe ist eine geologische Beurteilung notwendig.

Es wird empfohlen, dem Landratsamt Tibingen — Amt fur Umwelt, Wasser- und Bo-
denschutz (AUWB) im Vorfeld eines wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens fir
die geplante MalRnahme ein hydrologisches Gutachten inkl. Deckschichtenuntersu-
chung vorzulegen, um eine Aussage uber die Genehmigungsfahigkeit zu erhalten.

ANHANG

Pflanzliste: Extensive Dachbegriinung

Botanischer Name Deutscher Name
Acinos arvensis Alpen-Steinquendel
Allium schoenoprasum Schnittlauch

Allium senescens Berg-Lauch
Antennaria dioica Katzenpfétchen
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Anthyllis vulneraria

Gemeiner Wundklee

Arenaria serpyllifolia

Quendel-Sandkraut

Briza media

Mittleres Zittergras

Bromus tectorum

Dach-Trespe

Campanula rotundifolia

Rundblattrige Glockenblume

Dianthus carthusianorum

Kartausernelke

Dianthus deltoides

Heidenelke

Draba verna

Frahlings-Hungerbliimchen

Euphorbia cyparissias

Zypressen-Wolfsmilch

Festuca cinerea

Blauschwingel

Festuca ovina

Schafschwingel

Festuca rubicola

Furchenschwingel

Helianthemum nummularium

Gemeines Sonnenrdschen

Hieracium pilosella

Kleines Habichtskraut

Koeleria glauca

Schillergras

Lotus corniculatus

Gewohnlicher Hornklee

Petrorhagia saxifraga

Steinbrech-Felsennelke

Potentilla verna

Frahlings-Fingerkraut

Poa bulbosa

Zwiebel-Rispengras

Poa compressa

Flaches Rispengras

Prunella vulgaris

Gewohnliche Braunelle

Saponaria ocymoides

Seifenkraut

Sedum acre

Scharfer Mauerpfeffer

Sedum album

WeilRer Mauerpfeffer

Sedum reflexum

Felsen-Mauerpfeffer

Sedum sexangulare

Milder Mauerpfeffer

Teucrium chamaedrys

Edel-Gamander

Thymus pulegioides

Gemeiner Thymian

Thymus serphyllum

Feld-Thymian




