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A ERFORDERNIS DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Riffinger StraBe® sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebiets am nordlichen Ortsrand von Dorfmerkingen geschaffen werden.

Anlass fur den Bebauungsplan geben konkrete Bauvorhaben auf dem Flurstick Nr. 782,
Gemarkung Dorfmerkingen. Hier sollen zwei Wohnhauser mit je zwei Wohneinheiten
geschaffen werden. Die Flachen im Plangebiet sind bereits im Besitz des Vorhabentragers.

Der Standort bietet sich fur die Ausweisung eines Wohngebiets an, da an bereits
bestehende Wohnbebauung im Stiden angeschlossen, diese so sinnvoll erweitert und der
Ortsrand in diesem Bereich abgerundet werden kann.

Im aktuell gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Neresheim ist das Plangebiet als
Grunflache und Landwirtschaft dargestellt. Am sudlichen und 0Ostlichen Rand des
Flursticks Nr. 782, Gemarkung Dorfmerkingen, befinden sich Offenlandbiotope
(Biotopverbund trockene Standorte; Magerrasen nordlich Dorfmerkingen).

Der im Rahmen des Umweltberichts ermittelte Ausgleichsbedarf auf Ebene des
Bebauungsplans wird im Plangebiet erbracht.
Der Bebauungsplan kann nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden, weshalb
dieser an die Planung angepasst werden soll.
Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung ist mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans "Riffinger Strafl3e" identisch.
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Abbildung 1:  Ausschnitt aktuell gultiger Flachennutzungsplan Neresheim 1992, mit
Geltungsbereich und geplanter Anderung
(Quelle: Stadt Neresheim 1993).
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B LAGE UND GROSSE DES PLANGEBIETS

Das Plangebiet liegt am ndrdlichen Ortsrand von Dorfmerkingen, dstlich der Kreisstral3e
K 3298, Riffinger StralBe. Sudlich schliet das Plangebiet an bestehende Wohnbebauung
an. Im Osten befindet sich eine landwirtschaftlich genutzte Flache.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung umfasst eine Teilflache des
Flurstiicks Nr. 782, Gemarkung Dorfmerkingen und hat eine Grol3e von ca. 0,35 ha.

Die angrenzenden Flursticke sind die Flursticke Nr. 783 (landwirtschaftliche Flache) im
Osten und 735 (Kreisstralle K 3298, Riffinger StralRe) im Westen, jeweils Gemarkung
Dorfmerkingen.

Am ostlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein Hang, von Osten nach Westen
flacht das Gelande ab. Von Norden nach Siden verlauft das Gelande weitestgehend eben.

C FLACHENVERANDERUNG

Durch die Flachennutzungsplandnderung werden 0,1 ha Grinflache im stdwestlichen Teil
des Geltungsbereichs zu 0,1 ha Wohnbauflache und im Norden des Geltungsbereichs 0,1
ha Landwirtschaft zu 0,1 ha Grunflache.

D UMWELTBERICHT

Gemall §2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von samtlichen Bauleitplanen die
Umweltpriifung durchzufiihren. Dies gilt auch fiir die Anderung von Bauleitplanen.

Die vorliegende Flachennutzungsplananderung erfolgt gemall 8§ 8 Abs. 3 BauGB im
sogenannten  ,Parallelverfahren“. Der Umweltbericht zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Riffinger Strale“ wurde zeitgleich ausgearbeitet.

Im Falle von im Parallelverfahren durchgefiihrten FNP-Anderungen darf auf den im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellten Umweltbericht mit Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung verwiesen werden.

Zur Vermeidung von Doppelprifungen darf aus verfahrensékonomischen Grinden bei
parallel durchgefuhrten Bauleitplanverfahren gem. § 2 Abs. 4 S5 BauGB eine
Beschrankung auf andere zusétzlich zu prifende Umweltbelange erfolgen.

Da der Anderungsbereich der Flachennutzungsplananderung vom Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Riffinger Strae“ vollstandig erfasst wird und keine
anderen zusatzlich zu prifenden Umweltbelange betroffen sind, erfolgt die Uberprifung
der Belange der Umwelt und des Artenschutzes im Bebauungsplanverfahren.

Es wird deshalb auf die Ausfuhrungen des im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erstellten Umweltberichts mit Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung verwiesen.

E NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Bodenfunde (8 20 Denkmalschutzgesetz)

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile,
Knochen), ist die Untere Denkmalschutzbehdérde des Landratsamtes Ostalbkreis
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unverzuglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Untere Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20
DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

Altlasten

Werden bei den Aushubarbeiten Untergrundverunreinigungen oder Altablagerungen
festgestellt (z. B. Millrtickstdnde, Verfarbung des Bodens, auffalliger Geruch oder
ahnliches), ist das Landratsamt Ostalbkreis sofort zu benachrichtigen.

Duldung von Immissionen aus der Landwirtschaft

Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Grundsticke kdnnen Immissionen wie Larm,
Staub und Geruch tagstber jedoch auch wahrend der Nachtzeit und an Sonn- und
Feiertagen auftreten. Diese von der Landwirtschaft ausgehenden Immissionen sind
dauerhaft, anstandslos und entschadigungslos zu dulden.
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