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Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Generationen Campus Gomaringen*®
Vorentwurf vom 28.10.2024

1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

e Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1802) gedndert worden ist.

2 Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften

e Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. 2010, S.357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20.11.2023 (GBI. S. 422).

3 Anhang zum Bebauungsplan

o Pflanzliste

4 Anlagen des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften
e Begrindung

e Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung  folgt zum Entwurf

5 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans bis-
her bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften treten auBer Kraft.
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A

A1

A2

A2.1

A3

A3.1

A3.2

A3.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Zulassige Vorhaben
(8§ 9Abs. 2Nr.2i.V.m. § 12 Abs. 3 und 3a BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches ist das Vorhaben zulassig, das in den Vorhaben-
und ErschlieBungsplanen Nr. 1/9 bis 9/9 des Blros Baldauf Architekten und Stadt-
planer GmbH vom 25.10.2024 dargestellt ist. Die Vorhaben- und ErschlieBungs-
plane sind Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und Grund-
lage des fur den Satzungsbeschluss abgeschlossenen Durchfihrungsvertrages.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB)

Zulassige Nutzungen

Zulassig sind

- Wohnungen

- Réaume far Buro- und Verwaltungsnutzung

- Anlagen fUr soziale und gesundheitliche Zwecke

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser

Im Plangebiet ist eine in Schmutz- und Regenwasser getrennte Abwasserbeseiti-
gung einzurichten. Zum Zwischenspeichern und zur gedrosselten Ableitung des
Niederschlagswassers ist Dachbegriindung (s.u.) vorzusehen. Zusatzlich sind Re-
tentionszisternen mit einem Volumen von mindestens 2 m2 pro 100 m? versiegel-
ter Flache anzulegen.

Oberflachenbelag ErschlieBungswege / Stellplatze

Der Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege und Stellplatze ist mit wasser-
durchlassigen Belagen wie Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteine oder Schot-
terrasen 0.a. herzustellen.

Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung

Far die gesamte AuBenbeleuchtung des Plangebietes sind nur insektenfreundli-
che Lampengehduse und Leuchtmittel, wie z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen
oder LED-Lampen zul&ssig.
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A3.4

A4

A4

Dachbegriinung

Flachgeneigte Dacher (0° bis 10°) sind extensiv mit einer mindestens 12 cm di-
cken Substratschicht dauerhaft zu begrinen. Eine intensive Begrinung ist eben-
falls zul&ssig.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Pflanzverpflichtung

Die als Pflanzverpflichtung festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustel-

len und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Ver-

wendung kommende Pflanzen und Materialien mussen den entsprechenden Qua-
litatsnormen (DIN Norm) entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgefthr-
ten Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen.
Pflanzverpflichtung 1 (pz 1) - Begriinung der privaten Grundstucksflache

Die unbebauten privaten Grundstucksflachen sind als Grunflache géartnerisch ent-
sprechend dem Freiflachenplan (siehe VEP Nr. 2/9) anzulegen und zu unterhal-
ten.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LBO)

B1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

B1.1 Dach- und Fassadengestaltung

Die Dach- und Fassadengestaltung muss den Vorhaben- und ErschlieBungspla-
nen Nr. 2/9 und 7/9 — 9/9 entsprechen.

B2 Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

In der Tiefgarage sind mindestens 31 Stellplatze herzustellen (siehe VEP Nr. 3/9).
Zusétzlich sind 9 offene Stellplatze gem. VEP Nr. 4/9 anzulegen.
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C

C1

C2

C3

HINWEISE

Bodendenkmale
(88 20 und 27 DSchG)

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege
im Regierungspréasidium Stuttgart anzuzeigen. Archaologische Funde (Keramik-
reste, Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauerreste,
Brandschichten, aufféllige Erdverfarbungen, Gréber etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist.
Die Méglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdu-
men.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfuhrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Bodenschutz
(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgeset-
zes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfuhrung von BaumaBnahmen und anderen Veranderun-
gen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB
zu beschranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Der Bodenaushub ist, soweit moglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf
den Baugrundstucken selbst wieder einzubauen. Uberschissiger Bodenaushub
ist zu vermeiden.

Verbot von Schottergarten

Das nach § 21a NatSchG geltende Verbot von Schottergarten ist zu beachten.
Demnach ist darauf hinzuwirken, dass Gartenanlagen insektenfreundlich gestaltet
werden und Gartenflachen vorwiegend begriint werden. Schotterungen zur Ge-
staltung von privaten Garten sind grundsatzlich keine andere zulassige Verwen-
dung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO. Gartenflachen sollen ferner was-
seraufnahmeféahig belassen oder hergestellt werden.
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C4

C5

Cé6

C7

Artenschutz

Die Bestimmungen des BNatSchG und des NatSchG BW zum Artenschutz sind
zu beachten. Insbesondere auf das Verbot gem. §39 Abs. 5 BNatSchG wird ver-
weisen, wodurch die Rodung von Gehdlzen nur innerhalb des Zeitraumes von Ok-
tober bis Februar zulassig ist.

Nutzung solarer Strahlungsenergie

Auf die Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung ge-
malf Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wiurttemberg (Kli-
maG BW) wird hingewiesen.

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
(§ 126 Abs.1 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Die Gemeinde Gomaringen ist gem. § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf Anlieger-
grundstucken StraBenbeleuchtungsmasten und gem. § 14 BauNVO ausnahms-
weise Verteilerkasten und Fernmeldeanlagen zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Abfallverwertungskonzept/ Bodenschutzkonzept

Bei der Durchfuhrung des Bauvorhabens ist auf ein Erdmassenausgleich gem. § 3
Abs. 3 LKreiWiG hinzuwirken. Dies tragt der Abfallvermeidungspflicht nach KrWG,
nach § 1a BauGB und dem BBodSchG Rechnung. Der Erdmassenausgleich ist
daflir eine der bestgeeignetsten MaBnahmen und hat schlieBlich auch Auswirkun-
gen auf die zur Verfugung zu stellenden Entsorgungskapazitaten (Deponiekapazi-
taten) und die Kosten von Bauvorhaben.

Im Rahmen der Beantragung eines konkreten Bauvorhabens ist bei einer voraus-
sichtlich anfallenden Menge von mehr als 500 Kubikmeter Erdaushub dem Land-
ratsamt ein Abfallverwertungskonzept gem. §3 LKreiWiG vorzulegen.

Bedarf ein Vorhaben, flr das auf einer nicht versiegelten, nicht baulich verander-
ten oder unbebauten Flache von mehr als 0,5 Hektar auf den Boden eingewirkt
werden soll, einer behdrdlichen Zulassung, ist nach § 2 Abs. 3 LBodSchAG bei
der Antragstellung ein Bodenschutzkonzept vorzulegen.
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D

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat ...
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ~ ...............
§ 2 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit ...
§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m.§ 13 Abs. 2Nr. 1 u.§ 3 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Unterrichtung der Beh6rden und sonstige Trager — ...............

offentlicher Belange
§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2Nr. 1 u. § 4 Abs. 1 BauGB

Beschluss zur Veroéffentlichung im Internet des Planentwurfes durch den Gemein-
derat

Ortsubliche Bekanntmachung Veréffentlichung im Internet ...
§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m.§ 13 Abs. 2Nr. 2u. § 3 Abs. 2 BauGB

Veréffentlichung im Internet des Planentwurfs ...
§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2Nr. 2u. § 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trager — ...............
offentlicher Belange zum Planentwurf und Benachrichtigung von

der Verdffentlichung im Internet
§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m.§ 13 Abs. 2Nr. 3u.§ 4 Abs. 2BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a
Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans
§ 10 Abs. 1 BauGBi.V.m. §4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriten ...
§ 74 Abs. 1und 7 LBO i.V.m. §4 GemO/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen

und &rtliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-
spricht (Ausfertigung).

Gomaringen,den

Steffen HeB3, Burgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplans

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriten ...

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsfihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 8 von 9



Gemeinde Gomaringen TEXTTEIL

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Generationen Campus Gomaringen*®
Vorentwurf vom 28.10.2024

E ANHANG

Pflanzliste
Folgt zum Entwurf
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