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1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1-15 BauNVO)

WA = Allgemeines Wohngebiet
(8 4 BauNVO i.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO)

Es sind folgende Nutzungen zuléassig:

— Wohngebaude

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisenwirtschaften

— nicht storende Handwerksbetriebe

— Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

— Anlagen fir Verwaltungen

— Gartenbaubetriebe

Nicht zulassig sind:
— Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung
(8 9 (1) BauGBi.V.m. §§8 16-20 BauNVO)

GRZ = Grundflachenzahl (8 19 BauNVO)
Entsprechend den Einschrieben im Plan

GFZ = Geschol3flachenzahl (8 20 BauNVO)
Entsprechend den Einschrieben im Plan

Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)
Entsprechend den Einschrieben im Plan

THmax. = maximal zuldssige Traufhdhe
FHmax. = maximal zulassige Firsthéhe

Die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen beziehen sich auf die im Plan
festgelegte EFH (ErdgeschoRfuRBbodenhéhe).

Die im Plan eingetragene ErdgescholR3fuBbodenhdhe (EFH) tGber NN darf
um bis zu 0,30 m (ber- bzw. unterschritten werden, sofern die darauf
bezogene Traufhéhe eingehalten wird und es die Hohenlage des Kanals im
Anschluss erlaubt.

Die im Plan eingetragenen Traufhéhen, gemessen zwischen festgelegter
EFH und dem Schnittpunkt der Aul3enseite der AuBenwand mit der Ober-
kante der Dachhaut, dirfen auf mindestens 70 % der Trauflange der zu-
gehodrigen Dachflache nicht Gberschritten werden.
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1.3

1.4

1.5

1.6

Die im Plan eingetragenen Firsth6hen (FH) gemessen zwischen festgeleg-
ter EFH und Oberkante Firstziegel dirfen nicht Gberschritten werden.

Bauweise
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Entsprechend den Einschrieben im Plan bedeuten:

= offene Bauweise (8 22 (2) BauNVO),
nur Einzelhausbebauung zuléassig

= offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO),

nur Einzel- und Doppelhausbebauung zulassig

Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Firstrichtung der Gebaude ist entsprechend der Pfeilrichtung im Plan
anzuordnen.

Geringfligige Abweichungen bis max. 10° sind zuléassig.

Nebenanlagen
(8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 u. 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen sind aulR3erhalb den Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig, sofern sie dem Wohnen dienen und keine Gebaude sind.

Zulassig sind z. B. Pergolen, offene Schwimmbéader, Kinderspielplatze,
Terrassen, Mullboxen usw..

Ausnahmsweise kdnnen Gerate- / Gewéachshauser bis 25 m? zugelassen
werden.

Andere Nebenanlagen sind auf den nicht tGberbaubaren Grundstiicksfla-
chen nicht zulassig.

Garagen und Stellpldatze
(8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. 8 12 (5) und (6) BauNVO)

Oberirdische Garagen (GA) sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
sticksflachen bzw. nur dort zuldssig, wo sie durch das Planzeichen GA
besonders ausgewiesen sind.

Mit Garagen, sofern sie nicht im Hauptgebaude integriert sind, ist ein Min-
destabstand von 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache im Einfahrtsbe-
reich einzuhalten.

Offene Stellplatze sind auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflachen,
jedoch nur im unmittelbaren Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache
zulassig.

Carports und Uberdachte Stellplatze sind ebenfalls aulRerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Sie muissen jedoch einen
Mindestabstand von 1,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.
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1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

Anzahl der Wohneinheiten
(8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude ist im Allge-
meinen Wohngebiet (WA) mit 4 Wohneinheiten festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Eintragung der Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

Anbauverbotszone
(8§ 9 (1) Nr. 10 BauGB i.V.m. § 12 (6) und § 14 (1) BauNVO und
§ 16 LBO)

In den durch Planeinzeichnung festgesetzten Bebauungsverbotszonen ent-
lang der Gomaringer StraRe (6904) und der Immenhauser Stral3e
(K 6902) sind Nebenanlagen im Sinne von 8 14 BauNVO, d. h. jegliche
Art von Hochbauten, Garagen, Carports / Uberdachte Stellplatze und
sonstige Nebenanlagen, wie z. B. Lagerflachen, etc. nicht zugelassen.

Der Regelabstand von Baumen innerhalb dieser Zonen muss mindestens
4,50 m und von Pflanzgruppen mindestens 3,00 m zur Fahrbahn betra-
gen.

Innerhalb dieser Zonen sind Werbeanlagen jeglicher Art nicht zulassig.

Zufahrtsverbot
(8 9 (1) Nr. 4 und Nr. 11 BauGB)

Im Planteil des Bebauungsplanes "Kreuzacker" sind durch Planeinzeich-
nung Zufahrtsverbote festgesetzt.

Unmittelbare Zufahrten und Zugange zu anliegenden Grundstiicken an der
Gomaringer StralR3e (K 6904) bzw. zum nordéstlichen Grundstiick an der
Immenhauser StralRe (K 6902), sind nicht zulassig.

Das Zufahrtsverbot gilt auch fir die Bauzeit der Einzelbauvorhaben

Offentliche Verkehrsflichen und Anschluss der Grundstiicke an die 6f-
fentliche Verkehrsflache
(8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen gliedern sich entsprechend den Planzeichnungen
in:

— Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Be-
reich / Mischverkehrsflache mit hohengleichem Ausbau)

— Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Wirtschaftsweg mit
héhengleichem Ausbau)

— Gehwege
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1.12

1.13

1.14

1.15

1.15.1

- Offentliche Stellplatze (P), Pflanzflachen, Baumstandort
— Verkehrsgrinflache i.S. § 127 (3) BauGB
Die Abgrenzung der einzelnen Verkehrsflachen untereinander kann im Zu-

ge des StralRenausbaus im Rahmen des 8 125 BauGB abgeandert werden
und ist nur Richtlinie.

Aufschiittungen und Abgrabungen
(8 9 (1) Nr. 17 (2) BauGB)

Aufschlttungen und Abgrabungen sind bis zu einer Héhendifferenz von
max. 1,0 m gegeniber dem bestehenden Geldnde oder den Erschlie-
Rungsanlagen zulassig.

Leitungsrechte
(8§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Das im Planteil eingetragene Leitungsrecht (LR) gilt zugunsten der Ge-
meinde Gomaringen und dient der Abwasserentsorgung und der Wasser-
versorgung.

Dieser Schutzstreifen darf auf einer Breite von 3,50 m nicht bebaut wer-
den.

Festsetzungen zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

In der innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Kreuzacker" definierten Schutzzonen entlang der Gomaringer Stralde
(K 6904) und der Immenhé&user StraRe (K 6902) muss fiir Wohn- und U-
bernachtungsrdume das erforderliche Schalldammmal der AuRenbauteile
gemal Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 nachgewiesen werden:

— Beurteilungspegel Tag nach DIN 18005: 56 bis 60 dB(A)
- SchallddmmaR Wohn- und Ubernachtungsraume: 30 dB

Anpflanzen von Badumen und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebote — Offentliche Flachen

Pfg 1 Baumreihe entlang der inneren Erschlie3ung

Auf den im Plan mit Pfg 1 gekennzeichneten Standorten entlang
der inneren ErschlieBungswege sind standortgerechte Hochstam-
me (StU 16/18; 3xv') anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Die folgenden Arten sind wahlweise zu verwenden:

Spitzahorn Sorte "Cleveland" Acer platanoides "Cleveland”
Winterlinde Sorte "Roelvo"  Fraxinus excelsior "Roelvo”
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Pfg 2

Pfg 3

Einzelbdume entlang des FuBweges und des Spielplatzes

Auf den im Plan mit Pfg 2 gekennzeichneten Standorten auf dem
Spielplatz ist je ein standortgerechter Hochstamm (StU 16/18;
3xv.) anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die folgenden
Arten sind wahlweise zu verwenden:

Winterlinde Tilia cordata
Spitzahorn Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior

Einzelbaume entlang der Gomaringer Stral3e

Auf den im Plan mit Pfg 3 gekennzeichneten Standorten entlang
der Gomaringer Stral3e ist je ein standortgerechter Hochstamm
(StU 16/18; 3xv.) anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die
folgenden Arten sind wahlweise zu verwenden:

Winterlinde Tilia cordata
Spitzahorn Acer platanoides
Sandbirke Betula pendula
Esche Fraxinus excelsior

1.15.2 Pflanzgebote — Flachen

Pfg 4

Baumpflanzungen auf den stddstlichen Baugrundstiicken

Auf den im Plan mit Pfg 4 gekennzeichneten Standorten am Sid-
ostrand des Baugebiets ist je ein standortgerechter Hochstamm
(StU 16/18; 3xv.) anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Lage des Baumes ist auf dem stddstlichen Drittel des Baugrund-
stlickes variabel. Die folgenden Arten sind wahlweise zu ver-
wenden:

Feld-Ahorn (Hochstamm) Acer campestre
Hainbuche (Hochstamm) Carpinus betulus
Mehlbeere Sorbus aria
Speierling Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus torminalis
Mispel Mespilus germanica

Obstbdume der folgenden Sort
Apfelsorten

Martens Samling

Rebella

Rote Sternrenette

Florina

Boiken

Birnensorten
Fasslesbirne
Gellerts Butterbirne
Conference
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1.16

Pfg 5

Paulsbirne

Kirschsorten

Teickners Schwarze

GroRe Schwarze Knorpelkir-
sche

Karneol

Pflaumen-/Zwetschgensorten
Katinka

Bahler Frihzwetschge
Mirabelle von Nancy

Walnusssorten
Nr. 26 und Nr. 139

Alternativ zu dieser Auswahl kénnen Sorten aus dem Leitfaden
fir die Anlage und Pflege von Streuobstwiesen des Landesver-
bands fir Obstbau, Garten und Landschaft Baden-Wirttemberg
verwendet werden sofern dort keinen Anfalligkeit gegen Schorf,
Feuerbrand, Krebs oder Scharka angegeben wird.

Einzelbaume entlang der Gomaringer und Immenhéauser Stral3e

Auf den im Plan mit Pfg 5 gekennzeichneten Standorten entlang
der Gomaringer und Immenhauser Stral3e ist je ein standortge-
rechter Hochstamm (StU 16/18; 3xv.) anzupflanzen und dauer-
haft zu unterhalten. Die Lage des Baumes ist auf dem der Stral3e
zugewandten Drittel des Baugrundstlickes variabel. Die folgenden
Arten sind wahlweise zu verwenden:

Winterlinde Tilia cordata
Spitzahorn Acer platanoides
Sandbirke Betula pendula
Esche Fraxinus excelsior

Bedingte Zuldssigkeit der Nutzung

(8 9 (2) Nr. 2 BauGB)

Samtliche unter Pkt. 1.1 dieses Textteiles definierten zuldssigen und aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaf 8 4 BauNVO innerhalb der im
Planteil zum Bebauungsplan "Kreuzacker" eingetragenen Grenze des
raumlichen Geltungsbereiches des "Bauabschnittes 2" sind unzulassig, bis
mindestens 70 % des Nettobaulandes innerhalb der festgesetzten Grenze
des raumlichen Geltungsbereiches des "Bauabschnittes 1" durch bauliche
Anlagen im Sinne des &8 4 BauNVO beansprucht ist.
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2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.1.4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN "KREUZACKER"

Dachform, Dachneigung, Dachgestaltung
§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachform

Entsprechend dem Planeinschrieb bedeuten fir die Hauptgebaude:

SD = Satteldach (zweiseitig gleich geneigtes Dach)

Bei Satteldachern haben die Dachvorspriinge ein Mindestmal3 von 0,30 m

einzuhalten. Dies gilt nicht fir Doppelhauser an der angebauten Seite, so-
fern sie auch die Grundstlicksgrenze bilden.

Ausnahmsweise kénnen begriinte Dacher mit abweichenden Dachformen
oder Dachformen mit abgesetztem Pultdach zugelassen werden.

Dachneigung

Die Dachneigungen sind den Einschrieben im Plan entsprechend auszufih-
ren.

Geringfligige Abweichungen bis +3° DN sind bei Sattelddchern aus-
nahmsweise zulassig.

Dartber hinaus kdnnen ausnahmsweise auch begriinte Dacher mit abwei-
chenden Dachneigungen tGber +3° DN zugelassen werden.

Dacheindeckung

Dachdeckung der Satteldacher ist nur in roten bis rotbraunen und grau bis
anthrazitfarbigen Ziegeln und ziegelférmigen Dachsteinen zulassig.

Dachdeckungen und Regenfallrohre aus Blei und anderen Materialien, bei
denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen

kénnen, sind nicht zuldssig.

Bei angebauten Héausern ist die Dachfarbe dem jeweiligen Nachbarhaus
anzugleichen.

Dachaufbauten

Die Gesamtlange von Dachgauben (einschl. Zwerchhaus) darf 50 % der
Trauflange der zugehdrigen Dachflache nicht Gberschreiten.

Die Dachgauben missen zum Ortgang einen Abstand von mind. 1,50 m
einhalten.

Die freie Dachflache zwischen dem oberen Schnittpunkt der Dachgauben
mit dem Hauptdach und dem First muss mind. 1,0 m betragen (in den
Dachschragen gemessen).
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2.1.5

2.2

2.3

Die Einzellange einer Dachgaube darf max. 4,50 m betragen.

Zwischen zwei Dachgauben ist ein Abstand von mind. 1,50 m einzuhal-
ten.

Die Dachgauben eines Gebdudes miissen dieselbe Form (z. B. Schlepp-
gaube, giebelstandige Gaube) aufweisen.

Energiegewinnungsanlagen auf Dacher sind zuldssig, wenn sie sich bau-
lich in die jeweilige Dachflache integrieren.

Dacheinschnitte

FGr Dacheinschnitte gilt ein Mindestabstand zur Traufe und First von
1,0 m und ein Mindestabstand zur Giebelwand von 2,50 m.

Auf einer Dachseite diirfen entweder nur Dachaufbauten oder nur Dach-
einschnitte errichtet werden.

Die Gesamtlange der Dacheinschnitte darf 30 % der Trauflange der zuge-
hoérigen Dachflache nicht tberschreiten.

Fassadengestaltung
(8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Fir die Gestaltung der Fassaden sind folgende Materialien zulassig:
Putz, Sichtmauerwerk, Holz, Naturstein.

Bei Doppelhdusern sind die Materialien auch hinsichtlich ihrer Farbgebung
aufeinander abzustimmen.

Fiar die Fassadengestaltung sind Baustoffe aus Faserzement, Kunststoff
und Aluminium, sowie Materialien in schwarzer Ténung grundsatzlich
ausgeschlossen.

Energiegewinnungsanlagen an Fassaden sind zuléssig, sie missen sich
jedoch baulich in die Fassade integrieren.

Garagen und lberdachte Stellplatze
(8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind freistehend nur mit Satteldach
oder Pultdach zulassig, bzw. als extensiv begrinte oder erdiiberdeckte
Garagen auszufihren.

Die Dachneigung der Satteldacher muss mindestens 25° betragen.

Begriinte Dacher mit geringerer Dachneigung (mind. jedoch 10°) sind zu-
lassig.

Eine Fassadenbegriinung z. B. mittels Rankgeristen ist zulassig.
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2.4

2.5

2.5.1

2.5.2

2.6

2.7

Miillbehalter
(8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Standplatze fir Millbehalter sind, sofern sie nicht in den Gebauden
integriert werden, durch Bepflanzung oder durch berankte Pergolen einzu-
grinen oder durch bauliche MaRnahmen gegen Einsicht abzuschirmen.

Gestaltung der Stellplatze und privaten ErschlieBungsflachen
(8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Stellplatze

Samtliche offenen privaten Stellplatze sind einschlielRlich des Unterbaus
aus dauerhaft wasserdurchlassigen oder wasserzuriickhaltenden Materia-
lien (z. B. Pflasterbelag, Rasengittersteinen, Rasenfugenpflaster, usw.
entspr. Pkt. 2.5.2) herzustellen.

Private ErschlieBungsflachen

Die privaten ErschlieBungsflachen sind einschlie3lich des Unterbaus eben-
falls aus dauerhaft wasserdurchlassigen oder wasserzuriickhaltenden Ma-
terialien (z. B. Pflasterbelag mit Rasen- oder Splittfugen, Rasengitterstei-
nen, ...) auszufithren.

Wasserdurchlassiger Pflaster- und Plattenbelag einschlie3lich Bettung und
Fugen ist filterstabil gegeniiber darunter liegenden Schichten auszufihren.

Der Wasserdurchlassigkeitswert des Gesamtaufbaus muss mindestens
1*107° m/s betragen.

Werbeanlagen
(8 74 (1) Nr. 2 LBO)

Generell sind Werbeanlagen und Warenautomaten nur an der Statte ihrer
Leistung zulassig.

Die Flache der Werbeanlage darf 0,5 m? nicht tberschreiten.
Werbeanlagen auf Dachern sind unzulassig.

Einfriedigungen und Gestaltung der Freiflachen
(8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen der Flurstlicke entlang den 6ffentlichen Verkehrsflachen
sind nur bis max. 0,80 m Uber der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrs-
flache zulassig.

AulRerhalb der Gebaude sind Tiefgaragen mit einer Erdiiberdeckung von
mind. 0,60 m auszufihren sowie als Griinflachen gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten.
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2.8

2.9

2.10

2.11

Antennen
(8 74 (1) Nr. 4 LBO)

Bei Parabolspiegeln ist die Farbe zum Haus bzw. Dach abzustimmen.

Werbung auf den Parabolspiegeln ist nicht zulassig.

Niederspannungsfreileitungen
(8 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Anzahl der Stellplatze
(8 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Anzahl der fir Wohnungen erforderlichen Stellplatze wird im Allge-
meinen Wohngebiet (WA) wie folgt festgelegt:

— Wohnungen bis 40 m? Wohnflache = 1 notwendiger Stellplatz pro
Wohnung

— Wohnungen Uber 40 m? bis 80 m? Wohnflaiche = 1,5 notwendige
Stellplatze pro Wohnung

— Wohnungen tGber 80 m? Wohnflache = 2 notwendige Stellplatze pro
Wohnung

0,5-Werte werden aufgerundet. Ausnahmsweise kann von den aufgefihr-
ten Werten abgewichen werden, wenn der Grundstiickszuschnitt dies er-
fordert.

Dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung
(8 74 (3) Nr. 2 LBO i.V.m. § 123 (1) BauGB und & 45b (3), 8 68aund b
WGQG)

Das anfallende unschédlich verschmutzte Niederschlagswasser innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches ist in den Regenwasserkanal bzw. Re-
tentionsbereich stdlich des Verknlipfungspunktes mit der Gomaringer
StralRe einzuleiten.

Private Brauchwasserzisternen sind zulassig.

Der Uberlauf der Zisternen ist an den Regenwasserkanal anzuschlieRen.
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3.1

3.2

3.3

3.4

HINWEISE
(8 9 (6) BauGB)

Denkmalschutz
(8§ 20 DSch@G)

Werden bei der Durchfiihrung von ErschlielRungs- und Erdarbeiten archéao-
logische Funde angetroffen, so ist unverztliglich die Gemeinde Gomaringen
und das Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg zu unterrichten. Auf die
Meldepflicht von Bodenfunden gem. 8 20 Denkmalschutz wird ausdrick-
lich hingewiesen.

Wasserrecht (8 37 (4) WGQG)

Wird bei BaumalRnahmen unvorhergesehen Grundwasser erschlossen, so
ist dies dem Landratsamt Tubingen als Unterer Wasserbehdrde unverzig-
lich anzuzeigen; die Bauarbeiten sind bis zu einer Entscheidung des Land-
ratsamtes einzustellen.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben von vornherein MaRnahmen geplant,
die in das Grundwasser eingreifen, so ist rechtzeitig vor deren Durchfih-
rung mit dem Landratsamt Tubingen als Unterer Wasserbehérde Verbin-
dung aufzunehmen.

Mdglicherweise wird eine wasserrechtliche Erlaubnis fir die geplanten
MalRnahmen erforderlich sein.

Hebeanlagen

Je nach Hbéhenlage der Kellergeschosse einer Bebauung sind auf Grund
der Lage des Entwasserungskanalsystems gegebenenfalls Hebeanlagen
mit Rickstauverschluss zur Abwasserbeseitigung vorzusehen.

Baugrund / Geologie

Nach DIN 4149 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten" und der Karte
far Erdbebenzonen fiir Baden-Wirttemberg im Mal3stab 1:350.000 liegt
Gomaringen in der seismischen Zone 3. Die konstruktive Anforderungen
der genannten Norm sind daher zu beachten.

Nach geologischer Karte liegt das Planungsgebiet im Ausstrichbereich von
oberflachennah verwitterten Festgesteinen des Unterjuras (Arietenkalk-
Formation, Lias alpha 3).

Die tonig-schluffigen Verwitterungsbéden neigen zu saisonalen Volumen-
anderungen (Schrumpfen bei Austrocknung, Quellen bei Wiederbefeuch-
tung). Auf eine ausreichende Einbindetiefe der Fundamente und einheitli-
che Grindungsbedingungen ist daher zu achten. Im obersten Profilab-
schnitt der Arietenkalke (Grenzbereich zum Turneriton) ist mit der Ein-
schaltung von geringméchtigen, bituminésen Mergelschiefern (Olschie-
fern) zu rechnen. Falls Olschieferlagen im Baugrubenaushub angetroffen
werden, sollten diese aufgrund des bekannten Baugrundrisikos (u. U.
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3.4.1

3.4.2

3.4.3

Baugrundhebung nach Austrocknen des Olschiefers) durch entsprechen-
den Mehraushub entfernt werden.

Die Kalksteinbanke im Arietenkalk sind i.d.R. sehr hart und kdnnen zu Er-
schwernissen beim Aushub fiihren.

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl des Griindungshorizonts, zu Grundwasserverhaltnissen, bei An-
treffen von Olschiefern bzw. zur Thematik der Baugrundhebungen zur
Standsicherheit von Boschungen und Baugruben, etc.) werden objektbe-
zogene Baugrunduntersuchungen gemafR DIN 4020 durch ein privates In-
genieurbiro empfohlen.

Darlber hinaus sind auf der Grundlage des im geotechnischen Gutachten
des des Diplomgeologen BDG Herrmann Zieger, Tlbingen vom
26.03.2008 sind die nachfolgenden Hinweise (Pkt. 3.4.1 bid 3.4.6) zu
beachten (das vollstandige Gutachten kann bei der Gemeinde Gomaringen
eingesehen werden).

Mutterboden
Der Mutterbodenauftrag dirfte mit 0,2-0,3 m im Mittel mit 0,25 m Dicke
anfallen.

Er ist unterschiedlich, meist nur schwach mit Lesesteingerdllen in Kartof-
felgréoRe durchsetzt und eignet sich zum Wiederandecken von begriinen-
den und zu bepflanzenden Flachen.

Verwitterungen

Jahreszeitlich, d. h. durch Frost bedingt ist der speckige Ton zuoberst
krummig-locker zersetzt. Wegen seiner ausgepragten Plastizitat (TA-Ton)
eignet er sich nur bedingt zur stabilisierenden Verbesserung mit hydrauli-
schem Bindemittel (Feinkalk, Maortelbinder).

Wegen seiner meist ausgepragten Plastizitat ist der Verwitterungston an-
fallig fir austrocknungsbedingte Schrumpfsetzungen. Setzungsempfindli-
che Grindungen sollten deshalb grundsatzlich nicht in diesem Horizont
absetzen.

Nicht anfallig sind hingegen die Arietenschichten ab OK Aufwitterungsho-
rizont.

Arietenschichten, aufgewittert

Durch eiszeitliche Frosteinwirkung gestort erscheinend, besteht die Kalk-
stein-Frazies aus grobem, eckigem, platten- bis quaderférmigem Kalk-
stein-Felsgestlick mit bis zu 50 cm Kantenlange und 15 cm Dicke in spe-
ckig-tonigem, steifem bis halbfestem Zwischenmittel. Nach dem Grabwi-
derstand zu schliefRen ist die im Gesamtverhalten Gberwiegend nicht bin-
dige Schicht mitteldicht gelagert und bei gleichzeitig guter Standfestigkeit
und Tragfahigkeit fir Grindungen geeignet.
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3.4.4

3.4.5

3.4.6

3.5

3.5.1

Andererseits lasst sich das beim Aushub anfallende Material wegen seiner
inhomogenen Zusammensetzung (s. oben) nicht gleichmafig verdichten,
weshalb es zum Verflllen von von Leitungsgraben nicht geeignet ist.

Arietenschichten, angewittert

Mit diesem noch geringen Verwitterungsgrad weist das ungestort anste-
hende Kalk- und Tongestein im Vergleich zum verwitterten Gestein offene
Klidftung und Oxidationsfarbung, jedoch kaum geringere Harte bzw. Fes-
tigkeit auf, der Schiefertonstein der Tonstein-Frazies ist nicht mehr plasti-
fiziert.

Mit Ausnahme von SCH 1 enden alle Schirfe in 0,85-2,0 m im Mittel in
1,35 m Tiefe unter GOK auf angewittertem bis unverwittertem, hartem,
plattigem bis dickbankigem, hartem Kalksteinfels, der mit dem eingesetz-
ten mittelschweren Bagger (Tiefl6ffel mit glatter Schneide) nicht mehr zu
reiRen war.

Hydrologische Situation
In keinem der Schirfe war, auch nach bis 5 Stunden Beobachtungszeit
Wasserandrang zu beobachten. In den tieferen Arieten-Schichten ist je-
doch mit Schicht- und Kluftwasser zu rechnen, das lber eher stauenden
Schiefertonsteinschichten in Richtung des Schichtenfalles (ca. 1,5°-2°)
nach Sidosten migriert.

Gebaudegriindungen

Entsprechend der vorliegenden Baugrundbeurteilung ist fir Gebaudegrin-
dungen generell eine hohe Baugrundbelastbarkeit anzunehmen. Bei un-
terkellerten Hausern muss allerdings wegen des im Kalksteinfels sehr er-
schwerten Baugrubenaushubs mit entsprechend gréRerem Aufwand ge-
rechnet werden.

Boden- und Grundwasserschutzschutz

Boden und Grundwasser sind vor Belastungen wie Verunreinigungen, Ver-
siegelung, Bodenverdichtung und Bodenabtrag entsprechend dem Stand
der Technik und den boden und wasserschutzrechtlichen Vorschriften zu
schitzen.

Mit Boden ist sparsam und schonend umzugehen (8 1 und &8 4 Boden-
schutzgesetz). Diesem Ziel dienen folgende MalRnahmen:

Schonender Umgang mit Boden bei Erdarbeiten

Beim Ausheben der ErschlieBungsgraben und Baugruben ist folgendes zu
beachten:

— Ober- und Unterboden sind getrennt auszubauen und getrennt abseits
vom Baubetrieb auf trockenen Platzen zu lagern. Die Bodenlager sind
zu profilieren, damit auf ihrer Oberflache kein Wasser stehen bleibt. Ein
Befahren der Bodenlager ist zu vermeiden.
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3.6.2

3.56.3

3.56.4

3.6

— Vor dem Aufbringen des Bodens ist der verdichtete Untergrund (z. B.
Fahrspuren) aufzulockern. Baugerate und Maschinen mit geringem Bo-
dendruck sind zu bevorzugen, damit keine neuen Bodenverdichtungen
entstehen.

— Erdarbeiten sollen bei trockener Witterung und trockenem, bréseligem
Boden ausgefiihrt werden. Der glinstigste Bodenzustand ist die halb-
feste und feste Konsistenz, die nach DIN 4022 und DIN 18915, Blatt 1
geschatzt oder nach DIN 18122, Teil 1 (Konsistenzzahl lc = 1), ermit-
telt werden kann. Der halbfeste Zustand ist gegeben, wenn der Boden
bréckelt und nicht klebt oder schmiert.

Schonung von Griinflachen

Bereiche spaterer Grinflachen sind soweit mdéglich vom Baubetrieb frei-
zuhalten. Arbeitsflachen und Baustral3en sind vorrangig dort anzulegen,
wo geplante Wege, Platze und Gebéaude liegen sollen; diese Bereiche sol-
len gekennzeichnet werden. Beim Rickbau nicht mehr bendtigter Wege
ist der Wegeaufbau aus fremdem Material herauszunehmen und Boden-
verdichtungen sind zu lockern.

Verwertung von Erdaushub

Nach Beenden der Baumal3nahme soll der Unterboden soweit wie mdglich
im Plangebiet selbst wieder aufgebracht werden; weitere Hinweise hierzu
erteilt die Gemeinde Gomaringen. Erdaushub unterschiedlicher Verwer-
tungseignung und mit Fremdstoffen verunreinigter Boden sind getrennt zu
handhaben. Die Kenntnis oder der Verdacht auf Bodenverunreinigungen
verpflichtet zu Untersuchungen des Bodens. Diese sind so frih wie még-
lich durchzufihren und das weitere Vorgehen ist mit dem zustandigen
Landratsamt Tlbingen — Abteilung Umwelt und Gewerbe abzustimmen

Schutz vor Verunreinigungen

Losungsmittel, Farbreste, Ole und andere Chemiekalien belasten den Bo-
den, sie durfen deshalb nicht auf oder in den Boden gelangen und sind
ordnungsgemal’d zu entsorgen. Baureststoffe und andere Abfélle dirfen
nicht in die Baugruben eingebracht werden, sondern sind auf eine Abfall-
beseitigungsanlage zu bringen. Zum Sammeln der Abfélle sind auf der
Baustelle Behaltnisse aufzustellen

Sichtfelder

Die Sichtfelder sind entsprechend der vorgegebenen Abmessung durch
Planeintrag zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe von standigen Sichthin-
dernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs auf
Dauer freizuhalten. Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und &hnliches
sind innerhalb des Sichtfeldes mdglich, sie dirfen wartepflichtigen Fah-
rern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf be-
vorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch
nicht verdecken.
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3.7

StraBenbeleuchtung, Anlagen und Einrichtung zur Stromversorgung

Entlang der 6ffentlichen Stral3en und Wege sind auf den privaten Grund-
stiicksflachen in einem Gelandestreifen von 0,5 m Standorte fiir die Stra-
Renbeleuchtung sowie Anlagen und Einrichtung fir die Stromversorgung
zu dulden.
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4. ALLGEMEIN

4.1 Ordnungswidrigkeiten (8 75 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von 8 75 LBO handelt, wer den ergangenen
Festsetzungen und den aufgrund 8 74 LBO erlassenen o6rtlichen Bauvor-
schriften zuwider handelt.

4.2 Rechtsiiberleitungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Kreuzacker" und den ortlichen
Bauvorschriften "Kreuzacker" sind samtliche bisherigen Festsetzungen
und Vorschriften innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Pla-
nes aufgehoben.
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5. RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes mit baugestalterischen Fest-
setzungen sind:

BauGB

BauNVO

LBO

PlanzVV90

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | Seite 2414), geandert durch
Art.2 G zur Verbesserung des vorbeugenden Hochwas-
serschutzes vom 3.5.2005 (BGBI. | Seite 1224) und Art.
21 G zur Umbenennung des Bundesgrenzschutzes in
Bundespolizei vom 21.6.2005 (BGBI. | S. 1818) Art. 3
Fordealismusreform-Begleitgesetz vom 5.9.2006 (BGBI. |
Seite 2098), Art. 19 Jahressteuergesetz 2007 vom
13.12.2006 (BGBI. | Seite 2878) und Art. 1G zur Erleich-
terung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung
der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | Seite 33186).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar1990 (BGBI. | Seite 132), geédndert
durch Anlage 1 Kapitel XIV Abschnitt Il Nr. 2 des Eini-
gungsvertrages vom 31.8.1990 i. V. mit Art. 1 des Ge-
setzes vom 23.9.1990 (BGBI. Il S. 885, 1124) und Art. 3
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG .
22.4.1993 (BGBI. | Seite 466).

Landesbauordnung des Landes Baden-Wirttemberg in der
Fassung vom 8. August1995 (GBI. Seite 617), gedndert
durch Artikel 14 des Gesetze vom 14. Dezember 2004
(GBI. Seite 884).

Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I 1991 Seite 58).



