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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt

geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018

(GVBI. 2018 S. 198).

Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellung

Flur 18
57

T

Flurgrenze
Flurnummer

Flurstiicksnummer

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

GRZ

GFz

StG

FH

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Staffelgeschoss

Hohe baulicher Anlagen als Héchstmal in m Gber Bezugspunkt, hier:

Firsthdéhe, unterer Bezugspunkt Oberkante Erdgeschoss-RohfulRboden

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

E

ED

nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

| Uberbaubare Grundsttlicksflache

| nicht iberbaubare GrundstUcksflache

Verkehrsflachen

LW

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

StralRenverkehrsflachen (6ffentlich)

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

Offentliche Parkflache

Landwirtschaftlicher Weg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBRnahmen, die dem

Klimawandel entgegenwirken

RRB

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie

fir Ablagerungen; Zweckbestimmung:

Abwasser (Regenriickhaltebecken)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

W
_———

_———

Wasserleitung (Planung)

Telekommunikationslinien (nicht eingemessen)

Planungen,

Offentliche Griinflachen; Zweckbestimmung:

Verkehrsbegleitgrin

Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

PO00000 g
o
©ooooo00dg

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Anpflanzung von Laubbdumen

Sonstige Planzeichen

|

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Stadt Lich zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafies der baulichen Nutzung

Sonstige Darstellungen

A

00000000000

Bemaliung (verbindlich)

geplante Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)

Bauverbotszone

Baubeschrankungszone

Gewasserrandstreifen

Nutzungsschablone

N Baugebiet GRZ GFzZ z FH Typ
Q) WA 03 06 1 9,5m E
@) WA 0,3 06 I+StG 10,0 m ED

Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.

Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fir das Allgemeine Wohngebiet gilt gemaR § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO): Die nach § 4
Abs.3 Nr.3 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.1.2 Gemal § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 3 BauNVO:

1.2

1.21

1.3

1.31

14

1.4.1

1.5

1.5.1

1.5.2

1.53

1.6

1.6.1

2.2

2.21

222

223

224

225

23

2.31

24

241

242

3.11

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine
i.S. der HBO sind, einschlieRlich der zu
einschlieBlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

Vollgeschosse ihnen gehdrenden Treppenrdume und

Flachen fiir Stellplatze und Garagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO:

Innerhalb der Uberbaubaren und nicht-liberbaubaren Grundstiicksflache sind Stellplatze, Garagen,
Carports und Nebenanlagen zuldssig. Ausnahme: In der Bauverbotszone sind keine baulichen Anlagen
zulassig. Der Mindestabstand von einzelnstehenden Garagen und Carports zu den erschlielenden
Verkehrsflachen betragt 5 m.

Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebaduden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB:

Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebaude max. 2 Wohnungen (bei Doppelhdusern zahlt jede
Haushalfte) zulassig.

MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

i.S.
Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchlassigem Pflaster mit einem Mindestfugenanteil

Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen von untergeordneten Nebenanlagen sind mit

von 10 % zu befestigen. Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich zu versickern.

Flachen fiir Anpflanzungen von Baumen und Strauchern gemaR § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB:

Im Bereich der offentlichen Parkplatzflache sind jeweils 2 einheimische standortgerechte Laubbaume
(Kugelahorn - Acer platanoides globosum) gemaf Darstellung auf der Plankarte anzupflanzen und zu
unterhalten. Die Baumscheibengréle betragt mind. 4m? und ist gegen Uberfahrung zu schiitzen. Die in
der Plankarte dargestellten Symbole gelangen zur Anrechnung. Die abschlielende Anordnung der
Baumpflanzung obliegt der Freiflachenplanung.

Im Bereich der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
Gehdlzpflanzung, bestehend zu 2/3 der Pflanzflache aus Strauchern und zu 1/3 aus Baumen 2. Ordnung
oder Obstbaumen der Artenliste 4.1 anzulegen. Die in der Plankarte dargestellten Symbole gelangen zur
Anrechnung.Es gilt: 1 Baum je 25 m?, je Strauch je 3 m2. Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaf
§§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird verwiesen.

Fir die Baugrundstlicke gilt: Je Baugrundstiick ist mindestens ein standortgerechter einheimischer
Obstbaum zu pflanzen, siehe Artenliste 4.1. Fir die Baugrundstiicke entlang der KreisstraRe K 166 gilt:
Gemal Darstellung auf der Plankarte ist je Symbol eine Saulenhainbuche (Carpinus betulus Fastigiata) zu
pflanzen.

Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB
soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlich:

Von der Stralenseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem Grundstiick
zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StralRenkodrpers erforderlich sind. Sie kénnen von den
Grundstuickseigentimern durch die Errichtung von Stitzmauern bis zu 0,50 m (HéchstmalR) abgewendet
werden. Ausnahmen von dem HoOchstmall kdnnen bei besonders unglinstigen Gelandeverhaltnissen
zugelassen werden.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(Satzung gemaR § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen gemiR § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO:

Satteldacher,
Tonnendacher, Walmdacher und gegeneinander versetzte Pultdacher) gilt: Zulassig sind Dacher mit einer

Fir Gebaude mit gegeneinander laufenden Dachflachen (wie z.B. Zeltdacher,

Neigung von 20° bis 40°. Geringere Dachneigungen sind zuldssig, sofern die Dacher dauerhaft begrint
werden.

Fir Gebaude mit einseitig geneigter Dachflache (wie z.B. Pultdacher und gewdélbte Pultdacher) sowie fir
Gebaude mit Staffelgeschoss gilt: Zulassig sind Dacher mit einer Neigung von 3° bis 30°. Geringere
Dachneigungen sind zulassig, sofern die Dacher dauerhaft begriint werden.

Bei Garagen, Uberdachten PKW-Stellplatzen und Nebenanlagen i.S.v. §§ 12 und 14 BauNVO sind
abweichende Dachneigungen (ohne Begriinungen) zulassig.

Gauben sind zulassig, missen sich aber dem Hauptdach unterordnen (max. 1/3 der Trauflange). Die
Dachgestaltung (Neigung, Farbe) hat analog dem Hauptdach zu erfolgen.

Zur Dacheindeckung sind rote (hell bis dunkel), rotbraune und dunkle Farbtdne (schwarz/grau/anthrazit)
zu verwenden. Nicht zuldssig sind spiegelnde oder reflektierende Dacheindeckungen, von denen
Blendwirkungen ausgehen.

Anlagen zur aktiven Nutzung von Sonnenenergie (Solar- und Fotovoltaikanlagen) sind zulassig.

Einfriedungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr. 3 HBO:

Zulassig sind ausschliel3lich Hecken oder gebrochene (offene) Einfriedungen (Drahtgeflecht, Stabagitter,
Streckmetall, Holz, etc.) bis zu einer HOhe von max. 1,5 m Uber Gelandeoberkante und nur in Verbindung
mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern oder Kletterpflanzen, siehe Artenliste 4.1.

Mauern sind nicht zulassig.

Erforderliche Stlitzmauern zum Nachbargrundstiick und Kécher- oder Punktfundamente fiir Zaunelemente
sind zulassig.

Zu angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und Wegen hat der Abstand der Einfriedungen mind.
0,5m zu betragen.

Bei gemeinsamer Grundstiicksgrenze (z.B. Doppelhaus) sind Sichtschutzzdune bis zu einer Héhe von 2m
und einer Lange von 5m zulassig.

Stellplatze gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO:

Je Wohneinheit sind auf dem jeweiligen Baugrundstlick zwei Stellplatze nachzuweisen.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO:

Mind. 90% der Grundstiicksfreiflachen (nicht bebaubare Flache It. GRZ) sind als Gartenflachen,
Grunflachen oder Pflanzbeete zu nutzen. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen auf dem
Grundsttick anzupflanzenden Anpflanzungen kénnen zur Anrechnung gebracht werden.

Stein-, Kies-, Split- und Schotterschiittungen von mehr als 1 m? Flache sind unzuldssig, soweit sie nicht
dem Spritzwasserschutz am Gebaude dienen (dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen
entsprechend dem jeweiligen Dachuberstand).

Wasserrechtliche Festsetzungen

(Satzung gemaR § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Je Grundstiick und Gebaude ist eine Zisterne (mind. 7 m?, davon 3 m?® als Retentionszisterne) zu errichten.

4

41

4.2

4.3

4.4

441

442

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Pflanzlisten (Artenauswabhl)
Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre Feldahorn

Malus domestica Kultur-Apfel

Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus domestica Kultur-Pflaume

Prunus serotina Traubenkirsche

Pyrus communis Kultur-Birne

Quercus petraea Trauben-Eiche

Artenliste 2 (Straucher):

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

Corylus avellana Gemeine Hasel

Euonymus europaeus Gew. Spindelstrauch

Prunus spinosa Schlehe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gew. Schneeball

sowie einheimische Obstbaumsorten

Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaly §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird
hingewiesen.

Stellplatzsatzung

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der
Stellplatzsatzung der Stadt Lich in der zum Zeitpunkt der Bauantrag-stellung geltenden Fassung erganzt.

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemall § 21
HDSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege)
oder der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3
HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung
des Fundes zu schitzen.

Verwertung von Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen (siehe auch Hinweis 4.7).

Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei
der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

Verwendung von erneuerbaren Energien

Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes und die auf Grundlage des
Energieeinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung sei hingewiesen und angemerkt, dass
die Nutzung der Solarenergie ausdrucklich zulassig ist. Es gilt die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung
gultige Fassung.

Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu
beachten. Zur Vermeidung der Zerstdrung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
besonders und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden
Punkte zu beachten:

a. BaumaRnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter
Vogelarten flihren kénnen, sind au3erhalb der Brutzeit durchzuflihren.

b. Bestandsgebdude sind vor Durchfiihrung von Bau- oder AnderungsmaBnahmen daraufhin zu
kontrollieren, ob geschutzte Tierarten anwesend sind.

c. Geholzrickschnitte und -rodungen sind aulRerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufihren.

d. Baumhdhlen und Gebaude sind vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten auflerhalb der Brutzeit
(01.03. bis 30.09.) auf Uberwinternde Arten zu Uberprifen.

e. Rodungen von Hoéhlenbdumen und Abrissarbeiten sind aufderhalb der Wochenstubenzeit (01.05. bis
31.07.) durchzuflhren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehtrde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Hinweise fiir den Bauantrag/Baugenehmigungsverfahren/Bauherr

Freiflachengestaltungsplan

Zusammen mit dem Bauantrag bzw. der Mitteilung baugenehmigungsfreier Vorhaben gemaR § 64 HBO ist
fir jede Baumafinahme auch ein Freiflachengestaltungsplan ein-zureichen, aus dem die Einhaltung der
Festsetzungen des Bebauungsplanes priffahig erkennbar ist. In diesem sind insbesondere die bebauten
Flachen, sonstige befestigte Flachen wie Zufahrten, Stellplatze etc. und die Art der Befestigung, die
bepflanzten Flachen und die Art der Bepflanzung und weitere freiflachenbezogene Festsetzungen (z. B.
Grolke
Veranderungen in der Freiflache) entsprechend der Vorgabe des Bebau-ungsplans darzustellen. Der

Hohenveranderungen, Lage, und Gestaltung von Entwasserungsmulden und weitere
Freiflachengestaltungsplan ist durch eine qualifizierte Per-son (z.B. Architekt, Dipl. Ing. Landespflege) zu

erstellen und zu unterzeichnen.

Entwéasserung und deren bauliche Gestaltung

Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem Grundstiick, auf dem es auftrifft, sach- und fachgerecht,
Der
Grundstuickseigentiumer hat dafir Sorge zu tragen, dass kein Oberflachenwasser auf offentliche Flachen

unter  Bericksichtigung der geltenden  Trinkwasserschutzverordnung, zu  entsorgen.
lauft und hat dafir eigenstandig bauliche Vorkehrungen zu treffen (z.B. Entwasserungsrinne an

Grundstuicksgrenze).

Grundwasserschutz Dez. 41.1 RP GieBen - Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in einem festgesetzten Heilquellenschutzbezirk der Schutzzone 1l ,Oberhessisches
Heilquellenschutzgebiet®. Die entsprechenden Ver- und Gebote des Schutzgebietes sind zu beachten.

Bergaufsicht Dez. 44 RP GieRen

Bei Baumalnahmen ist auf Spuren ehemaligen Bergbaus zu achten; ggf. sind ent-sprechende bauliche
Der im Gebiet
Bergwerkfeldes, i dem das Vorkommen von Erz in Schirfen und einem Schacht nachgewiesen wurde.

SicherungsmalRnahmen zu treffen. Geltungsbereich liegt eines erloschenen
Informationen Uber die ortliche Lage des Nachweises liegen nicht vor Auf die Bestimmungen des
Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes und die auf Grundlage des Energieeinsparungsgesetzes
erlassene Energieeinsparverordnung sei hingewiesen und angemerkt, dass die Nutzung der Solarenergie

ausdrticklich zuldssig ist. Es gilt die zum Zeitpunkt der Bauantrags-stellung gliltige Fassung.

Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13b BauGB:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-

verordnetenversammlung gefasst am 12.06.2019
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich

bekanntgemacht am 15.01.2020
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich be-

kanntgemacht am 19.03.2020
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 30.03.2020
bis einschliellich 08.05.2020

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenver-

sammlung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im Amtsblatt der Stadt Lich.

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlussen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fir die

Rechtswirksamkeit malgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Lich,den __ .

Blrgermeister

Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsilibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft

getreten am:

Lich,den .

Blrgermeister
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