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Leitlinien zur Vergabe kommunaler Baugrundstticke

Rechtliche Ausgangslage

Die Vergabe des Baulands durch die Gemeinden erfolgt seit jeher im Wege pflichtgeméaBer
Ermessensaustibung unter Beachtung der Grundsatze der Gleichbehandlung gemaB Art. 3 Abs. 1
Grundgesetz (GG), der Transparenz, der Diskriminierungsfreiheit sowie der Bestimmtheit. Um ihr
Vergabeermessen zu  konkretisieren, stellen Stddte und Gemeinden regelmaBig
Bauplatzvergabekriterien auf. Dies ist in der Rechtsordnung und der Rechtsprechung allgemein
anerkannt und wurde in diesen Grundzigen auch nicht von der Kommission der Europaischen
Union in Zweifel gezogen. Die Gemeinde hat bei der Aufstellung der Vergabekriterien und deren
Anwendung insofern einen weiten Spielraum. Sie darf ihre Vergabepraxis grundsatzlich — soweit
diese von sachlichen und nachvollziehbaren Gesichtspunkten getragen wird — danach ausrichten,
welches Ziel sie mit der Vergabe von Grundstlicken erreichen will. Dabei darf sie in den
Bauplatzvergabekriterien bis zu einem bestimmten Grad auch pauschalierende Regelungen
treffen. Verboten ist ihr lediglich die Aufstellung von Bauplatzvergabekriterien nach unsachlichen
bzw. willkirlichen Gesichtspunkten.

Bei der Bereitstellung von Bauland handeln Stédte und Gemeinden im Bereich der durch Art. 28
Abs. 2 S. 1 GG i. V. m. Art. 71 Abs. 1 der Landesverfassung Baden-Wirttemberg verburgten
kommunalen Selbstverwaltungsgarantie. Demnach steht es im Ermessen der jeweiligen
Gemeinde, ob und inwieweit sie in ihrem Eigentum befindliches Bauland an Private vergibt. Einen
Rechtsanspruch auf Zuteilung gemeindlicher Grundstiicke gibt es grundsatzlich nicht. Vielmehr
hat der Einzelne, soweit sich eine Gemeinde zur Vergabe von Grundstticken entschlieBt, lediglich
einen Anspruch auf fehlerfreie Ermessensausibung.

Zur Eingrenzung ihres weiten Vergabeermessens kann eine Gemeinde Bauplatzvergabekriterien
aufstellen, an denen sie ihre Zuteilungsentscheidung ausrichtet. In der Rechtsprechung ist geklart,
dass es sich bei den Bestimmungen der Bauplatzvergabekriterien, die eine Gemeinde bei der
Auswahl der Bewerber um ein Grundstlck heranzieht, nicht um Rechtsnormen, sondern um
ermessenslenkende Verwaltungsvorschriften handelt, die im Verhaltnis der Gemeinde zum Burger
AuBenwirkung entfalten. Hierdurch kommt es dann zu einer Selbstbindung der Gemeinde, mit
der Folge, dass die betroffenen Grundstiicke nur nach MalBgabe der Bauplatzvergabekriterien
vergeben werden durfen. Weicht die Gemeinde von diesen ab, so kann der hierdurch
Benachteiligte eine Verletzung des Gleichbehandlungsgrundsatzes aus Art. 3 Abs. 1 GG geltend
machen. Da ermessenslenkende Verwaltungsvorschriften keiner eigenstandigen richterlichen
Auslegung  unterliegen, kénnen die  Bauplatzvergabekriterien  nicht in  einem
Normenkontrollverfahren nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) angegriffen werden.
Sie kdnnen gerichtlich nur beanstandet werden, wenn sich sachliche Griinde fur die getroffenen
Regelungen nicht finden lassen.

Die Frage, ob Einheimischenmodelle bei der Bauplatzvergabe von Stadten und Gemeinden
rechtlich zulassig sind, war lange Zeit umstritten. Der Europaische Gerichtshof (EuGH) entschied
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Anfang Mai 2013 (Az. C-197/11 und C-203/11), dass Gemeinden Bauland nicht bevorzugt an Kaufer
vergeben durfen, die eine besondere Bindung zur Gemeinde haben, also an Einheimische — d.h.
jedenfalls nicht ohne eine Rechtfertigung durch das Allgemeinwohl.

Die Bundesregierung hat gemeinsam mit dem Land Bayern Mitte des Jahres 2017 in Abstimmung
mit der Europaischen Kommission neue Leitlinien (siehe Anlage 1) zur Ausgestaltung von
Einheimischen Modellen entwickelt, um die flr viele Stadte und Gemeinden immens wichtige
rechtssichere Ausgestaltung der verschiedenen Modelle zu erméglichen.

Die Gemeinde Adelberg wird sich zukinftig mit ihren Leitlinien zur Vergabe von
Wohnbaugrundsticken an diesen Leitlinien orientieren.

Voraussetzung fir die Anwendung des vereinfachten Verfahrens (ohne Priifung der Bedurftigkeit
nach Vermdgen und Einkommen) ist der Verkauf der Bauplatze zum vollen Wert. Hierzu ist
festzustellen, dass die Gemeinde Adelberg ihre Bauplatze bislang nicht verglnstigt abgibt.

Beim Verkauf von Baugrundstiicken gilt nach § 92 Absatz 1 Satz 2 der Gemeindeordnung der
allgemeine Grundsatz, dass Vermogensgegenstande in der Regel nur zum vollen Wert verauBert
werden durfen. Bei einer Abgabe der gemeindlichen Grundstlicke zum vollen Wert kann bei den
Auswahlkriterien auf den Punkt ,Soziale Kriterien nach Vermégen und Einkommen” verzichtet
werden (Stufe 1 der Kautelen).

Die Vergabe von Bauland muss dennoch im Wege pflichtgemaBer Ermessensaustibung unter
Beachtung der Grundsatze der Gleichbehandlung, der Transparenz, der Diskriminierungsfreiheit
sowie der Bestimmtheit erfolgen. Um das Vergabeermessen zu konkretisieren, wird hierbei die
Aufstellung von Vergaberichtlinien dringend empfohlen.

Bei der Aufstellung von Vergaberichtlinien gilt es insoweit zu beachten, dass das Ziel,
Einheimische bei der Vergabe zu bevorzugen und die Ortsansassigkeit zum maBgeblichen
Kriterium der Vergabe zu bestimmen, nach der Rechtsprechung des EuGHs europarechtswidrig
ist. Es bestehen hingegen keine europarechtlichen Bedenken, wenn die Ortsansassigkeit in
Verbindung mit dem Ziel, angemessenen und bezahlbaren Wohnraum fur einkommensschwache
und andere benachteiligte Bevolkerungsgruppen der ortlichen Bevolkerung sicherzustellen,
berlcksichtigt sind. GroBtmaogliche Rechtssicherheit kann aktuell nur dadurch erlangt werden,
wenn sich die Leitlinien moglichst eng an den EU-Kautelen orientieren und ein Uberschreiten der
durch die Leitlinien vorgegebenen Begrenzungen vermieden wird.

Mindestens 50 % der Punkte sind demnach nach sozialen Kriterien zu vergeben. Es ist daher nicht
moglich fur den Bereich Ortsansassigkeit und Arbeitsstelle mehr als 50 % der Punktzahl zu
bekommen.
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Zum Entwurf der Leitlinien

Die Leitlinien zur Bauplatzvergabe wurden unter Beachtung der vom Gemeindetag Baden-
Wirttemberg erstellten ,Handreichung zur Bauplatzvergabe” (sieche Anlage 2) unter
Berticksichtigung der EU-Kautelen zum Einheimischenmodell erarbeitet. Es wurde hierbei darauf
geachtet, die Kriterien zur Punktevergabe mdéglichst ,schmal” zu halten.

Wie bereits dargestellt, ist die Bevorteilung von Einheimischen innerhalb der Vergaberichtlinien
europarechtswidrig. Es wurde bei der Gewichtung der Punkte darauf geachtet, einer moglichst
breiten Bevolkerungsschicht den Zugang zu kommunalen Baugrundstiicken zu ermdéglichen.
Sicherlich ist es jedoch nicht mdaglich, jeden mdéglichen Einzelfall zu erfassen.

Die Leitlinien gelten fur die Vergabe von kommunalen Baugrundstucken flr private Bauvorhaben
als selbstgenutzte Eigenheime

Bestimmungen Uber die Vergabe von Grundstlicken fur andere Vorhaben, z. B.
Geschosswohnungsbau, sozialer Wohnungsbau sind ausdricklich ausgenommen und bleiben
hiervon unberlhrt bzw. einer gesonderten Beschlussfassung des Gemeinderats vorbehalten.

Einen Anspruch auf Zuteilung gemeindlicher Grundsticke hat der einzelne Bewerber nach den
Leitlinien nicht. Vielmehr hat der Einzelne lediglich einen Anspruch auf fehlerfreie
Ermessensausibung.

Die Leitlinien zur Vergabe von Wohnbaugrundstlicken der Gemeinde Adelberg sind in Anlage 3

zusammengefluhrt und stellen einen Vorschlag der Verwaltung dar.

Verfahrensablauf

Beschluss iiber die Leitlinien zur Vergabe in 6ffentlicher Sitzung
Allgemeine Gultigkeit fur die Vergabe gemeindeeigener Baugrundstticke fir private
Bauvorhaben

!

|Ver6ffent|ichunq der Leitlinien im Amtsblatﬂ

!

Beschluss tiber die Eréffnung des Verfahrens zur Vergabe der Bauplitze
Fur ein spezielles Baugebiet (Durrstrale)
Mindestinhalt siehe § 4 der Leitlinien
Zusammen mit Festlegung Bauplatzpreis

!
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Gffentliche Bekanntmachungl
Zusatzlich Information an Bewerber auf der Vormerkliste

!

Bewerbungsfrist]
Im Gemeinderat festzulegen

!

|Ermitt|unq von Punktzahl und Platzziffeﬂ
Durch Verwaltung

|Zutei|ungsvorsch|ag

Erarbeitet die Verwaltung

!

(offentliche Beratung und Beschlussfassung ber die Zuteilung]

!

|NachrUckeverfahren|
Bei Bedarf

!

Beschlussvorschlag
Der Gemeinderat beschlieBt die Leitlinien zur Vergabe von gemeindlichen Wohnbaugrund-

stlicken gemaB der Anlage 3 zu dieser Vorlage.

Anlagen
1. Leitlinien fir Gemeinden bei der vergiinstigten Uberlassung von Baugrundstiicken im
Rahmen des so genannten Einheimischenmodells
2. Handreichung zur Bauplatzvergabe (Gemeindetag Baden-Wdrttemberg)
3. Leitlinien zur Vergabe von Wohnbaugrundstticken der Gemeinde Adelberg
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Zwischen der Europaischen Kommission, dem Bundesministerium far Umwelt, Na-

turschutz, Bau und Reaktorsicherheit und der Bayerischen Staatsregierung im Ver-

handlungswege erzielte Einigung tUber Kautelen, bei deren Anwendung die Europai-

sche Kommission in Aussicht stellt, keine Einwande mehr gegen die in Bayern prak-
tizierten Einheimischenmodelle zu erheben.

Leitlinien fir Gemeinden bei der vergiinstigten Uberlassung von Baugrundstiicken im
Rahmen des so genannten Einheimischenmodells

Die Leitlinien dienen der europarechtskonformen Ausgestaltung stddtebaulicher und sonstiger Vertré-
ge (vgl. 8 11 Absatz 1 Nummer 2 des Baugesetzbuchs - BauGB), soweit die Gemeinde Einheimi-
schenmodelle nutzt. Unter Berlcksichtigung des Grundrechts auf Freiziigigkeit dienen Einheimi-
schenmodelle dazu, einkommensschwacheren und weniger beguterten Personen der ortlichen Bevol-
kerung den Erwerb angemessenen Wohnraums zu ermdglichen.

1. Einhaltung von Vermdgens- und Einkommensobergrenzen

Fur die vergiinstigte Uberlassung von Baugrundstiicken im Rahmen eines Einheimischenmodells
kommen nur Bewerber in Betracht, deren Vermdgen und Einkommen (kumulativ) die jeweils von der
Gemeinde vorab 6ffentlich bekannt gemachten Obergrenzen nicht tberschreiten. Hierbei gelten fol-
gende Malgaben:

1.1 Vermdgensobergrenze

e Der Bewerber darf maximal uber ein Vermogen in Hohe des Grundstiickswertes verfugen.
o Der Bewerber darf nicht Eigentiimer eines bebaubaren Grundstiicks in der betreffenden Ge-
meinde sein. Immobilieneigentum auferhalb der betreffenden Gemeinde wird als Vermégen

angerechnet.
1.2 Einkommensobergrenze

o Der Bewerber darf maximal ein Einkommen (Gesamtbetrag der Einkiinfte) in Hohe des
durchschnittlichen Jahreseinkommens eines Steuerpflichtigen innerhalb der Gemeinde® erzie-
len. Erfolgt der Erwerb durch ein Paar, erfolgt die Berechnung auf Basis der addierten Ein-
kommen und in Relation zum doppelten Durchschnittseinkommen.

e Wenn in der Gemeinde das durchschnittliche Jahreseinkommen von 51.000 EUR uberschrit-
ten wird, gilt fiir einen Bewerbers eine Einkommensobergrenze von 51.000 EUR?. Bei einem
Paar als Bewerber dirfen die addierten Einkommen die doppelte Obergrenze nicht tberstei-
gen.

e Zur Obergrenze ist ein Freibetrag in Héhe von 7.000 EUR? je unterhaltspflichtigem Kind hin-
zuzurechnen.

! Grundlage sind die jeweils aktuellen Daten des Statistischen Bundesamtes bzw. des Statistischen Landesamtes

flr Statistik.
’ Der Betrag wird jahrlich entsprechend der Entwicklung des bundesweiten Durchschnitteinkommens ange-

passt.
* Der Betrag orientiert sich an der steuerrechtlichen GréRe des Kinderfreibetrages in Deutschland. Dieser gilt

bundesweit und wird regelmaRig angepasst.
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2. Auswahlkriterien und ihre punktebasierte Gewichtung

Fur die Auswahl aus mehreren im Sinne der Nummer 1 berechtigten Bewerbern sind die in Num-
mer 2.1 bis 2.3 genannten Auswahlkriterien nach Mal3gabe der Nummer 2.4 anzuwenden und zu ge-
wichten.

2.1 Bedurftigkeit nach Vermdégen und Einkommen

Je mehr die Vermogens- und Einkommensobergrenzen nach Nummer 1 unterschritten werden, desto
mehr Punkte gibt es.

2.2 Bedurftigkeit nach weiteren sozialen Kriterien

Die Punktevergabe erfolgt aufgrund individueller Merkmale und Belastungen, wie z. B. Zahl der Kin-
der, pflegebediirftige Angehdrige, Behinderung.

2.3 Zeitdauer und gegebenenfalls Enrenamt

Die Punktevergabe erfolgt in Abhangigkeit von der verstrichenen Zeitdauer
- seit Begrundung des Erstwohnsitzes und/oder
- seit Auslibung einer Erwerbstatigkeit

in der Gemeinde.

Im Rahmen der Zeitdauer kann die Auslbung eines Ehrenamts berlcksichtigt werden.

2.4 Mal3gaben

o Die Auswahl erfolgt in einem offenen und transparenten Verfahren.

e Grundlage ist eine punktebasierte Bewertung der bei den Bewerbern vorliegenden Merkmale
zu den Auswahlkriterien nach Nummer 2.1 bis 2.3.

o Die Auswahlkriterien nach Nummer 2.1 bis 2.3 und der jeweilige Bewertungsmaf3stab sind
von der Gemeinde vorab zu konkretisieren und bekannt zu machen.

e Fur das Auswahlkriterium nach Nummer 2.3 gelten ergéanzend folgende Malgaben:

o Das Auswahlkriterium nach Nummer 2.3 darf zu hdchstens 50% in die Gesamtbewer-
tung einflieBen. (Beispiel: Wenn insgesamt 100 Punkte zu vergeben sind, darf es flr
das Kriterium der Zeitdauer und gegebenenfalls Ehrenamt hdchstens 50 Punkte ge-
ben.). Umgekehrt steht es den Gemeinden frei, die Kriterien nach 2.1 und 2.2 héher zu
gewichten als den Aspekt der Zeitdauer, z. B. im Verhéltnis 60 : 40.

o Die hochste zu erreichende Punktzahl ist bei einer Zeitdauer von maximal 5 Jahren er-
reicht.

o Die Gemeinde kann die Ausubung eines Ehrenamts im Rahmen der Zeitdauer bertick-
sichtigen (Nummer 2.3). Die Punkte fiir die verstrichene Zeitdauer seit Begriindung
des Erstwohnsitzes und/oder seit der Auslibung einer Erwerbstatigkeit sind entspre-
chend zu mindern.

3. Sicherung des Férderzwecks

Wenn der Begunstigte nach dem geférderten Erwerb des Grundstiicks seinen Erstwohnsitz flr weniger
als zehn Jahre auf diesem Grundstiick hat, soll der Beglinstigte einen angemessenen Teil der Verguns-
tigung zuriickerstatten. Dieser prozentuale Anteil errechnet sich in der Regel aus dem Zeitraum, der
bis zu einer Nutzung von zehn Jahren fehlt (bei einem Verkauf nach acht Jahren zum Beispiel 20 %).
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Hintergrund

Am 8. Mai 2013 urteilte der Europaische Gerichtshof (EuGH) Giber ein Einheimischenmodell, wie es in Belgien
zur Anwendung kam. Das Gericht erklarte Einheimischenmodelle nicht grundsdtzlich als EU-rechtswidrig, so-
lange es nicht zu einem faktischen Erwerbsverbot fiir bestimmte Personengruppen kommt. Bei dieser Art
von Vergabeverfahren sollen Ziele von allgemeinem Interesse durch MaRnahmen verfolgt werden, die erfor-
derlich und angemessen, also verhiltnismaRig sind.

Auch gegen die Bundesrepublik Deutschland strengte die EU-Kommission ein Vertragsverletzungsverfahren
an, da die Anwendung von Einheimischenmodellen u. a. in Bayern als VerstoR gegen geltendes EU-Recht
gewertet wurde. Um dieses Vertragsverletzungsverfahren beizulegen, wurden im Februar 2017 zwischen der
EU-Kommission, dem Bundesumweltministerium und der Bayerischen Staatsregierung , Leitlinien fiir Ge-
meinden bei der vergiinstigten Uberlassung von Baugrundstiicken im Rahmen des sogenannten Einheimi-
schenmodells” (im Folgenden: Kautelen) festgelegt.

Grundsitzlich beim Grundstiicksverkauf zu beachtende Vorschriften

e Vergabe- und Kartellrecht - Gesetz gegen Wettbewerbsbeschrankung (GWB)

Ist anzuwenden, wenn mit dem Grundstiicksverkauf eine Bauleistung in Gestalt eines 6ffentlichen Bau-
auftrages (§ 103 GWB) oder einer Baukonzession (§ 105 GWB) verbunden ist und der Kommune unmit-
telbar wirtschaftlich zugutekommt oder die Kommune méglicherweise eine Monopolstellung einnimmt
(68 1 und 18 GWB).

o Beihilferecht

Der vergiinstigte Verkauf an Private im Rahmen des Einheimischenmodells ist unter Beachtung der Kaute-
len zuldssig. Bei VerduRerung an Gewerbetreibende ist die gezielte Beglinstigung einzelner Unternehmen
grundséatzlich untersagt. Grundstiickskaufvertrage mit Beihilfeelementen kénnen ganz oder teilweise un-
wirksam sein.

e Kommunalwirtschaftsrecht

Ein Verkauf zum vollen Wert ist vorgeschrieben. Davon kann abgewichen werden, wenn lbergeordnete
Ziele, wie beispielweise im Einheimischenmodell beschrieben, verfolgt werden.

Magliche Vergabeverfahren

s Vergabe nach Héchstgebot: Ist moglich, wenn Vergabe oder Beihilferecht nicht entgegenstehen.

e Vergiinstigte Vergabe: Ist an Private nach dem zweistufigen Einheimischenmodell (Kautelen) - siehe A. -
méglich. An Gewerbetreibende grundsatzlich nicht — bzw. es ist eine detaillierte Priifung nach Beihilfe-
recht erforderlich.

o Vergabe zum vollen Wert: Ist moglich und im kommunalen Wirtschaftsrecht als Grundsatz vorgeschrie-
ben. Es gilt ein weites Vergabeermessen. Hinweise hierzu unter B.
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Fiir die Praxis der Bauplatzvergabe ergeben sich folgende Mdglichkeiten:

(A

Uberlassung von vergiinstigten (subventionigrten) Bauplitzen an Private

Durch die Anwendung der Kautelen ist die rechtssichere Ausgestaltung von Einheimischenmodellen
moglich.

Die Gemeinde handelt hier hoheitlich durch die mittelbare Gewahrung von Férdergeldern fiir den Er-
werber des Grundstiicks aufgrund einer Kaufpreisvergiinstigung.

Grundsatzlich darf die Gemeinde nach § 92 Abs. 1 Gemeindeordnung (GemQ) Grundstiicke, die sie zur
Aufgabenerfiillung nicht braucht, nur zum vollen Wert verkaufen.

Die mittelbare Subventionierung von Baupldtzen zur Férderung des Erwerbs von Wohneigentum durch
einkommensschwichere oder weniger begliterte ortsansassige Familien kann eine 6ffentliche Zielset-
zung erfiillen. Damit ist eine Abweichung von § 92 Abs. 1 GemO gerechtfertigt. Die in § 92 Abs. 3 GemO
geregelte Vorlagepflicht bei der Rechtsaufsichtsbehérde entfallt, wenn ein Grundstiick zur Férderung
des Wohnungsbaus unter dem vollen Wert verkauft wird (VwV-Freigrenzen, Ziffer B, 2.3).

Durch Gewihrung einer Subvention ist ein transparentes und diskriminierungsfreies Verfahren, das
die Chancengleichheit der Bewerber gewihrleistet, mit Bauplatzvergaberichtlinien (Anwendung der
Kautelen) erforderlich.

Der Gemeinderat beschliefit das Verfahren und die Férderziele in 6ffentlicher Sitzung.

Die Bauplatzvergaberichtlinien mit Kriterien, der BewertungsmaRstab und der gesamte Ablauf (Fris-
ten und Form) miissen vorab konkretisiert, beschlossen und 6ffentlich bekannt gemacht werden.

Auswahl der Bewerber:
Die Auswahl der Bewerber erfolgt nach den EU-Kautelen in zwei Schritten:

1. Einhaltung von Vermégens- und Einkommensobergrenzen (Stufe 1)

1.1. Vermdgen

e Der Bewerber darf maximal Giber ein Vermdgen in Hohe des Grundstiickswerts verfligen.

e DerBesitz eines weiteren bebaubaren Grundstiicks im Gemeindegebiet fiihrt zum Ausschluss
des Bewerbers.

¢ Der Besitz eines weiteren Grundstiicks auRerhalb des Gemeindegebiets wird in Hohe des
Marktwerts als Vermdgen angerechnet.

1.2. Einkommen

o Der einzelne Bewerber darf hdchstens ein zu versteuerndes Einkommen (Gesamtbetrag der
Einkiinfte) in Héhe des durchschnittlichen Jahreseinkommens eines Steuerpflichtigen in der
Gemeinde erzielen. Die exakte Hohe des Betrages wird auf Grundlage der Daten des Statis-
tischen Landesamtes fiir jede Kommune festgelegt. Das gemeindebezogene durchschnittli-
che Jahreseinkommen kann beim Auskunftsdienst des Statistischen Landesamtes Baden-
Wiirttemberg erfragt werden (auskunftsdienst@stala.bwl.de, 0711 641-2833), Stichwort:
Einheimischenmodell. Ein Uberschreiten dieses Wertes fiihrt zum Ausschluss des Bewerbers.
Sollte Abgeltungssteuer abgefiihrt werden, sind die Ertrége, auf die Abgeltungssteuer gezahlt
wird, dem Gesamtbetrag der Einkiinfte hinzuzurechnen.
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e Fiir Paare wird der Wert des durchschnittlichen Jahreseinkommens verdoppelt und die Ge-
hilter werden kumulativ betrachtet. Wenn nur ein Partner die Obergrenze liberschreitet,
bedeutet das nicht sofort den Ausschluss aus dem Bewerbungsverfahren, solange der andere
Partner entsprechend weniger Einkommen zum Haushalt beitragt.

e Sollte das durchschnittliche Jahreseinkommen in der Gemeinde 51.000 EUR! iiberschreiten,
gilt fiir einen Bewerber die Obergrenze von 51.000 EUR. Dieser Wert wird jahrlich vom Sta-
tistischen Bundesamt an die Entwicklung des bundesdeutschen Durchschnittseinkommens
angepasst.

e Fiir jedes unterhaltspflichtige Kind wird ein Betrag von 7.000 EUR hinzugerechnet. Der Be-
trag orientiert sich an der Héhe des steuerlichen Kinderfreibetrags und wird steuerrechtlich
regelméaRig angepasst.

e Als Nachweis dieser Angaben dient der Steuerbescheid des Bewerbers. Alternativ kann auch
die Gewinn- und Verlustrechnung als Nachweis der Einkommenslage dienen.

2. Mégliche Auswabhlkriterien und ihre punktebasierte Gewichtung (Stufe 2)

2.1. Bediirftigkeit nach Vermégen und Einkommen

e Je niedriger das Vermégen und Einkommen, desto gerechtfertigter die Teilnahme am Einhei-
mischenmodell und desto hoher die zu erreichende Punktzahl.
Achtung: Die Baufinanzierung sollte trotzdem maglich sein (siehe oben)!

2.2. Bedirftigkeit nach weiteren sozialen Kriterien

e Hier werden Punkte nach individuellen Kriterien und Merkmalen vergeben. Méglich sind
zum Beispiel:

o Zahl der im Haushalt lebenden minderjihrigen Kinder,

o Behinderung oder Pflegegrad eines Antragstellers oder einer im Haushalt lebenden Per-
son. Gleiches sollte gelten, wenn in der Gemeinde oder in einer Nachbargemeinde ein
Angehdriger in einem anderen Haushalt lebt, der aber dennoch auf zeitintensive Betreu-
ung angewiesen ist.

2.3. Ortsbezugskriterien

e Hier kdnnen die Zeitdauer seit Begriindung des Erstwohnsitzes am Ort oder Aufnahme der
Erwerbstatigkeit im Ort bericksichtigt werden.
Achtung: Die héchste zu vergebende Punktzahl ist bei einer Aufenthaltsdauer von maximal
5 Jahren erreicht. Eine Giber 5 Jahre hinausgehende Ortsbindung kann also nicht zu einer ho-
heren Punktzahl fithren.

e Die Ausiibung eines Ehrenamts im Ort kann hier ebenfalls beriicksichtigt werden.

Die Punkte, die nach Ortsbezug, Zeitdauer und Ehrenamt vergeben werden, diirfen h6chstens
50 % der Gesamtpunktzahl ergeben! Eine stirkere Gewichtung der Kriterien ,finanzielle Be-
diirftigkeit” und ,soziale Kriterien” ist problemlos méglich.

3. Auswahl bei Punktgleichheit
3.1. Die Anwendung von ,Hartefallklauseln”, bei denen sich der Gemeinderat vorbehilt, eine ab-

schlieRende Entscheidung nach im Vorhinein nicht benannten Kriterien zu treffen, ist mit der
Rechtsprechung des EuGHs nicht vereinbar.

1 Wert aus 2017
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3.2. Das Vorgehen bei Punktgleichheit ist im Vorhinein festzulegen. Zur Sicherung des Férderzwecks
konnen hier Kriterien wie Anzahl der im Haushalt lebenden minderjahrigen Kinder oder niedri-
geres Einkommen im direkten Vergleich den Ausschlag zu Gunsten eines Bewerbers geben.

3.3. Eine Entscheidung im Losverfahren ist ebenfalls méglich.
4. Sicherung des Férderzwecks

Die Erfiillung des Férderzwecks soll von den Gemeinden flir einen gewissen Zeitraum gefordert
und Giberwacht werden. Die Leitlinie sieht hier die Nutzung des Grundstiicks als Erstwohnsitz
Gber den Zeitrahmen von 10 Jahren vor. Bei einem vorzeitigen Umzug ist dann beispielsweise
eine prozentuale Riickzahlungsverpflichtung vorzusehen. Méglich wére auch die Vereinbarung
einer Bauverpflichtung.

Uberlassung von Bauplitzen zum vollen Wert

Die Anwendung von gemeindespezifischen Bauplatzvergaberichtlinien in Anlehnung an die Kautelen
ist grundsatzilich freiwillig und dient der Transparenz.

Je nach Marktlage kann ein transparentes Verfahren aufgrund der Vorschriften des Gesetzes gegen
Wettbewerbsbeschrankung (GWB) zur Rechtssicherheit beitragen.

Bei der Uberlassung von Bauplitzen zum vollen Wert handelt die Gemeinde privatrechtlich.? Der Ab-
schluss eines Grundstiickkaufvertrages stellt ein fiskalisches Rechtsgeschéft dar.

Wie oben bereits angefiihrt, handelt die Gemeinde bei der VeraulRerung von Baupldtzen bzw. Grund-
stiicken ohne Subventionierung (zum vollen Wert, § 92 GemOQ) im Privatrecht. Hier herrscht der Grund-
satz der Vertragsfreiheit. Es ist jedoch zu beachten, dass die Vorschriften des GWB in verschiedenen
Fallkonstellationen (§ 18 Abs. 1 GWB, Marktbeherrschung) bei willkiirlicher und diskriminierender
Vergabe einschligig sein kdnnen. Ein transparentes Verfahren erhoht dabei die Rechtssicherheit.

Um die Vergabe von Bauplitzen beispielsweise in einer angespannten Marktlage transparent und
nachvollziehbar diskriminierungsfrei sowie juristisch moglichst wenig angreifbar zu gestalten, emp-
fiehlt sich die Anwendung von gemeindespezifischen Bauplatzvergaberichtlinien in Anlehnung an die
Kautelen (Stufe 2).

Mégliche Auswahlkriterien und ihre punktebasierte Gewichtung
Soziale Kriterien

e Hier werden Punkte nach individuellen Kriterien und Merkmalen vergeben.

e Moglich sind zum Beispiel:
o Anzahl der im Haushalt lebenden minderjahrigen Kinder,
o Behinderung oder Pflegegrad eines Antragstellers oder einer im Haushalt lebenden Person,
o Vermogen und Einkommen

2ygl. Ein von einer Gemeinde abgeschlossener Grundstiickskaufvertrag ist grundsatzlich privatrechtlicher Natur. Dies gilt in der Regel
sogar dann, wenn die Gemeinde mit dem Grundstiicksverkauf einen éffentlichen Zweck verfolgt.” {Beschluss des OVG NRW vom
09.04.2018, AZ 15 E 219/18, Rn. 7)

Seite dvon 6



Ortsbezugskriterien U nd,}_

e Hier kdnnen die Zeitdauer seit Begriindung des Erstwohnsitzes am Ort ‘oder;die Aufnahme der
Erwerbstitigkeit im Ort berlicksichtigt werden.
Achtung: Die héchste zu vergebende Punktzahl ist bei einer Aufenthaltsdauer von maximal 5 Jahren
erreicht. Eine {iber 5 Jahre hinausgehende Ortsbindung kann somit nicht zu einer héheren Punkt-
zahl fiihren.

e Die Ausiibung eines Ehrenamts im Ort kann hier ebenfalls beriicksichtigt werden.

Die Punkte, die nach Ortsbezug, Zeitdauer und Ehrenamt vergeben werden, diirfen héchstens 50 %
der Gesamtpunktzahl ergeben! Eine stirkere Gewichtung der sozialen Kriterien (iiber 50 % der Ge-

samtpunktzahl) ist problemlos maglich.

Auswahl bei Punktgleichheit

e Die Anwendung von ,Hartefallklauseln”, bei denen sich der Gemeinderat vorbehalt, eine abschlie-
Rende Entscheidung nach im Vorhinein nicht benannten Kriterien zu treffen, ist mit der Rechtspre-
chung des EuGHs nicht vereinbar.

¢ Das Vorgehen bei Punktgleichheit ist im Vorhinein festzulegen. Zur Sicherung des Férderzwecks
kdnnen hier Kriterien wie Anzahl der im Haushalt lebenden minderjahrigen Kinder oder niedrigeres
Einkommen im direkten Vergleich den Ausschlag zu Gunsten eines Bewerbers geben.

o Eine Entscheidung im Losverfahren ist ebenfalls méglich.

Hinweise:

¢ Die gemeindespezifischen Bauplatzvergaberichtlinien entfalten Auenwirkung und bewirken eine
Selbstbindung der Verwaltung. Es gibt zwar grundsatzlich keinen Rechtsanspruch auf den Erwerb
gemeindlicher Grundstiicke. Allerdings besteht ein Anspruch auf fehlerfreie Ermessensausiibung,
wenn die Gemeinde sich zur Vergabe von Grundstiicken entschliefit.

¢ Die Bauplatzvergaberichtlinien sind im Voraus in 6ffentlicher Sitzung vom Gemeinderat zu beschlie-
Ren.

e Vereinbarungen liber die Eigennutzung, Wiederkaufsrechte usw. kénnen einzelvertraglich geregelt
werden.

e Die Anwendung anderer Verfahren stehen der Gemeinde in diesem Bereich auch offen. RegelmaRig
durchgefiihrt werden beispielsweise Bieterverfahren, nach denen der Hochstbietende den Zuschlag
fiir das Grundstiick erhalt.

¢ Die Bauplatzvergaben an sich sind nach den Vorschriften der Gemeindeordnung ber die Offent-
lichkeit von Sitzungen zu handhaben.

Vertiefende Informationen zum Thema:
http://www.stmb.bayern.de/buw/staedtebau/einheimischenmodell/index.php
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Zwischen der Europiischen Kommission, dem Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit und der
Bayerischen Staatsregierung im Verhandlungswege erzielte Einigung iiber Kautelen, bei deren Anwendung die Europdische Kom-
mission in Aussicht stellt, keine Einwinde mehr gegen die in Bayern praktizierten Einheimischenmodelle zu erheben.

Leitlinien fiir Gemeinden bei der vergiinstigten Uberlassung von
Baugrundstiicken im Rahmen des sogenannten Einheimischenmodells

Die Leitlinien dienen der europarechtskonformen Ausgestal-
tung stadtebaulicher und sonstiger Vertrage (vgl. § 11 Absatz
1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs - BauGB), soweit die Gemeinde Ein-
heimischenmodelle nutzt. Unter Beriicksichtigung des Grund-
rechts auf Freiziigigkeit dienen Einheimischenmodelle dazuy,
einkommensschwicheren und weniger begliterten Personen
der drtlichen Bevélkerung den Erwerb angemessenen Wohn-
raums zu ermoglichen.

1. Einhaltung von Vermogens- und Einkommensober-
grenzen

Fiir die vergiinstigte Uberlassung von Baugrundstiicken im
Rahmen eines Einheimischenmodells kommen nur Bewerber
in Betracht, deren Vermégen und Einkommen (kumulativ) die
jeweils von der Gemeinde vorab 6ffentlich bekannt gemachten
Obergrenzen nicht Uberschreiten. Hierbei gelten folgende
MalRgaben:

1.1 Vermdogensobergrenze

¢ Der Bewerber darf maximal Uber ein Vermdgen in Héhe
des Grundstiickswertes verfiigen.

¢ Der Bewerber darf nicht Eigentiimer eines bebaubaren
Grundstiicks in der betreffenden Gemeinde sein. Immobi-
lieneigentum auRerhalb der betreffenden Gemeinde wird
als Vermdgen angerechnet.

1.2 Einkommensobergrenze

¢ Der Bewerber darf maximal ein Einkommen (Gesamtbe-
trag der Einkiinfte) in Héhe des durchschnittlichen Jahres-
einkommens eines Steuerpflichtigen innerhalb der Ge-
meinde3 erzielen. Erfolgt der Erwerb durch ein Paar, er-
folgt die Berechnung auf Basis der addierten Einkommen
und in Relation zum doppelten Durchschnittseinkommen.

*  Wenn in der Gemeinde das durchschnittliche Jahresein-
kommen von 51.000 EUR iiberschritten wird, gilt fiir einen
Bewerber eine Einkommensobergrenze von 51.000 EURA.
Bei einem Paar als Bewerber diirfen die addierten Einkom-
men die doppelte Obergrenze nicht libersteigen.

*  Zur Obergrenze ist ein Freibetrag i. H. von 7.000 EUR® je
unterhaltspflichtigem Kind hinzuzurechnen.

2. Auswabhlkriterien und ihre punktebasierte Gewich-
tung

Fiir die Auswahl aus mehreren im Sinne der Nr. 1 berechtigten

Bewerbern sind die in Nr. 2.1 bis 2.3 genannten Auswahlkrite-

rien nach MaRgabe der Nr. 2.4 anzuwenden und zu gewichten.

2.1 Bediirftigkeit nach Vermégen und Einkommen

Je mehr die Vermogens- und Einkommensobergrenzen nach
Nr. 1 unterschritten werden, desto mehr Punkte gibt es.

2.2 Bedrftigkeit nach weiteren sozialen Kriterien

Die Punktevergabe erfolgt aufgrund individueller Merkmale
und Belastungen, wie z. B. Zahl der Kinder, pflegebediirftige
Angehorige, Behinderung.

23 Zeitdauer und gegebenenfalls Ehrenamt

Die Punktevergabe erfolgt in Abh3ngigkeit von der verstriche-
nen Zeitdauer

» seit Begriindung des Erstwohnsitzes und/oder

* seit Ausiibung einer Erwerbstatigkeit

in der Gemeinde.

Im Rahmen der Zeitdauer kann die Ausiibung eines Ehrenamts
beriicksichtigt werden.

2.4 MalBgaben

* Die Auswahl erfolgt in einem offenen und transparenten
Verfahren.

¢ Grundlage ist eine punktebasierte Bewertung der bei den
Bewerbern vorliegenden Merkmale zu den Auswahlkrite-
rien nach Nr. 2.1 bis 2.3.

*  Die Auswahlkriterien nach Nr. 2.1 bis 2.3 und der jeweilige
Bewertungsmalstab sind von der Gemeinde vorab zu kon-
kretisieren und bekannt zu machen.

*  Fiir das Auswahlkriterium nach Nr. 2.3 gelten ergdnzend
folgende MaRgaben:

- Das Auswahlkriterium nach Nr. 2.3 darf zu hdchstens
50 % in die Gesamtbewertung einflieBen (Beispiel:
Wenn insgesamt 100 Punkte zu vergeben sind, darf es
fir das Kriterium der Zeitdauer und gegebenenfalls Eh-
renamt hdchstens 50 Punkte geben.). Umgekehrt steht
es den Gemeinden frei, die Kriterien nach 2.1 und 2.2
héher zu gewichten als den Aspekt der Zeitdauer, z. B.
im Verhaltnis 60 : 40.

- Die héchste zu erreichende Punktzahl ist bei einer Zeit-
dauer von maximal 5 Jahren erreicht.

- Die Gemeinde kann die Auslibung eines Ehrenamts im
Rahmen der Zeitdauer beriicksichtigen (Nr. 2.3). Die
Punkte fiir die verstrichene Zeitdauer seit Begriindung
des Erstwohnsitzes und/oder seit der Ausiibung einer
Erwerbstatigkeit sind entsprechend zu mindern.

3. Sicherung des Forderzwecks

Wenn der Begiinstigte nach dem geférderten Erwerb des
Grundstiicks seinen Erstwohnsitz fiir weniger als zehn Jahre
auf diesem Grundstiick hat, soll der Begiinstigte einen ange-
messenen Teil der Verglinstigung zuriickerstatten. Dieser pro-
zentuale Anteil errechnet sich in der Regel aus dem Zeitraum,
der bis zu einer Nutzung von zehn Jahren fehlt (bei einem Ver-
kauf nach acht Jahren zum Beispiel 20 %).

3 Grundlage sind die jeweils aktuellen Daten des Statistischen Bundesamtes bzw. des Statistischen Landesamtes fiir Statistik.
4 Der Betrag wird jahrlich entsprechend der Entwicklung des bundesweiten Durchschnitteinkommens angepasst.
5 Der Betrag orientiert sich an der steuerrechtlichen GroRe des Kinderfreibetrages in Deutschland. Dieser gilt bundesweit und wird

regelmaRig angepasst.
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Anlage 3 ADELBERG
Gemeinderat 22 Mai 2025
affentlich TOBE Nr. 2

staatlich anerkannter
Erholungsort

Leitlinien zur Vergabe von Wohnbaugrundstiicken der Gemeinde Adelberg
vom 22.05.2025

Praambel

Die Gemeinde Adelberg liegt in Mitten des Schurwaldes, auf der Kreisgrenze von Géppingen und
dem Rems-Murr-Kreis. Aufgrund der vorhandenen touristischen Angebote und der herrlichen
Natur wurde der Gemeinde das Pradikat ,Erholungsort” verliehen.

Das vielfaltige Angebot, welches den rund 2.000 Einwohnern und den Gasten zur Verfiigung steht,
erstreckt sich von Moglichkeiten sportlicher Betatigung tber weitere Angebote fir Freizeit, Erho-
lung, Kultur und auch Bildung.

Fur Familien mit Kindern bietet die Gemeinde Adelberg moderne und leistungsfahige Kinderta-
geseinrichtungen: Der Kindergarten ,Pusteblume” mit drei Kindergartengruppen und einer Krip-
pengruppe, der Naturkindergarten sowie auch eine TigeR-Gruppe. Die gut ausgestattete Grund-
schule in Mitten unserer Gemeinde wird zudem durch eine Schilerbetreuung erganzt.

Das vielfaltige und rege Vereinsleben verleiht dem Ort Lebendigkeit und bringt das besonders
groBe ehrenamtliche Engagement zum Ausdruck. Aufgrund der Zugehorigkeit zum Gemeinde-
verwaltungsverband Ostlicher Schurwald kann Adelberg durch die Schurwaldmusikschule und die
Volkshochschule zudem auf weitere ansprechende Angebote zahlen.

Auf Grund des stetigen Wachstums und der Attraktivitdt der Gemeinde kommt der Frage der
kunftigen Wohnbauflachenbedarfe eine grundlegende Bedeutung zu. Die Gemeinde Adelberg
verflgt derzeit Gber wenig Flachenpotentiale fir Wohnbau. Dem steht die Zielsetzung, als attrak-
tiver Wohnstandort von einer positiven Einwohnerentwicklung zu profitieren, entgegen.

Die Gemeinde steht mit einem Angebot neuer Flachen und der Zielsetzung der Gewinnung neuer
Einwohner im interkommunalen Wettbewerb, mit dem Nachteil einer Lage in ,zweiter Reihe” zu
den Arbeitsplatzstandorten der Region. Um dem Trend zum Wohnen in den Ballungsraumen ein
alternatives Angebot entgegenzusetzen, setzt die Gemeinde Adelberg bewusst auf eine Wohn-
bauentwicklung hoher funktionaler und gestalterischer Qualitat in einem attraktiven Landschafts-
raum.

Um den in § 1 Absatz 6 BauGB formulierten Zielen der Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen sowie der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung gerecht zu wer-
den, sollen die vorliegenden Leitlinien zur Vergabe von gemeindlichen Baugrundstiicken dazu
dienen, einer breiten Bevdlkerungsschicht den Zugang zu Bauland zu ermdoglichen.

So sollen zum Beispiel kinderreiche auswartige Familien ebenso ein Baugrundstick erhalten kon-
nen, wie ortsansassige kinderlose Ehepaare, die bislang noch tber keinen Bauplatz verfligen, sich
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aber bereits eine Eigentumswohnung zur Anschubfinanzierung des Eigenheims angeschafft ha-
ben.

Fur den Erhalt stabiler Bewohnerstrukturen, der Sicherung und Erweiterung der vorhandenen Inf-
rastruktur, zur Aufrechterhaltung des Vereinslebens sowie zur Gewahrleistung eines vertrauens-
vollen Miteinanders, zum Beispiel im Rahmen einer funktionierenden Nachbarschaftshilfe, ist es
unerlasslich, dass sich Menschen dort auch niederlassen kénnen, wo sie aufgewachsen und ver-
wurzelt sind und darauf ein besonderes Augenmerk gerichtet wird.

Ein Ziel der Gemeinde Adelberg ist die Schaffung zusatzlichen Wohnraums und die optimale
Nutzung der zur Verfligung stehenden Flachen — vor allem durch SchlieBung von Baulticken. So-
mit soll Eigentum an einem unbebauten Bauplatz im Gemeindegebiet nicht noch vermehrt wer-
den kdnnen. Dieses Instrument soll dazu dienen, vorhandene Baulticken zu schlieBen, im Sinne
einer bewussten Steuerung der Baulandpolitik und Mobilisierung von Bauflachen.

Die Vergabe des Baulands erfolgt im Wege pflichtgeméaBer Ermessensaustibung unter Beachtung
der Grundséatze der Gleichbehandlung gemalB Art. 3 Abs. 1 Grundgesetz, der Transparenz, der
Diskriminierungsfreiheit sowie der Bestimmtheit.

Zur Konkretisierung des Vergabeermessens dienen die nachfolgenden Richtlinien.

§ 1 Gegenstand, Anwendungsbereich, Ziele

(1) Diese Leitlinie setzt einen Rahmen fir die Gemeindeverwaltung hinsichtlich des Verfahrens
und der inhaltlichen Ausgestaltung der Vergabe kommunaler Baugrundstlcke fir private
Bauvorhaben als selbstgenutzte Eigenheime (z. B. Einfamilienhaus, Doppelhaushélfte, Reihen-
haus). Innerhalb dieses Rahmens entscheidet der Gemeinderat jeweils gebietsbezogen Uber
die Vergabe der im jeweiligen Baugebiet liegenden Baugrundstiicke. Bestimmungen oder
Einzelfallentscheidungen Uber die Vergabe von Baugrundstticken fiir andere Vorhaben (Ge-
schosswohnungsbau, sozialer Wohnungsbau, Investorenauswahlverfahren oder Ahnliches)
bleiben hiervon unberihrt.

(2) Die Gemeinde Adelberg entwickelt Baugebiete zur Férderung und Sicherung der mit der Bau-
leitplanung verfolgten Ziele, insbesondere die Grundsticksnutzung unter Bericksichtigung
baukultureller Belange und der Deckung des Wohnbedarfs von Bauwilligen sowie die Umset-
zung einer familienfreundlichen und nachhaltigen Entwicklung der erschlossenen Baugebiete.
Die Gemeinde Adelberg kann aus diesem Grund im Rahmen dieser Leitlinie in den einzelnen
Vergabeverfahren gebietsbezogen gesonderte Regelungen treffen.

(3) Ein Rechtsanspruch — gleich welcher Art — kann aus dieser Leitlinie nicht abgeleitet werden.
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§ 2 Vergabegrundsatze

(1) Kommunale Baugrundstlicke werden in einem transparenten Verfahren im Rahmen dieser
Leitlinie vergeben. Kaufinteressenten kénnen sich auBerhalb des Vergabeverfahrens jederzeit
in eine Vormerkliste eintragen lassen.

(2) Der Gemeinderat beschliet auf Grundlage der von der Verwaltung erstellten Bewerberliste,
welchen Bewerbern Kaufgrundstiicke zum Kauf angeboten werden (Zuteilung). Die Verhand-
lung Uber die Zuteilung findet in nichtoffentlicher Sitzung statt. Der Beschluss tber die Zutei-
lung wird in einer der nachsten Gemeinderatssitzungen unter Wahrung der Interessen der
Zuteilungsberechtigen 6ffentlich bestatigt.

§ 3 Bewerber

(1) Bewerben kénnen sich nur volljahrige naturlich Personen, die auf dem Baugrundstiick ein
selbstgenutztes Eigenheim bauen wollen.

(2) Kaufinteressenten, die sich in die laufend von der Verwaltung gefiihrte Vormerkliste eingetra-
gen haben, wird die Verwaltung die Eréffnung des Vergabeverfahrens mitteilen.

(3) Bautrager, Firmen, die Gebaude fur Dritte erstellen, Makler und vergleichbare Berufsgruppen
sind von der Vergabe ausgeschlossen.

(4) Wer bereits Eigentlimer eines unbebauten Wohnbauplatzes in Adelberg ist, wird als Bewerber
ausgeschlossen. Ebenso Bauplatzbewerber, deren Bewerbung falsche oder unvollstandige
Angaben enthalten.

(5) Von den Bewerbern ist bis spatestens zum Termin zur Beurkundung des notariellen Kaufver-
trages Uber den Grundstickskauf eine Finanzierungsbestatigung fur den Bauplatzkauf sowie
den Bau des Eigenheims vorzulegen.

§ 4 Erdffnung des Verfahrens, 6ffentliche Bekanntmachung

Die Eroffnung des Verfahrens fur die Vergabe von Baugrundsticken wird in &ffentlicher Sitzung
des Gemeinderates beschlossen. Der Beschluss muss die nachfolgend in Satz 5 genannten Inhalte
enthalten. Der Beschluss wird in dem allgemein fur ¢ffentliche Bekanntmachungen der Gemeinde
Adelberg bestimmten Medium bekannt gemacht. Die Bekanntmachung muss enthalten:

1. Die Lage und Anzahl der zu vergebenden Baugrundsticke,

2. die Bewerbungsfrist und die Frist fir die Vorlage von Nachweisen und

3. die Bezeichnung der Dienststelle bzw. elektronische Plattform, auf der die fur die gebiets-
bezogene Vergabe zur Anwendung kommenden Vergabekriterien eingesehen werden
kénnen.
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§ 5 Vergabekriterien, Bewerberliste

(1) Die Verwaltung stellt nach Ablauf der Bewerberfrist die Bewerberliste auf. Die Bewerber er-
halten dabei entsprechend der Bewertung nach der Punktetabelle eine Platzziffer, wobei der
Bewerber mit der hdheren Punktzahl den Vorrang hat. Bei mehreren Bewerbern mit gleicher
Punktzahl entscheidet das Los.

(2) Bei Erflllung nachstehender Vergabekriterien erhalten die Bewerber die nachfolgenden
Punktzahlen.
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Auswahlkriterien und ihre punktebasierte Gewichtung

Die Reihenfolge der Bewerber bei der Auswahl der Bauplatze erfolgt gemaB der nachstehenden
Auswahlmatrix und deren System zur Verteilung von Punkten. Der Bewerber mit der hdchsten
Punktzahl darf sich vor dem Bewerber mit einer niedrigeren Punktezahl einen Bauplatz aussuchen.

Die Erfullung der jeweiligen Kriterien gilt zum Zeitpunkt des Eingangs der Bewerbungsunterlagen.
Nachweise sind unaufgefordert gemal den Bestimmungen zu erbringen.

Nr. Kriterium | Punktzahl
1. Soziale Kriterien der Bewerber
1.1 Familienstand
Alleinstehend 0 Punkte
Verheiratet, eingetragene Partnerschaft nach LPartG 6 Punkte
1.2 Anzahl der im Haushalt der Bewerber mit Hauptwohnsitz gemeldeten und tatsachlich
wohnenden minderjahrigen Kinder
1 Kind 5 Punkte
2 Kinder 10 Punkte
3 und mehr Kinder 15 Punkte
Es werden nur Kinder berlcksichtigt, die gemeinsam mit dem Bewerber in das neu zu errich-
tende Wohngebaude einziehen.
Eine arztlich bescheinigte Schwangerschaft wird als Kind angerechnet. Ein entsprechender
Nachweis beizuflgen.
1.3 Alter der im Haushalt der Bewerber mit Hauptwohnsitz gemeldeten und tatsachlich
wohnenden minderjahrigen Kinder
< 6 Jahre 18 Punkte
6 — 10 Jahre 10 Punkte
11-18 Jahre 8 Punkte
max. 54 Punkte
Es werden nur Kinder berlcksichtigt, die gemeinsam mit dem Bewerber in das neu zu errich-
tende Wohngebaude einziehen.
1.4 Behinderung oder Pflegegrad eines Bewerbers oder eines im Haushalt des Bewerbers
lebenden Angehdrigen
Grad der Behinderung 50 % oder Pflegegrad 1, 2 oder 3 5 Punkte
Grad der Behinderung 80 % oder Pflegegrad 4 oder 5 10 Punkte
max. 15 Punkte
Es werden nur pflegebedurftige Personen berlcksichtigt, die gemeinsam mit dem Bewerber in
das neu zu errichtende Wohngebaude einziehen.
Ein Nachweis Giber den Grad der Behinderung bzw. den Pflegegrad ist beizufligen. Es werden
nur unbefristete Schwerbehindertenausweise gewertet.
Soziale Kriterien der Bewerber | max. 90 Punkte
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Ortsbezugskriterien der Bewerber

Zeitdauer seit Begrindung des Hauptwohnsitzes durch Bewerber in der Gemeinde

Bewerber (Alleinstehend oder Paare) erhalten pro vollem Ka-
lenderjahr eines beim Einwohnermeldeamt gemeldeten und
tatsachlichen Hauptwohnsitzes in der Gemeinde innerhalb
der vergangenen funf Jahre vor Ablauf der Bewerbungsfrist
3 Punkte.

Die Zeitdauer des gemeldeten Hauptwohnsitzes in vollen, un-
unterbrochenen Kalenderjahren von Ehegatten und Lebens-
partnern werden kumuliert bertcksichtigt (z. B. 3 + 2 Jahre =

5 Jahre x 3 Punkte = 15 Punkte).

max. 30 Punkte

2.2

Zeitdauer seit Auslibung einer Erwerbstatigkeit der Bewerber i

n der Gemeinde

Bewerber (Alleinstehend oder Paare), die eine Erwerbstatig-
keit als Arbeiter, Angestellte, Beamte, Gewerbetreibende,
Freiberufler, Selbststandige oder Arbeitgeber im Gemeinde-
gebiet ausliben, erhalten fur jedes volle Kalenderjahr ihrer Er-
werbstatigkeit in der Gemeinde 3 Punkte.

Erwerbstatigkeiten von Ehegatten und Lebenspartner in der
Gemeinde werden kumuliert bertcksichtigt (z. B. 3 + 2 Jahre
= 5 Jahre x 3 Punkte = 15 Punkte).

max. 30 Punkte

Ein Nachweis Uber die Dauer der Erwerbstatigkeit in der Gemeinde ist beizufligen.

Bei Selbststandigen bzw. Gewerbetreibenden muss ein Gewerbe mit einem Einkommen ver-
gleichbar mit einer sozialversicherungspflichtigen Beschaftigung angemeldet sein. Der Sitz der
Betriebsstdtte muss in Adelberg liegen. Ein entsprechender Nachweis ist beizuflgen.

2.3

Ehrenamtliches Engagement in der Gemeinde

Fur eine ehrenamtliche, verantwortungsvolle Tatigkeit des Be-
werbers in der Gemeinde als

e Mitglied des Gemeinderats der Gemeinde,

e Mitglied der freiwilligen Feuerwehr der Gemeinde

e chrenamtlich Tatiger mit Sonderaufgabe in einem im
Vereinsregister eingetragenen Verein,

e chrenamtlich Tatiger mit Sonderaufgabe in einer so-
zial-karitative Einrichtung,

e chrenamtliches Mitglied in einem Gremium, welches
der Kirchengemeindeleitung zuzuordnen ist (z. B. Al-
testenkreis, Kirchengemeinderat)

erhalt der Bewerber fir jedes volle, ununterbrochene Kalen-

derjahr der Tatigkeit 6 Punkte.

max. 30 Punkte




ADELBERG

staatlich anerkannter

Erholungsort
Ehrenamtliches Engagement von Ehegatten und Lebenspart-
nern in der Gemeinde wird kumuliert bertcksichtigt (z. B. 3 +
2 Jahre = 5 Jahre x 6 Punkte = 30 Punkte).
Ein Nachweis Uber die ehrenamtliche Tatigkeit in der Gemeinde ist beizuflgen.
Ortsbezugskriterien der Bewerber | max. 90 Punkte

3.

Auswahl bei Punktgleichheit

Soweit die Bewerber gleiche Punktzahlen erreichen, erhalt derjenige Bewerber in der
Reihenfolge den Vorzug, der im Losverfahren zum Zuge kommt




