A 5.0 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie als Ausgleich im Sinne des § 1 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 20
und § 9 Abs. 1a BauGB

B SATZUNG UBER DIE ORTLICHEN BAUVOR- HINWEISE

SCHRIFTEN GEM. LANDESBAUORDNUNG

A. BEBAUUNGSPLAN UND GRUNORDNUNGSPLAN

L L L L H 1.0 Bodenschutzbestimmungen

T 1T 1H

Umgrenzung von Flachen fiir geeignete Malnahmen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20
und § 9 Abs. 1a BauGB.

FUR BADEN-WURTTEMBERG

(§74 LBO v. 08.05.1995 (BGBI. S. 617), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM
15.12.2000)

PLANZEICHENERLAUTERUNG UND SCHRIFTLICHE

FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu
vermeiden, um die natlrliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und nachhaltigen
Veranderung zu schitzen.

Bei allen BaumafRnahmen ist - soweit noch vorhanden - humoser Ober- und Unter-
boden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung innerhalb des
Geltungsbereiches zuzufiihren und bis dahin getrennt zu lagern.

Als Lager der Erdaushubmassen sind ordnungsgemafie Mieten vorzusehen, die den
Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BbodSchG gewahrleisten (Schitthéhe

max. 2m, Schutz vor Vernassung).

Die anfallenden Erdaushubmassen sind vorrangig im Plangebiet zu belassen (z.B. als
Unterbodenmaterial aus Baugrubenaushub als Aufschittungsmaterial verwenden)

Folgende MaRnahmen sind zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in den Natur- und Land-
schaftshaushalt gleichzeitig bzw. beginnend mit der Erschlie3ung der Baugrundstticke durchzuflhren:

Sicherstellung der Durchlassigkeit Der Geltungsbereich dieser Satzung ist mit dem Geltungsbereich des

Bebauungsplanea "Hasselbacherhof" identisch.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

- GRZ max. 0,3
- keine Riegelbebauung durch Mindestgrenzabstande

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen B 1.0 Abstandsflachen (§§ 4 und 5 LBO)

Vorschriften im Geltungsbereich aul3er Kraft.

Minderung der Versiegelung zum Hochwasserschutz und zur AbfluRverlangsamung

® &

Es muss ein Mindestgrenzabstand von 3,00 m eingehalten werden.
Zwischen Stralle und Baugrenze ist ein Mindestabstand von 6,00 meinzuhalten.
Malgebend ist die westliche Grenze des Stralengrundstiicks. Fir die hangseitig, dstlich

- Alle befestigten Flachen sowie Stellplatze und ihre Zufahrten sind versickerungs-
fahig herzustellen.

....... 1097

In Ergénzung der planzeichen, Farbe und Planeinschrieb wird gemaf

1065 ' . !
"""" i P hi ; _ - ; 5 ; ; oder an anderer Stelle einer geordneten Wiederverwendung zuzufiihren.
10820\ * * 2 o, SR - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1999, (BGBI. | S. 2141, ber. @ Ortsrandeingriinung zur Einbindung in den Natur- und Landschaftsraum gelegtfenlen G(;}Jnds;ucgertlst V:E ?ortdz:rja;hst ein Strallenraum von 4,75 m einzumessen, erst Sollten bei der Durchflibrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichibare Auf-
N o . N S . o o _ _ ann folgen die geforderten Abstandsflachen.
% ,;,% ...... BGBI. 199_8 I S_.le?), zulef[zt geanderF dur_cr_m das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, - Eingriinung des Baugebietes durch Erhalt, Neuanlage, Pflege und Entwicklung falligkeiten berwerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das
00 T der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. S. 1950) standortgerechter Hecken mit Uberhaltern im Norden und im Siiden des Geltungsbereichs ist gemafs LBO der Waldabstand von 30 m zu Wasserrechtsamt beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis unverziiglich zu
\\m c e e s - Sicherung geschutzter Hecken ) . i . . . i verstandigen.
X ) E A - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt _ _ . beachten: In Abétlrr;.r.m'mg rlr.nt de"m 'Forstamjt Heidelberg ist bei di\r;IPestehenc.ien Gebauden im
o SR Q 5 geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 <D> Minderung der Folgen von Versiegelung: Norden eine geringfiigige rickwartige Entwicklung (6 m) hangaufwarts auch innerhalb des H20 Sonst
1094 @ ,,,,, , (BGBI. | S. 466) . Waldabstands tolerierbar, da die Entwicklung vom Waldrand weg erfolgt und der Waldrand ' onstges
Szi1082/5 NS Co - Ep:jsprechend den Vorgaben aus den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen selbst hangaufwart orientiert ist. Im Siiden ist eine Entwicklung nur innerhalb des durch den
W C ) _ sina: - - : . Jedem Bauantrag ist ein Begriinungsplan beizulegen, aus dem ablesbar ist, daR
\ . S O ‘ ‘ - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 - die befestigten Flachen und Stellplétze und ihre Zufahrten mit versickerungs- Bestand. auf dem schmalen Grunds.t.uck ber.e|ts auf 20 m redIUZ|_erten Waldabstands toleriebar. die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans eingehalten werden.
A16,@90 Co (BGBI. 1991 I, Seite 58) fahigen Belagen herzustellen, um zu gewahrleisten, dass das anfallende Ober- Ist auf bislang unbebauten Grundstiicken eine Bebauung bei Einhaltung des 30 m Abstands Erdtanks fir die Heizdl - don. da durch Erdlasten in hang
“\” flachenwasser nicht dem Abwasserentsorgungssystem zugefiihrt wird. maglich, so ist dieser Waldabstand zwingend einzuhalten. ratanks 1ur die Helzollagerung sind zu vermeiden, da dureh Erdiasten in hangigem
Nt Pflaster. } _ . Von dieser Vorschrift blieben eventuell weitergehende Abstandsflichenregelungen nach
, N\ @y S 1099 . - die verbleibenden unbebauten Flachen nicht zu befestigen. § 5 LBO unberiihrt
1082/4 N A \ o et U - Landeswassergesetz (WG BW) in der Fassung vom 1. Januar 1999 :
\ 1093 — \\e NN N s . . . . .
e e | o NS PP UP <E> Pflanzmafinahmen zur Gliederung und Strukturierung des Baugebietes sowie zur . _ _ Rechtliche Grundlage fiir den Bebauungsplan/ der Ortlichen Bauvorschriften ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
\Q T ﬁompensatlool. ) B . mind. 20 om Stammdurch die nicht in sinem B B 2.0 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 11i.V.m. § 74 Abs. 1 Nr. 1LBO) Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. I. S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
Wak — Ny e A 1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) feilg?ésrcstgrfen Ssi'% J ;ljjrre]fhguenmﬂaﬁ erh(;rg Zuaprgge”nrinr;‘f;e/:bg':ng";u g;see:?zeer: au- vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 I, Nr.394), die Landesbauordnung von Baden-Wilrttemberg (LBO) in der Fassung der
\ e , ’ ' B 2.1 Kniestock Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
N Pl - N N _ - Mindestbegriinung: - . Ui o :
\\/ ......... A 1.1 Art der baulichen Nutzung GemaR § 9 Abs. 1 LBO miissen die nicht bebauten Flichen der bebauten Grund- 07.02.2023 (GBI. S. 26/41), die Gemeindeordnung fiir Baden- Wurttem?erg (Gem0) in _der Fassung der
e 2 P stiicke Griinflachen (Gérten) sein. Der Kniestock darf maximal 0,60 m bei einer sichtbaren Geschosshohe betragen. Bei Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S5.698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
'k T e \ T P U 2 N A 111 Der nérdliche Teil des Plangebietes wird als Allgemeines Wohngebiet - WA - Um auch auf diesen Flachen eine Kompensation fiir verlorene Mahweiden mehreren sichtbaren Gechossen ist ein Kniestock unzulassig. 04.04.2023 (GBI ?-137), Sowie d!e Planzeichenverordnung (Planzy 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991
\\ 1092 T festgesetzt (§ 4 BauNVO) erreichen zu kénnen, diirfen sie nicht mit standortfremden Nadel- oder Ziergehdlzen I'S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
S R L Th V2 N : bepflanzt werden. Auch reine Rasenflachen sind zur Kompensation weniger ge- B 2.2 Dachflichen
\ oo _ o ) . _ ) eignet. Die als Griunflache anzulegenden Grundstiicksflachen (nicht bebaubare '
.......... Nicht ZUlaSSlg gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind die gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms- Flachen der bebauten Grundstﬂcke) sollen mindestens zu 25 % als extensive o . ) o . ' .
\ 1100 R weise zuldssigen Nutzungen. Wiesenflache (zweimalige Mahd nicht vor dem 1 Juni) und zu 25 % als Pflanzfliche Zulassig sind Sattel- und Walmdacher mit einer Neigung zwischen 14 und 32°. A. Verfahren
‘\g 1092/5  XeAW\ L. fur standortheimische (Obst-) Baume und Gehdlze angelegt werden (Die Vorschlags- Die Dacher sind in dunklem Farbton einzudecken. Metalleindeckungen sind unzulassig.
\@ STl A11.2 Das siidlichste Grundstiick wird als Dorfgebiet - MD - festgesetzt (§ 5 BauNVO). liste des GOP istim Zuge der Ausfuhrungsplanung standortbezogen zu konkreti- ; Der Gemeinderat hat gema § 2 (1) BauGB am 23.11.2023 die Aufstellung der
{ Voo f/'grr]eg;'n erbleibenden 50% miissen mindestens die Halfte entweder als Pflansfliche oder Dachgauben sind in Form von Dreiecks-, Satteldach- und Schleppgauben grundsatzlich Bebauungsplan-Erweiterung beschlossen und dem Vorentwurf zugestimmt.
v [ u [ [ w z . . o L o . . . .
\ ' Nicht zulassig gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind: als extensive Wiesenflécheoangelegt werden. zugelassen, solange sie die Form des Daches nicht beeintrachtigen. Bezliglich Gestalt Die offentliche Bekanntmachyng des Aufstellungsbeschlusses sowie der Durchfiihrung einer
1082/3 \\ 92/4 : - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaﬁen sowie Betriebe des und GrofRe wird festgelegt: fr[]hzei’[igen Beteiligung der Offentlichkeit erf0|gte AM s
‘ 7 ’ Legende der Erweiteru ng Beherbergungsgewerbes Soweit standortheimische Geholze und (Obst-) Bdume vorhanden sind und im - Die Summe der Gaubenlange an einer Dachflache darf die Hélfte der Trauflange die
L 1101 ] - sonstige Gewerbebetriebe Rahmenhdert Festsetzungen erhalten bleiben, werden sie bei den Pflanzgeboten ser Dachseite nicht Uberschreiten. . Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in Form einer 6ffentlichen Auslegung der
- 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB) - Anlagen fiir értliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, angerechnet. - Die Hohe der Gaubenvorderwand darf 1,50 m nicht iberschreiten, gemessen von der Entwurfsunterlagen in der Zeit VM ..........o............ DS cvvveveeeeeeeee e
\l 1002/3 ¥ 11, Wohnbauflichen (§ 1 (1) 1. BauNVO) gesundheitliche und sportliche Zwecke Auf je 50 m? Pflanz-/Wiesenfliche ist mindestens ein standortheimischer (Obst-) Gaube.n\./ordersene bis zur Operkante der Gau?enkonstruknon.. Parallel hierzu wurden mit Schreiben vom ............. die Behdrden und Trager offentlicher Belange
\ - Gartenbaubetriebe Baum zu pflanzen. Ab 100 m? Pflanz-/Wiesenflache und fir jede weiteren 100 m? Pflanz- - Der seitliche Abstand zum Giebel, zur Grundstiicksgrenze (bei Grenzbebauung) bzw. um ihre Stellungnahmen gebeten.
“o 111 Allgemeines Wohngebiet - Tankstellen und / Wiesenflache sind mindestens zu pflanzen: zur nachsten Gaube muss mindestens 1,25 m betragen.
- - ( 5 im Si - 2 x Grofstrauch - Auf einer Dachflache darf nur eine Gaubenform zur Ausfiihrung kommen. 1] Nach Anhérung der Trager offentlicher Belan miB § 4 (1) BauGB
5] 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB) Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO. 4% Normalstradch ' er D ' ; . . g ) ac dru .g der Trager offentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauG -
- Die zulassige Neigung der Sattelgauben ist auf 30 bis 45° festgelegt. hat der Gemeinderat am ..................... den Bebauungsplan-Entwurf gebilligt

- 8 x Kleinstrauch . . .
X Kel ! - Zur Eindeckung der Gauben ist entweder das Material des Hauptdaches zu verwenden

oder Material zu wahlen, das im Farbton auf das Hauptdach abgestimmt ist.
A 6.0 Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr 25 BauGB) V.

und die offentliche Auslegung beschlossen.

Zahl der Voligeschosse A 1.2 Mal} der baulichen Nutzung

“ 1092/2
\ 1102 2.1. I
|

2.2 GRmax  maximal zuldssige Grundfldche . o
’ Der Entwurf der Bebauungsplan-Erweiterung hat nach ortsiiblicher Bekanntmachung am ..................
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! Al21 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstwert
i 19! e - ini 16 Abs. 2 Nr. 1 sowie §§ 17 und 19 BauNVO . B 3.0 Befestigte Flachen und Stellplatze (§ 37 i.V.m. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) emaB § 3 (2) BauGB in der Zeitvom .................... DIS v 6ffentlich ausgelegen.
| 1082/8 ’?,,‘ ] 1092/1 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2. BauGB) ® ok ) Der GRUNORDNUNGSPLAN ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Aussagen dieses g §. @) . . . " R ¢ .g
\ 2N ., Parallel hierzu erfolgte mit Schreiben vom die Anhérung der Tréger offentlicher Belange
w AR ] 31 Nur Einzelhauser zuléssig ) . . Planes sind als Pflanzgebot im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB bei der Herstellung Befestiate Flichen. Stellolat d ihre Zufahrt ind mit ick f3hi Belagen oo T
— @ k| ) /‘ : / \ GRZ0,3 Im gesamten Geltungsbereich betragt die GRZ 0,3. und Nutzung der Freiflachen zu beachten. erestigie rlachen, steliplaize und ihre Zurahrien sind mit versickerungsianigen selagen geman § 4 (2) BauGB.
. " 4'/ ‘ . 92 Baugrenze (§ 23 (3) Bau\VO) (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine) herzustellen.
\ S %Z 1103 ) o _ ) Al22 Geschofflachenzahl (GFZ) als Hochstwert @ tender Einselh o ) ) _ V. Der Bebauungsplan, dessen Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
\ - 'l 091 < . 4. Hichstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 sowie §§ 17 und 19 BauNVO) zu erhaltender Einzelbaum B 4.0 Nichtiuberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 9i.V.m. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) Gemeinderates Gibereinstimmt, ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens vom
i
'l ! (§ 9 (1) 6 BauGB) 2u erhaltende Einzelgehsize a1 i Gemeinderat gemaB § 10 BauGB am ........... als Satzung beschlossen worden.
| . infriedungen

GFZ05 AT

GFZ0,5

maximale Zahl zuldssiger Wohneinheiten
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes mit den hierzu ergangenen Beschliissen

l;l/l 41  max WE

a £@® zu erhaltender Heckenabschnitt mit Uberhéltern o _ .
1082/9 ll <A> ggﬁ 5. Verkehrsflache (§ 9 (1) 11. BauGB) A123 Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze | Elnfrlgdungen sind né.Ch folgenden Mafden zu errichten: des Gemeinderates iibereinstimmt.
1082/2 | 10011 S/alE (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 sowie §§ 20 Abs. 1 BauNVO) @ zu pflanzender Einzelbaum - maximal 1,00 m an &ffentlichen Verkehrswegen
" g/ B o s i - maximal 1,50 m an den tbrigen Grundstiicksgrenzen Er ist unter Beachtung der Verfahrensvorschriften zustandegekommen und wird
| & & ’ - . I Zahl der Vollgeschosse | m 2u pflanzender Heckenabschnitt Einfriedungen in geschlossener Form (Mauern, Draht-, Bretterzdune u.a.) sind nur bis zu . } g g
L El 1104 - | 6. Grenze des rdumlichen Geltungshereiches . ; . . hiermit ausgefertigt.
5 . des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB) einer Gesamtlange von bis zu 20 m zulassig.
o . - . . . .
7 <E> 35 5 A124 Maximale Héhe der baulichen Anlagen A 7.0 Schutzojekte im Sinne des Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB) Bei Verwendung von Maschendraht sind Einfriedungen abzupflanzen. Dabei sind standort-
' - - B . I . I . _
I 1091/2 ) 6.1. I':j Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) gerechtg I:jaubgelrjolz_e gemaR Pflanzenliste zu verwenden. Nadelgehdlze und Thujapflanz Sehinau
] [ T— ungen sind unzulassig. P
| gf ) . , Im gesamten Geltungsbereich darf die Traufhdhe bergseits maximal 3,40 m betragen. geschiiztes Biotop Grundsatzlich kdbnnen Zaune an der Grundstiicksgrenze errichtet werden. Ausgenommen
I F/‘ 62. Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Hasselbacherhof Bezugspunkt ist die natiirfiche Gelandeoberflache im Schnitt auf halber Breite der ge- sind Grundstiicksgrenzen, die an StraRen anschlieRen. Diese Zaune miissen einen
| © 7. nachrichtlich planten Gebaudegrundflache. A 8.0 Sonstiges Abstand von mindestens 1,00 m zur Grundstiicksgrenze einhalten. Der Abstandsstreifen
,' 2 1089/1 & o E— Dem Bauantrag ist ein Schnitt beizufligen, in dem die natlrliche, bestehende Gelande- o _ istzu begrinen. e R SR e
) Co 71, oberfliche an dieser Stelle einzutragen ist. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) An Stiitzmauern ab 1,20 m Héhe sind Einfriedungen nur in Form von Sicherheits- Matthias Frick, Birgermeister
| .
@ oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung abpfllan?ungen. Zu_l_aSSIQ ) . . . )
ll 1089 ’ 70 Waldfiiche Damit sich Kleinsauger ungehindert fortbewegen kénnen, sind alle Zaune so zu errichten,
/8 ll A 2.0 Bauweise, Baulinie, Stellung baulicher Anlagen Gebaudebestand (z.T. vorbehaltlich der Vermessung bzw. katasteramtlichen dass sie einen Abstand von 10 cm zum Boden aufweisen. VI. Dur(%h Ortzubllvch(?ﬁBelﬁnﬂtma(?hu;gf?m tt """"" Ist der Bebauungsplan
o
" L_.-———-—-‘——““_J = ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Erfassung) am Tage der Verdffentlichung in Kraft getreten.
B s K B 4.2 Bdschungen
108211 [ L0881 212\ 5 A21 Q0  offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
T ll 5 whs iFo - 29.00 Zum Ausgleich von Héhenunterschieden zwischen Verkehrs- und angrenzenden
1077 | B 4.0 11.00 § Zwischen StraRe und Baugrenze ist ein Mindestabstand von 6,00 m einzuhalten. ANLAGEN Grundstiicksflachen sind auf letztgenannten Béschungen im Neigungsverhaltnis von
‘\ Fs2s MafRgebend ist die westliche Grenze des Stralengrundstiicks. Fiir die hangseitig, mindestens 1 : 1,3 zu dulden.
1088 0 1106 GR max= 140 m? ostlich gelegenen Grundstiicke ist von dort zunachst ein Stralenraum von 4,75 m 10 Pflanzenliste fiir Nachoflanzunaen und Eraénzunasoflanzunaen An Stelle von Béschungen kénnen Stitzmauern gemaR Festsetzung B 4.3 errichtet
\\ ar FO einzumessen, erst dann folgen die geforderten Abstandsflachen. ' P g g gsp g werden.
1076 W A Die folgende Pflanzliste besitzt fir alle grinordnerischen Festsetzungen Guiltigkeit.

B 4.3 Stitzmauern

05

nur Einzelhauser zulassig

Sie ist als Pflanzenpool zu verstehen, der im wesentlichen Pflanzen der heutigen
potentiellen natirlichen Vegetation Mitteleuropas sowie historische Kulturpflanzen
(z.B. Walnussbaum) beinhaltet.

Die endglltige ( Sorten-) Auswahl hat entsprechend den standortspezifischen
Anforderungen im Zuge der Ausfihrungsplanung (Pflanzplan) zu erfolgen.

\
1 AL = 4
Vb A T A23
\\ 1087 2 1107 2N C max 1 WE

Bergseits von o6ffentlichen Verkehrsflachen sind Stlitzmauern aus Beton mit geglieder-
ter Schalung bis maximal 1,60 m Gber Fahrbahnflache zulassig. Innerhalb von
Grundstlcken sind zur Gelandeabsicherung Stitzmauern bis zu einer sichtbaren

0,5

>O

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

| 2 :
<A> 3 A0 o0 A 3.0 Nebenanlagen sowie Flichen fiir Stellplidtze und Garagen Hoéhe von 1,60 m zulassig. Alle Stitzmauern, die keine Trockenmauern sind, miissen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 2;? ﬁgg: glaaTapneosiggs ggli?z-ﬂ]hoorpn S i begriint oder als Sandsteinmauer bzw. mit Sandsteinverblendung ausgefiihrt werden.
- B pe Betula pendula Hange-Birke B1 _ 3
@ @ — — ] Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen. Cav Corylus avellana Hasel GS B 4.4 Mindestbegrinung
1061 Q 086/2 L N Cbe Carpinus betulus Hainbuche B2
&> <E> 1108 gg]ao ggaraahzg:;nnggil:%%yna \IleoetleBrdﬁ;r;triegel g 2 GemaR § 9 Abs. 1 LBO missen die nicht bebauten Flachen der bebauten Grund-
2 A 3.1 Nebenanlagen (i.V.m. § 14 BauNVO) Eeu Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen GS stiicke Griinflachen (Garten) sein.
g Fsi  Fagus sylvatica Rot-Buche B1 Um auch auf diesen Flachen eine Kompensation fur verlorene Méhweiden
Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. 5 ﬁ: ELZT;?]‘;Sr:;iC;ls'm 5\/5;233 E ; erreichen zu kénnen, diirfen sie nicht mit standortfremden Nadel- oder Ziergehélzen
Lvu  Ligustrum vulgare Liguster GS bepflanzt werden. Auch reine Rasenflachen sind zur Kompensation weniger ge-
L xy Lonicera xylosteum Heckenkirsche NS eignet. Die als Grunflache anzulegenden Grundstiicksflachen (nicht bebaubare
A 3.2 Stellplatze und Garagen (i.V.m. § 12 Abs.6 BauNVO) Mdo  Malus domestica Haus-Apfel B3 Flachen der bebauten Grundstiicke) sollen mindestens zu 25 % als extensive
l\PAZIv I\Pﬂrﬂﬁjssg\\l/iejgls Uggéﬁgrgche g g Wiesenflache (zweimalige Mahd nicht vor dem 1 Juni) und zu 25 % als Pflanzflache .
Die Zahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach den Anforderungen der LBO. Pco Pyrus communis Hausbirne B2 fur standortheimische Baume und Gehdlze angelegt werden (Die Vorschlagsliste STA DT S C O N A
Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Baufenster und/oder innerhalb der hierfur Ppy Pyrus pyraster Wildbirne B2 des GOP ist im Zuge der Ausflihrungsplanung standortbezogen zu konkretisieren). I I l J
vorgesehenen Flachen zuldssig. Zur Vermeidungen von Behinderungen oder Geféhr- Efp Erumlls SthnOS?. ;gp'ege I g 25 Von den verbleibenden 50% missen mindestens die Halfte entweder als Pflanzflache RHEIN-NECKAR-KREIS
dungen wird zwischen Strafle und Garagen ein Rangierraum von mindestens 3,00 m Qp:e Q?lerjcliss ;E?;ei Tlrairl;eg-pEpighe B1 oder als extensive Wiesenflache angelegt werden.
festgesetzt, es sei denn die Garagen sind mit einem funkgesteuerten Garagentor ausge- Qro  Quercus robur Stiel-Eiche B1
1085 stattet oder sie stehen parallel zur Stral3e, dann ist zwischen Strafe und Garage ein Rac Rosa canina Hunds-Rose NS Soweit standortheimische Gehdlze und Bdume vorhanden sind und im Rahmen - n n
Abstand von 1 m einzuhalten. Mal3gebend ist die westliche Grenze des StralRengrund- g:lr Sg’;’;ﬁ&?ﬁiﬁg i%ﬁg?_rlgzzzere ﬁ 2 der Festsetzungen erhalten bleiben, werden sie bei den Pflanzgeboten angerechnet. P | an QEblet H aSSG I baCh e rhOf
stlicks. Fir die hangseitig, 6stlich gelegenen Grundstiicke ist von dort zunachst ein Rca Rhamnus catharica Kreuzdorn GS o~ .
StraRenraum von 4,75 m einzumessen, erst dann folgen die geforderten Abstands- Rca Rubus caesius Kratzbeere KS Auf je 50 m? Pflanz-/Wiesenflache ist mindestens ein standortheimischer (Obst-) 1. Anderu ng und Erweiteru ng
flachen. S?O Sﬁsa corif?lia I |E9d|ebf'R059 éz Baum zu pflanzen. Ab 100 m? Pflanz-/Wiesenflache und fiir jede weiteren 100 m? Pflanz- / .
R i(rj Ruﬁumsniléjsaersggu a H?r%bsgrrg KS Wiesenflache sind mindestens zu pflanzen: A Bebau u ngSplan u nd G ru nord nu ngSpIan
Rni  Ribes nigrum Johannisbeere KS . . . .
_ . A 4.0 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Ruv  Ribes uva-crispa Stachelbeere KS - 2 x Grofstrauch B Satzu ng Uber Or‘t“Che BauvorSCh r|ften
Aulerhalb des Geltungsbereiches: g Sau Sorbus aucuparia Eberesche B3 - 4 x Normalstrauch
a A ) Sca Salix caprea Sal-Weide GS 8 x Kleinstrauch Entwurf vom 16.11.2023
E (Wende-) Parkplatz 8 A4 offentliche Verkehrsflachen Sni  Sambucus nigra Schwarzer Holunder GS - o X Kleinstrauc
MafRstab im Original 1 : 1.000 T co T!I!a cordata Winter-Lin(;ie B1
0 10 20 30 50 70m b hbarte Waldfiach ErschlieRungsstrale "Hasselbacherhof" Tpl  Tilia platyphyllos Sommer-Linde B1
m ehachbarte VVaidilachen Die ErschlieRungsstraie hat als reine Anliegerstraie mit verminderter Geschwindig- Uca  Ulmus caprinifolia Feld-Ulme B1 STERNEMANN
) i i ) Ugl  Ulmus glabra Berg-Ulme B1 N D L Pn
keit und ohne LKW-Verkehr eine Breite von mind. 4,00 m. Via  Viburnum lantana Wolliger Schneeball GS U G U am
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B1-B3 = Baum 1. -3.Ordnung TEL: 07261194340 FAX:07261/94 34 34
GS = GroBstrauch E-MAIL: INFO @ STERNEMANN - GLUP . DE
NS = Normalstrauch
KS = Kleinstrauch
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