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1. ANLASS UND ZIELSETZUNG

In der Gemeinde Adelberg besteht nach wie vor ein Bedarf an neuen Wohnbauflachen. Das
letzte Wohnbaugebiet ,Erweiterung Ziegelwasen® im Norden der Gemeinde wurde ab dem
Jahr 2014 erschlossen und ist vollstandig bebaut. Ein Grof3teil der bestehenden Bauliicken im
Ort befindet sich in privatem Eigentum und steht der Gemeinde somit nicht zur Verfigung. Die
Vermarktung der sich in Privatbesitz befindlichen Bauplatze ist in der Vergangenheit oft an der
fehlenden Verkaufsbereitschaft der Eigentimer oder den unterschiedlichen Vorstellungen der
Interessenten und der Eigentiimer gescheitert.

Diese Situation hat den Gemeinderat veranlasst, sich intensiv mit der weiteren stadtebaulichen
Entwicklung und der Bereitstellung von Bauland zu befassen. Der Flachennutzungsplan 2020
des GVV Ostlicher Schurwald sieht noch eine weitere Flache zur Entwicklung von Wohnbau-
land vor. Diese steht der Gemeinde momentan fur weitere Entwicklungen von Wohnbauland
nicht zur Verfligung.

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches im Jahr 2021 wurde es den Stadten und Gemein-
den zeitlich befristet ermdglicht, Bebauungsplane fir Wohnbauland auch firr solche Flachen
am Siedlungsrand der Gemeinde aufzustellen, die im Flachennutzungsplan nicht als zukinf-
tige Wohnbauflache dargestellt sind (§ 13b BauGB: Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen
in das beschleunigte Verfahren).

Die sich dadurch ergebenden Méglichkeiten haben den Gemeinderat daher veranlasst, sich
hinsichtlich der ErschlieBung eines neuen Wohngebietes intensiver mit den verschiedenen
Standortoptionen in der Gemeinde auseinander zu setzen. In der Folge wurde der Bereich
nordlich der Durrstraf3e als am geeignetsten in Hinblick auf die ErschlieBungsmdglichkeiten,
die topografischen Gegebenheiten, und die vorhandene Infrastruktur gesehen. Aufgrund des-
sen hat sich der Gemeinderat daflir ausgesprochen, die Flache nordlich der Dirrstrale zu
entwickeln. Sie istim Flachennutzungsplan 2020 des GVV Ostlicher Schurwald bisher als Fla-
che fur die Landwirtschaft dargestelit.

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan wurde am 15.12.2022 gefasst.
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Abb 1. Geplanter Geltungsbereich im Aufstellungsbeschluss
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Mittlerweile wurde die Abgrenzung leicht modifiziert. So ist das Flurstlick 754/1 nicht mehr
Bestandteil des Geltungsbereichs.

1.1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN FUR DIE VORPRUFUNG

Der Bebauungsplan ,Diirrstraf3e‘ wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB be-
gonnen und soll nach § 215 a BauGB abgeschlossen werden. Voraussetzung hierfur ist, dass
gem. § 215 a Abs. 3 Satz 1 BauGB eine Vorprifung des Einzelfalls zu der Einschatzung ge-
langt, dass voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen entstehen, die nach 8 2
Absatz 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berlcksichtigen waren oder die als Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes oder der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
entsprechend § 1a Absatz 3 auszugleichen waren. Der Satzungsbeschluss muss zudem bis
zum Ablauf des 31.12.2024 gefasst werden. Entsprechen Darstellungen nicht dem Flachen-
nutzungsplan, ist dieser zu berichtigen.

1.2 ABLAUF/METHODIK

Die Vorprufung ist keine in Einzelheiten gehende Untersuchung. Sie kommt zu keiner abschlie-
Benden Feststellung, ob das Vorhaben erhebliche Umweltauswirkungen hat. Die Prifung fin-
det vielmehr Uberschlagig anhand der Kriterien der Anlage 2 BauGB statt. Bei den Vorprifun-
gen ist weiter zu bertcksichtigen, inwieweit Umweltauswirkungen durch die vom Tréager des
Vorhabens vorgesehenen Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen offensichtlich aus-
geschlossen werden.

Die Behorden und sonstige Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung berdhrt werden kdnnen, sind an der Vorprifung des Einzelfalls zu beteiligen. Dies
dient der sachgerechten Einschatzung der konkreten Relevanz der Umweltbelange durch die
Gemeinde.

Kommt die Gemeinde zu dem Ergebnis, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu er-
warten sind, dann kann sie das beschleunigte Verfahren durchfiihren. Andernfalls ist eine Um-
weltprufung durchzufiihren.

Die Frage, ab wann Umweltauswirkungen als erheblich einzustufen sind, entzieht sich einer
allgemein gultigen Festlegung und ist gemafl § 7 Abs. 1 Satz 3 UVPG i.V.m. der Anlage 2
BauGB eigenstéandig und verfahrensbezogen zu verstehen. Als Mal3stabe der Erheblichkeit
nachteiliger Auswirkungen sind demzufolge zu berlcksichtigen: Das mdgliche Ausmalf3, ein
grenziuberschreitender Charakter, die mogliche Schwere, eine mogliche Komplexitat, die még-
liche Dauer, die mdgliche Haufigkeit oder eine magliche Irreversibilitat. Der Erheblichkeits-
maldstab des § 7 Abs. 1 Satz 3 UVPG ist somit nicht mit den Erheblichkeitsmalstdben des
jeweiligen Fachrechts gleichzusetzen, z.B. erheblichen Beeintrdchtigungen i.S. der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung des BNatSchG.

1.3 DARSTELLUNG DES BESTANDS UND DES PLANVORHABENS

Bestand

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand der Gemeinde und knipft direkt an die
bestehende Bebauung entlang der Dirrstral3e an. Diese ist gepragt von Einzel-, und Doppel-
hausern. Das Baugebiet umfasst eine Flache von rund 1,00 ha und besteht Gberwiegend aus
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Ackerflachen. Ein Grasweg durchschneidet das Gebiet mittig in Nord-Sid-Richtung und dient
der ErschlieBung weiter nérdlich gelegener Flachen. In der siiddstlichen Ecke steht auf einer
kleinen Wiesenflache ein machtiger Streuobst-Birnbaum. Das Gelande verlauft annahernd
eben. Durch die direkte Anknupfung an das vorhandene ErschlieBungssystem eignet sich das
Gebiet besonders fur eine stadtebauliche Entwicklung des Ortsrandes.

Planung

Das Plangebiet soll als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden. Der Orientie-
rungswert fir die Obergrenze des Mal3es der baulichen Nutzung gemaf 8§ 17 BauNVO liegt
fur WA bei einer GRZ von 0,4. Nicht hierauf angerechnet werden offene Stellplatze und Gara-
gen samt ihren Zufahrten bis zu 20 % der Grundsticksflache. Das Gebiet kann Uber die be-
stehende Dirrstral3e erschlossen werden. Von dieser kann Uber abgehende Stichstrafl3en zu
den Baufeldern gelangt werden. Von der LandesstralRe sind aufgrund des Anbauabstands und
der Larmbelastung Abstande einzuhalten. Die betroffene Flache kann zur Ortsrandeingrinung
genutzt werden.
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Abb 2. Stadtebaulicher Entwurf zum Stand der Vorprifung (Feb. 2024)

Eine mittig im Gebiet liegende Durchfahrt kann weiterhin die Zufahrt zu nérdlich gelegenen
landwirtschaftlichen Flachen und Zugang zur freien Landschaft ermdglichen. Randlich sind
Flachen mit Pflanzgeboten fir die Ortsrandeingriinung geplant. Zudem sind Baumpflanzungen
zur Durchgrinung des Gebiets auf privaten und 6ffentlichen Flachen vorgesehen.
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2 BESCHREIBUNG DER SCHUTZGUTER UND MOGLICHER AUSWIR-
KUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

In der nachfolgenden Betrachtung wird die Giberschléagige Einordnung der Erheblichkeit auf die
Schutzgiter anhand einer Kombination der Funktionseignung der Schutzgiiter (6kologische
Empfindlichkeit) und der Intensitét der geplanten Nutzung in Anlehnung an eine vereinfachte,
dreistufige Bewertungsmethodik der Stadt Rostock! vorgenommen. MinimierungsmaRnah-
men, sowie beabsichtigte planinterne AusgleichsmaRnahmen werden dabei bertcksichtigt
(siehe hierzu ,Zu beachtende Auflagen’, S 16).

Funktionseignung Intensitéat der Nutzung —

des
Schutzgutes |
Stufe 1

Stufe 2

Stufe 3

Stufe 1

Geringe
Beeintrachtigung
Stufe 1

Mittlere
Beeintrachtigung
Stufe 2

Mittlere
Beeintrachtigung
Stufe 2

Stufe 2

Geringe
Beeintrachtigung
Stufe 1

Mittlere
Beeintrachtigung
Stufe 2

Hohe
Beeintrachtigung
Stufe 3

Stufe 3

Mittlere
Beeintrachtigung
Stufe 2

Hohe
Beeintrachtigung
Stufe 3

Hohe
Beeintrachtigung
Stufe 3

Beispiel flr die Lesart:
Hohe Funktionseignung des Schutzgutes (Stufe 3) und mittlere Intensitat der Nutzung durch
die Planung (Stufe 2) flhrt zu hoher Beeintrachtigung fiir das Schutzgut (Stufe 3).

Abb 3. Bewertungsmatrix fiir den Grad der Beeintréachtigung nach Rostocker Methodik. Quelle: Stadt Rostock, 03.01.2024

2.1 SCHUTZGUT TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Der engere Geltungsbereich ist arm an Strukturen und Habitaten. Der Uberwiegend vorkom-
mende Biotoptyp ,Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation® hat eine ékologisch geringe
Wertigkeit. Gesaumt werden die Ackerflachen von grasreicher ausdauernder Ruderalvegeta-
tion, welche jedoch eher artenarm ist.

Von mittlerer Wertigkeit ist das haufig gemahte Grinland um den einzelnstehenden Birnbaum.
Letzterer besitzt mit seiner machtigen Statur einen hohen naturschutzfachlichen Wert, da er
zahlreiche Mikrohabitate flr Insekten und Végel bietet.

Zur Untersuchung der Betroffenheit planungsrelevanter Arten wurde im Frihjahr 2023 bei zwei
Begehungen das Habitatpotenzial der Flache erfasst. Es wurde zu diesem Zeitpunkt allerdings
noch davon ausgegangen, dass sich das Flurstiick 754/1 im Geltungsbereich befindet.

Unter Berlicksichtigung der neuen Abgrenzung kann eine Betroffenheit samtlicher Artengrup-
pen mit Ausnahme der Végel ausgeschlossen werden. Der Birnbaum als Bruthabitat besitzt
noch keine Ho6hlungen, weswegen er als Fortpflanzungsstatte nur fir Zweigbriter in Frage
kommt. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde kénnen in diesem Fall durch die Einhaltung
des Rodungszeitraums ausgeschlossen werden.

Fir den Biotopverbund hat die Flache keine Bedeutung.

1 https://rathaus.rostock.de/media/4984/Standardbewertungsmethodik_Umweltbericht.pdf
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Das stadtebauliche Konzept sieht umfangreiche BegriinungsmalRhahmen insbesondere an
den Randern der Bebauung vor. Sie befinden sich z.T. auf éffentlichem und teilweise auf pri-
vatem Grund.

Private Pflanzgebote fur heimische Laubbaume dienen neben der Durchgriinung des Gebiets
der Schaffung neuer Lebensraume.

Eine insektenvertragliche Ausfiihrung der Beleuchtung ist gesetzlich vorgeschrieben und kann
zusatzlich als Festsetzung oder Hinweis in den Bebauungsplan integriert werden. Gleiches gilt
fur ein Verbot sogenannter ,Schottergarten®.

Die gesetzliche Gehdlzschonzeit stellt sicher, dass eine Rodung von Geholzen auf den Zeit-
raum zwischen 1.10. bis 28.2. zu beschrénken ist. Dadurch kdnnen Konflikte mit dem Arten-
schutz minimiert werden.

Empfindlichkeit Biotope: Stufe 1, Arten Stufe 2

Es handelt sich in der Hauptsache um verbreitete, ungefahrdete Biotoptypen, geringer mittlerer
Arten- und Strukturvielfalt. Ausnahme ist der Birnbaum auf kleinem Stiick Griinland, welcher
eine hohere 6kologische Wertigkeit besitzt. Etwa 10 Prozent der Flache ist durch die Durr-
stralRe bzw. den Feldweg bereits versiegelt.

Nutzungsintensiat: Stufe 2
Wohngebiete mit hohem Griinanteil besitzen eine erhéhte Einwirkung auf das Schutzgut.

Grad der Beeintrachtigung Biotope: Mittel (Stufe 2)

Der Birnbaum ist zu erhalten. Andernfalls stellt der Verlust einen Eingriff dar, der aus-
zugleichen ist.

Empfindlichkeit Biotopverbund/Biologische: Vielfalt Stufe 1
Fir den Biotopverbund hat die Flache keine Bedeutung.

Nutzungsintensiat Biotopverbund/Biologische Vielfalt: Stufe 1
Die Planung hat keine Auswirkung auf den Biotopverbund.

Grad der Beeintrachtigung Biotopverbund/Biologische Vielfalt: Gering (Stufe 1)

2.2 SCHUTZGUT BODEN

Die genaueste vorliegende Information entstammt der BK50 der LGRB Freiburg. Diese weist
im gesamten Plangebiet Pseudovergleyte Parabraunerde und Pseudogley-Parabraunerde
aus Losslehm und I6sslehmreichen FlieRerden Uber TonflieBerden aus und bewertet die Bo-
denfunktionen wie folgt:

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fiir naturnahe Vegetation keine hohe oder sehr hohe Bewertung
Natiirliche Bodenfruchtbarkeit hoch (3.0)

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf| LN: mittel bis hoch (2.5)

Filter und Puffer fiir Schadstoffe LN: hoch (3.0)

Gesamtbewertung LN: 2.83

Die Gesamtbewertung wird im vorliegenden Fall als Durchschnitt aus den drei erstgenannten
Funktionsbewertungen ermittelt und ergibt eine Einstufung von 2,83 (hoch).
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Geotope sind im Plangebiet nicht vorhanden. Ein Vorhandensein von Altlasten ist nicht be-
kannt.

Mit der Bebauung und ErschlieBung sind nicht umkehrbare Auswirkungen fir den Boden ver-
bunden. In zukinftig versiegelten Flachen ist es unvermeidbar, dass die Bodenfunktionen ihre
Leistungsfahigkeit komplett verlieren. Die zusatzliche Versiegelung und Teilversiegelung be-
tragt nach derzeitigem Stand rd. 0,44 ha.

Der Verbleib des Oberbodens auf dem Baugrundstiick und ein Ausgleich zwischen Bodenauf-
und Bodenabtrag bei der Bebauung des Grundstiicks wird angestrebt. Die BauNVO gibt vor,
dass bei der festgesetzten GRZ von 0,4 je 40 Prozent der Grundstticksflache nicht Uberbaut
werden durfen. Diese Flachen sind als Grunflachen anzulegen und zu pflegen, die Bodenfunk-
tionen bleiben dadurch zu einem gewissen Grad erhalten.

Beim Umgang mit dem Boden sind die einschlagigen Fachkonventionen grundsatzlich und
verbindlich zu beachten.

Landwirtschaft

In der Flurbilanz 2022 werden landwirtschaftliche Flachen in 5 Stufen unterteilt. In die Bewer-
tung flieRen zahlreiche boden- und standortbezogene Kriterien ein. Dabei wurde die Planfla-
che als Vorbehaltsflur | eingestuft. Diese landbauwurdigen Flachen sollten der landwirtschaft-
lichen Nutzung vorbehalten werden bzw. Fremdnutzungen wie z.B. einer Bebauung sollen
ausgeschlossen bleiben. Die wenigen noch vorhandenen landwirtschaftliche Betriebe der Ge-
meinde werden im Nebenerwerb betrieben.

Durch die Planung gehen rd. 0,88 ha landwirtschaftlichen Produktionsflache (hauptsachlich
Acker) verloren.

Empfindlichkeit: Stufe 3

Es handelt sich um natirlich gewachsene, kulturtechnisch genutzte, hdufige Boden mit gerin-
ger Vorversiegelung und um einen landwirtschaftlichen Produktionsstandort hoher Eignung.
Hohe funktionelle Wertigkeiten der natlrlichen Bodenfruchtbarkeit und des Filters und Puffers
fur Schadstoffe. Funktion Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf als mittel-hoch bewertet.

Nutzungsintensitat: Stufe 2
Wohnbauflachen gehen zwar mit erhdhter Flacheninanspruchnahme einher, besitzen jedoch
noch wesentliche Flachenanteile, die nicht versiegelbar sind.

Grad der Beeintrachtigung: Hoch (Stufe 3)

Hierbei handelt es sich um einen auszugleichenden Einqriff.

2.3 SCHUTZGUT WASSER

Flie3- und Stillgewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich im fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebiet ,Oedachsee
- Rechberghausen‘ angrenzend an die bestehende Zone Il b. Unter der starken Uberdeckung

mit L6Rlehm bzw. FlieRBerden stehen im Untergrund stehen kliftige Tone, Ton- und Sandsteine
im Wechsel an, welche als maRige Kluftwasserleiter fungieren.
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Es besteht It. offiziellen Karten keine Gefahrdung durch Uberschwemmung bei Hochwasser.
Die Einstufung der Bodenfunktion Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf ist als mittel bis hoch
bewertet. Bei anhaltenden Niederschlagen ist das Gebiet dadurch in der Lage, grof3ere Men-
gen an Wasser zwischenzuspeichern. Dies dient auch der Hochwasservorbeugung.

Der Bereich ist der Hydrogeologischen Einheit ,Mittel- und Unterjura® zugeordnet. Diese ist als
Grundwassergeringleiter (GWG) klassifiziert.

Um unverschmutztes Niederschlagswasser im Landschaftswasserhaushalt zu belassen, ist
die Ruckhaltung (mit mogl. Verdunstung, Versickerung) in offenen Gréaben mit verzdgerter
Weitergabe an den Mischwasserkanal mdglich, sowie die Festsetzung von Zisternen.

Empfindlichkeit: Stufe 2

Die Lage in WSG Zone 3 zeigt die grundséatzliche Empfindlichkeit des Gebiets fir Verschmut-
zungen des Grundwassers an. Solange diese nicht durchdrungen wird, ist es jedoch durch die
dariiberliegende bindige Deckschicht geschiitzt. Der Grundwasserflurabstand ist vermutlich
mittel. Oberflichengewéasser sind nicht betroffen. Das Gebiet ist nicht Uberflutungsgefahrdet.

Nutzungsintensitat: Stufe 2
Mittlere Eintragsgefahrdung durch Art der Nutzung als Wohngebiet. Keine wesentlichen be-
triebsbedingten Eintrage.

Grad der Beeintrachtigung: Mittel (Stufe 2)

2.4 SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Im Klimaatlas der Region Stuttgart wird das Plangebiet als Freiland-Klimatop mit Kaltluftbil-
dung gefihrt. Freiland-Klimatope sind u.a. durch einen ungestorten, stark ausgepragten Ta-
gesgang von Temperatur und Feuchte charakterisiert. Zugleich liegt das Plangebiet in einem
Gebiet mit haufiger Bodeninversion. Normalerweise nimmt die Temperatur mit der Hohe ab.
In Bodennahe kommt es jedoch h&ufiger zu einer Temperaturumkehr. Speziell in der Nacht
bildet sich durch die Ausstrahlung kalte und schwere Luft. Der Luftaustausch wird dadurch
erschwert. Da jedoch keine Nutzungen geplant werden, welche den Anteil an Luftschadstoffen
nennenswert erhéhen, entsteht trotz der Inversionsneigung keine zusatzliche Beeintréachti-
gung.

Darlber hinaus findet im Plangebiet flachige Kaltluftproduktion statt. Sie fliel3t jedoch eher
Richtung Nordwesten ab, so dass sie nur geringe Siedlungsrelevanz hat. Als Planungshinweis
ist die Flache daher auch nur als Freiflache mit geringer Klimaaktivitat eingestuft. Der hohe
Grunanteil des Gebiets wirkt ausgleichend, der Einfluss auf das lokale Klima ist vernachlés-
sigbar.

Empfindlichkeit: Stufe 2-3
Klimaaktive Flachen mit mittlerer Kaltluftbildung, geringe Siedlungsrelevanz.

Nutzungsintensitat: Stufe 2
Flachenneuversiegelung findet umfangreich statt, Frischluftbahnen werden nicht behindert.
Geringe GebietsgroRde.

Grad der Beeintrachtigung: Mittel (Stufe 2)
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2.5 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD UND ERHOLUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst tiberwiegend Ackerflachen, zudem als Ele-
ment mit typischer Eigenart den landschaftspragenden Birnbaum.

Negativ wirkt der nicht eingegriinte Ortsrand und Gerauschemissionen der Landesstral3e auf
das Plangebiet. Fir die ortsnahe Erholung spielt die vorhandene Durrstral3e mit Verlangerung
in Form des Graswegs eine gewisse Rolle.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds kénnen vermieden werden, indem der
Bebauungsplan Festlegungen zur dulR3eren Gestaltung wie Bezugs- und Gesamthéhe der Bau-
korper, zur Kubatur usw. trifft und durch Pflanzgebote fur eine abschlieende Ortsrandeingri-
nung des Gebiets sorgt. Ein mdglichst langer Erhalt des Birnbaums sollte angestrebt werden.

Empfindlichkeit: Stufe 2
Uberwiegend einférmig, wenig urspringlich und anthropogen leicht tiberformt. Zugang zur
freien Landschaft moglich. Eine hohe Empfindlichkeit besteht im Verlust des Birnbaums.

Nutzungsintensitat: Stufe 2
Erhéhte Verfremdung durch deutlich wahrnehmbare Stérwirkung baulicher Anlagen. Der Orts-
rand verschiebt sich weiter in Richtung freie Landschaft.

Grad der Beeintrachtigung: Mittel (Stufe 2)

2.6 SCHUTZGUT MENSCH (GESUNDHEIT)
Einwirkungen auf das Gebiet:

Der Verkehr auf der Landesstraf3e bringt Larmemissionen mit sich, welche vor allem im west-
lichen Teil die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadte-
bau) fur allgemeine Wohngebiete deutlich tiberschreitet (Ergebnis der Gerauschimmissions-
prognose, rw bauphysik, 07/2022).

Zu Luftschadstoffemissionen der Kreisstral3e liegen keine detaillierten Daten vor. Die Karten
der LUBW weisen jedoch mittlere Werte fir Feinstaub, leicht unterdurchschnittliche Werte flir
Stickstoffdioxid (NO2), Ammoniak (NH3) und Ozon aus.

Mit der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen (insbes. Ackerflachen) sind ebenfalls
Emissionen in Form von Staub, Abdrift von Pflanzenschutzmitteln, Geriiche, Larm und Er-
schitterungen verbunden.

Auswirkungen bei Umsetzung der Planung:

Das Plangebiet ist als allgemeines Wohngebiet geplant. Umweltrelevante Emissionen sind
nicht zu beflrchten, da nur Handwerksbetriebe zulassig sind, die das Wohnen nicht stéren.
Auf diese Weise werden Larmimmissionen und geruchsintensive Immissionen ausgeschlos-
sen.

Mit dem Baubetrieb einhergehende erhdhte Larm- und Luftschadstoffemissionen kénnen zu
Beeintrachtigungen fir die Angrenzer fuhren, sind jedoch voribergehend. Bei Einhaltung der
einschlagigen Vorschriften zur Begrenzung des Baustellenlarms werden die gesetzlichen
Grenzwerte eingehalten, so dass keine schadlichen Auswirkungen entstehen.
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Gemeinde Adelberg, Landkreis Géppingen
Vorprifung des Einzelfalls fur den Bebauungsplan ,Durrstrale®

Da im allgemeinen Wohngebiet schutzbedurftige Nutzungen entstehen, wird ein Konflikt mit
den Gerauschimmissionen der Landesstral3e geschaffen, da die bestehenden Werte in eini-
gen Bereich gesundheitsgefahrdend sein kdnnen.

Es sind daher passive LarmschutzmalRnahmen entsprechend den Vorschlagen des Larmgut-
achtens vorzuschreiben.

Empfindlichkeit Larm: Stufe 3
Entlang der L1147 besteht eine hohe Larmvorbelastung. Die Orientierungswerte der DIN
18005 werden um mehr als 5 dB(A) uberschritten.

Nutzungsintensitat Larm: Stufe 1

Durch die Wohnnutzung samt Zu- und Abfahrt ist nicht mit einer relevanten Gerauschzunahme
zu rechnen. Orientierungswerte in schutzbedirftigen Raumen kénnen durch passive Schutz-
maflhahmen eingehalten werden.

Grad der Beeintrachtigung: Mittel (Stufe 2)

Empfindlichkeit Luftschadstoffe: Stufe 2
So weit erfasst, bestehen mittlere Vorbelastungen durch Luftschadstoffe.

Nutzungsintensitat Luftschadstoffe: Stufe 2
Wohngebiete haben einen mittleren Einfluss auf die Luftqualitat.

Grad der Beeintrachtigung Luftschadstoffe: Mittel (Stufe 2)

2.7 KULTUR- UND SACHGUTER, KULTURELLES ERBE

Baudenkmaler, Geotope, bedeutsame Sachgiter oder dem kulturellen Erbe zuzurechnende
Dinge existieren nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.

Keine Beeintrachtigung
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3 ALLGEMEINE VORPRUFUNG DES EINZELFALLS

Prafbogen zur Vorprifung des Einzelfalls nach Anlage 2 BauGB

Bebauungsplan — Nr./Name:

Bebauungsplan "Durrstra3e”, Gemeinde Adelberg

Merkmale des Bebauungsplans: Umfang

Grole des Geltungsbereichs des B-Plans: 0,89 ha
Art der baulichen Nutzung: WA

Bestehende GRZ: -

Geplante GRZ: 0,4
Zuléssige Grundflache / voraussichtlich versiegelte Flache: 0,25 ha/0,53

ha

Neu versiegelte Flache: 0,42 ha

Prifung Zulassigkeit fir Anwendung des beschleunigten Verfahrens: ja

nein

B-Plan zur Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren X
gem. § 215 a Abs. 3S. 1 BauGBi. V. m. § 13 a BauGB

O

Ausschluss UVP-Pflicht 2
gem. 8 13a Abs. 1 S. 4 BauGB

X] Angebotsbebauungsplan

X Vorhaben nicht in Anlage 1 UVPG aufgefiihrt

[] Keine UVP-Pflicht aufgrund Vorpriifung des Einzelfalls nach § 3c UVPG
Vorhaben UVP-vorprifungspflichtig nach Nr. ......... Anlage 1 UVPG: Ergebnis Vorprifung
siehe Einschatzung der Auswirkungen Nr. 2.1 und 2.6

[l

Ausschluss fur Beeintrachtigung Natura 2000-Gebiet X
gem. 8§ 13a Abs. 1 S. 5 BauGB

X] Keine Natura 2000-Gebiete im Wirkbereich des B-Plan-Gebietes vorhanden
[] Beeintrachtigung des Schutzzweckes und der Erhaltungsziele ausgeschlossen (basierend auf
Ergebnis der Natura2000-Vorprifung)

GrolRe der festzusetzenden Grundflache bis 10.000 m2 X
Gem. ehem. § 13b BauGB

O

1. Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

1.1

das Ausmal3, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des § 35 Abs. 3 des Gesetzes Uber
die Umweltvertraglichkeit setzt

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von 0,89 ha und bezieht sich auf 6 Flurstiicke (5 davon anteilig)
plus Wege-/StralRengrundstiicke. Bauflachen werden als WA (Allgemeines Wohngebiet) ausgewiesen. Ebenfalls
ausgewiesen werden sollen 6ffentliche Verkehrsflachen und 6ffentliche Griinflachen.

Fur die WA-Flachen ist eine Grundflachenzahl von 0,4 anzunehmen. Gem. § 19 BauNVO ermdéglicht dies, dass
40 % der Bauflache von baulichen Anlagen tuberdeckt werden (ca. 0,25 ha). Weitere 20 % (ca. 0,12 ha) durfen
mit Garagen und Stellplatzen samt Zufahrten belegt werden.

1.2

das Ausmal3, in dem der Bebauungsplan andere Plane und Programme beeinflusst

X Widerspricht nicht den Ziel(en) des Landesentwicklungsprogramms BW 2002

X Widerspricht nicht Ziel(en) des Regionalplans Region Stuttgart 2009

Flachennutzungsplan

X Berichtigung Flachennutzungsplan erforderlich




Gemeinde Adelberg, Landkreis Géppingen
Vorprifung des Einzelfalls fir den Bebauungsplan ,DurrstraRe”

1.3. |die Bedeutung des Bebauungsplans fur die Einbeziehung umweltbezogener, einschlie3lich gesundheits-
bezogener Erwagungen, insbesondere im Hinblick auf die Forderung der nachhaltigen Entwicklung
Bereits versiegelte, einseitig bebaute Erschlieung kann genutzt werden. Flachenverbrauch fir zusatzliche Er-
schlieBung daher gering. Die Planung entspricht dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.
Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energien (Photovoltaik) sind moglich.
Das Plangebiet kann an die Abfallwirtschaft des Landkreises Goppingen angeschlossen werden.
Fur Abwasser und Uberschissiges Regenwasser kann ein Anschluss an den vorhandenen Mischwasserkanal her-
gestellt werden. Die Ableitung von Regenwasser kann baulich durch Graben oder Zisternen verzégert werden, um
Hochwasserspitzen zu vermeiden.
1.4 die fir den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, einschlie3lich gesundheitsbezogener Prob-
leme
Richtwerte fiir gesunde Wohnverhéltnisse kdnnen nur eingehalten werden, sofern SchutzmafRnahmen ergriffen
werden. Durch Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet entstehen keine Schall- oder Luftemissionen, die fiir
angrenzende Nutzungen relevante Beeintrachtigungen darstellen.
Die Versorger (Strom, Gas) bieten Vertrage auf Basis der Nutzung erneuerbarer Energien an.
15 die Bedeutung des Bebauungsplans fir die Durchfiihrung nationaler und europaischer Umweltvorschrif-
ten
Es liegen keine Erkenntnisse vor, die auf gravierende Konflikte mit nationalen oder européischen Umweltvor-
schriften schlieBen lassen.
2. Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich be- Auswirkun- | Einschat-
troffenen Gebiete insbesondere in Bezug auf gen zu er- | zung der
warten Auswirkun-
. . gen
ja | nein
2.1 |die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkun-
gen
€)) Mensch, menschliche Gesundheit
Larm/Luft X | [ Mittel
Baubedingte Emissionen sind voriibergehend.
Zunahme von Luftschadstoffen durch Hausbrand und Verkehr ist vernachlassigbar.
SchallschutzmalRnahmen sind erforderlich und méglich.
(b) |Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Biotoptypen X | [ | Mittel (HESSH)
Vorwiegend geringwertige Biotopwerte, verbreitet vorkommende, ungefahrdete, bzw.
leicht zu ersetzende Biotoptypen. Birnbaum besitzt hdheren Wert der nur langfristig
wiederherstellbar ist.
Arten O X Gering
Keine Verdacht auf gefahrdete Arten im Plangebiet und Auslésung von Verbotstatbe-
sténden
Biologische Vielfalt X | O Gering
Gleichartige Biotope unmittelbar angrenzend, keine Zerschneidungseffekte
(c) Boden X Il Hoch
Naturlich gewachsene, kulturtechnisch genutzte, hochwertige Béden werden im Um-
fang von rd. 0,42 ha zusatzlich voll- und teilversiegelt
0,67 ha Flache der Vorbehaltsflur | werden dauerhaft der landwirtschaftlichen Nutzung
entzogen. Auf bereits versiegelte Flachen hat das Vorhaben keine Auswirkungen
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Gemeinde Adelberg, Landkreis Géppingen
Vorprifung des Einzelfalls fir den Bebauungsplan ,DurrstraRe”

(d)

Wasser

Oberflachenwasser
Keine direkte Betroffenheit.

Gering

Grundwasser
Grundsatzlich sensibles Gebiet in WSG Zone 3. Geringe Eintragsgeféahrdung durch Art
der Nutzung und hoher Grundwasserschutz durch bindige Deckschichten

Mittel

Hochwasser
Kein Uberschwemmungsgebiet

Gering

(9)

Luft
Erhebliche Auswirkungen auf die Luft sind nicht zu erwarten

Gering

(h)

Klima
Teilweise klimaaktive Flachen betroffen. Auswirkungen durch FlachengréRe der Mehr-
versiegelung gering, Siedlungsrelevanz gering

Mittel

(i)

Landschaft(sbild)
Geringwertige Ausgangssituation. Verlust des Landschaftsbild pragenden Birnbaums
waére problematisch

Mittel

(k)

Kultur- und sonstige Sachguter
Keine Betroffenheit von Wert- oder Funktionselementen im Plangebiet

Keine

O

Wechselwirkungen
Keine bedeutenden Wechselwirkungen

Gering

2.2

den kumulativen und grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen

(@)

den kumulativen Charakter der Auswirkungen

Wesentliche Auswirkungen anderer Plane, Programme bzw. Vorhaben erstre-
cken sich auf das B-Plan-Gebiet

Wesentliche Auswirkungen des B-Plans erstrecken sich Uber die Grenzen hin-
aus

(b)

den grenzuberschreitenden Charakter der Auswirkungen

2.3

die Risiken fur die Umwelt, einschlieRlich der menschlichen Gesundheit (zum
Beispiel bei Unfallen)

(@)

Risikopotenzial des Standortes

Mit Blick auf verwendete Stoffe und Technologien geht von einer Wohnbebauung kein
Risiko aus. Mit der Planung werden keine Umwelt- oder Gesundheitsrisiken vorberei-
tet.

(b)

Risiken durch Altlasten /Altlastverdachtsflachen

X Nicht vorhanden
[] Inanspruchnahme erforderlich

2.4

den Umfang und die raumliche Ausdehnung der Auswirkungen

Der Bebauungsplan bezieht sich auf den aktuellen (reduzierten) Geltungshe-
reich. Uber das Plangebiet hinausgehende wesentliche Auswirkungen z.B. er-
hebliche Larmbelastigungen auf angrenzende Wohngebiete sind nicht zu er-
warten.

Auswirkungen des B-Plans erstrecken sich Giber Geltungsbereich hinaus

Auswirkungen des B-Plans erstrecken sich tber die kommunalen Grenzen
hinaus

Verlagerungseffekte zu erwarten
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Gemeinde Adelberg, Landkreis Géppingen
Vorprifung des Einzelfalls fir den Bebauungsplan ,DurrstraRe”

2.5 |die Bedeutung und die Sensibilitat des voraussichtlich betroffenen Gebiets auf| [X] ] Erhebliche
Grund der besonderen nattrlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, derulnten- AUjSWIfkungen
sitat der Bodennutzung des Gebiets jeweils unter Beriicksichtigung der Uber- hicht zu er-
schreitung von Umweltqualitatsnormen und Grenzwerten warten
Durch die Planung entsteht eine Sensibilitat gegenltber den Larmemissionen,
welche urséchlich dem StraRenverkehr der L1147 zuzuschreiben sind.

Eine besondere Sensibilitéat ist auch im Hinblick auf den Grundwasserschutz
gegeben.

2.6 |[folgende Gebiete: Gebiete vor-| Einschét-

handen zung der
2 | nein Auswirkun-
J gen

2.6.1 |Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutz- | X
gesetzes

2.6.2 |Naturschutzgebiete gemaf § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit X
nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst

2.6.3 |Nationalparke geméaR § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht be- | [] X
reits von Nummer 2.6.1 erfasst

2.6.4 |Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaf den 88 25 und 26
des Bundesnaturschutzgesetzes

(a) Biosphéarenreservat O] X

(b) |Landschaftsschutzgebiet 0| X

2.6.5 |Gesetzlich geschiitzte Biotope gemalR § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes ] X
Biotop Feldhecke mit 25 m2 ist zu ersetzen

2.6.6 |Wasserschutzgebiete gemal § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquel-
lenschutzgebiete gemaR § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes, sowie
Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

(a) |Wasserschutzgebiet X | [ Gering

(b)  |Heilquellenschutzgebiet 0| X

(c) |Uberschwemmungsgebiet O X

2.6.7 |Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umwelt- | [] X
qualitadtsnormen bereits Uberschritten sind

2.6.8 |Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne U] X
des § 2 Abs. 2 Nr. 2 des Raumordungsgesetzes

2.6.9 |in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler, Denkmalensembles,

Bodendenkmaéler oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehérde als archaologisch bedeutende Landschaften einge-
stuft worden sind

(a) Baudenkmal O] X

(b) |Bodendenkmal 1 X

(c) |Archaologisch bedeutende Landschaften | X
Nationale Naturmonumente nach § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes (Nr. ] X
2.3.3 Anlage 2 UVPG)

Naturdenkméler nach § 28 des Bundesnaturschutzgesetzes (Nr. 2.3.5 Anlage | [] X
2 UVPG)
geschutzte Landschaftsbestandteile, einschlie3lich Alleen, nach § 29 des ] X
Bundesnaturschutzgesetzes (Nr. 2.3.6 Anlage 2 UVPG)
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Gemeinde Adelberg, Landkreis Géppingen
Vorprifung des Einzelfalls fir den Bebauungsplan ,DurrstraRe”

Gesamteinschatzung der Einzelfallprifung nach Anlage 2 BauGB:

Die Vorprifung unter Bertcksichtigung der in Anlage 2 BauGB genannten Kriterien ergibt, dass durch das Vorhaben
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Es findet jedoch ein ausgleichspflichtiger Eingriff in das Schutzgut Boden und im Falle der Nichterhaltung des Birnbaums
in das Schutzgut Biotope statt. Um Konflikte durch die LArmimmissionen zu vermindern, miissen geeignete Schall-
schutzmaRnahmen vorgeschrieben werden. Auch sind bau- und betriebsbedingte Gefahrdungen des Grundwassers
durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan auszuschlieRen.

Sonstige Auswirkungen auf die Flache (Biotope, Klima, Landschaftsbild) erfolgen in einem nicht sehr hochwertigen
Raum und bleiben kleinraumig , so dass es zu keiner Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle kommt.

Empfehlung zur Durchfihrung einer Umweltprifung:

[] Umweltprifung nicht erforderlich

Sonstige Hinweise:

Verwendete Gutachten:
e Artenschutz-Voruntersuchung (HPA), mquadrat, 15.01.2024
e Gerauschimmissionsprognose, rw bauphysik Ingenieurgesellschaft mbH & Co.KG, 20.05.2022

XI Umweltprifung erforderlich

Aufgrund des auszugleichenden Eingriffs in das Schutzgut Boden (und ggf. Biotope) ist eine Umweltprifung
erforderlich. Darin wird der Eingriff in der Schutzgtter bilanziert und ein Ausgleich festgelegt.

verwendete Abkurzungen:

BauGB Baugesetzbuch UVPG Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz
BP Bebauungsplan WRRL EU-Wasserrahmenrichtlinie
GRz Grundflachenzahl FNP Flachennutzungsplan

verwendete Farben:

- keine / geringe Auswirkung

mittlere Auswirkung

- hohe Auswirkung
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