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I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Grundlagen

I.1.1 Anlass der Planung

Der urspriingliche Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet ,Am Briickelsgraben Nord, Teil-be-
reich I“ wurde am 16.12.2016 von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Birstadt als Sat-
zung beschlossen und nach erfolgter Genehmigung der im Parallelverfahren durchgeflhrten
10. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Am Brickelsgraben Nord, Teilbereich I
durch das Regierungsprasidium Darmstadt mit Verfugung vom 11.04.2017 durch die entspre-
chende ortstbliche Bekanntmachung am 22.04.2017 rechtskraftig.

In Birstadt besteht eine groBe Nachfrage nach Gewerbebauflachen, die in den bestehenden Ge-
werbegebieten nicht gedeckt werden kann. Die mit dem Bebauungsplan ,Am Brlckelsgraben
Nord, Teilbereich I neu geschaffenen Zuwachsflachen wurden fiir gewerbliche Neuansiedlungen
gebaut und werden aktuell durch eine Logistik- und Distributionshalle einer namhaften deutschen
Drogeriemarktkette sowie durch ein weiteres Logistikunternehmen genutzt. Auch die Herstellung
des Kreisverkehrsplatzes zur Anbindung des Gewerbegebietes an die BundestraBe (B44) und
die interne verkehrliche ErschlieBung des Plangeltungsbereiches sind bereits realisiert. Allerdings
wurde eine Umplanung der ErschlieBungsstraBe im sudlichen Teilbereich erforderlich, weil ein
zur Herstellung der ErschlieBungsstraBe benétigtes Grundstlick nicht kauflich erworben werden
konnte. Daher erfolgte eine Lageénderung der urspriinglich abgestimmten HauptverkehrsstralBe
im Bereich der Anbindung an die vorhandenen GewerbegebietsstraBen (DieselstraBe / Lilienthal-
stral3e). Der baulich realisierte Verschwenk der StraBe hat den Vorteil, dass die Dieselstral3e in
Richtung Osten jetzt glinstiger an die neue GewerbeerschlieBung zur B44 angebunden ist,
wodurch sich bessere Entlastungs- und Verlagerungseffekte des gewerblichen Verkehrs aus den
Bestandsgewerbeflachen der Stadt ergeben.

Es soll im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Briickelsgraben Nord - Teilbe-
reich I* das Flurstlck ,Schindkaute® (Nr. 83/3) als ,Flache fir die Landwirtschaft” festgesetzt wer-
den. Dieses Grundstiick, das zu einem Erwerbsgartenbaubetrieb (Weihnachtsbaumkultur, Baum-
schule und Anbau von Tierfutter) gehoért, wurde auf ausdrtcklichen Wunsch des Eigentimers aus
der Festsetzung als ,Gewerbegebiet* herausgenommen. Die Flache ,Schindkaute* kann auf-
grund des Widerstands des betroffenen Grundstiickseigentiimers derzeit nicht als Gewerbefla-
che entwickelt werden. Sie wirde der Stadt aber kinftig als potenzielle Gewerbeflache auf ihre
Entwicklungskontingente angerechnet, weshalb im Sinne einer Klarstellung der aktuell nicht
durchsetzbaren Gewerbeentwicklung hier der vom Eigentiimer ausdriicklich geforderte Fortbe-
stand der Landwirtschaftsflache festgesetzt wird. Hinter der entsprechenden Festsetzung steht
eine bewusste Abwagungsentscheidung der Stadt zugunsten des hier betroffenen Grundstiicks-
eigentimers. Die Nutzung des Bereichs ,Schindkaute“ als Gewerbeflache kann aus Sicht der
Stadt langerfristig verfolgt werden, sofern sich hinsichtlich der Eigentumssituation Anderungen
ergeben oder der jetzige Eigentimer seine strikt ablehnende Haltung aufgibt. Die Stadt sieht die
betreffende Flache daher auch als langfristige Gewerbeflachenreserve an. Diese soll jedoch nicht
gegen den Willen des Eigentliimers realisiert werden, zumal die Stadt keinerlei Zugriffsrecht hatte
und eine tatséchliche Nutzung damit nicht in Aussicht stande.

Weiter soll im Sidosten des Plangebietes eine zusatzliche Gewerbebauflache nérdlich der Die-
selstraBBe vorbereitet werden. Nachdem in dem Bereich westlich der LilienthalstraBe vor allem
groBflachige Gewerbebetriebe angesiedelt wurden, soll im Teilbereich éstlich der LilienthalstraBe
eine maBvolle Erweiterung im Sinne der Deckung des dringenden Eigenbedarfs ortsansassiger
Unternehmen erfolgen.

Die Entwicklung der Gewerbefléache 6stlich der Lilienthalstrae ist kein Ersatz fur die Riicknahme
auf der anderen StraBenseite. Die Inanspruchnahme der Flache 6stlich der neuen ErschlieBungs-
straBBe erscheint unabhangig von der Landwirtschaftsflache im Bereich der Schindkaute aus
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stadtebaulicher, 6kologischer und erschlieBungstechnischer Sicht besonders geeignet, zumal mit
der bestehenden Verkehrsflache ein glinstiges Verhaltnis von Flachenverbrauch und nutzbarer
Gewerbeflache vorliegt. Die Flache wird im siddstlichen Bereich ohnehin bereits durch ein Re-
genklarbecken unterirdisch baulich genutzt. Mit den dichten Gehdlzbestanden beidseits des
Gansweidgrabens besteht heute bereits eine sehr gute Ortsrandeingriinung, aufgrund derer das
Flurstick von der 6stlich angrenzenden freien Feldflur in gewisser Weise ,abgeschnitten” ist. Bei
der Ausweisung der Gewerbeflache &stlich der LilienthalstraBe handelt es sich um eine zusatzli-
che Gewerbebebauung im Zusammenhang mit anderen, direkt angrenzenden bestehenden Ge-
werbeflachen. Das Grundstlick befindet sich im Eigentum der Stadt und ist daher sofort verfligbar,
so dass hier eine kurzfristige und wirtschaftlich glinstige Gewerbenutzung realisierbar ist. Dartiber
hinaus besteht in Burstadt eine dringende Flachennachfrage ortsansassiger Betriebe, die im Be-
reich des ebenfalls vor allem flr ortsansassige Betriebe Gewerbegebiets ,Im Mittelfeld - Nord*
erst nach dessen Bodenneuordnung und erfolgter ErschlieBung bedient werden kann. Auch auf-
grund komplizierter Eigentumsverhaltnisse wird dies noch einige Zeit in Anspruch nehmen. Mit
der vorliegenden Erweiterungsflache, die auch bereits voll erschlossen ist, kann die konkrete
Nachfrage von Burstadter Betrieben sehr kurzfristig unmittelbar nach Rechtskraft der parallelen
Bebauungsplananderung bedient werden. Um eine eventuelle Abwanderung von ortsansassigen
Betrieben in andere Kommunen zu verhindern, ist die Stadt Birstadt, auch im Sinne der gewerb-
lichen Eigenentwicklung der Stadt, bestrebt, die vorliegende Flache zeitnah zu entwickeln. Der
Verbrauch der Grinflache durch das geplante Vorhaben ist hierbei nicht zu vermeiden, wenn
andererseits Arbeitsplatze in Blrstadt erhalten bzw. neu geschaffen werden sollen. Daher wird
der Bereitstellung von Gewerbeflachen fir die Erweiterung ortsansassiger Firmen im vorliegen-
den Fall im Rahmen der planerischen Abwégungsentscheidung der Vorrang gegeniber dem Er-
halt dieser Grinflache gegeben. Insbesondere der Gehdlzbewuchs beidseits des Gansweidgra-
bens, der im Plangebiet noch durch eine Baumhecke erganzt wird, gewahrleistet eine hervorra-
gende Eingriinung des Gewerbegebiets und dessen Abschirmung zur freien Landschaft.

Mit der vorliegenden 13. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Anderung des Bebau-
ungsplanes im Parallelverfahren sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die ge-
planten Nutzungen geschaffen werden.

I.1.2 Betroffener Bereich der Flachennutzungsplananderung

Der von der Flachennutzungsplanéanderung betroffene Bereich befindet sich zwischen der Kern-
stadt Blrstadt und dem Stadtteil Bobstadt. Da das derzeit im Bereich der Ortsumgehung Bobstadt
laufende Verfahren zur Flurneuordnung noch nicht abgeschlossen ist, umfasst der betroffene Be-
reich der Flachennutzungsplananderung nach der aktuell glltigen Liegenschaftskarte folgende
Grundstucke:

» Gemarkung Barstadt, Flur 5, Flurstlicke Nr. 83/3, Nr. 83/8, Nr. 83/11, Nr. 83/12, Nr. 83/13 und
Nr. 83/15 sowie

» Gemarkung Birstadt, Flur 41, Flurstiick Nr. 106/3 (teilweise), Nr. 106/5 (teilweise), Nr. 106/6,
Nr. 106/7 (teilwiese), Nr. 108/3 (teilweise) und Nr. 108/4 (teilweise).

Der Planbereich hat eine GesamtgrdBe von ca. 2,58 ha und stellt sich wie folgt dar:
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Abbildung 1: Planbereich der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Am Briickelsgraben
Nord, Teilbereich I* in Blrstadt (unmaBstablich; Bildquelle: SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieur-
partnerschaft mbB, Méarz 2020)

1.1.3 Planungsvorgaben

.1.3.1 Regionalplan

Im geltenden Regionalplan Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010
handelt es sich beim Plangebiet um als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Planung®, ,Vor-
ranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand®, ,Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft”, ,Vorbehalts-
gebiet fir besondere Klimafunktionen® sowie als ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug“ darge-
stellte Flachen. Die im Regionalplan nicht dargestellte ErschlieBungsstraBe verlauft in einem
,vorranggebiet Regionaler Griinzug“ sowie in einem ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft®.

Bei der Beurteilung der zeichnerischen Zielaussagen des Regionalplans Stidhessen darf dessen
MaBstab und die damit einhergehende Darstellungsgenauigkeit aber nicht auBer Acht gelassen
werden. Die zeichnerischen Darstellungen des Regionalplans sind aufgrund des sehr kleinen
MaBstabs (1:100.000) nach Auffassung der Stadt nicht flachenscharf zu interpretieren, da noch
nicht einmal die stadtische Flachennutzungsplanung im MaB3stab 1:5000 den Anspruch an eine
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parzellenscharfe Darstellung erhebt. Stattdessen sind die Darstellungen im Sinne der groben
MaBstabsgenauigkeit zu interpretieren.

In der Darstellung des Regionalplans ist eine schematisch dargestellte ,Vorrangflache fir Indust-
rie und Gewerbe” dargestellt. Die Abweichung der konkreten Bauleitplanung zu dieser Darstel-
lung liegt unterhalb der Darstellungsgrenze. Eine Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der
Landes- und Regionalplanung ist aus stadtischer Sicht gegeben, da nicht die neu gebaute Lilien-
thalstraBe die Raumkante zwischen den Gewerbeflachen und dem AuBenbereich darstellt, son-
dern die Gehdlze entlang des Géansweidgrabens. Die geplante Gewerbeentwicklung auf der Fla-
che 6stlich der LilienthalstraBe ist unter Berlicksichtigung des durch die Gehdlzkulissen entlang
des Gansweidgrabens gebildeten markanten Siedlungsabschlusses noch innerhalb der mit den
Gehdlzen zur freien Landschaft abgeschirmten entwickelbaren Flache. Diese vorhandenen Ge-
hélze entlang des Génsweidgrabens sollen erganzt bzw. verstarkt werden, so dass hier eine
durchgehende, deutlich sichtbare Trennung vom bebauten Siedlungsraum zur freien Landschaft
besteht. Der Beginn eines eventuellen Zersiedelungsprozesses durch die vorliegende Planung
wird aufgrund der bestehenden und zukinftig noch verstarkten Gehdlzabgrenzung nicht gese-
hen. Zudem soll die Ausweisung fur konkrete Nachfragen ortsansassiger Unternehmen erfolgen.
Entsprechende Eigenentwicklungen sind nach den Zielaussagen des Regionalplans grundsatz-
lich zulassig. Die verhaltnismaBig kleine Erweiterung des im Regionalplan dargestellten ,Vorrang-
gebiets fur Industrie und Gewerbe - Planung“ kann nach Auffassung der Stadt somit absolut als
aus dem Regionalplan entwickelt gelten.

Ein VerstoB der vorliegenden Anderungsplanung gegen die Ziele des Regionalplans ist somit
auch unter Verweis auf die durch das Regierungspréasidium Darmstadt genehmigte 10. Flachen-
nutzungsplananderung und den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Am Brlckelsgraben Nord, Teil-
bereich I* nicht erkennbar.

Die neu geplante Gewerbebauflache dstlich der LilienthalstraBe soll ortsansassigen Betrieben
Expansionsmdglichkeiten bieten und gleichzeitig eventuelle innerértliche Immissionskonflikte 16-
sen. In rechtswirksamen alteren Bebauungspléanen der Stadt Biirstadt liegen keine Flachenreser-
ven mehr vor. Es bestehen auch keine anderweitigen Konversionsflachen, die entsprechend um-
zunutzen waren. Eine raumbedeutende Entwicklung ist an dieser Stelle nicht erkennbar.

\._3.‘-.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem aktuell geltenden Regionalplan Stidhessen 2010 (unmaBstablich Bild-
quelle: Regierungsprasidium Darmstadt, Februar 2018)
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Die Inanspruchnahme einer Teilflache des ,Regionalen Griinzugs* im Bereich der neu ausgewie-
senen Gewerbeflache auf dem Flurstick Nr. 83/15 (roter Kreis in Abb. 2) mit einer Flache von ca.
1,0 ha. soll nach Vorstellung der Stadt Birstadt zwischen Birstadt und Riedrode entsprechend
flachengleich kompensiert werden (griner Kreis in Abb. 2).

Die geplante gewerbliche Bauflache ist bislang als 6ffentliche Grinflache und MaBnahmenflache
zur Entwicklung einer extensiven Wiesenflache festgesetzt bzw. im FNP entsprechend dargestellt
worden. Nachdem die bestehende Ortsrandbegriinung aber entlang des Gansweidgrabens ver-
lauft und die extensive Wiesenflache hinsichtlich dieser ,,Griinachse® innerhalb der Gehdlzkulisse
der Siedlungsflache zugewandt liegt, erscheint eine gewerbliche Nutzung dieser im stadtischen
Eigentum stehenden Flache stadtebaulich vertretbar. Die damit einhergehenden Eingriffe sind im
Rahmen des parallelen Bebauungsplanverfahrens selbstverstandlich auszugleichen. Die Stadt
hat auf der Suche nach schnell entwickelbaren Gewerbeflachen fur auf Expansionsmdglichkeiten
angewiesene ortsansassige Unternehmen diese bereits vollstandig erschlossene und zudem im
Eigentum der Stadt stehende Flache gefunden, deren Nutzung als Gewerbeflache unter stadte-
baulichen, 6kologischen und erschlieBungstechnischen Gesichtspunkten absolut vertretbar er-
scheint. Die GroRe der Flache liegt mit ca. 9.400 m2 unter der Darstellungsgrenze des Regional-
plans und der allgemein anzunehmenden Grenze der Raumbedeutsamkeit (5,0 ha). Zudem geht
der bei der Stadt angemeldete Mindestbedarf an Gewerbeflachen von ausschlieBlich ortsansas-
sigen Firmen mit etwa 8,0 ha noch deutlich Uber die im Bereich ,Im Mittelfeld Nord“ fur kleinteili-
ges Gewerbe realisierbare Flache hinaus, so dass aufgrund des Bedarfs bereits ortsanséassiger
Firmen eine entsprechende Flachenausweisung mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung
vereinbar ist.

Hinsichtlich des Flachenwerts in Tabelle 3 des Textteils des Regionalplans ist festzustellen, dass
der Zielhorizont des Regionalplans 2010 das Jahr 2020 war, auf das entsprechende Bedarfe
prognostiziert waren. Der Prognosehorizont liegt somit in der Vergangenheit, ohne dass bislang
konkrete Vorgaben eines neuen Regionalplans bekannt sind. Allerdings ist aus dem regionalen
Entwicklungskonzept zu schlieBen, dass auch in den kommenden Jahren noch ein erheblicher
Bedarf an Gewerbe (und Wohnbauflachen) besteht, der vor allem an verkehrlich gut erschlosse-
nen Standorten wie Blrstadt nachzuweisen sein wird. Weiterhin ist eine Uberschreitung des Ta-
bellenwerts flr die Expansion bereits ortsansassiger Firmen ausdricklich zuldssig, was auch von
Seiten des Regierungsprasidiums in anderen Verfahren bereits bestatigt wurde.

1.1.3.2 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Blrstadt ist der westliche Teil des von
der Anderung betroffenen Bereichs als ,Gewerbeflache - Zuwachs* dargestellt. Dieser Teilbe-
reich wurde im Rahmen der 10. Anderung des FNP (Genehmigung vom 11.04.2017 (Aktenzei-
chen: Az. Ill 31.2 — 61 d 02/01-FNP) durch das Regierungsprasidium Darmstadt) nicht Gberplant
und gilt derzeit entsprechend unverandert. Die vorliegende Anderungsplanung sieht far diese
Flachen nun die Ausweisung als ,Flachen fir die Landwirtschaft® vor. Die im FNP urspriinglich
vorgesehenen Gewerbezuwachsflachen sollen auf die dstliche Seite der StraBe verlagert werden,
wo sie im friheren FNP (siehe Abbildung 3) auch bereits ndherungsweise dargestellt waren.

Der Bereich der ,6rtlichen HauptverkehrsstraBe“ wurde im Rahmen der 10. Anderung des FNP
entsprechend der damals geplanten Verkehrstrasse dargestellt (siehe Abbildung 4). Die Lage der
StraBe musste aktuell jedoch umgeplant werden. Daher erfolgt vorliegend eine Lageénderung
der urspriinglich abgestimmten Hauptverkehrsstraf3e im Bereich der Anbindung an die vorhan-
denen GewerbegebietsstraBen (Dieselstral3e / LilienthalstraBe).

Weiter werden die ,Flachen flr die Versorgungsanlagen® mit der Zweckbestimmung ,,Abwasser”
an den tatsachlichen Flachenbedarf angepasst und entsprechend im stddstlichen Teilbereich
dargestellt.

Die gegenstandliche Planung entspricht somit in Teilbereichen nicht dem Entwicklungsgebot des
§ 8 Abs. 2 BauGB. Der Flachennutzungsplan ist folglich zu andern.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Birstadt (unmaBstab-
lich; Bildquelle: BirgerGIS des Kreises BergstraBBe (aufgerufen im Juni 2012))

Abbildung 4: Ausschnitt aus der rechtswirksamen 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Blrstadt (unmaBstablich; Bildquelle: SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB, Juni
2018)

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 9



Stadt Burstadt OrdnungsschlUssel: 006-31-05-2981-002-080-13
13. FNP-Anderung ,,Am Brickelsgraben Nord, Teilbereich I Begrindung

1.1.3.3 Gewerbeflachensituation

Der Stadt liegen Anfragen von zahlreichen Firmen nach Gewerbeflachen vor. Hierbei betragt die
Gesamtsumme der Anfragen nach aktueller Interessentenliste mindestens 22,6 ha bis maximal
33,4 ha. (Die Stadt hatte die Firmen um Angabe ihres minimalen und maximalen Flachenbedarfs
gebeten.)

Auch wenn aus der Liste sicher einige Anfragen im Zuge konkreter Grundstiicksverhandlungen
nicht realisierbar sein werden und einige der Firmenanfragen von auBerhalb der Stadt ggf. auch
fOr die Stadt nicht gewinnbringend erscheinen, zeigt allein die Zahl der aus Birstadt selbst anfra-
genden Firmen einen erheblichen Flachenbedarf von ca. 8,0 ha bis 14,5 ha.

Die Deckung des Entwicklungsbedarfs der bereits ortsanséssigen Betriebe ist eine wichtige Auf-
gabe der Stadtentwicklung, um die mit den Betrieben verbundene Wirtschaftskraft aber auch die
Ausbildungs- und Arbeitsplatze zu erhalten und weiterzuentwickeln.

In den genannten Zahlen sind die Flachenanforderungen eines vertraglich mit der Stadt verbun-
denen Vorhabentragers noch nicht berlicksichtigt, der die Plangebiete ,Im Mittelfeld Std“ und
~,Am Brlckelsgraben Nord, Teilbereich II“ fiir die eigene Flachennachfrage entwickelt. Der tat-
sachliche Flachenbedarf Ubersteigt somit deutlich die mit den stadtischen Planungen einherge-
henden Gewerbeflachenpotentiale und versetzt die Stadt in die Mdglichkeit, aus den Listen der
Interessenten die fir die Stadt sinnvollsten Betriebe auswahlen zu kénnen.

1.1.3.4 Sonstige Planvorgaben
Das Plangebiet liegt auBerhalb von Natura-2000-Gebieten.

Das Vorhaben liegt weder in einem festgesetzten Wasserschutzgebiet noch in einem im Festset-
zungsverfahren befindlichen Wasserschutzgebiet.

Das Plangebiet liegt im Gberschwemmungsgefahrdeten Gebiet (Risikolberschwemmungsgebiet)
des Rheins, welches bei Uberschreitung des Bemessungshochwassers oder bei Versagen von
Deichen oder vergleichbaren offentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen mit einer mittleren
Uberflutungshéhe von 2,5 m bis 3,0 m Gberschwemmt werden kann.

Weiter befindet sich das Plangebiet in einem Bereich, in dem witterungsbedingt mit stark schwan-
kenden Grundwasserstanden zu rechnen ist. Es liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried, festgestellt mit Datum vom 9. April 1999
und verdffentlicht im Staatsanzeiger flr das Land Hessen 21/ 1999 S.1659“ (letzte Anpassung
verdffentlicht im StAnz. 31/2006 S. 1704). Innerhalb des Planbereiches kénnen daher bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasser-
stande) erforderlich werden. Es ist mit Grundwasserschwankungen zu rechnen. Infolge von
Grundwasserschwankungen ist auch mit Setzungen und Schrumpfungen des Untergrundes zu
rechnen. Aufgrund der bestehenden und kunftig zu erwartenden Grundwasserstande kénnen
eventuell in Abhangigkeit von der Tiefe von Fundamentierung und Kellerrdumen bauliche Maf3-
nahmen zum Schutz gegen Grundwassereinfluss erforderlich werden. Die Vorgaben des ,Grund-
wasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried” sind zu beachten. In Gewerbegebieten werden
die Gebaude meist ohne Unterkellerung realisiert, so dass die Vernassungsgefahr hier meist eine
untergeordnete Rolle spielt. Dennoch ist ein entsprechender Hinweis erforderlich, da mit schwan-
kenden Grundwasserhdhen auch Setzungen des Untergrunds oder auch Auflagen in Bezug auf
die Versickerung von Niederschlagswasser verbunden sein kénnen.

Sonstige Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

I.1.4 Bauliche Pragung von Gebiet und Umgebung

Die im Bebauungsplan rechtskraftigen ,Am Brickelsgraben Nord, Teilbereich |* festgesetzten
Gewerbeflachen wurden in der Zwischenzeit bereits bebaut. Die ErschlieBungsstrale ist eben-
falls hergestellt und seit Herbst 2019 fir den Verkehr freigegeben.
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Im Osten des Gebiets befinden sich eine mit Gehdlzen dicht bewachsene Retentionsflache sowie
ein Regentberlaufbecken. Weitere Einzelheiten zum aktuellen Zustand der Flachen sind dem
Umweltbericht zu entnehmen.

Sudwestlich des Gewerbegebietes befindet sich die Betriebsflache eines Erwerbsgartenbaube-
triebes (Weihnachtsbaumkultur, Baumschule und Anbau von Tierfutter) mit den dazugehérenden
Betriebsgebauden und Kulturflachen. Zu dem Erwerbsgartenbaubetrieb gehért das Flurstlick
,Schindkaute” (Nr. 83/3). Dieses wurde im Rahmen der Ursprungsplanung auf ausdrtcklichen
Wunsch des Eigentliimers aus der Festsetzung als ,Gewerbegebiet” herausgenommen. Es soll
bei der vorliegenden Uberplanung nun als ,Flache fir die Landwirtschaft* bestimmt werden.

Weiter westlich und sidlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich weitere Gewerbefla-
chen. Sudwestlich schlieBt die Wohnbebauung von Birstadt an. Hier Uberwiegt eine zweige-
schossige Bebauung mit Einzelhausern.

Westlich verlaufen die Bahngleise der Bahnverbindung zwischen Mannheim - Frankfurt. Nérdlich
und 6stlich befinden sich gro3e, zusammenhangende landwirtschaftlich genutzte Flachen.

BOBSTADT
Siragg

Abbildung 5: Luftbild des Plangebiets und der Umgebung (unmaBstablich; Bildquelle: 2019 Google Earth;
© 2009 GeoBasis-DE/BKG (aufgerufen Mai 2019))

I.1.5 ErschlieBungsanlagen

Das Gewerbegebiet wird durch die neu hergestellte HauptverkehrsstraBe erschlossen. Allerdings
wurde eine Umplanung der ErschlieBungsstraBe im Bereich sidlich des querenden landwirt-
schaftlichen Weges erforderlich. Daher erfolgte eine Lagednderung der urspriinglich abgestimm-
ten HauptverkehrsstraBe im Bereich der Anbindung an die vorhandenen GewerbegebietsstraBen
(DieselstraBe/LilienthalstraBe). Der baulich realisierte Verschwenk der StraBe bindet nun die
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DieselstraBe in Richtung Osten gunstiger an die neue GewerbeerschlieBung zur B44. Weitere
offentliche ErschlieBungsflachen sind derzeit nicht vorgesehen.

Uber die StraBenanbindung an die B 44 wurde mittels dieser StraBe bereits eine verkehrliche
Entlastung fiir das bestehende Gewerbegebiet im Norden der Stadt erzielt, das derzeit nur unzu-
reichend erschlossen ist. Dieser Entlastungseffekt soll durch eine Anderung der wegweisenden
Beschilderung im BundesstraBennetz kinftig noch verbessert werden. Die StraBBe Ubernimmt so-
mit neben der ErschlieBungsfunktion fir die Gewerbeflachen auch eine Entlastungsfunktion im
Hinblick auf die Verkehre aus dem bestehenden Gewerbe- und Industriegebiet. Die Belastung
der MainstraB3e und Industriestral3e sowie der Nibelungen- und ForsthausstraBe mit der dort teil-
weise beengten Situation, insbesondere im Bereich der abknickenden Vorfahrt am Bahntber-
gang Forsthausstral3e sowie auch im Bereich der Einmindung Industriestral3e in die Mainstral3e,
fihrt zu erheblichen Belastungen der Burstadter Wohngebiete. Mit der Planung im Norden der
Stadt besteht die Gelegenheit, das gesamte Gewerbegebiet auf kurzem Weg an das Bundesstra-
Bennetz anzubinden, wodurch erhebliche Entlastungen der bisherigen Zufahrten aber vor allem
keine Zunahme der entsprechenden Belastungen durch die neuen Gewerbeflachen verbunden
ist.

Die verkehrliche Anbindung an die Bundesstral3e 44 erfolgt mittels eines Kreisverkehrsplatzes.
Der Kreisverkehrsplatz wird mittelfristig neben dem vorliegenden Plangebiet und den nérdlich
anschlieBenden geplanten Gewerbeflachen auch das Gebiet ,Im Mittelfeld* in Bobstadt erschlie-
Ben. Die konkrete Planung des Kreisverkehrsplatzes wurde mit Hessen Mobil abgestimmt. Die
StraBBe war nur in genau dieser Lage mdéglich, da seitens des StraBenbaulasttragers der Bundes-
straBe eine von der Stadt ausdrlcklich gewiinschte zweite Anbindung an die B44 im Bereich der
Gewerbegebiete im Bereich Bobstadt abgelehnt wurde.

1.1.6 Altlasten / Alfflachen / Grundwasserverunreinigungen / Bodenschutz

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie ergaben
sich geman den Ergebnissen der Behérdenbeteiligung fir den Planbereich keine Hinweise auf
das Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Bodenverande-
rungen und/oder Grundwasserschaden. Auch der Stadt Burstadt liegen keine diesbeziglichen
Informationen vor und sind aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung auch nicht zu
erwarten.

Auch wenn keine Hinweise auf mdgliche Bodenverunreinigungen vorliegen, wird im parallelen
Bebauungsplan dennoch darauf hingewiesen, dass bei allen MaBnahmen, die einen Eingriff in
den Boden erfordern, auf organoleptische Auffélligkeiten (Verfarbungen, ungewdhnlicher Geruch
etc.) zu achten ist. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schad-
lichen Bodenverunreinigung begrinden, sind diese umgehend der zustéandigen Behérde, dem
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat
IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. DarlGber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen
hinzuzuziehen. Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Ge-
fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemein-
heit herbeizuflhren.

1.1.7 Denkmalschutz

In der Umgebung des Planbereiches sind archaologische Fundstellen (Siedlungsfunde der Ré-
merzeit) bekannt. Aufgrund von Informationen des Landesamtes fir Denkmalpflege Uber das
Vorhandensein von Bodendenkmalern im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets wurde eine ge-
ophysikalische Prospektion innerhalb des noch nicht bebauten Teilbereichs GE2 durch die Pos-
selt & Zickgraf Prospektionen GbR durchgefiihrt (siehe Anlage).

Das gemaB Forderung von hessenARCHAOLOGIE erstellte facharchdologische Gutachten
ergab, dass eine zuverlassige Aussage hinsichtlich des archaologischen Potentials der
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Untersuchungsareals auf Grundlage der Magnetometerprospektion nicht méglich sei, da die un-
tersuchte Flache insgesamt sehr stark durch moderne Materialeintrage gestért wird. Es konnten
laut Aussage des Fachgutachters dadurch nur sehr wenige mdglicherweise archaologisch rele-
vante Anomalien erfasst werden.

Aufgrund dieser archaologischen Bewertung soll die untersuchte Flache in Abstimmung mit hes-
senARCHAOLOGIE vor jeglicher Bebauung detailliert arch&ologisch untersucht und eventuelle
Funde fachgerecht dokumentiert und entnommen werden. Die Auswertungen sind eventuell auch
fur die Feststellung eventueller Kampfmittelreste erforderlich.

Es wird im parallelen Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Boden-
denkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scher-
ben, Steingerate, Skelettreste), entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unver-
zliglich der hessenARCHAOLOGIE (Archaologische Abteilung des Landesamtes flir Denkmal-
pflege Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises Bergstra3e anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénder-
ten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu
schitzen (§ 21 Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

1.1.8 Belange des Kampfmittelrdumdienstes

In den friheren Stellungnahmen des KampfmittelrAumdienstes zu den urspringlichen Bauleit-
planungen im Bereich ,Brickelsgraben” wurde darauf hingewiesen, dass die Auswertung der
beim Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen vorliegenden Kriegsluftbilder im Zuge des Ur-
sprungsverfahrens ergeben hat, dass sich das Plangebiet in Teilbereichen in einem ehemaligen
Bombenabwurfgebiet befindet. Die belasteten Flachen befinden sich im Bereich der StraBenver-
kehrsflache bzw. am Rand der Gewerbeflachen. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf sol-
chen Flachen muss grundsétzlich ausgegangen werden.

Um kampfmittelbedingte Risiken fiir die spateren baulich genutzten Flachen auszuschlieBen und
im Sinne der Sicherheit der bei entsprechenden BaumaBnahmen tatigen Personen sowie der
umliegenden Bevélkerung wurde eine Kampfmitteluntersuchung durch das Ingenieurburo fir Ge-
ophysik und Geologie GEOLOG Ch. FuB/W. Hepp GbR, Starnberg, durchgefiihrt. Bei den erfolg-
ten Messungen wurden die Flachen der HauptverkehrsstraBe sowie die Gewerbebauflachen
westlich der LilienthalstraBe untersucht. Als Ergebnis der Kampfmitteluntersuchung konnten die
untersuchten Flachen freigegeben und bereits bebaut werden. Aus fachtechnischer Sicht des
Gutachters sind keine weiteren Uberpriifungen in diesem Bereich mehr notwendig.

Dennoch wurde der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen erneut im Rahmen der vorlie-
genden Bauleitplanverfahren beteiligt, zumal der dstlich der LilienthalstraBe liegende Teilbereich
damals nicht untersucht wurde, da hier zunéchst keine Bebauung vorgesehen war. Aus dieser
Beteiligung erfolgte die Mitteilung, dass dem KampfmittelrAumdienst aussageféhige Luftbilder
vorliegen. Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit
dem Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber
eine mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge spaterer
Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der
KampfmittelrAumdienst unverziiglich zu verstandigen.

I.1.9 Wasserrechtliche und -wirtschaftliche Belange

Auf die im Rahmen des urspringlichen Bebauungsplanverfahrens bereits erfolgten Ausfihrun-
gen zu den wasserrechtlichen und -wirtschaftlichen Belange wird verwiesen.

1.1.9.1 Trinkwasser

Die groBBen Bauflachen westlich der LilienthalstraBBe sind bereits realisiert. Der entsprechende
Wasserverbrauch wird bereits Uber das Trinkwassernetz gedeckt. Im Rahmen der
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Anderungsplanung kommt eine Gewerbeflache von ca. 9.400 m2 hinzu, auf der im Wesentlichen
eine bestehende, ortsansassige Firma angesiedelt werden soll. Auf der sicheren Seite kann von
maximal 100 Beschaftigten und einem Trinkwasserverbrauch von 50 I/d fiir jeden Beschaftigten
ausgegangen werden. Hieraus ergibt sich ein zusatzlicher Wasserbedarf von ca. 1.825 m?%/a. Ins-
gesamt ist also der zuséatzliche Trinkwasserbedarf durch die geplante Schaffung der Gewerbefla-
che 6stlich der LilienthalstraBe als eher geringfligig einzuschatzen.

1.1.9.2 Abwasser, Niederschlagswasser

Zur Entlastung der Klaranlage und um Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung zu mini-
mieren, wird im parallelen Bebauungsplan unverandert festgesetzt, dass das Niederschlagswas-
ser im Plangebiet selbst der Versickerung zuzufiihren ist, sofern es nicht z.B. zur Griinflichenbe-
wasserung verwendet wird. Als Ausnahme kann eine gedrosselte Ableitung von Niederschlags-
wasser in die stadtische Kanalisation zugelassen werden, wenn die Versickerung auf dem Grund-
stlick aus wasserrechtlichen oder technischen Griinden nicht zuldssig oder nicht mdéglich ist. Als
weitere Ausnahme kann neben der Versickerung auch eine Niederschlagwasserableitung in das
Grabensystem Géansweidgraben und Mihlgraben zugelassen werden, wobei die wasserrechtli-
che Unbedenklichkeit der jeweiligen Einleitung nachzuweisen ist. Hierbei wird nochmal darauf
hingewiesen, dass der Nachweis der Schadlosigkeit ausdrticklich auch die Belange des Waldes
umfassen muss und Waldsch&den durch Verndssung auszuschlieBen sind. (Die Stadt ist Eigen-
timerin der Waldflachen und wird diese wie auch in der Vergangenheit extensiv bewirtschaften.
Beeintrachtigungen der Waldfunktionen sind nicht zu erwarten. Die beiden Waldflachen wurden
durch die Stadt innerhalb eines Regenrlickhaltebeckens mit Anschluss an das Grabensystem
angelegt und werden daher planmaBig bei Starkregenereignissen Uberflutet. Hierbei wurden Ar-
ten verwendet, die entsprechend hohe Grundwasserstande und zeitweisen Einstau vertragen.)
Die Verschmutzungsgefahr im Bereich des Gewerbegebiets kann durch Uberdachung ver-
schmutzungsempfindlicher Flachen wie z.B. Laderampen erreicht werden. Andernfalls sind ver-
schmutzungsgeféhrdete Freiflachen gedrosselt in die Kanalisation abzuleiten und Uber die Klar-
anlage zu reinigen.

Far die Versickerung von Niederschlagswasser ist grundsétzlich fur alle Grundstlicke eine was-
serrechtliche Erlaubnis notwendig. Im Zuge der Objektplanungen sind, im Rahmen der Antrags-
verfahren flr die Versickerungsanlage/n, der qualitative und quantitative Nachweis der Bemes-
sung nach den DWA-Regelwerken Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anla-
gen zur Versickerung von Niederschlagswasser* und dem Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” zu erbringen. Dabei ist die Lage im Gewerbege-
biet zu berticksichtigen. Die Sohlen der Versickerungsanlagen dirfen nicht tiefer als 89,70 miNN
liegen, um einen Mindestgrundwasserabstand von >1 m zu gewahrleisten. Flachen der LKW-
Andienung sind in den Schmutzwasserkanal zu entwassern.

Die Versickerung von Niederschlagswasser wurde im Rahmen der Ursprungsplanung durch die
Hoéhenplanung des Gebiets erleichtert. Aufgrund der erschlieBungstechnischen Rahmenbedin-
gungen wurde das Gelande der gewerblichen Flachen westlich der LilienthalstraBe gegentber
der natlrlichen Gelandehéhe um ca. 1,0 m angehoben. Hierdurch erhéhte sich der Flurabstand
zum Bemessungsgrundwasserstand und gleichzeitig konnte anfallender Bodenaushub im Plan-
gebiet verbleiben. Die Anforderungen an gegebenenfalls anzulieferndes Auffillmaterial wurden
in entsprechenden wasserrechtlichen Verfahren geklart.

Die Versickerungsflachen innerhalb von Gewerbegrundstliicken wurden hinsichtlich Lage und Ab-
messungen an die betrieblichen Belange angepasst. Eine flichenmaBige Festsetzung im Bau-
leitplanverfahren hétte eine flachenschonende Grundstiicksnutzung erschwert. Daher wurde auf
eine entsprechende Festsetzung in der parallelen Bebauungsplandnderung verzichtet. Eine
eventuelle gemeinsame Versickerungsflache fir das gesamte Plangebiet hatte den Flachenbe-
darf des Gewerbegebiets zu Lasten der nutzbaren Flachen bzw. der angrenzenden Landwirt-
schaftsflachen erhdht. Daher wurde die dezentrale Versickerung auf den Grundstlicken bzw. tber
eine straBenparallele Griinmulde beibehalten.
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Die Versickerungseignung des Bodens wurde durch ein Baugrundgutachten mit Empfehlungen
zur Bauausfihrung nachgewiesen, in dem auch der Bemessungsgrundwasserstand untersucht
und festgelegt wurde. Der Ergebnisbericht der Bodenuntersuchungen weist im Bereich der zur
Bebauung vorgesehenen Flachen durchgéngige Flusssandschichten mit Versickerungseignung
unter einer 0,50 m bis 1,20 m machtigen weniger durchldssigen Deckschicht auf. Die Versicke-
rung ist demnach grundsétzlich méglich und auch planungsrechtlich festgesetzt. Der Gutachter
empfiehlt den Bodenaustausch im Bereich der Versickerungsflachen, was mit einem vertretbaren
Kostenaufwand méglich ist. Im Rahmen des Monitorings kann, sofern die Untere Wasserbehdrde
des Kreises Bergstra3e eine Versickerung nicht genehmigen sollte, der Ausgleichsbedarf nach-
gesteuert werden.

Im Rahmen des Baugrundgutachtens wurde eine Sondierbohrung im nérdlichen Bereich der Fla-
chennutzungsplananderung vorgenommen. Hier findet sich unter einer gering-méachtigen Auffil-
lung des Wirtschaftswegs eine mehrere Meter méchtige Sandschicht, die optimale Vorausset-
zungen fir eine Niederschlagwasserversickerung bietet. Die Grundwasserstéande sind durch den
Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried vorgegeben bzw. werden durch Einfluss-
nahme im Rahmen des Bewirtschaftungsplans gesteuert. Im Rahmen des ersten Aufstellungs-
verfahrens fir den zu &ndernden Bebauungsplan wurde seitens der Unteren Wasserbehdrde ein
Bemessungswasserstand von ca. 88,70 miNN fur das Plangebiet angegeben. Im Bereich des
Ostlich der LilienthalstraBBe wurde im Bodengutachten ein Grundwasserstand von ca. 87,97 miNN
festgestellt. Auch wenn dieser Bemessungsgrundwasserstand nur ca. 0,67 m unter der beste-
henden Gelandehdhe liegt, kann bereits durch eine gering-machtige Aufflllung des Gelandes ein
ausreichender Flurabstand fur flache Versickerungsmulden hergestellt werden. Auch eine Unter-
kellerung von Gebauden ist mit den heute Ublichen bautechnischen Mdéglichkeiten ohne spétere
Schéaden realisierbar.

In den bereits realisierten Bereichen des Gewerbegebiets erfolgten bereits wasserrechtliche Ge-
nehmigungsverfahren zur Versickerung des auf den Grundstiicken anfallenden Niederschlag-
wassers. Diese wurden positiv beschieden. Die Versickerungsanlagen wurden realisiert und funk-
tionieren. Es ergeben sich fir die vorliegende Anderungsplanung aus Sicht der Stadt daher auch
keine neuen Anforderungen und insbesondere kein erganzender Festsetzungsbedarf auf Ebene
des parallelen Bebauungsplanes. Eine im Rahmen der Behérdenbeteiligung geforderte Zulas-
sung von Alternativen fir den Fall, dass eine Versickerung nicht oder nicht vollstdndig mdglich
ist, ist bereits berlcksichtigt. Es ist alternativ ein Kanalanschluss mdoglich oder die Einleitung in
den Géansweidgraben. Durch die, im Sinne der qualitativen und ékologischen Optimierung, im
parallelen Bebauungsplan festgesetzte Dachbegriinung flir die neuen Gewerbeflache dstlich der
LilienthalstraBe wird der Niederschlagswasseranfall hier sehr weitgehend gemindert und ge-
dampft, so dass davon auszugehen ist, dass die verschiedenen Méglichkeiten der Grundstlck-
sentwasserung realisierbar sind. Die bereits realisierten wesentlich gréBeren Bauvorhaben bele-
gen dies. Nachweise zur Versickerung von Niederschlagswasser sind im Zuge der jeweiligen
Objektplanungen zu fihren.

1.1.9.3 Loschwasser

Die Forderungen zum Lé&schwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus
§ 13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeits-
blatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Die Sicherstellung des Grundschutzes wurde durch das zustandige Wasserversorgungsunter-
nehmen im Rahmen der Ursprungsplanung bestétigt. Die L6schwasserversorgung istim Rahmen
der ErschlieBungsplanung bertcksichtigt und mit dem Stadtbrandinspektor insbesondere in Be-
zug auf die Lage der Hydranten abgestimmt worden, um den Grundschutz der Geb&ude wirksam
sicherzustellen. So ist in der HaupterschlieBungsstraBe ein Querschnitt festgesetzt, der neben
den Anforderungen des flieBenden und ruhenden Verkehrs auch ausreichend Platz fir die
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bendtigten Hydranten hat. Der darlber hinaus gehende Objektschutz ist bauseits durch die Ge-
werbebetriebe sicherzustellen.

Der Nachweis der gesicherten Léschwasserversorgung istim Rahmen der Objektplanung im bau-
aufsichtlichen Verfahren zu fihren. Zur Léschwasserversorgung im Brandfall muss geman
DVGW-Arbeitsblatt W 405 voraussichtlich eine Wassermenge von mindestens 96 m®h Uber ei-
nen Zeitraum von 2 Stunden aus dem 6&ffentlichen Trinkwassernetz zur Verfigung stehen. Der
FlieBuberdruck in Léschwasseranlagen darf einen Wert von 1,5 bar nicht unterschreiten. Dartber
hinaus gehender Léschwasserbedarf einzelner Nutzungen (Objektschutz) ist durch geeignete
MaBnahmen (z.B. Léschwasserbrunnen, Léschwasserzisternen, Léschwasserteiche etc.) in Ab-
stimmung mit den zustandigen Behdrden auf den Grundstlicken selbst vorzusehen.

1.1.9.4 Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen Wassergesetz

Das Plangebiet liegt im berschwemmungsgeféahrdeten Gebiet (Risikolberschwemmungsgebiet)
des Rheins, welches bei Uberschreitung des Bemessungshochwassers oder bei Versagen von
Deichen oder vergleichbaren o6ffentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen mit einer mittleren
Uberflutungshdhe von 2,5 m bis 3,0 m iiberschwemmt werden kann. In diesen Gebieten sind bei
Sanierung und Neubau Vorkehrungen zu treffen und, soweit erforderlich, bautechnische MaB-
nahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmun-
gen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern. Grundséatzlich empfiehlt es sich auch,
elementare VorsorgemafBnahmen zu treffen, um das Schadensausmaf bei Uberschwemmungen
maoglichst gering zu halten. Informationen sind auch Uber das Internet unter der Webseite des
Regierungsprasidiums Darmstadt (Internet-Link: www.rp-darm-stadt.hessen.de) und unter der
Webseite des Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB)
(Internet-Link: www.bmub.bund.de) zu erhalten. Auf die zu diesem Thema vorliegenden Hand-
lungsanleitungen fiir Bauherrschaft, Architekten und Planer wird hingewiesen.

Es wird im parallelen Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass in Uberschwemmungsgeféhrde-
ten Gebieten die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen verboten ist, wenn andere weniger
wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfligung stehen
oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann. Die Errichtung einer Heizélver-
braucheranlage ist der zustandigen Behérde vor der Errichtung anzuzeigen. Bereits vorhandene
Heizdlverbraucheranlagen sind zur Vermeidung von Verschmutzungen bis zum 05.01.2033 nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik hochwassersicher nachzuriisten. Sofern Heiz6l-
verbraucheranlagen wesentlich ge&ndert werden, sind diese zum Anderungszeitpunkt hochwas-
sersicher nachzuristen. Nahere Informationen sind bei der fir das Erlaubnisverfahren zustandi-
gen Unteren Wasserbehdrde erhaltlich.

1.1.9.5 Oberirdische Gewdsser

Ostlich des Plangebietes verlauft der Gansweidgraben. Eine Beeintrachtigung des Grabens kann
ausgeschlossen werden. Nordlich des vorliegenden Anderungsbereiches wurden die Gewéasser-
randbereiche entlang des Gansweidgrabens bereits in der Ursprungsplanung als MaBnahmen-
flache far Natur und Landschaft geschutzt. Es sind hier keine Veranderungen im Gewasserrand-
bereich vorgesehen.

Im Planbereich befindet sich ein Regenklarbecken der Stadt Birstadt. Dieses ist durch die Dar-
stellung einer Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Abwasser planungsrechtlich bertck-
sichtigt worden. Es sind vorliegend keine Veranderungen im Gewasserrandbereich dieser Fla-
chen vorgesehen, so dass auch hier eine Beeintrachtigung des Grabens ausgeschlossen werden
kann. Der entlang des Grabens befindliche landwirtschaftlichen Weg, die angrenzende ,6ffentli-
che Grunflache mit der Zweckbestimmung Abwasser“ (Regenriickhaltebecken) sowie die ,Fla-
chen fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Abwasser” befinden sich allesamt in
stadtischem Besitz. Daher ist fir diese Flachen die Einhaltung der Verbote des § 38 Abs. 4 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) und des § 23 Abs. 2 Hessisches Wassergesetz (HWG) sowie die Si-
cherung der in § 38 Abs. 1 WHG formulierten Erhaltungs- und Entwicklungsziele mit hinreichen-
der Sicherheit gewahrleistet.
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Bei der Darstellung der Gewerbeflachen 6stlich der LilienthalstraBe wurde im parallelen Bebau-
ungsplan das Baufenster in einem Abstand von 15 m zur &stlichen Flurstiicksgrenze geplant.
Hinzu kommt noch der Abstand von ca. 4 m durch den landwirtschaftlichen Weg, der auch als
Pflegeweg fir den Génsweidgraben genutzt wird. Somit ist der geforderte Mindestabstand zum
Gewasserrandstreifen des Gansweidgrabens in der Planung mehr als ausreichend berlcksich-
tigt. Die Erhaltung der Gewasserfunktionen wird in keiner Weise eingeschrankt. Die Stadt
Burstadt als Verkaufer dieses Grundstiickes wird dennoch in einem stadtebaulichen Vertrag mit
dem kinftigen Bauherrn auf die Einhaltung der Verbote des § 38 Abs. 4 WHG und des § 23
Abs. 2 HWG sowie die Sicherung der in § 38 Abs. 1 WHG formulierten Erhaltungs- und Entwick-
lungsziele hinweisen. Ebenso soll in dem Vertrag explizit das Verbot zur Errichtung von baulichen
und sonstigen Anlagen (Zaune, Parkplatze, etc.) im Gewasserrandbereich aufgenommen wer-
den. Der Gewasserrandstreifen entlang des Gansweidgrabens soll zudem nicht verauBBert, son-
dern im Eigentum der Stadt bleiben. Die im Gewasserrandstreifen festgesetzte Gehdélzanpflan-
zung erfolgt zuldssigerweise mit standortgerechten Arten. Bauliche Anlagen innerhalb des Ge-
wasserrandstreifens Uber die bereits bestehenden Anlagen hinaus (Rickhaltebecken, Pflege-
weg) sind seitens der Stadt nicht vorgesehen.

Eine Einleitung von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser aus dem Plangebiet in das Gra-
bensystem Géansweidgraben und Mlhigraben kann als Ausnahme zugelassen werden, wobei die
wasserrechtliche Unbedenklichkeit der jeweiligen Einleitung im Rahmen des wasserrechtlichen
Genehmigungsantrags nachzuweisen ist. Ebenso hat die Versickerung von Niederschlagswasser
der Gewerbeflachen auf den Gewerbegrundstiicken schadlos zu erfolgen. Zur Schadlosigkeit
zahlt auch der Nachweis der hydraulischen Leistungsféhigkeit. Sollte diese nicht gegeben sein
(was aufgrund des Kenntnisstands der Stadt aus der Genehmigung des Regenrtckhaltebeckens
nicht der Fall ist), wére eine Drosselung der Einleitung erforderlich, durch die der Wassereintrag
auf die heute bereits von der Flache ablaufende Wassermenge (ca. 10 I/s ha) begrenzt werden
kann. Hierflr ware nach Erfahrungswerten ein ,Puffervolumen® von ca. 50 m® erforderlich, das
problemlos im Bereich des Gewerbegrundstiicks unterzubringen ist. Ein Nachweis auf Ebene des
parallelen Bebauungsplans ist nicht erforderlich, da die Anforderungen an die schadlose Einlei-
tung und die zur wasserrechtlichen Genehmigung erforderlichen Nachweise durch das Wasser-
recht bereits verbindlich bestimmt sind. Entsprechende Nachweise wurden flr die bereits reali-
sierten Gewerbebauvorhaben gefiihrt. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser
versickert vollstandig auf den Gewerbegrundsticken.

1.1.9.6 Grundwasser

Der von der Flachennutzungsplanédnderung betroffene Bereich liegt innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried“ (StAnz. 21/1999
S. 1659). Im Rahmen der Umsetzung dieser wasserwirtschaftlichen Fachplanung sind teilweise
groBflachige Grundwasserspiegelanhebungen beabsichtigt, die im Rahmen der Bebauung zu be-
achten sind. MaBgeblich sind dabei jeweils die langjahrigen Messstellenaufzeichnungen des Lan-
desgrundwasserdienstes und speziell die Richtwerte der Referenzmessstellen des Grundwas-
serbewirtschaftungsplanes zu beriicksichtigen. Es ist mit Grundwasserschwankungen zu rech-
nen. Infolge von Grundwasserschwankungen ist auch mit Setzungen und Schrumpfungen des
Untergrundes zu rechnen. Auf die im Grundwasserbewirtschaftungsplan festgelegten Zielpegel-
werte wird insbesondere hingewiesen. Demzufolge ist in einigen Planungsgebieten mit Nutzungs-
einschréankungen (z.B. Verzicht auf Unterkellerung) oder zusatzlichen Aufwendungen (z.B. bau-
liche Vorkehrungen gegen Vernassung) zu rechnen. Diese sind entschadigungslos hinzuneh-
men. Wer in ein bereits vernasstes oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hinein baut und keine
Schutzvorkehrungen gegen Vernassung trifft, kann bei auftretenden Vernassungen keine Ent-
schadigung verlangen.

Der Bemessungswasserstand wird mit ca. 88,7 miNN angegeben. Durch Gelandeaufflillungen
werden Flurabstéande von ca. 2,0 m erzielt. Eine Beschrédnkung der Einbindetiefe von Gebauden
ist fir das Gewerbegebiet nach Erfahrungen der Stadt nicht erforderlich, da insbesondere Ge-
werbehallen in der Regel nicht unterkellert werden.
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Zur Entlastung der Klaranlage sowie um Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung zu mi-
nimieren, ist festgesetzt worden, dass das Niederschlagswasser im Plangebiet selbst der Versi-
ckerung zuzuftihren ist, sofern es nicht z.B. zur Grinflachenbewéasserung verwendet wird. Hier-
durch werden die Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung minimiert. Durch die im Bereich
Ostlich der LilienthalstraBe auf Bebauungsplanebene festgesetzte Dachbegriinung reduziert sich
allerdings der von den Dachflachen ablaufende Niederschlag. Dies ist jedoch eine gewisse Ana-
logie zum Wasserverbrauch bzw. den Verdunstungsverlusten der heute bestehenden Grinfla-
che.

1.1.10 Wald- und Forstwirtschaft

Nordlich des von der Flachennutzungsplananderung betroffenen Bereiches befindet sich ein zu-
sammenhangender Gehdlzkomplex, der zumindest in Teilen als Wald im Sinne von § 2 HWaldG
einzustufen ist. Der Bereich mit Feuchtgehdlzen ist aufgrund der Artenzusammensetzung und
der flachenhaften Verndssungssituation mittlerweile ein nach § 30 BNatSchG geschitztes Bio-
top, auch wenn dieses im Rahmen des Ruckhaltebeckens klnstlich geschaffen wurde.

Die Geholzflachen werden durch die Stadt unter 6kologischen Gesichtspunkten bewirtschaftet
und soll auch weiterhin im Sinne des Natur- und Artenschutzes extensiv erfolgen. Die Waldfl&-
chen bleiben von den geplanten baulichen MaBnahmen unberiihrt und werden bauzeitlich ent-
sprechend gesichert. Eine Waldumwandlung ist nicht vorgesehen.

Als ,Puffer* und Schutzstreifen zum Wald wird im Bereich 6stlich der Lilienthalstra3e eine Orts-
randeingrinung dargestellt. Der Abstand einer zuklnftigen Bebauung zum Wald erscheint aus
stadtischer Sicht (als Waldeigentiimerin) ausreichend.

I.1.11 Landwirtschaftliche Belange

Bei dem vorliegenden Bauleitplanverfahren handelt es sich Gberwiegend um die Uberplanung
bereits rechtskraftig festgesetzter Flachen. Uber die Grenzen des urspriinglichen Plangebietes
hinaus werden keine weiteren landwirtschaftlichen Flachen fir Gewerbenutzungen in Anspruch
genommen. Die Flachen fur Sonderkulturen bzw. Erwerbsgartenbau im Westen des von der Fla-
chennutzungsplananderung betroffenen Bereiches werden durch die vorliegende Planung im Be-
stand festgesetzt.

FlOr den Bereich der neu geplanten Gewerbeflachen &stlich der LilienthalstraBe war im Ur-
sprungsplan eine Extensivierung des vorhandenen Intensivgriinlandes hin zu einer artenreichen
Frischwiese vorgesehen. Die Uberplanung dieser Ausgleichsflache ist im vorliegenden Fall in
Bezug auf die erst junge Entwicklung naturschutzfachlich unbedenklich, da gro3e Teile der Fla-
che in die StraBenbaumaBnahmen der neu gebauten Hauptverkehrsstra3e einbezogen waren.

Der auf Bebauungsplanebene erforderliche Ausgleich geplanter Eingriffe ist innerhalb des Plan-
bereiches nicht méglich. Das Biotopwertdefizit aus dem Ursprungsplan wurde bereits innerhalb
des mit Behdérden und 6rtlichen Landwirten abgestimmten ,Biotopentwicklungsgebietes Ried-
rode” kompensiert. Der zuséatzliche durch die Anderungsplanung bedingte Eingriff (nach Aufwer-
tungsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs), soll entsprechend auch in diesem Gebiet
ausgeglichen werden, so dass es nicht zu einer weiteren Inanspruchnahme von landwirtschaftli-
cher Flache kommt.

Die Stadt Birstadt hat im Dialog mit den Landwirten hierzu bereits in der Vergangenheit eine
Konzeption entwickelt, durch das die landwirtschaftlichen und naturschutzfachlichen Belange
gleichermaBen bericksichtigt wurden. Durch die Umwandlung einer Ackerflache in extensives
Grunland gehen die Flachen hier zwar einer intensiven Bewirtschaftung verloren, aber nicht ganz-
lich einer landwirtschaftlichen Nutzung. Es ist weiterhin eine extensive Grinflachenbewirtschaf-
tung moglich und auch gewlnscht. Allerdings soll im Biotopentwicklungsgebiet nach der Um-
wandlung eine mdglichst nattrlichen Entwicklung stattfinden. Dennoch steht der anfallende Grin-
schnitt landwirtschaftlichen Nutzungen (z.B. fur die Milchviehfutterung) zur Verfugung.
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Fir das Konzept des ,Biotopentwicklungsgebietes Riedrode® war urspriinglich vorgesehen, samt-
liche AufwertungsmafBnahmen als vorlaufende ErsatzmaBnahmen in das kommunale Oko-Konto
ein- und geman Ausgleichserfordernissen und dem Stand der Umsetzung nach Bedarf abzubu-
chen. Aufgrund der umfangreichen Anforderungen aus der Bauleitplanung werden jedoch die
Flachen und MaBnahmen des Biotopentwicklungsgebietes derzeit direkt als Ausgleichsflachen
verwendet und zugeordnet. Die Stadt versucht, zuklnftig AusgleichsmaBnahmen méglichst fla-
chenneutral vorzusehen, um einen Verlust von Landwirtschaftsflachen durch MaBnahmenflachen
zur Kompensation zu vermeiden. Hierbei sollen bevorzugt MaBnahmen an Gewéassern oder im
Wald bertcksichtigt werden. MaBnahmen an Gewassern bzw. im Wald sollten zur Ber{icksichti-
gung als AusgleichsmaBnahmen aber mdglichst bereits realisiert und in ein Oko-Konto einge-
bucht sein. Dies wirde die Berlcksichtigung in der Bauleitplanung erheblich erleichtern, da z.B.
fir GewassermaBnahmen ansonsten die Frage der Vollzugsfahigkeit im Rahmen der Bauleitplan-
verfahren kaum nachzuweisen sein dirfte.

Im Ubrigen sind die Flachen des Biotopentwicklungsgebietes im Regionalplan Siidhessen neben
der Darstellung als ,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft” auch als ,Vorbehaltsgebiet fir den Grund-
wasserschutz® ausgewiesen. Somit ist eine Nutzung mit Pestiziden und Diingemitteln, wie sie in
der intensiven Landwirtschaft Ublicherweise verwendet werden, in diesem Bereich der Natur und
dem Grundwasser nicht zutraglich. Durch das Entwicklungsgebiet besteht die Mdglichkeit zur
Schaffung eines Verbundes diinger- und pestizidfrei bewirtschafteter und dennoch landwirtschaft-
lich genutzter Flachen, die fir sensible Arten von groBer Bedeutung sind. Mit der zusammenhan-
genden Flache kdnnen erhebliche Erfolge fir den Artenschutz lber die Biotopwertgewinne hin-
aus erzielt werden. Die intensive Landwirtschaft im Hessischen Ried ist fir die Belange des Ar-
tenschutzes eher kritisch zu sehen, wie auch die aktuelle politische Diskussion um Pflanzen-
schutzmittel und Dungemittel auf Landes- und Bundesebene zeigt. Mit zusammenhangenden
Ausgleichsflachen im Offenland kénnen gegentber kleinflachigen AusgleichsmaBnahmen in der
Feldgemarkung erhebliche Erfolge fir den Artenschutz erzielt werden. Das ,Biotopentwicklungs-
gebiet Riedrode” hat vor allem auch die Aufgabe, den gefahrdeten Arten des Offenlands und
zahlreichen Insektenarten wenigstens eine gewisse Entwicklungschance in der Birstadter Ge-
markung zu bieten. Véllig unabhéangig von den Biotopwertgewinnen kann auf die Flache in Ried-
rode daher nicht verzichtet werden.

1.1.12 Belange des Artenschutzes

Um dem Belang des Artenschutzes angemessen in der Bauleitplanung Rechnung zu tragen und
zur Vermeidung von erheblichen natur- und artenschutzfachlichen sowie artenschutzrechtlichen
Beeintrachtigungen, wurden Artenschutzprifungen geman § 44 Abs. 1 BNatSchG durchgefihrt.
In den Artenschutzprufungen, die der Begrindung zur Bebauungsplananderung im Parallelver-
fahren als Anlagen beigefligt sind, werden seitens des Gutachters verschiedene MaBnahmen
und Empfehlungen fir die geman § 44 Abs. 1 BNatSchG betrachteten Tiergruppen aufgefihrt.

Auf die vertiefende Darstellung der Belange des Artenschutzes im parallelen Bebauungsplanver-
fahren wird verwiesen.

Mit den im parallel gednderten Bebauungsplan vorgenommenen Festsetzungen bzw. gegebenen
Empfehlungen werden die artenschutzrechtlichen Belange angemessen und stédtebaulich be-
griindet in der Planung beriicksichtigt. Der Gutachter kommt im Rahmen der Artenschutzprifung
geman § 44 Abs. 1 BNatSchG zu folgendem Ergebnis:

LAufgrund der vorhandenen Datenlage und der strukturellen Gebietsausstattung ergab sich das
Erfordernis fiir 42 Vogelarten eine artenschutzrechtliche Betrachtung durchzufihren. Far zwélf
Vogelarten mit einem in Hessen ungdnstig-unzureichenden Erhaltungszustand bzw. fur zwei Vo-
gelarten mit einem in Hessen unglinstig-schlechten Erhaltungszustand erfolgte dabei eine spezi-
fische, formale Artenschutzprifung.
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Notwendigkeit von Ausnahmen

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkpfade flihren bei Berticksichtigung der for-
mulierten MaBnahmen in keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrdchtigung
des Vorkommens einer besonders und streng geschltzten europarechtlich relevanten Art. Die
Anforderungen des § 44 (5) BNatSchG hinsichtlich der Wahrung der ékologischen Funktion im
rdumlichen Zusammenhang werden f(r die betroffenen Arten zudem hinreichend erflillt.

Ausnahmeerfordernis
Es besteht fir keine nachgewiesene oder potenziell erwartbare Art ein Ausnahmeerfordernis.

Die Ergebnisse der durchgefiihrten Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange aller vom
Vorhaben (potenziell) betroffenen Arten zeigt, dass - bei Berticksichtigung entsprechender Mal3-
nahmen - durch die entstehenden Belastungswirkungen fiir sie keine erheblichen Beeintréchti-
gungen entstehen. Der geplanten Nutzungsédnderung in einem Teilbereich des Bebauungsplans
,Am Briickelsgraben Nord - Teilbereich I’ kann daher aus fachlicher und artenschutzrechtlicher
Sicht zugestimmt werden.”

.2 Darstellung der Flachennutzungsplandanderung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Birstadt bzw. in der wirksamen
10. Anderung des FNP ist der von der Anderung betroffene Bereich als ,Gewerbeflache - Zu-
wachs” sowie als ,Ortliche HauptverkehrsstraBBe®, als ,Griinflachen®, als ,Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft” und als ,Flachen
fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerun-
gen“ mit der Zweckbestimmung ,,Regenriickhaltebecken” dargestellt.

Die vorliegende 13. Anderung__des Flachennutzungsplanes betrifft nun die geplanten ,gewerbli-
chen Bauflachen (G)“, die ,Ortliche HauptverkehrsstraBe®, ,Flachen flir die Landwirtschaft",
,arunflachen” sowie die ,Flachen flr Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Abwasser*.

Die vorliegende Gewerbezuwachsflache war im Ubrigen bis fast an den ,Gansweidgraben® heran
bereits im vorherigen Flachennutzungsplan der Stadt als Gewerbezuwachsflache dargestellt und
wurde erst mit der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes zur Grinflache umgeplant.

Auf die Begriindung der detaillierteren Festsetzungen des parallel aufgestellten Bebauungsplans
wird verwiesen.
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II. Umweltbericht

Aufgrund der parallelen Bebauungsplananderung kann die Thematik ,abgeschichtet werden. In-
sofern wird hier in Ergédnzung zu den nachfolgenden Angaben auf die ausfihrliche Darlegung der
Umweltbelange und ihrer Berlcksichtigung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung verwie-
sen.

.1 Allgemeines

Der Begrindung ist nach § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ein Umweltbericht nach der Anlage 1 zum
BauGB beizufligen, der die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt. Da parallel zur Flachennutzungsplananderung
ein rechtskraftiger Bebauungsplan fir den Bereich der Flachennutzungsplananderung (und dar-
Uber hinaus) geéandert wird, kann die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB auf zusatzliche oder
andere erhebliche Auswirkungen beschrankt werden.

Der durch die Flachennutzungsplananderung betroffene Bereich wird vollstdndig durch den Gel-
tungsbereich der Bebauungsplananderung erfasst und stimmt mit den entsprechenden Inhalten
des Bebauungsplanes Uberein. Es ergeben sich fir die Umweltprifung keine anderen oder zu-
satzlichen Belange. Im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplanédnderung wird daher auf
den umfassenden Umweltbericht zur parallel Bebauungsplananderung verwiesen. Die darin ent-
haltene Bezugnahme auf den Bebauungsplan gilt sinngeman auch fir die vorliegende Flachen-
nutzungsplanénderung.

I1.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Bauleitplanung
Auf die ausfuhrliche Darstellung in Teil | der Begrindung wird verwiesen.

I1.1.2 Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Die vorliegende Planung dient hier der Deckung eines kurzfristigen Entwicklungsbedarfs ortsan-
sassiger Firmen, der in der erforderlichen Geschwindigkeit an keiner anderen Stelle im Bereich
der Ubrigen stadtischen Planungen realisierbar ware. Eine Planungsalternative besteht somit der-
zeit nicht, da im Innenbereich keine nutzbaren Gewerbebrachen oder freien Gewerbegrundstiicke
mehr bestehen, auf denen eine Gewerbeansiedlung méglich ware. Um den Verbrauch von Fla-
chen zu reduzieren, sind Ansatze wie die Revitalisierung untergenutzter Standorte zielfihrend,
scheitern aber hdufig an der Flachenverfligbarkeit. Bei Nutzungsaufgaben im Bestand ist die
Stadt bestrebt, an einer méglichst kurzfristigen Folgenutzung positiv mitzuwirken. Aus eigentums-
rechtlichen Griinden kann die Stadt hier allerdings nur beratend tatig werden, da ihr keine Ge-
werbeflachen im Bestand gehdren.

Die Flache 6stlich der LilienthalstraBBe ist vor dem Grundsatz zum sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden besonders geeignet, da mit der neu gebauten Hauptverkehrs-
straBe ein gunstiges Verhéltnis von Flachenverbrauch und nutzbarer Gewerbeflache vorliegt und
die ErschlieBung bereits vollstdndig vorhanden ist. Dieser Vorteil einer bereits bestehenden Er-
schlieBung, durch die eine sofortige Nutzung der Gewerbeflache nach entsprechender Rechts-
kraft ermdglicht wird, ist nur hier gegeben. Im Gegensatz dazu muss die ErschlieBung im Bereich
des Gewerbegebiets ,Im Mittelfeld - Nord“ erst noch geschaffen werden. Die dazu erforderliche
Bodenordnung wurde angestoBen, kann aber aufgrund komplizierter Eigentumsverhéltnisse
wahrscheinlich nicht kurzfristig abgeschlossen werden.

I.1.3 Bericksichtigung der in Fachgesetzen und -planen festgelegten Ziele

Im Regionalplan Stidhessen 2010 ist der Planbereich zum allergréBten Teil als ,Vorranggebiet
Industrie und Gewerbe - Planung® und als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe — Bestand® ein
kleinerer Teil als ,Vorranggebiet fur die Landwirtschaft®, ,Vorbehaltsgebiet flir besondere
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Klimafunktionen®, ,Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz” und ,Vorranggebiet Regionaler
Grunzug“ dargestellt. (Erérterung zur Vereinbarkeit der vorliegenden Planung, insbesondere der
Anderungsplanung mit Aussagen des Regionalplans siehe Kapitel 1.1.3.1).

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Blrstadt ist der westliche Teil des von
der Anderung betroffenen Bereichs als ,Gewerbeflache - Zuwachs* dargestellt. Dieser Teiloereich
wurde im Rahmen der 10. Anderung des FNP (Genehmigung vom 11.04.2017 (Aktenzeichen:
Az. Il 31.2 - 61 d 02/01-FNP) durch das Regierungsprasidium Darmstadt) nicht Gberplant und
gilt derzeit entsprechend unverandert. Die vorliegende Anderungsplanung sieht fir diese Flachen
nun die Ausweisung als ,Flachen fir die Landwirtschaft“ vor. Die im FNP urspringlich vorgese-
henen Gewerbezuwachsflachen sollen auf die stliche Seite der StraBe verlagert werden. Der
Bereich der ,6rtlichen HauptverkehrsstraBBe wurde im Rahmen der 10. Anderung des FNP ent-
sprechend der damals geplanten Verkehrstrasse dargestellt. Die Lage der Stra3e musste aktuell
jedoch umgeplant werden. Daher erfolgt vorliegend eine Lageanderung der urspriinglich abge-
stimmten Hauptverkehrsstral3e im Bereich der Anbindung an die vorhandenen Gewerbegebiets-
straBBen (DieselstraB3e/LilienthalstraBe). Weiter werden die ,Flachen fur die Versorgungsanlagen®
mit der Zweckbestimmung ,Abwasser“ an den tatsdchlichen Flachenbedarf angepasst und ent-
sprechend im stddstlichen Teilbereich dargestellt. Die gegensténdliche Planung entspricht somit
in Teilbereichen nicht dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB. Der Flachennutzungsplan
ist folglich zu @ndern.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Natura 2000-Gebieten.

Gesetzlicher Biotopschutz (entsprechend Ursprungsplanung): Der Feuchtgehdlzkomplex im Be-
reich des Gansweidgrabens ist ein gemafi § 30 BNatSchG geschitztes Biotop.

Biotope der Hessischen Biotopkartierung (HB) sind im Gebiet nicht dokumentiert.

Der kommunale Landschaftsplan der Stadt Birstadt (Stand 1998; vgl. den betreffenden Aus-
schnitt Abb. 6 und 7) sieht die Flachen 6stlich der Gewerbeentwicklung (G2) als Flachen des
Biotopverbundes mit Entwicklung von Extensivgriinland (Ziffern 54 und 56, westlich und &stlich
des Gansweidgrabens) und Streuobst (Ziffer 55) am éstlichen und nérdlichen Siedlungsrand.

Hier gibt es allerdings inzwischen deutliche faktische Abweichungen: Die Flachen westlich des
Gansweidgrabens sind heute durch die Entwicklung eines Feuchtgehdlzkomplexes gepréagt. Der
avisierte potenzielle Streuobstgurtel (Ziffer 55) ist im Norden durch die bestehende Erschlie-
BungsstraBe gequert, im Studen befinden sich Flachen fir Versorgung.

Der Anderungsbereich der vorliegenden Planung tangiert - soweit maBstabsbedingt erkennbar -
mit dem 6stlichen Teil der Gewerbeentwicklung den Bereich der im Landschaftsplan vorgesehe-
nen Streuobstentwicklung (hier aber auch bereits bestehende Versorgungsflachen).
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Abbildung 6:  Ausschnitt aus dem kommunalen Landschaftsplan der Stadt Birstadt, Bereich Briickels-
graben (unmafBstablich). Rot umgrenzt: Anderungsbereich
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Abbildung 7:  Ausschnitt aus der- Ziel- und MaBnahmentabelle des kommunalen Landschaftsplans, Be-
reich Briickelsgraben

Das Plangebiet befindet sich auBBerhalb festgesetzter Trinkwasserschutzgebiete.

Das Plangebiet liegt im berschwemmungsgefahrdeten Gebiet (Risikoliberschwemmungsgebiet)
des Rheins, welches bei Uberschreitung des Bemessungshochwassers oder bei Versagen von
Deichen oder vergleichbaren offentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen mit einer mittleren
Uberflutungshéhe von 2,5 m bis 3,0 m Gberschwemmt werden kann.

Sonstige Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

I.L1.4 Angewandte Untersuchungsmethoden
» Auswertung vorhandener Unterlagen.
» Bestandserhebung Biotop- und Nutzungstypen vor Ort.
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» Faunistische Potenzialabschatzung und partielle Bestandserhebung Fauna (Végel, Feldhams-
ter, Schlammpeitzger)

* Artenschutzprufung

» Verbal-argumentative Eingriffs- und Ausgleichsbewertung fir die verschiedenen Land-
schaftspotenziale; rechnerische Bilanzierung analog zur hessischen Kompensationsverord-
nung.

I1.1.5 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Infor-
mationen

Bei der Zusammenstellung der Informationen wurde auf folgende Unterlagen und Materialien zu-
rickgegriffen:

* Regionalplan Studhessen 2010.

» Bodenkarte von Hessen 1:50.000, Blatt L 6316 Worms, HLUG 2002.
» Landschaftsrahmenplan Siidhessen 2000.

» Karte der Naturrdume Hessens 1:200.000, 1974.

» Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried, Teil A: Grundlagen und Begriindung,
Wiesbaden (1998).

» Weitere naturschutzfachliche Grundlagendaten (Hessische Biotopkartierung, Schutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete u.a.) auf Basis von Internet-Abruf verlinkter Themenseiten tber
http://www.geoportal.hessen.de, Abruf im Juni und Juli 2016, Marz 2020.

» Kommunaler Landschaftsplan und Flachennutzungsplan der Stadt Birstadt

Es sind bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen keine Schwierigkeiten auf-
getreten.

.2 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwir-
kungsbereich des Vorhabens

Parallel zur 13. Flachennutzungsplananderung wird der Bebauungsplan ,Am Brickelsgraben
Nord, Teilbereich 1 liberplant und ersetzt den bestehenden Bebauungsplan ,Am Briickelsgraben
Nord, Teilbereich |* (rechtskréftig seit dem 22.04.2017) vollstandig. AuBerdem wird im Sliden eine
kleine Teilflache des Bebauungsplans ,Am Brlckelsgraben, 1. Anderung® (rechtskraftig seit dem
01.10.2008) Uberplant und ersetzt. Bislang noch unbeplante Flachen finden sich im Plangeltungs-
bereich nur im mittleren sidlichen Abschnitt (siehe Anlage: Bestandsplan). Hier sind als ,realer
Bestand® eine Ackerflache und eine Baumschulflache zu bertcksichtigen.

Obwohl der gesamte Ursprungsplan Gberplant wird, ist von einer relevanten Planungsanderung
nur ein begrenzter Bereich betroffen, der im Text und dem Bestandsplan zum Umweltbericht als
,<Anderungsbereich® bezeichnet wird.

Soweit als Grundlageninformation relevant, wurden die Bestandserhebung und -darstellung fur
den gesamten Geltungsbereich aus dem Ursprungsplan tbernommen, bzw. entsprechend ge-
andert oder erganzt. Fir die vorliegende Planung nicht mehr relevante Informationen wurden
entfernt oder zumindest erlauternd kommentiert.

I.2.1 Lage und naturraumliche Einordnung des Bearbeitungsbereiches

Der ca. 19,51 ha groBe Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Briickelsgra-
ben Nord, Teilbereich I befindet sich am nordéstlichen Siedlungsrand der Kernstadt Blrstadt im
Anschluss an bestehendes Gewerbe und Sondernutzungen (Erwerbsgartenbau mit Weihnachts-
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baumkulturen u.a.). Westlich angrenzend verlauft die Bahnlinie Frankfurt - Mannheim, im Osten
des Geltungsbereichs befindet sich ein Gehdlzzug entlang des Gansweidgrabens. Nérdlich an-
grenzend befindet sich noch unbebautes ehemaliges Ackerland (Plangeltungsbereich des in Auf-
stellung befindlichen Gewerbegebietes ,Am Brilickelsgraben Nord, Teilbereich 11“. Mit zum Plan-
gebiet gehort der bereits realisierte Kreisel und die ErschlieBungsstrai3e, welche die nérdliche
Anbindung an die B44 gewahrleisten.

Naturrdaumlich liegt der Untersuchungsraum in der Einheit ,222 Nérdliche Oberrheinniederung®
und dort in der Untereinheit ,222.1 Mannheim-Oppenheimer Rheinniederung*”. Die Flachen liegen
unweit der Grenze zur Einheit ,225 Hessischen Rheinebene*, Untereinheit ,225.2 Lampertheimer
Sand®. Der schwach reliefierte Naturraum ist einerseits gepragt durch Sedimente des Rheins (von
Lehm bis Sand und Kies oder Torf-, Moorbildung) in ehemaligen, heute verlandeten Maandern
und andererseits von sandigen, vom Wind heran gewehten Ablagerungen auf den Flachen der
Rhein-Niederterrasse.

I.2.2 Landschaftsbild

Der Raum um den Planbereich ist in westlicher Richtung vorgepragt durch Verkehr und Gewerbe,
nach Osten hin ist die Landschaft unverbaut und weitgehend offen; nach einem Gehdlzzug schlie-
Ben sich hier im Osten und Norden weitlaufige landwirtschafte Flachen an.

Der Planbereich selbst ist durch die B44 im Norden, die Bahnlinie im Westen und bestehende
Gewerbeflachen im Siden klar eingegrenzt, auch der Gehdlzzug am Gansweidgraben und die
gehdlzbestandene Béschung am benachbarten Mihlgraben stellen optische Begrenzungen dar.

Die mittlerweile realisierte Bebauung der Gewerbeflachen mit Logistikhallen entwickelt dennoch
eine gewisse Fernwirksamkeit, die sich durch die ebenfalls bereits realisierte Bepflanzung mit
Laubb&umen mittel- bis langfristig voraussichtlich abmildern wird.

Der Anderungsbereich der vorliegenden Planung ist durch das bestehende Gewerbe und die be-
nachbarten Gehdlze im Norden und Osten optisch nahezu vollstandig abgeschirmt.

11.2.3 Boden und Altlasten

Bodenziele

Schwerpunkt des Bodenschutzes in der Bauleitplanung ist der flichenhafte Bodenschutz. Geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind die Belange des Bodens bei der Aufstellung der Bauleitplane zu
berlcksichtigen.

Nach der Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB gilt: Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden. Zur Verringerung der Flacheninanspruchnahme sind méglichst
die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung und andere MaBnahmen der In-
nenverdichtung vorzunehmen.

Bestandsaufnahme Boden und Bodenfunktionen

Geologie

Die Geologie des Untersuchungsraumes wird bestimmt durch pleistozéne Kiese und Sande, die
vom Rhein mit kalkhaltigen Auenlehmen Uberdeckt wurden.

Bodenkundliche Einordnung

Bdden des Geltungsbereiches sind durch junge Maandersysteme des Rheins entstanden. Dem-
entsprechend herrschen Bdden aus carbonathaltigen schluffig-lehmigen bis tonigen Auensedi-
menten vor. Im Bereich des Gansweidgrabens (Einheit 19, ganz im Osten) sind Bdden aus Nie-
dermoortorf und Auensedimenten anzutreffen. Die Bodenkarte weist im Gebiet folgende Boden-
einheiten aus:
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Bodeneinheit 19: Niedermoore mit Auengleyen und NafBgleyen, oOrtl. aus 2 bis >10 dm Auen-
schluff, — lehm und/oder - ton, tber/aus 3 bis >20 dm Torf, meist Gber 2 bis >10 dm Stillwasser-
schluff und/oder — ton, Uber Flusssand (Holozan).

Bodeneinheit 12: Auenpararendzinen mit Pararendzinen, z.T. aus 2 bis 3 dm Auenschluff oder -
ton, Uber 3 bis >10 dm Auenschluff mit Carbonatanreicherungshorizont/Rheinweil3 Uber Fluss-
sand (Holozan).

Bodeneinheit 13: Gley- Vega aus 3 bis 6 dm Auenschluff oder — ton tber 2 bis 4 dm Auen-schluff

Uber Flusssand (Holozé&n).

Abbildung 8:  Boden (Bodenkarte von Hessen 1:50.000, Blatt L 6316 Worms, HLUG, Wiesbaden 2002)
(unmaBstéblich) Umgrenzungen: rot: Plangebiet, gelb: Anderungsbereich

Bodeneinheit 16: Humuspelosole mit Auendynamik im Untergrund mit Gley— Vega aus 1 bis 6
dm Auenschluff oder — ton Gber 3 bis 10 dm Auenton, meist Uber 2 bis 10 dm Auenschluff mit
Carbonatanreicherungshorizont/Rheinweil3, tber Flusssand (Holozan)

Bodeneinheit 67 (nur ganz im Norden): Kalktschernoseme mit Pararendzinen aus 4 bis > 8 dm
Hochflut- oder Auensand, -schluff und / oder -lehm tber 1 bis 8 dm Hochflutsand und / oder -
schluff oder Auensand und / oder -schluff mit Carbonatanreicherungshorizont / Rheinweil3 (iber
Terrassensand (Pleistozén) oder Flusssand (Holoz&n).

Die Einheiten 12, 13, 16 und 67 zeichnen sich durch eine mittlere bis gute Ackereignung bei
mittlerer bis hoher Wasserdurchladssigkeit aus. Der Grundwasserstand ist periodisch schwan-
kend entsprechend der Wasserfiihrung des Rheins.

Bodenfunktionsbewertung

In der Darstellung der zusammenfassenden ,Bodenfunktionsbewertung fir die Raum- und Bau-
leitplanung® (vgl. Abbildung 9), werden die Bdden des Plangebietes wie folgt bewertet: Der Funk-
tionserfullungsgrad der Gewerbegebietsflache stdlich des Mihlgrabens wird mit ,,2 - gering“ und
»3 - mittel“ angegeben. Nérdlich des Muhlgrabens, im Bereich der ErschlieBung sind die Flachen
mit ,,3 - mittel“ und mit ,,5 — sehr hoch® bewertet. Im Einzelnen werden Eigenschaften des Bodens
wie folgt eingestuft:
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i | Bodenfunktionsbewertung
Funktionsefillongsgrad
|:| O - nicht bewertet
' 1= sehrgering
E| 2 - gering

|j 3= mittel

i:l 4= hoch

- 5= sehr hock
dE 18 H

Abbildung 9:  Themenkarte ,Bodenfunktionsbewertung flir die Raum- und Bauleitplanung® (Quelle:
http://bodenviewer.hessen.de) Umgrenzungen: rot: Plangebiet, blau: Anderungsbereich

Das Nitratrickhaltevermdgen ist stidlich wie nérdlich des Mahlgrabens mit ,gering® und mit ,mit-
tel“ angegeben. Die Niedermoorbdden direkt am Mihigraben und am Gansweidgraben sind
durch ein ,sehr hohes” Nitratriickhaltevermdgen gekennzeichnet.

Das Ertragspotenzial ist im Bereich des eigentlichen Gewerbegebietes zu gleichen Anteilen ,mit-
tel“ (3) und ,hoch® (4), im Bereich der ErschlieBungsstraBe ndrdlich des Muhlgrabens ,hoch® (4)
und ,sehr hoch® (5; Ertragsmesszahlen > 80)

Die Feldkapazitat des Bodens ist tberwiegend ,mittel” (3), vereinzelt ,gering” (2), nérdlich des
Muhlgrabens abschnittweise auch ,hoch® (4).

Fazit: Abgesehen von den Niedermoorbdden der Graben liegen vor allem nérdlich des Mihl-
grabens teilweise sehr hochwertige B6den mit Uberdurchschnittlichen Ertragsmesszahlen und
Feldkapazitéten vor. Die Béden im Bereich der bereits realisierten Gewerbenutzung sind eher als
durchschnittlich zu bezeichnen.

Fir den Anderungsbereich, und hier vor allem firr die im Osten betroffenen Flachen der neuen
Gewerbeentwicklung weist die Bodenfunktionskarte eine geringe Gesamtbewertung aus, in gro-
Beren Teilen liegen hier auch bereits veranderte Bdden vor.

Grundwasserflurabstand

Nach der hydrologischen Karte zur Hessischen Rhein- und Mainebene des Hessischen Landes-
amtes fir Umwelt und Geologie (HLUG, Oktober 2013) betragt der Grundwasserflurabstand im
Gebiet zwischen 1 m und 3 m. Nach dem Grundwasserbewirtschaftungsplan ist mit einem Grund-
wassserflurabstand von ca. 2 m zu rechnen.

Archivfunktion

Bbéden kdénnen Archiv der Naturgeschichte sein. Dies sind Béden, bei denen die rezenten phy-
sikalischen, chemischen und biologischen Eigenschaften insbesondere Besonderheiten, Eigen-
arten oder typische Merkmale einer natirlichen Pedogenese dokumentieren (vor allem auf-
grund des hohen wissenschaftlichen Informationswertes, ggf. in Kombination mit Seltenheit) und
damit gesellschaftlich bedeutsam sind.
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Die Béden des Geltungsbereiches sind durch junge Maandersysteme des Rheins entstanden. Es
handelt sich um Auenpararendzinen, Gleye und Humuspelosole Uber Auensedimenten, die im
Landschaftsraum h&ufig vertreten sind. Auf solchen Béden sind alte Siedlungsflachen und Acker-
baugebiete anzutreffen.

Boden kénnen Archiv der Kulturgeschichte sein. Dies sind Boden, bei denen die rezenten phy-
sikalischen, chemischen und biologischen Eigenschaften insbesondere Besonderheiten, Eigen-
arten oder typische Merkmale einer anthropogen gepragten, kulturgeschichtlich bedeutsa-
men Pedogenese dokumentieren (vor allem aufgrund seines hohen wissenschaftlichen Informa-
tionswertes; ggf. in Kombination mit Seltenheit) und damit gesellschaftlich bedeutsam sind.

Es liegen keine Hinweise vor, dass die Béden des Planungsbereichs eine besondere Archiv-
funktion hinsichtlich Natur- und Kulturgeschichte aufweisen. Die oben beschriebenen Boden-ar-
ten sind im Naturraum haufig vertreten.

Zu Bodendenkmélern siehe Kapitel 11.2.8

Vorbelastungen Boden (nachsorgender Bodenschutz)

Wenngleich eine ordnungsgemaBe landwirtschaftliche Nutzung des Bodens nominell keine Vor-
belastungen des Bodens auslést, sind durch die intensive Nutzung der landwirtschaftlichen Fla-
chen Einschrankungen der Bodenfunktionen zu anzunehmen:

» Bodenverdichtung und Gefligezerstérung durch Einsatz schwerer Maschinen und zeitweise
fehlende Vegetationsbedeckung,

» potenzieller Eintrag von Agrochemikalien in Boden und Grundwasser,

» Beeintrachtigung der Bodenfauna (z.B. durch mechanische Bearbeitung im Pflughorizont, Ein-
satz von Pflanzenschutzmitteln, zeitweise fehlende Vegetationsbedeckung).

Entlang der B44 ist in einem Bereich von bis zu 100 m beidseits der Trasse von einer Belastung
durch Reifen- und Bremsbelagabrieb, Olen sowie Schadstoffen aus der Verbrennung der Kraft-
fahrzeugmotoren auszugehen.

Im Bereich von Flachenversiegelungen (vorhandene befestigte und teilbefestigte Flachen, Wege
und StraBBen) sind die nattrlichen Bodenfunktionen véllig verloren gegangen.

Altlasten

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie ergaben
sich gemafi den Ergebnissen der Behérdenbeteiligung zum Ursprungsverfahren fiir den Plan-
geltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Alt-ablage-
rungen), schadliche Bodenverdnderungen und/oder Grundwasserschaden. Auch der Stadt
Burstadt liegen keine diesbezlglichen Informationen vor.

Aufgrund der bisherigen, landwirtschaftlichen Nutzung sind auch im Anderungsgebiet keine ent-
sprechenden Bodenbelastungen zu erwarten. Ein Untersuchungsbedarf ist nicht erkennbar.

I1.2.4 Klima

Der Planungsraum unterliegt den Einflissen des Klimabereiches ,Oberrheinische Tiefebene®,
eine der klimatisch begunstigten Regionen Deutschlands.

Der Planungsraum ist durch niedrige Windgeschwindigkeiten, héhere Lufttemperaturen und mitt-
lere bis geringe Niederschlagsmengen (600 - 700 mm/Jahr) charakterisiert. Der Hauptanteil der
Niederschlage fallt im Sommer, wenn aufgrund der hohen Einstrahlung verstarkt Schauer und
Geuwitter auftreten. Die Rheinebene gehért zu den regendarmsten Radumen Deutschlands. Die hau-
figsten Windrichtungen sind Stidwest bis Stid und Nord.
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Das Planungsgebiet liegt in einem bioklimatischen Belastungsraum. Die Winter sind mild und
schneearm, die Sommer hei3 und schwil, wobei im langjahrigen Durchschnitt an mehr als 25 Ta-
gen mit bioklimatisch intensiv belastenden klimatischen Verhéltnissen gerechnet werden muss.

Lokalklima

Die wasserflinrenden Grében, die gehdlzbestandenen Feuchtbereiche und die Grinlandflache
im Osten des Geltungsbereichs (Anderungsbereich) wirken durch Kaltluftbildung grundsétzlich
kleinklimatisch ausgleichend auf versiegelte, teilversiegelte und bebaute Flachen. Abgeschwécht
gilt das auch fur die im Anderungsbereich noch vorhandene Ackerflache, welche jedoch naturge-
man nur voribergehend begrint ist.

11.2.5 Grundwasser

Das Planungsgebiet gehort zur hydrogeologischen GroBeinheit ,Quartar des Oberrheingrabens®.
Charakteristisch ist der vertikale Aufbau des Grundwasserkérpers aus sehr méachtigen, weniger
gut durchlassigen Schichten, Uber denen machtige sandige bis sandig-kiesige Locker-gesteins-
folgen lagern. Diese stellen hervorragende Porengrundwasserleiter dar, die wasserwirtschaftlich
sehr bedeutend sind. Im Planungsraum existieren meist zwei bis drei Grundwasserstockwerke.
Der Grundwasserstrom verlauft von Ost nach West zum Rhein.

Das Vorhaben liegt im raumlichen Geltungsbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes
Hessisches Ried” (StAnz. 21/1999, S. 1659). Vom Planungstrager sind somit die ggf. stark
schwankenden Grundwasserstande zu beachten. Der Grundwasserflurabstand betragt auf Kar-
ten des HLUG etwa 1 - 3 m (Oktober 2013). Der Grundwasserbewirtschaftungsplan nennt einen
Grundwasserflurabstand von ca. 2 m. Nach Angaben der Oberen Naturschutzbehdérde, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, ist in Teilbereichen allerdings mit deutlich geringeren
Grundwasserabstanden zu rechnen (0 — 0,5 m).

Im Rahmen eines Baugrundgutachtens wurde eine Sondierungsbohrung im nérdlichen Bereich
der Teilgebietsflache GE2 (Anderungsbereich) vorgenommen. Hier findet sich unter eine gering-
machtigen Aufflllung des Wirtschaftswegs eine mehrere Meter méchtige Sandschicht, die opti-
male Voraussetzungen fir eine Niederschlagwasserversickerung bietet. Die Grundwasserstande
sind durch den Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried vorgegeben bzw. werden
durch Einflussnahme im Rahmen des Bewirtschaftungsplans gesteuert. Im Rahmen des ersten
Aufstellungsverfahrens fir den zu d@ndernden Bebauungsplan wurde seitens der Unteren Was-
serbehdrde ein Bemessungswasserstand von ca. 88,7 miNN fiir das Plangebiet angegeben. Im
Bereich des Teilgebiets GE2 &stlich der LilienthalstraBe (Anderungsbereich) wurde im Bodengut-
achten ein Grundwasserstand von ca. 87,97 miNN festgestellt. Dieser Bemessungsgrundwas-
serstand liegt ca. 0,67 m unter der bestehenden Gelandehdhe. Eine Versickerung von Nieder-
schlagwasser ist nach Aussage des Gutachtens damit unter bestimmten Voraussetzungen még-
lich (siehe Kapitel 1.1.9.2).

Das Geltungsbereich liegt auBerhalb festgesetzter Trinkwasserschutzgebiete und auBerhalb ei-
nes festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im Sinne des Hessischen Wassergesetzes.

Das Plangebiet liegt im tberschwemmungsgeféhrdeten Gebiet (Risikolberschwemmungsgebiet)
des Rheins, welches bei Uberschreitung des Bemessungshochwassers oder bei Versagen von
Deichen oder vergleichbaren 6ffentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen mit einer mittleren
Uberflutungshéhe von 2,5 m bis 3,0 m Gberschwemmt werden kann.

I.2.6 Oberflachengewdasser

Innerhalb des Plangebietes verlauft der Muhlgraben. Dieser ist ein Zufluss der ,Rinne®, die bei
Hofheim in den Nordheimer Altrhein und im weiteren Verlauf in den Rhein mindet. Der Muhlgra-
ben bzw. seine Uferbereiche sind von der Querung durch die inzwischen fertiggestellte Erschlie-
BungsstraBe auf einem kurzen Abschnitt (ca. 20 — 30 m) betroffen. Die Querung wurde durch ein
Brickenbauwerk mit groBem Rohrdurchlass realisiert. Der Mihlgraben ist ein vom Menschen
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geschaffenes, dauerhaftes, langsam bewegtes Gewasser, abschnittweise mit naturnaher, ge-
wassertypischer Vegetation.

AuBerhalb des Plangebietes verlauft im Osten, unmittelbar an der Geltungsbereichsgrenze, der
Gansweidgraben. Dieser ist durch Sukzession der begleitenden Feuchtgehdlze nahezu unzu-
ganglich. Eine Beeintrachtigung des Gewassers durch die Ursprungsplanung kann aufgrund des
Abstandes der Baugrenzen (bzw. der bereits realisierten, parallel verlaufenden ErschlieBungs-
straBBe) von mehr als 40 m zur Grabenparzelle ausgeschlossen werden. Mit der vor-liegenden
Planung riickt allerdings eine neu geplante Gewerbeflache (GE2 im ,Anderungsbereich”) an den
Gansweidgraben heran. Hier ist durch entsprechende Bepflanzungen und die Einhaltung des
Gewasserrandstreifens sicherzustellen, dass keine Beeintréachtigung erfolgt.

Auf der Grundlage der Veréffentlichung ,Leitfaden Biotopschutz in Hessen 2016 (HMUKLV
Wiesbaden, Oktober 2016) und entsprechend der Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde Kreis Bergstral3e, sind die Entwasserungsgraben der Hoch- und Tiefsysteme im Ried und
konkret auch der vorliegend betroffene Grabenabschnitt nicht als nach § 30 BNatSchG ge-
schitzte Biotope einzustufen.

11.2.7 Flora und Fauna

1.2.7.1 Beschreibung und Bewertung Vegetation / Biotoptypen

Die Gelandeaufnahmen erfolgten am 07.03. und 13.07.2016 (Ursprungsplan) sowie am
19.10.2019 und 25.06.2020.

Der ca. 19,51 ha groBe Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Briickelsgra-
ben Nord, Teilbereich I befindet sich am nordéstlichen Siedlungsrand der Kernstadt Biurstadt im
Anschluss an bestehendes Gewerbe und Sondernutzungen (Erwerbsgartenbau mit Weihnachts-
baumkulturen u.a.).

Die Ursprungsplanung (Bebauungsplans ,Am Briickelsgraben Nord, Teilbereich I¥) wurde bereits
weitgehend realisiert: Die ErschlieBungsstraBe mit Kreisel, Nebenflachen und Laubbaumpflan-
zungen ist hergestellt, die Gewerbeflachen sind erschlossen, bebaut und weitgehend plangeman
begriint, der Feuchtgehdlzkomplex im Osten ist als ,Flache zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft” gesichert.

Die vorliegende Anderungsplanung iiberplant und ersetzt zwar den Ursprungsplan vollstandig,
tatsachlich geandert wird jedoch nur ein relativ kleiner Bereich im Stidosten (im Folgenden als
»<Anderungsbereich” bezeichnet). Hiervon betroffen ist eine Wiese (projektierte Ausgleichsflache
des Ursprungsplans), eine Flache fir Versorgung ganz im Stdosten und eine kleine Gewerbe-
flache westlich der LilienthalstraBe. AuBerdem wurde die eigentumsrechtlich bedingte gering-fu-
gige Umtrassierung der ErschlieBungsstra3e und die westlich angrenzende Ackerflache in die 1.
Anderung mit aufgenommen.

Neben der vollstandigen Uberplanung und Ersetzung des Bebauungsplans ,Am Briickelsgraben
Nord, Teilbereich I, wird im Stidosten auch eine kleine Teilflache des Bebauungsplans ,Am Bri-
ckelsgraben, 1. Anderung® (rechtskréftig seit dem 01.10.2008) im Bereich der Anbindung der Er-
schlieBungsstraBe Uberplant und ersetzt.

Im Folgenden wird fiir den ,Anderungsbereich® der rechtsgiiltige Bestand dargestellt; bei zwei
Flachen (Nr. 1 und 2) ist dies der ,reale Bestand®“. Flr die anderen Flachen (Nr. 3 bis 13) ist als
rechtsgultiger Zustand der Planungszustand des jeweils Uberplanten B-Plans anzunehmen. Hier
wird deshalb dieser ,fiktive Bestand“ dargestellt und bewertet (im vorliegenden Fall entspricht
dieser weitgehend dem tatséchlich angetroffen Zustand).

Flachennummern entsprechen der Nummerierung im Plan ,Bestand®. MaBBe von Gehdlzen sind
geschatzt.
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Realer Bestand:

Fliche 1: Acker, intensiv bewirtschaftet

Maisacker im Studen des Geltungsbereichs zwischen bereits realisierter ErschlieBungsstrae und
bereits realisierter Bebauung.

Bewertung nach KV: Biotoptyp 11.191, 16 WP.

Fliche 2: Baumschule

Acker mit jungen Nadelb&dumen.
Bewertung nach KV: Biotoptyp 03.300, 16 WP.

l.r‘ s . ! AN £ \ ‘ - e . \ \ X '\’\ \L \""\\\
Abbildung 10: Blick von Siiden entlang der bereits realisierten ErschlieBungsstraBe (im Bereich der FIa-
che Nr.11 des Bestandsplans); links neben dem StraBenrandstreifen befindet sich Inten-
sivacker (Flache Nr.1) (Maisacker); im Hintergrund die im Plangebiet bereits bestehenden
Lagerhallen; rechts der StraBe die im Ursprungsplan als Ausgleichsflache bestimmte
Wiese (Flache Nr.8); im Hintergrund das zu erhaltende Feuchtgehdlz.

Fiktiver Bestand:

(Fldchen 3 und 4. Mal3geblicher Zustand (fiktiver Bestand) ist der Planungszustand des (ber-
planten Bebauungsplanes ,Am Briickelsgraben, 1. Anderung®).

Flache 3: Offentliche Griinflache

Im Gberplanten B-Plan gekennzeichnet mit ,Ortsrandeingriinung Ziffer 1“: Herstellung einer fla-
chigen Gehdlzpflanzung nach bestimmten Vorgaben.

Bewertung nach KV:  Offentliche Griinflache als Hecken-/Gebiischpflanzung, Biotoptyp 02.400
mit 27 WP/mz2.

Fliche 4: StraBenflachen

Asphaltierte Teilflache der DieselstralBe.
Bewertung nach KV: Typ 10.510 mit 3 WP.
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(Flachen 5 bis 13: Mal3geblicher Zustand (fiktiver Bestand) ist der Planungszustand des liber-
planten Bebauungsplanes ,Am Briickelsgraben Nord, Teilbereich I, 1. Anderung®).

Flache 5: Geholzreiche Brachflachen (Sukzessionsflache)
Bewertung nach KV: Biotoptyp 09.210 mit 39 WP/m2.

Flache 6: Robiniengehdlz
Bewertung nach KV: Biotoptyp 04.220, 28 WP/m?2.

Flache 7: Befestigte Flache der Klaranlage
Bewertung nach KV: Typ 10.530 mit 6 WP/m?2.

Flache 8: Extensivierte Frischwiese
Bewertung nach KV: Typ 06.310 mit 44 WP/m?2.

Flache 9: Strukturarmer Hausgarten
Bewertung nach KV: Typ 11.221 mit 14 WP/m?2.

In dieser fiktiven Gartenflache sind zwei reale StraBenbaume verortet (Hainbuche, Dm 14 — 16
cm, H. 5 m, KD 3 m), die erhalten bleiben.

Bewertung nach KV: Biotoptyp 04.110 mit 31 WP/m? (im Bereich der Kronentraufe zusétzlich
zum darunter liegenden Biotoptyp).

Flache 10: Dachflaiche Gewerbe

Uberbaubare Flache Gewerbegebiet
Bewertung nach KV: (Dachflachen mit Regenwasserversickerung) Typ 10.715 mit 6 WP/m?2

Flache 11: StraBenflachen

Sudlicher Abschnitt der ErschlieBungsstraB3e der Ursprungsplanung mit 6 Baumneupflanzungen
(beides so nicht realisiert).

Bewertung nach KV:  Typ 10.510 mit 3 WP/m?, auBerdem Biotoptyp 04.110 mit 31 WP/m? (im
Bereich der Kronentraufe zusétzlich zum darunter liegenden Biotoptyp)

In dieser fiktiven StraBenflache sind auBerdem drei reale StraBenbaume verortet (Hainbuche,
Dm 14 — 16 cm, H. 5 m, KD 3 m), die erhalten bleiben.

Bewertung nach KV: Biotoptyp 04.110 mit 31 WP/m? (im Bereich der Kronentraufe zusétzlich
zum darunter liegenden Biotoptyp).

Flache 12: StraBenrandgrin

Bewertung nach KV: StraBenréander, artenarm; Biotoptyp 09.160, 13 WP/m?2.

Flache 13: Feldweg, bewachsen
Bewertung nach KV: Typ 10.610 mit 21 WP/m?2.

Sonstiger Bestand im Plangebiet

Aus der Ursprungsplanung bernommen wird hier die Darstellung und Beschreibung des zur Er-
haltung festgesetzten Feuchtgehdlz-Komplexes im Osten des Gebietes (siehe Anlage: Entwick-
lungsplan)
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Feuchtwald

Abgrenzung von Waldflachen aus dem Feuchtgehdlz-Komplex am Gansweidgraben in Ab-stim-
mung mit HessenForst. Bestandsbildend sind Silberweiden (Salix alba, s. Abb. 13) und (vor allem
an besonders nassen Stellen) Erlen; értlich sind durchaus kleine ,Erlenbriicher” ausgepréagt; Ver-
einzelt sind als Waldb&aume noch Robinien, Feldahorn, Bergahorn, Walnuss, eingestreut.

oy

Abbildung 11: Blick aus dem Plangebiet (vor Bebauung) nach Osten auf den zu erhaltenden Feucht-ge-
hélz-Komplex

Bewertung nach KV: Der Feuchtwald aus Silberweide und Schwarzerle wird als Mischtyp aus
Typ 01.132 (Silberweiden-Weichholzaue) und Typ 01.134 (Schwarzerlen-
bruch) mit 63 WP/m? angesetzt.

Schutzstatus: Der Feuchtwald ist (wie der gesamte Feuchtgehdlz-Komplex am Gansweidgraben)
aufgrund der flachenhaften Verndssungssituation ein nach § 30 BNatSchG geschutztes Biotop.

Feuchtgehdlz

Das ,nicht waldartige* Feuchtgehdélz des Feuchtkomplexes ist deutlich Ilckiger als der Feucht-
wald. Ein Bestand aus Waldbdumen ist hier nicht (vielleicht noch nicht) auszumachen. Neben
(strauchférmiger) Silberweide sind andere Strauchweiden und auch Straucher mittlerer Stand-
orte deutlicher vertreten. Die Entstehung aus einer Pflanzung auf sehr feuchtem Standort ist hier
noch erkennbar.

Bewertung nach KV: Bewertung als Typ 01.137(+): ,Neuanlage Bruch-/ Auenwald®, aufgewer-
tet um 10 WP auf 36 + 10 = 46 WP/m? wegen fortgeschrittener Entwick-
lung.

Schutzstatus: Das Feuchtgehélz ist (wie der gesamte Feuchtgehdlz-Komplex am Génsweidgra-
ben) aufgrund der flachenhaften Verndssungssituation ein nach § 30 BNatSchG geschitztes Bi-
otop.

Hecke, naturnah

Dem Feuchtgehoélzkomplex etwas vorgelagerte und standértlich weniger feuchte aber dennoch
naturnahe Hecken aus Pflanzung von Arten wie Hasel, Hartriegel, Wei3dorn, Schlehe, Liguster,
Pfaffenhltchen u.a.

Bewertung nach KV: Die Hecke ist als Typ 02.100 ,Hecke frischer Standorte* mit 36 WP zu
bewerten.

Gesamtbewertung Vegetation / Biotoptypen

Die weitgehend bereits gemal dem Ursprungsplan bebauten Flachen sind naturschutzfachlich
ohne besonderen Wert. Der als Flache zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzte Feuchtgehdlzkomplex am Gansweidgraben im Osten ist hingegen von hohem na-
turschutzfachlichem Wert. Dieser Biotopkomplex ist weitgehend nach § 30 BNatSchG geschitzt

Im eigentlichen Anderungsbereich ist die neu in den Geltungsbereich aufgenommene Ackerfla-
che von mittlerem Wert. Die (im Ursprungsplan festgesetzte wie auch real existierende)

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 33



Stadt Burstadt OrdnungsschlUssel: 006-31-05-2981-002-080-13
13. FNP-Anderung ,,Am Brickelsgraben Nord, Teilbereich I Begrindung

Brachflache mit Robiniengehdlz im Bereich der Klaranlage ist von maiig hohem Wert. Als poten-
ziell wertvoll ist die im Ursprungsplan festgesetzte interne Ausgleichsflache zu bezeichnen, auf
der die Entwicklung von artenreichem Frischgriinland durch eine entsprechende Bewirtschaftung
begonnen wurde.

Biotope der Hessischen Biotopkartierung (HB) sind im Gebiet nicht dokumentiert.

1.2.7.2 Beschreibung und Bewertung Fauna

Durch die ggf. von dem Vorhaben ausgehenden Wirkmechanismen sind beeintrachtigende Wir-
kungen auf die lokale Fauna nicht auszuschlieBen. Daher wurde im Rahmen der Ursprungspla-
nung eine Artenschutzpriifung gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG durchgefiihrt. In dieser Arten-
schutzprifung wurden seitens des Gutachters verschiedene MaBnahmen und Empfehlungen fur
die geman § 44 Abs. 1 BNatSchG betrachteten Tiergruppen aufgefiihrt.

Fir die Anderungsplanung wurde das Gutachten an die aktuellen Rahmenbedingungen ange-
passt, die Ergebnisse werden in der vorliegenden Planung berlcksichtigt. Die bereits verfigbaren
Daten aus dem Jahr 2016 werden vom Gutachter als noch hinreichend aktuell bewertet. Die da-
malige, systematische Erfassung der relevanten Artengruppen umfasst Erhebungen der Végel,
Reptilien, Amphibien und Fische, sowie eine gezielte Nachsuche nach Vorkommen des Feld-
hamsters.

Fir die Aktualisierung wurden insbesondere die Gehdlzbestinde innerhalb des Anderungsberei-
ches auf das Vorhandensein von Nistgeraten, Nestern, Spechthéhlen oder natirlichen Baumhdéh-
len untersucht. Des Weiteren war auch das neu hinzugekommene Ackerland und das gemaf
Ursprungsplanung als Ausgleichsflache festgesetzte Griinland Gegenstand der Gutachtenergan-
zung.

Die aus der Aktualisierung abgeleiteten MalBnahmen werden im parallelen Bebauungsplan ver-
bindlich festgesetzt, soweit sie nicht bereits durch andere zeichnerische oder textliche Festset-
zungen berlcksichtigt sind.

1.2.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

In der Umgebung des Planbereiches sind arch&ologische Fundstellen (Siedlungsfunde der Ro-
merzeit) bekannt. Aufgrund von Informationen des Landesamtes fir Denkmalpflege Uber das
Vorhandensein von Bodendenkmalern im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets wurde eine ge-
ophysikalische Prospektion innerhalb des noch nicht bebauten Teilbereichs GE2 durch die Pos-
selt & Zickgraf Prospektionen GbR durchgefiihrt (siehe Anlage).

Das gemaB Forderung von hessenARCHAOLOGIE erstellte facharchdologische Gutachten
ergab, dass eine zuverlassige Aussage hinsichtlich des arch&ologischen Potentials der Unter-
suchungsareals auf Grundlage der Magnetometerprospektion nicht mdglich sei, da die unter-
suchte Flache insgesamt sehr stark durch moderne Materialeintrédge gestért wird. Es konnten laut
Aussage des Fachgutachters dadurch nur sehr wenige méglicherweise archaologisch relevante
Anomalien erfasst werden.

Aufgrund dieser archdologischen Bewertung soll die untersuchte Flache in Abstimmung mit hes-
senARCHAOLOGIE vor jeglicher Bebauung detailliert archdologisch untersucht und eventuelle
Funde fachgerecht dokumentiert und entnommen werden. Die Auswertungen sind eventuell auch
fur die Feststellung eventueller Kampfmittelreste erforderlich.

1.2.9 Schutzgut Mensch

Bei der Betrachtung des Schutzgutes ,Mensch“ ergeben sich stets inhaltliche Uberschneidungen
mit anderen Schutzgltern, insbesondere mit dem Schutzgut Landschaftsbild/Erholung, h&ufig,
aber auch anderen wie Grundwasser (Trinkwasserverbrauch), Boden (hier hauptsachlich dem
Aspekt ,Altlasten®) sowie Klima/Luft/Immissionsschutz.
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Erholung

Der Anderungsbereich grenzt nicht unmittelbar an Wohnsiedlung (getrennt durch die Bahnlinie),
und im Stiden und inzwischen auch im Nordwesten grenzt Gewerbenutzung an. Eine Erholungs-
nutzung des Bereichs ist daher nur sehr eingeschrankt méglich und dirfte sich auf die bislang als
Ausgleichsflache festgesetzte Wiese konzentrieren, an welche sich im Norden der Feuchtgehdlz-
komplex und im Osten die grabenbegleitenden Gehdlze und Sukzessionsflachen der Klaranlage
anschlieBen.

Immissionen/Emissionen

Das Plangebiet, insbesondere aber auch das Anderungsgebiet, grenzt im Siiden an bestehende
Gewerbegebietsflachen an. Die dort bestehenden Betriebe weisen bislang keine auBergewdhn-
lichen Emissionen auf.

Mit besonderen Larmeinwirkungen auf das Anderungsgebiet im Allgemeinen und die Flache GE2
im Besonderen durch bestehende Gewerbeanlagen im Umfeld ist nicht zu rechnen. Auch von
umgebenen Verkehrswegen (B44/Bahn/LilienthalstraBe) sind keine fiir eine auBergewdhnlichen
Larmeinwirkungen zu erwarten.

Durch die Anderungsplanung riickt das Gewerbegebiet GE2 &stlich der LilienthalstraBe dicht an
den gemaB BNatSchG geschitzten Feuchtwaldkomplex heran. Eine Beeintrachtigung ist hier
durch ein ausreichend dimensioniertes ,Puffergehdlz” auszuschlieen.

Belange des KampfmittelrAumdienstes

Um kampfmittelbedingte Risiken fir die spateren baulich genutzten Flachen auszuschlieBen und
im Sinne der Sicherheit der bei entsprechenden BaumaBnahmen tatigen Personen sowie der
umliegenden Bevolkerung wurde eine Kampfmitteluntersuchung durchgefuhrt. Bei den erfolgten
Messungen wurden die Flachen der HauptverkehrsstraBe sowie die Gewerbe-bauflachen (GE1.1
und GE1.2) untersucht. Als Ergebnis der Kampfmitteluntersuchung konnten die untersuchten Fla-
chen freigegeben und bereits bebaut werden. Aus fachtechnischer Sicht des Gutachters sind
keine weiteren Uberpriifungen in diesem Bereich mehr notwendig.

Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzglitern

Es sind keine besonders bedeutsamen Wechselwirkungen der vorgenannten Schutzguter oder
kumulierende Effekte festzustellen.

.3 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung sowie der MaBnahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Es wird eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
schutzgutbezogen durchgefiihrt, wobei die voraussichtlichen erheblichen bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Umweltauswirkungen einschlieBlich der MaBnahmen zu ihrer Vermeidung, Ver-
hinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich beschrieben werden. Als Grundlage fur die Prog-
nose werden der auf Ebene der parallelen Bebauungsplandnderung erstellte Entwicklungsplan
der Biotop- und Nutzungstypen sowie die verschiedenen Fachgutachten herangezogen. Nach-
dem sich die MaBnahmen zur Minderung der Eingriffe in die verschiedenen Schutzglter zumeist
auf Festsetzungen des Bebauungsplanes beziehen, wird hier auf die ausfuhrlichere Darstellung
im Umweltbericht der parallelen Bebauungsplananderung verwiesen.

.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die durch die Planung hervorgerufenen Beeintrachtigungen der nattrlichen Ressourcen halten
sich mit der Standortwahl und den vorgesehenen GestaltungsmaBnahmen in vertretbarem Rah-
men bzw. gehen Uber das ubliche unvermeidliche Maf an baubedingten Auswirkungen nicht hin-
aus. Durch die Vorpragung mit Verkehrsachsen (BundesstraBe im Norden, Bahnanlagen im Wes-
ten, dem bereits realisierten Gewerbegebiet im Plangeltungsbereich und dem angrenzenden
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Gewerbegebiet im Stiden) treffen die Veranderungen keinen auBergewdhnlich sensiblen Land-
schaftsraum.

Die durch den Bebauungsplan méglichen Veranderungen der Flachen wirken sich in erster Linie
auf das Schutzgut Boden aus. Die mit der Schaffung von Siedlungsflachen stets einhergehende
Zerstérung und Versiegelung gewachsenen Bodens ist, bedingt durch dessen Unersetzbarkeit,
immer als erheblich zu werten. Auch der Verlust von Grinstrukturen ist bemerkenswert, wenn
auch nicht gravierend. Mit Festsetzungen im Bebauungsplan zum schonenden Umgang sowie
zur Durchgriinung des Gewerbegebietes wird hier eine gewisse Minimierung erreicht. Beeintrach-
tigungen der Schutzgiter Landschaftsbild, Fauna, Klima und Wasser kénnen ebenfalls durch
MaBnahmen im Geltungsbereich minimiert, aber nicht vollstandig ausgeglichen werden. Externe
MaBnahmen, die sich auf andere Potentiale (Arten- und Biotoppotential) verbessernd auswirken
sind hier gleichsam als kompensierend zu werten.

Die Artenschutzprifung gemafi § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt zu dem Ergebnis, dass die von
dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkpfade bei Berlicksichtigung entsprechender bereits
verbindlich aufgenommener MaBBnahmen in keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung des Vorkommens einer besonders und streng geschitzten europarechtlich re-
levanten Art fUhrt.

Natura 2000-Gebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

1.5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Zur Kontrolle der Abhandlung Eingriff/Ausgleich im Gebiet wurde auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung eine Bilanzierung durchgefihrt. Es wird darauf hingewiesen, dass die Bilanzie-
rung fir das Plangebiet geméan § 8 Abs. 1 der ,Verordnung iber die Durchfiinrung von Kompen-
sationsmaBnahmen, das Fuhren von Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von
Ersatzzahlungen® (Kompensationsverordnung - KV) vom 26. Oktober 2018 (GVBI. S. 652) noch
unter Anwendung der ,Verordnung tber die Durchfihrung von KompensationsmaBnahmen, Oko-
konten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben® vom 1. September
2005 (GVBI. | S. 624), zuletzt geéndert durch Verordnung vom 22. September 2015 (GVBI.
S. 339) vorgenommen wurde.

Auf die ausfuhrliche Darstellung im Umweltbericht des parallelen Bebauungsplanes wird hier ver-
wiesen.

1.6 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiuhrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt (Monitoring)

GemaB § 4c BauGB soll die Stadt Birstadt Gberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorher-
gesehene Umweltauswirkungen infolge der Durchfliihrung der Planung eintreten. Dies dient der
frihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch geeignete GegenmaBnahmen Ab-
hilfe zu schaffen. Zudem unterrichten die Behérden die Kommune, wenn die Durchfiihrung der
Planung erhebliche oder unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Hinsichtlich Zeitpunkt und Umfang des Monitorings gibt es keine gesetzlichen Vorgaben, auch
die Art und der Umfang der Uberwachung sind nicht festgelegt. Insofern ist die Informationspflicht
der Behérden von Bedeutung.

Das Monitoring der Planung ist vor allem auf Ebene des parallelen Bebauungsplanes durchzu-
fihren, da sich erst in Folge der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) tatsachlich kon-
krete Veranderungen ergeben. Auf die ausfuhrlichere Darstellung im Umweltbericht der parallelen
Bebauungsplananderung wird hier verwiesen.
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.7 Zusammenfassung

Die mit dem Bebauungsplan ,Am Bruckelsgraben Nord, Teilbereich I“ neu geschaffenen Zu-
wachsflachen wurden fur gewerbliche Neuansiedlungen hergestellt und werden aktuell durch
eine Logistik- und Distributionshalle bereits genutzt. Auch die Herstellung des Kreisverkehrsplat-
zes zur Anbindung des Gewerbegebietes an die BundestraBBe (B44) und die interne verkehrliche
ErschlieBung des Plangeltungsbereiches sind bereits erfolgt. Eine eigentumsrechtlich begrin-
dete Umplanung der ErschlieBungsstraBe mit leicht veranderter Anbindung an das bestehende
Gewerbegebiet wurde ebenfalls bereits realisiert.

Nachdem im ursprunglichen Plangebiet vor allem groBflachige Gewerbebetriebe angesiedelt wur-
den, soll nun auf Flachen 6stlich der LilienthalstraB3e, auf denen bislang naturschutzrechtlicher
Ausgleich vorgesehen war, eine maBvolle Erweiterung im Sinne der Deckung des dringenden
Eigenbedarfs ortsansassiger Unternehmen erfolgen. Hierzu dient die vorliegende 1. Anderung,
die das bisherige Plangebiet komplett Gberplant, wobei der eigentliche Anderungsbereich (siehe
Anlage: Plan 1 ,Bestand®) rdumlich nur einen kleinen Teil des Gebietes ausmacht.

Die durch die Planung hervorgerufenen Beeintrachtigungen der nattrlichen Ressourcen halten
sich mit der (regionalplanerisch bereits vorbereiteten) Standortwahl und den vorgesehenen Ge-
staltungsmafBnahmen in vertretbarem Rahmen bzw. gehen Uber das Ubliche unvermeidliche Maf3
an baubedingten Auswirkungen nicht hinaus. Sensible Biotope und Lebensraume werden wei-
testgehend geschont; unvermeidliche Beeintrachtigungen werden minimiert und angemessen
ausgeglichen.

Die Artenschutzprifung gemafi § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt zu dem Ergebnis, dass die von
dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkpfade bei Berlicksichtigung entsprechender bereits
verbindlich aufgenommener MaBBnahmen in keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung des Vorkommens einer besonders und streng geschitzten europarechtlich re-
levanten Art fUhrt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Durchfiihrung der artenschutzrechtlichen Aus-
gleichs- und VermeidungsmaBnahmen, den Grungestaltungs- und AusgleichsmaBnahmen im
Gebiet sowie unter Bericksichtigung von externen AusgleichsmaBnahmen keine maBgebliche
Verschlechterung des Umweltzustandes eintritt.

lll. Planverfahren und Abwagung

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Blrstadt hat in ihrer Sitzung am 13.06.2018 die
13. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Am Brickelsgraben Nord, Teilbereich I
geman § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde am 30.06.2018 orts-
Ublich bekannt gemacht.

Die Vorentwurfsplanung zur Flachennutzungsplanéanderung wurde in der Sitzung der Stadtver-
ordnetenversammlung der Stadt Blrstadt am 13.06.2018 dartber hinaus zur Durchfihrung der
frihzeitigen Offentlichkeits- sowie Behdrden- und Tragerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB
bzw. § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Das Planverfahren wurde mit der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung fortge-
setzt. Die Bilrger hatten hierbei Gelegenheit, sich Uber die Planung geman § 3 Abs. 1 BauGB zu
informieren und diese im Rathaus der Stadt zu erdrtern. Die Vorentwurfsplanung wurde hierzu in
der Zeit vom 04.07.2018 bis einschlieBlich 03.08.2018 &ffentlich im Rathaus ausgelegt, worauf in
der ortsublichen Bekanntmachung am 30.06.2018 hingewiesen wurde. Stellungnahmen mit Ein-
wendungen oder Hinweisen konnten in dieser Zeit bei der Stadt eingereicht oder dort mindlich
zur Niederschrift vorgetragen werden.

Die von der Planung berUhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) wur-
den mit Schreiben vom 02.07.2018 geman § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig Uber die Planung infor-
miert. lhnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme, insbesondere auch im Hinblick auf den
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erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, mit
einer Frist bis zum 03.08.2018 gegeben.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurde seitens der Stadt Birstadt um Mitteilung von planungsrelevan-
ten Umweltdaten oder Hinweisen zu umweltrelevanten Sachverhalten gebeten, damit diese In-
formationen in das Planverfahren einflieBen kénnen.

Die eingegangenen Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
fGhrten im Wesentlichen zur weitergehenden Ausarbeitung und Konkretisierung der Begrindung
einschlieBlich des Umweltberichtes. Der Geltungsbereich der FNP-Anderung wurde entlang der
bestehenden LilienthalstraBe entsprechend der geédnderten Nutzung angepasst und die Plan-
zeichnung um die Darstellung einer Ortsrandeingriinung erganzt.

Die Planung konnte in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 29.04.2020 gegenlber
der Vorentwurfsplanung entsprechend ergéanzt als Entwurf zur Durchfihrung der férmlichen Be-
teiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 2 BauGB sowie der férmlichen Beteiligung der berihr-
ten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen
werden.

Als weiterer Verfahrensschritt wurde die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 2
BauGB durch die 6ffentliche Auslegung der Entwurfsplanung in der Zeit vom 31.08.2020 bis ein-
schlieBlich 09.10.2020 durchgefihrt, worauf in den ortsiblichen Bekanntmachungen am
22.08.2020 hingewiesen wurde. Die Bulrger hatten wéhrend dieses Zeitraumes erneut Gelegen-
heit zur Abgabe von Stellungnahmen zu der Planung.

Die von der Planung méglicherweise beriihrten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange wurden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 26.08.2020 Uber die 6ffentliche Aus-
legung der Planung informiert. Auch ihnen wurde erneut Gelegenheit zur Stellungnahme mit einer
Frist bis zum 09.10.2020 gegeben.

Aufgrund technischer Probleme bei der Einstellung der Verfahrensunterlagen ins Internet wurde
die féormliche Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB wiederholt. Die férmliche Betei-
ligung der Offentlichkeit wurde geman § 3 Abs. 2 BauGB durch die nochmalige éffentliche Aus-
legung der Entwurfsplanungen in der Zeit vom 09.11.2020 bis einschlieBlich 18.12.2020 durch-
gefuhrt, worauf in den ortstblichen Bekanntmachungen am 31.10.2020 hingewiesen wurde. Die
Burger hatten wahrend dieses Zeitraumes erneut Gelegenheit zur Abgabe von Stellungnahmen
zu der Planung. Die von der Flachennutzungsplananderung méglicherweise beriihrten Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
03.11.2020 Uber die 6ffentliche Auslegung der Planung informiert. Auch ihnen wurde erneut Ge-
legenheit zur Stellungnahme mit einer Frist bis zum 18.12.2020 gegeben.

Die im Rahmen der férmlichen Offentlichkeits- sowie Behdrden- und Trégerbeteiligungen einge-
gangen Stellungnahmen wurden fachlich bewertet und angemessen in die Abwagungsentschei-
dung der Stadtverordnetenversammlung einbezogen.

Im Zuge der Abwagung aller zu berlcksichtigender Belange untereinander und gegeneinander
beschloss die Stadtverordnetenversammlung tber die Berticksichtigung oder Zuriickweisung der
vorgebrachten Einwendungen und Hinweise. Dies fihrte zu redaktionellen Erganzungen und
Klarstellungen der Begriindung.

Fir die 13. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich ,Am Briickelsgraben Nord, Teilbe-
reich I erfolgte in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Birstadt am
24.02.2021 der Feststellungsbeschluss zur Genehmigungsanzeige bei der hbheren Verwaltungs-
behorde (Regierungsprasidium Darmstadt). Das Planverfahren wird nach entsprechender Ge-
nehmigung des Flachennutzungsplans durch 6ffentliche Bekanntmachung der 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes abgeschlossen, die hierdurch rechtsverbindlich wird.
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