Landkreis: Schwabisch Hall
Gemeinde: Rosengarten
Gemarkung: Westheim

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
8§ 13a BauGB und ortliche Bauvorschriften

Bei der Schule, 1. Anderung
Begrindung ENTWURF

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Lage des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Rosengartener Ortsteil Westheim, Ecke Wiesenstrale / Im
Vogelsang und umfasst die Flurstlicke Nr. 293/7, 296 sowie Teile des Flustlicks Nr. 651
(Wiesenstralle). Die Gesamtflache des Plangebiets betragt ca. 35 Ar.
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2. Erfordernis der Planaufstellung/Ziel und Zweck sowie Auswirkungen der
Planung

Gemall § 1 (3) und § 2 (1) BauGB sind die Bauleitplane von den Gemeinden in eigener
Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Um eine innerodrtliche Nachverdichtung im Wohnungsbau zu
ermdglichen, ist die Anderung des geltenden Bebauungsplanes erforderlich. Dafiir sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Bei der Schule® aus dem Jahr 2009 setzt im Bereich
Ecke Wiesenstralle / Im Vogelsang eine 6ffentliche Verkehrsgriinflache mit Pflanzbindungen
fur zwei Baume fest. Der sudliche Teilbereich wird bereits vom angrenzenden
Grundstuickseigentimer als Gartenflache genutzt, was auch durch die vorhandene
Heckenpflanzung nachvollzogen wird. Auf dem nérdlichen Teilbereich befinden sich
ebenfalls grof3ziigige Heckenstrukturen sowie insgesamt drei Baumpflanzungen, wobei zwei
davon noch sehr klein sind.

Mit der Bebauungsplanadnderung soll eine inneroértliche Nachverdichtung ermoglicht werden.
Dafiir wird die 6ffentliche Verkehrsgrinflache als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, die
Uberbaubaren Grundsticksflachen in diesem Bereich ausgeweitet sowie die Festsetzung
(1.6) zur Festlegung vom Bauordnungsrecht abweichender MalRe der Tiefe der
Abstandsflachen aufgehoben. Die Bemessung der Abstandsflachen erfolgt dann nach
Landesrecht (Landesbauordnung). Dies bedeutet nach aktueller Gesetzgebung, dass beim
geplanten Bauvorhaben die Tiefe der Abstandsflachen allgemein 0,4 (anstatt bisher 0,6) der
Wandhoéhe betragt, mindestens 2,5 m (anstatt bisher 3,0 m).

Die Planung sieht vor, im nérdlichen Bereich die Grundstiickszuschnitte so zu optimieren,
sodass ein weiteres Wohnhaus entstehen kann. Da sich die Planung an einem konkreten
Bauvorhaben orientiert, werden auch etwas flexiblere Festsetzungen bei der Dachneigung
getroffen. Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 22-38 Grad (bisher
Satteldach mit 28-38 Grad). Weiterhin wird die Zahl der Stellplatze entsprechend der sonst
Ublichen Festsetzungen in der Gemeinde auf 2 Stellplatze je Wohnung erhéht.

Die weiteren textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans bleiben
bestehen und sind nicht Teil dieser Anderung (siehe dazu als Anlage 1 der Begriindung den
Textteil des Bebauungsplans ,Bei der Schule®).

Das Bebauungsplanverfahren wird als Verfahren nach §13a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung) durchgeflihrt, da eine Nachverdichtung vom Wohnungsbau ermdglicht
wird. Die Anforderungen hinsichtlich der maximalen Grundflache nach §13a (1) BauGB sind
erfullt. Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten bestehen
nicht. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht bedirfen, wird nicht begriindet. Eine
E/A-Bilanz und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich sind nicht notwendig, weil Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 13a (2)
Nr. 4 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder als zulassig gelten. Von
der Angabe der Verflugbarkeit umweltbezogener Informationen sowie von einer
zusammenfassenden Erklarung wird abgesehen.

Eine eventuelle Betroffenheit von geschitzten Arten durch die vorliegende Planung wurden
untersucht (siehe Anlage 2 und 3 der Begriindung).

Gefertigt:
Untergruppenbach, den 04.04.2024

Kaser Ingenieure
Ingenieurburo flr Vermessung und Stadtplanung
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Anlagen der Begriindung

Anlage 1: Textteil zum Bebauungsplan ,,Bei der Schule*

Anlage 2: Spezieller Artenschutz gem. § 44 BNatSchG - Relevanzprifung
angefertigt durch:

Biro flir Gewasserdkologie und Umweltberatung
Dipl.-Biol. Matthias Wolf

Geyerweg1

74523 Schwabisch Hall

Anlage 3: Spezieller Artenschutz gem. § 44 BNatSchG — Studie zum speziellen
Artenschutz - SaP
angefertigt durch:

Buro flir Gewasserdkologie und Umweltberatung
Dipl.-Biol. Matthias Wolf

Geyerweg1

74523 Schwabisch Hall
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