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Gemeinde Oberstadion, Gemarkung Oberstadion, Alb-Donau-Kreis

Die Bebauungsplananderung besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen Teil
(Teil B 1) vom 05.11.2024.

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
(Lageplan M 1:500) begrenzt.

ANDERUNGSTEXTTEIL - in der Fassung vom 05.11.2024

Fir die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176).

- Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

In Ergénzung der Planzeichnung vom 05.11.2024 gelten die Festsetzungen des Bebauungs-
plans ,Gewerbegebiet Obere Hochen* vom 04.05.1993, in Kraft getreten am 26.11.1993 und
werden wie folgt geandert und ergénzt:

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB und BauNVO)

1.3 Hohe baulicher Anlagen (8 9 (1) 1 BauGB i. V. m. 88 16 - 21 a BauNVO)

Alter Text:
Mischgebiet, MI:
Maximale Traufhéhe (TH-Schnittpunkt: Auenwand mit Oberkante Dachhaut) von 8,0 m
Uber der Erdgeschof3fuRbodenhdhe (EFH) und maximale Dachhdhe/Firsthéhe (FH) von
11,5 m Uber EFH. Die maximale EFH ergibt sich aus einer maximalen Hohe der Ober-
kante Erdgeschol3-Ful3bodendecke von 0,50 m tiber dem bestehenden Geldnge am Be-
zugspunkt ( = hdchst gelegener Schnittpunkt von Gebdude und gewachsenen Boden).

Neuer Text:
Mischgebiet, MI:
Geneigte Dacher:
Maximale Traufhéhe (TH-Schnittpunkt: Auenwand mit Oberkante Dachhaut) von 8,0 m
Uber der Erdgeschossfubodenhdhe (EFH) und maximale Dachhdhe/Firsthéhe (FH-
Schnittpunkt: hochste Stelle der Dachflache) von 11,5 m tber EFH.
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Flachdacher:

Maximale Geb&udehdhe (GH-Schnittpunkt: AuRenwand mit Oberkante Dachhaut bzw. At-
tika) von 8,0 m Uber EFH bei Flachdachern. Ausnahmsweise kdnnen 9,5 m zugelassen
werden, soweit dies aus technischen Griinden (haustechnische Aufbauten, etc.) erforder-
lich ist.

Unterer Bezugspunkt (EFH):

Die maximale EFH ergibt sich aus einer maximalen Hohe der Oberkante Erdgeschoss-
FuRbodendecke von 0,50 m Uber dem bestehenden Gelange am Bezugspunkt (= héchst
gelegener Schnittpunkt von Gebdude und gewachsenen Boden).

1.8 Das Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (8 9 (1) 25 a und b BauGB)

1.8.3

Alter Text:
In der Pflanzgebotsflache ,PF2“ ist eine abwechslungsreiche, dichte Bepflanzung als Aus-
formung eines begriinten neuen Ortsrandes fiir den Ubergang von Siedlungsflache zur
freien Landschaft vorzusehen.
Es ist eine mindestens zweireihige, geschlossene und in der Hohe gestufte Gehdlzpflan-
zung aus Baumen und Strduchern anzulegen.
Pflanzweise: 1,5 m Reihenabstand, 1,5 m Pflanzabstand

Die Auswahl der Straucher erfolgt geman der Gehdolzliste I.
Die Straucher sind in Gruppen von 3-5 Stlck zu pflanzen.

Pflanzqualitét: Strauch, 2x verschult, 60-100
Die Baume sind an den eingetragenen Standorten geman Geholzliste | zu pflanzen.
Pflanzqualitét: Hochstamm, 3x verschult, 12-14
Geholzliste I:
Straucher Baume
Viburnum opulus - Schnellball Acer campestre - Feldahorn
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Carpinus betulus - Hainbuche
Salix caprea - Salweide Faxinus exelsior - Esche
Ligustrum vulgare - Liguster Acer plantanoides - Spitzahorn
Hippophae rhamnoides - Sanddorn Acer pseudoplantanus- Bergahorn
Corylus avellana - Hasel Sorbus aucuparia - Eberesche
Cornus sanguinea - Hartriegel Alnus glutinosa - Erle
Crataegus monogyna - WeilRdorn

Neuer Text:

In der Pflanzgebotsflache ,PF2“ (auch ,PF2 neu®) ist eine abwechslungsreiche, dichte Be-
pflanzung vorzusehen.

Es ist eine mindestens zweireihige, geschlossene und in der Hohe gestufte Gehdlzpflan-
zung aus Baumen und Strauchern anzulegen.

Straucher:

Pflanzweise: 1,5 m Reihenabstand, 1,5 m Pflanzabstand
Die Auswahl der Straucher erfolgt geman der Gehdolzliste I.
Die Straucher sind in Gruppen von 3-5 Stlck zu pflanzen.
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Pflanzqualitat: Strauch, 2x verschult, 60-100
Badume:
Pflanzweise: Die Baume sind an den eingetragenen Standorten gemaf Gehoélz-
liste | zu pflanzen.
Baumstandorte innerhalb von entfallenden Pflanzgebotsflachen
(-,PF2 entfallt”) sind innerhalb der grundstiickseigenen Pflanzgebots-
flache ,PF2" (auch ,PF2 neu“) an einem beliebigen Standort gemaf
Geholzliste | zu pflanzen.
Pflanzqualitét: Hochstamm, 3x verschult, 12-14
Geholzliste I
Straucher Baume
Viburnum opulus - Gew. Schneeball  Acer campestre - Feldahorn
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Carpinus betulus - Hainbuche
Salix caprea - Salweide Faxinus exelsior - Esche
Ligustrum vulgare - Liguster Acer plantanoides - Spitzahorn
Hippophae rhamnoides - Sanddorn Acer pseudoplantanus- Bergahorn
Corylus avellana - Hasel Sorbus aucuparia - Eberesche
Cornus sanguinea - Hartriegel Alnus glutinosa - Erle
Crataegus monogyna - WeilRdorn
Erganzung:
1.12 Zahl der Wohnungen pro Wohngebéaude (8 9 (1) 6 BauGB)
Die Zahl der zulassigen Wohnungen wird auf max. 2,0 Wohneinheiten je Wohngeb&ude
festgesetzt.
Erganzung:
1.13 Ruckhaltung und Versickerung von Schmutz- und Niederschlagswasser (8 9 (1) 14

BauGB)

Schmutzwasserableitung

Das Schmutzwasser muss getrennt vom Regenwasser gesammelt und tber den
Schmutzwasser-Hauskontrollschacht der 6ffentlichen Schmutzwasserkanalisation zuge-
fuhrt werden. Jeder Anschlussnehmer hat sich nach den anerkannten Regeln der Technik
gegen Ruckstau aus der Kanalisation zu schitzen. Als malRgebende Riickstauebene gilt
die Stralenht6he an der vom Anschlusspunkt nachst hoher liegenden Austrittsoffnung
(Kanaldeckel oder Straf3eneinlauf).

Regenwasserableitung

Das von befestigten Flachen abflieRende und gesammelte Regenwasser soll gedrosselt
in den o6ffentlichen Regenwasserkanal eingeleitet werden.

Die Einleitungsmenge in den offentlichen Regenwasserkanal muss durch geeignete Ruck-
haltemaflinahmen gedrosselt werden (z. B. Retentionsmulde, Retentionszisterne Mall-Ne-
benschlussdrossel). Erlaubt sind 1,5 I/s Drosselabfluss je 1.000 m2 angeschlossener, be-
festigter Grundsticksflache. Bei diesem Drosselabfluss wird ein Retentionsvolumen von
20 m3 je 1.000 m2 angeschlossener, befestigter Grundstiicksflache erforderlich.

Im Ubrigen gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans , Gewerbe-
gebiet Obere Hochen®, in Kraft getreten am 26.11.1993.
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Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen Teil
(Teil B 2.) vom 05.11.2024.

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
(Lageplan M 1:500) begrenzt.

ANDERUNGSTEXTTEIL - in der Fassung vom 05.11.2024
Fur die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422).

In Erganzung der Planzeichnung vom 05.11.2024 gelten die Festsetzungen der Ortlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan , Gewerbegebiet Obere Hochen” vom 04.05.1993, in
Kraft getreten am 26.11.1993 und werden wie folgt geandert bzw. erganzt:

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 74 LBO)

2.1 Dachform (8 74 (1) 1 LBO)

Alter Text:
Mischgebiet, MI:
Fir die Geb&ude sind geneigte Déacher von 20° bis max. 38° Dachneigung zulassig.
Flachdacher sind als Ausnahme nur auf den untergeordneten Bauten bzw. Bauteilen zu-
lassig und zugleich mit einer Erd-/Substratschicht von mindestens 0,15 m zu tUberdecken
und dauerhaft mit Grasern, Wildkrautern und bodendeckenden Gehdlzen zu begriinen
und so dauerhaft zu unterhalten.

Neuer Text:
Mischgebiet, MI:
Fir die Geb&ude sind Flachdacher und geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis
max. 45° zulassig.
Flachfacher auf den untergeordneten Bauten bzw. Bauteilen, sind mit einer Erd-/Substrat-
schicht von mindestens 0,15 m zu tUberdecken und dauerhaft mit Grasern, Wildkrautern
und bodendeckenden Gehdlzen zu begrinen und so dauerhaft zu unterhalten.

Erganzung:

2.7 Stellplatzverpflichtung (8 74 (2) 2 LBO)
Abweichend von § 37 (1) LBO sind pro Wohneinheit je 2,0 geeignete Stellplatze auf dem
eigenen Grundstiick herzustellen. Dabei kann der Stauraum (mind. 5,00 m) vor Garagen
angerechnet werden.

Im Ubrigen gelten die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschrif-
ten zum Bebauungsplan , Gewerbegebiet Obere Hochen, in Kraft getreten am 26.11.1993.
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Reutlingen, den 05.11.2024 Oberstadion, den 05.11.2024

Clemens Kinster Kevin Wiest

Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Bilrgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Verfahrensvermerke

1. Bebauungsplan , Gewerbegebiet Obere Hochen, 2. Anderung_“
2. Ortliche Bauvorschriften , Gewerbegebiet Obere Hochen, 2. Anderung*“

Gemeinde Oberstadion, Gemarkung Oberstadion, Alb-Donau-Kreis

Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss 05.11.2024

- Offentliche Bekanntmachung

- Veroffentlichung des Entwurfs gem. 8 3 (2) BauGB

- Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss
(Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften)

Ausgefertigt: Oberstadion, den

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser

Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bau-
vorschriften stimmt mit dem Satzungsbeschluss Uberein.
Das Verfahren wurde ordnungsgemalf durchgefinhrt.

Blrgermeister

Ortsiibliche Bekanntmachung

Damit wurde die Anderung des Bebauungsplans und der Oberstadion, den
Ortlichen Bauvorschriften rechtskraftig.

Blrgermeister
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Anlage 1:
Schriftlicher Teil zum Bebauungsplan , Gewerbegebiet Obere Hochen*, in Kraft getreten am
26.11.1993
1.  BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
e ART DER BALILI
nem B84 BanbE und BauhyiD
1.1.1  Nischgebiar (1), gem 3 6 BauhVa
1.1.2 Gewerbegsbiet (GE), gem. § & BauhNvD
' 1.3 Heche for Yersorgungsanlagen, gem 50 (1112 BauGE
1.1.4 Offantliche Griinflécha, gem. 8 8 {1115 BeulG8
A MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. 59711 BeuGE und & 1k-118 HauNvi
Grundtidchenzahl |ERZ) wnd Geschalflachenzahl (GFE
germn.§ 1und § 20 BzulWG Bhtsprechiernd dam Planeinirag
1.3 HOHE BAULICHER ANLAGEN
gem. 5 TR2 BauhNVYO und 518 BauNwE
Mischaebie1, Ml

Maximals Traufthdhe (TH-Schnittpunkt: Aullanwand mit Qberkante Dachheaut
wary B0 om GBer der Erdgescholfullbodenncaha |EFH  oid  reaxsmale - Dach
héhedFirsthane (FHI won 11,6 m Ghar EFM. Dis mawmalo EFH ergibt sich aus
e mawimalen Hihe der Oberkants Erdoeschofl-Fulbodendocks von
280 m pler dem Destabenden Galgnge am Bezugspunkt | = hbochst galegenar
Schnittpurkt van Gebdude und gewachsonem Badenl

Gewearheqebiet, GE:

Bei Flachdachem:

Maxirnale Gebaudehtbe [GH-Schrittpunkt: Aulsnwand mi Dherkantas Dachnais
D, Attkal von 8.0 m Obsr EFH. Ausrgahmswese konnen 2.5 m rugelassen
wetden, soweil dies aus iechrschen Gitinden austechnische Bufbauten, 1c,)
erfgrdeclich ist-Die maximale EFH ergitt sich sus eingr miEximalen Hohe dar
Oberkante ErdgescholFullbodendacke won 0,50 iy Oker dem bestehenden Ge-
lnde am Berugspunkt f= hdchst gelogener Schnittpunkt van Gabdude und ge-
wachsanam Soden|,

Beal gersigren DAChEr:
Maximale Trauthdhe |[TH-Schnictpunkt Aufanmant mit Oberkante Dachbsut
var B 0o glbdr fer BRES e migamale CEchhonp Fusrtthe EHD won 178 m

wibidr BT G - iTimsmiirgie  FEFE EILi 15k, &3 T PRI W 1+ gl g Ll byur
Aerkante  Erdgesciofl Fallidlvdal LI | i 1 e
e e Beeugspunkt G naonsr gobeeeson Bnt e pn e Cebiude und

EELA O B R -0 FUS LR~ [ B [ RN

Begl technischen Anlagen (Silos, Kranhahnen. freistenanda Produktionsaniagen,
ato. )
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1.4

1.8

g 32

Als maximala Bavhite eindr Techmschan AnlBge st gine Hibe von 3,5 in vam
FuGpunkt (= Hihe der Arndsge am  hbchstgelegensn  Schnitipunkt  der
taghnizchen Anlage mit dem  gewachsanen Boden] bis zum hdchstgolegensn
Bautwil der Arfage rulHasig.

Ausnahmaweiss kinnen technischs Anlage mit giner Hébhe von maxemal 11,5 m
vom Fullpunki {= Hdhe der Anlage am hichsigelegensn Schnittpunkt deor tecly
rischen Anlage mit dem gewachsenen Bodent bis zum hichstgelaganan Punit
sines Bautails digsor technischen Anlags zugsisssen wardan, sowrait & sich im
Verhdltris. zur dbrigan Bebauung um deutiich  untergeordnate Grundsticksila-
chen handelt, die derart mit technischan Anlagen dberbaut werden sollen - riax.
20 %0 der Grundsulckeflacha

ZAHL DER YOLLGESCHOSSE (Z]. gam. § 20 BauNVO und £ 2(5) LBO
Emzprechend dem Eintrag I Lagaptan.

BAUWEISE. gem. & 91112 BauGBund § 22 Bauh
o = offens Bauwsise gem. § 22{4) BauhVO

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN, gem. & 9{1)2 BauGH
Ertsprechend dam Eintrag im Lagaplan

1.7

Tl

1.8

1.8

1.82

1.8.3

AL LA L o I . o P T A e L I 1 T

STELLPLATZE UND GARAGEN, qam 58(1)4 BaulGB und § 12 BauhVO

Stallptitze und Garagen snd, auiar aul den fur Anpliarzungan voroeeshEnen
Ftachen, innerheth dar ganzen Grundistiickstiache zuidssig’ Auf den mit "BR
gekennzaichnaten Frianzgehorsfiachan sind Stellpidcze ZUIASSIQ:  wann Sie den
Festsetrungen in 1.8 Z nicht widerspiechen o h, disse Stelipldtze sind in die
gartnerisehe Gestalung einzubeziehen {Rasennflastar, Rasengittersiging, sie,).

stafiplatzHachen sind mit Bdumen und Sweduchaom 2o ghederm, Stellplatzieiben
sind mit gingm Plangstreifen zo-unterteilen. Je 5 Stelipiftze ist ein grolikromiger,
heimischer Lasbbsum v pllanzen. Die Biume aut den wm Lageplan eim
getragenen Fflanzgebotsfidchen finden dabsi keine Anrechnung.

DAS ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN, STRAUCHERN LIND
SONSTIGEN BEFFLANZUNGEN
gem ¥ 2{1) 26 a und b BaulE

Dig im Lagepian eingetragenan Pflanruet::}tsflﬁnnen sind fidchentiaft garne-
risch anzulegen (Ausoahime: sighe 1.7.1 und 1.8.2) und so dauerhalt zu
untarhatien

Mindestens 50 % der it “FFy " gekennzeichnetan Flashan sind als Grinflé-

chen auszubilden und daverhaft o anterhalten. Maximal 53 % der mit PFY ge
kennzeichneten FlBchen dirfen far Zufahman, Wege und Stellpiétze beansprucht
warden

| &
I dar F’flunzgahumﬂﬁ:he TPEZY a3t ging pbwechslungsieiche, dichte Bapilanzeng
als Auslormung éines bagrinten neuen Drtsrandes far dan Ubergang von,
Siadlungsfidche rur fraian Landschaft borauset ary. «
Bs st aifng smvhdestons 2vwarrebuge  gesshiossans und in dar Hihe sttty
Gl ianeoms auk BEavrmer e SYrd ot ahinkadgen

Hlanzuense [ B o Rehendbstarnt 1 6wy Piign#ansiand
Cie Auswanl der Straucher erfolgt gemab dar Gandizliare |
Die Straucher smd i Gruppen von 3-8 Stdck-zu pilangen,
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Filanzaual i Strauch, 2x verschull, B0-700

Die BAurme sind an den singetragenen Standorten gemall Gehdlelise | 20
pianzan.

Filancgualitdt. Hochstemm, 3x verschult, 12-14

Gahdizhate 1:

Strawscher Biume

Wikl opuilis cSahnaiall ARl CAMaRsira - Faldarorn
Lanicera sdosteurn - Heckankirsche Carpines begulus - Hainbuche
Salix caprea - Salwaiie FaXinUs sxalsion - Esche
Ligustrum vidgare - Ligusiar Acar plantancides - Spitzahoir
Hippophae ramnoides - Sanddorn fcer preudoplantarus - Beargeharn
Corylus avellana Hpssl Soibus BUCUpania Ebareache
COfuS BaNGLILNED - Hertriegel Alnus Qlutinpsa - Erle

Crateegus monogyna - Weilldorn

e PHanzgebotsflache "PR" kann fur notwandige Zutahelan UNTEIDrGENEN
warden und zwar for B oder- Austabrien wen- 500 m und- B gemeinsame Eine
wrd Austshrian vem 200 m

Ei¢ #urfantten 2o Baugrundsticikan sodastiich der Litia E=F-G kann die Fllanige-
hotsflache & PR1T 1 fotwendige ZulErien in oe&n ausgewiesf:nau Lutahresbe
michan ber Ein- oder Austahrian ur 5.00,m und #r gemeinsame Aus und Bn-
tahrten um ledighicn 660 m untertrochen werden, Dio verblgibenden
Flapapebctsiiachan el Zufahisbereiche sing gértnerisch anzdlegen und  so
dairerhatt o unteralar.

Auf den i Lageplan aullerhalb von PP5 eingatragensn Baumstandorien sind
grolkeorigs, hemische Laubbdume gamald Gehilzhieta Il zu pflanzen und 34
arhalten. Germgfigge Standortvarinderungan bis zu maximal 2,00 m sind
ZubEEg .

Zehalbere W

Acer pseudoplantanus - Bergahorn
Boer plantzraidas < Spitzeharn
Fawinus axalgor - Escha

YERKEHRSFLAGHEN, ger. 4 301171 und § 125(3) BauGB

Die Avifeiing der atfentichen Verkehisfidchen 151 unverbimdiich und il als
Mg

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE, gern. § 9 (1] 27 BauGE
auf cer im Lageplan bezeichneten Flichen und awar:

GRT FRT, LRT = Gan, Fahr-und LottongsrechT zogonstar der
Bussen-Gruppe  zum  Betreten des  Grund
cticks, Warten, Einlegen und Duifen wsing:
Trinkwassar-\fgrsorgungslaiting. i

GHI FRZ LHE = Gah:, Fahr- und Lemungsrecht zugunsian et
nifentdichen Varsorgunpsodger zum  Bameten
des Grundstiicks, Warten, Enlegen und Dul-
den von Var- und Entsorgungsisitungen,
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111

5 i

R T

2.1

22

2.3

2.9

2.5

VON DER BEBALIUNG FREIHALTENDE GRUNDSTLUCKE UND DEREN

NUTZUNG; gem. § 8 {1) 10 und 234 BauGB

Dig Sichtfaldar im Anschlubareich der Erschlieftunossirale an die K 7351 sind
von Sichtendermissen aller Art Gber 0,70 m Hahe feizumachen und aul Daver
freizuhalen,

Entieng der L 273 is1 in den gekennzeichneten Berechan das betroffene Gelande
vert ader Beauung und Benutzurg fretiaubalten.

EAUQR NGSREC HE FESTS EN
gem. ¥ 214} BauSE in Verbindisg st § 73 LEDQ

DACHEQRM, gem. & 73{1) LBO

For diz Gabauds snd gensigie Dacher von 207 bis max, 38° Cachneigung 2ulas:
gig. Flachdécher sind als Ausrabune nu aul den untsrgeordretsn Bauten baw,
Bauteilan rul8ssig und zugleich mir einer Erd-Substiatschicht van mindestens
.15 m 7u tberdecken wnd daverhaft mit  Grésen, Witdkractern  rd
hodendeckenden Gehtlzen zu begringn und so dauerhaft zu unterhaiten

Gewerheqebict, GE:
Fiir e E:hﬁuE.’rLE sind Flachdécher und gensigte Dicher bes rrax. 300 Dachna
gung zuldssig,

Solf aul ginem Haupthoukbrper ain Flachdach [Daghnaigung: 89 - TO%) errchiet
werdern, 15t aal Fuimindest alen mshi EIE-I:I"-|I'E.-'I',:||IJI'IQQI-5IFEI|-.!-E crigntiertean Ha-
biugeseiter nordastlich der Linte A-B ud C-0 sowie sadisilich dar Lime E-F aut
ginnr Tiofa von mindastens 2.8 m - garechnet van cder Aultensaite der Gabbausde
wand in Bichtung Gebaudeinnanvaum - ein genaigres Dach mil einer Dachngl
giing won F0AR S grbnrcedheh CATLRAWIEREIR]]

DACHPECKUNG, gum. § 73(1)7 LBO . _
Bel geneigten DAChsm ist o ein Matedal mit ginam roten bis dunklan Faroten
iulissg:

ENFLACHEN [Material und Farbgebungl, gem. & 73(1) LED
Gobiudaaulanfliahan sind ga auszufibren, dall das Orts- und Landschafrshild
night beeintriichtigt wird, Fir ce Farboebung sind gedeckta, cer naheren L
gebung argapalite Farbtting 2u wahlen. Wandverklaidungen aus schwarzem Me-
tenal sand nicht TolSssig

EINFRIEDUNGERN, gem. & 73(115 LEC !
Usrnitlelbar entany der Sffentlichen Werkehrs: und Grinflachen sind Eindrie-
dungen nur Ss maximal 2,00 m hoch (ginschiieBlich Seckel bis 0,60 m hoch]
rullssi. Massive Moucr und optisch goochiossene Hola- wund Metallziune sind
nicht zulassig. Maschendrabt- und MetallgitterzBung sing mit singr labandan
Hecks zu hintefplianzan.

GESTA ER UM T HERM . gam. & 73{1)5 LR

Die ynbebeuten Fldchen dor bebauwten Grundstdcke, die nichi zur Erschliebung
dar Gabiude oder alz Lagerflache innerhalb des Baugrondsticks arforderich
sind, sind girtnensch anzulggan und 7u unterhalten. .
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2.8 WERBEAMLAGEN, gem. & 730101 LEQD
Virarheantagen sind nur ruldssig im Erdgeschod und in der Brastungszone des T,
Obargeschosses. Vartikale Anordnungen von Werbeaniagen, welche o 2o @ fe
(iher die Bristungsrone des 1 Obergeschosses hinausragen sind als Ausnghine
rulassiy
Dis Gesamtidnge oo Merbsanlagen darf B0 % der Ewsdligan Fassadaniangs
mcht Dberschreten,
Warbeanlagen rit wechselndem und bewepgtein LN und Lichiuwer bung e Huo-
rigzigranden Farbon sind unfuidssig.
3. HINWEISE
3. BECHTSGRUNDLAGEN
Crem Plan liegen zagrunda: "
Das Baucesaizbuch (BawGB] in der Fassung wom 0OB,12.1888 zuletet geandert
am 31,06.1990 (BGEl |, § 2253, dis Baunutzyngsverardnung (EBauliVO) m der
Fassung vom 23.01.1890 (BGBL | § 1311, die Planzeichanverardning 1380
APlanz\.G0L vom.18.12.1900 [BGEL | S, B&) und 4 ﬂﬂmmmﬁ@,@@y_
(LEQY in dor Fasgung worm 2B,171.7983 1GEL 5. 7701 zuletzl gedndert am
17,12.1890.
12 AUFGEHORENE VORSCHRIFTEN
Mit (nkrafttreten des Babauungsplans “Gawerhegshiet CEERE HOCHEN" trlétun
in samem radumiichen Gatungsbereich alle Rsh@ngen Bebauungsyorschriften
auliar Kraft.
33 DENKMALSGHUTZ UND ARCHAQLOGIE
Bel den BaumsRnshmen bestebt die Moghichkeit, defll bisher unbekannte hi-
siorlsche Bauvteile oder archaologische Fundplitzs antdackt werdan. Dfﬂ“..ﬁﬂ girut
gemal § 20 DschG unvorziglich dam Landasdankmalamt zi melden. Cie Bay-
siellg 15t bis zu vier Werktage nech der Meidung in unverdndertem Zustand zu
erhalten, sofern richt das Landesdenkmalamnt einat Varkirzung digser Frst zu-
sbimmi.
Oae Varschwelgen sines Fundes oder Biner Fundstells ist qin "-:"e*rstn[.": gegan das
Cenkmalschutzgesetz, deshialh mub aul die ﬂfﬁruigﬁwidn:gkl:ltc!ﬂbeﬁﬂmmuﬂgan
das Denunalschutzgesaizes (5 27 Denkmalschutzgesetz) hingewicsan werdan,
34 STROMYERSORGUNG
Das Mederspannungsstromversorgungsnetz wird als Kabginetz ausgefibrt,
35 REGENWASSERRUCKGEWINNUNG [DACH- UND FASSADENBEGRUNUNG

Um die Abflullmenge des Ragenwassers von Dachfiachan zu verringsrn, soite
das MNiedersshiggawasser in Tennen oder Zisterman gesammelt und als Brauch-
wassar fur gartnerisches Zwacke wiedervsrwandat werden,

Aus wasserwirischaltichen und mikroklimatischen Grinden ist eins Begrunung
der Fascaden und Flachdécher #u empfeiien. Dadurch kann ein begronzter Aus.
glaich for dis Versiegelung des Bedens durch Gabdude und Verkehrewage
Baugehia! hargestellt wearden.
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3.6

3.7

A8

3.8

3.70

3.11

Dig Flursidcke wit ihren Grenzen und Bezeichnungen stimman mit dem Le-
genscheftskataster Oberein, Die dargestallten, vorhandenen haubchen Asiapen,
Strafer und Gelardehéhen anteprachan dom Srilicher Zustand, Die engatragp-
rer riohenwerte benshan sich auf dag neue Hohansystemn

STELLPLATZE

Boi der Ermitthg da Zahl der notwendigen Stelipldze sind im Rahinen des Bau
ganshmigungsverfahrens oder des Verlehrens nach der Baufraistaliungsver-
aranung die  Mittelwerte der  Verwehungsvorschrift  Gbaer die Harstellung
motwendiger Sieligigize (Vwy Stelipidtzel des Innenministenums anzuwanden.

Soweil es die Nutzungsantordarungan sulagsan, salltan die Stellpidre innerbalh
der Baugrundsetdeka mit siner wassardurchidssigan Oberfidche uerseh&p werdesn,
Es kénran dabai in Sand varlagie Pliastarungen, Rasengiitersteing, Pllasterrassn
o8, Tlr Austohrung gelangen lArregung des Kreisglanungsamtes des Alb-Dorsalr
Kreizas).

GRUNDW ASSERSCHUTE

Bei der Grondung der Bauwarke ist darsuf zu achten, dafi schitzende, bindiga
Rodsnachichtan nach Maglichkeit nicht durchstefen oder vollstindiy baseitigl
nErdan und somit der natadichs Schutz fir das Grundwasse: waltestgehend ar-
halten bieibr. Weiterhn muls sichergestellt werdan, dal kaina punkt- odar limen-
farmige Versickenungen durch Herstellsn von Siekergraban, Sickerschichian
wsw - stactlinden kKonmsn

ALTLASTEN

Cer Demainde Obaretadion und dem Amt far Wasserwinschatt und Bodenschulz
n Uim sind for den Bersich des Bshauungspisns "Gewerbegebiet OBERE
HOCHEN" kaing Altlastsn heksnnt Eine Untersuchuryg oes Celdndes aut Altla-
stan wuide micht vergenomman. Sofern bei der Ausfihrung des Bebeuvrgspla:
moe woder Erwarten s Altablagerang oder kontaminieries Erdreich ange-
cehrntten wied st oame Untersuchung und Abschiitzung der Geféhrdung ent
sreec hene dn Altiastenkonzeption des Landes Baden-Wiirttemberg snzulsitan.

BODENSCHUTZ

Aus Budensahutzgrieden und zur Vermeidung einer unarw inschter Deponignng
ces Erdaushubs soll ein umfangreichar Massanausgleich mit dem anfaflenden
Erdaushub suf dem Cebier des Babauungsplans ~Gawerbagebiet OBERE
HOCHEN® stattfinden, Ober- und Unterboden soliten im Gelande  wieder-
wverwendet wierden,

im Gelande nicht verwendbares Austubmaterial ist einer Wiedsiverwendung im
Landecnatichau i andwinschai zuzufdhren, Hierey ist zuvor die Untera Bodan
sehutzhehdde @y hieen. Hinweise gibt dazu das Info-Hefe 10 "Erhaltung von

fruchtharem und kultordhigem Boden' des Umwekmimstsiums des Landes

Baden-Winitamberg.

KELLERENTWASSERUNG

Bedingt durch dis Héhenlaga des Abwasserhauptsammiers kann i Gawerbe-
gehiat (insbasondere im Norden/Mordosten) die Entwésserung das Keller-
gezchesses im freian Gefilla micht immar gawahriaistet werdan. Fr die
Kallorantwisserung ist demnach u. U eine Hebeanlage im Gebaute nitig.

B KUNSTER STADTPLANUNG ©



