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... drum ist es ein Werk der Pietdt, aus jenen Zeiten e« die Bilder
heriiber zu retten fiur die neue Zeit, die besser zu schatzen weil,
wie schon das alte Stadtbild war, als jene, die es im Unverstand
zerstorte "

Josef Bieser, waldshut: Bilder aus waldshut

1. VORWORT (urspriinglicher Text)

Mit dem BeschluB einer Gestaltungssatzung bekundet die Stadt walds-
hut den ihr stddtebauliches Erbe zu schitzen. Die Gestal-

tungssatzung hat den zweck, fiir das Baugenehmigungsverfahren Krite-
rien festzulegen, mit denen bauliche Verdnderungen einheitlich be-
urteilt werden konnen. Fir den Bauherrn und Architekten soll die

Gestaltungssatzung eine Orientierungshilfe und Entscheidungsgrund-
;ageksein, mit der Neues in Altes situationsgerecht eingefligt wer-
en kann.



2. BEGRUNDUNG FUR DIE GESTALTUNGSSATZUNG

Der Stadtkern von wWaldshut ist im Erscheinungshild seiner Baufor-
men weitgehend durch die Bautradition der vergangenen Jahrhunder-
te geprdgt. Handwerkstradition und konstruktive Moglichkeiten ver-
gangener Epochen haben zusammen mit der stddtebaulichen GrundriR-
ausbildung einen unverwechselbaren ortscharakter geschaffen.

Obwoh1 die Baumeister der Vergangenheit nur eine beschrdnkte An-
zah1 von Materialien zur Verfigung hatten und ihr Gestaltungs-
spielraum durch konstruktive Moglichkeiten eingeengt war, schufen
sie in der handwerklichen Tradition Gebdude, die trotz Addition
und wiederholung in ihrer Gesamtheit nie eintdénig wirken. Die heu-
tige Bautechnik ist nicht mehr den Zwdngen vergangener Epochen un-
terworfen und er6ffnet einen beliebigen Gestaltungsspielraum. Der
wegfall der alten Bindungen und das Ansteigen der wirtschaftlichen
und sozialen Anspriiche begriinden die Gefahr der Ortshildzerstorung
durch die uUberlagerung der alten Baustrukturen mit neuen nicht ada-
quaten Architekturformen.

Um dieser Tendenz entgegen zu wirken. st es notwendig, auf der

Grundlage des § 3 LBO Baden-Wirttemberg gestalterische Bindungen
zum Schutz des historischen Ortshildes festzusetzen.



3. ALT (nicht mehr giiltig) FESTLEGUNG VON SCHUTZBEREICHEN

Der.historische Stadtbereiqh von wWaldshut weist im wesentlichen
zwei unterschiedliche Bereiche auf:

- den Kernbereich der Altstadt mit Uberwiegend mittelalterlich
kleinstrukturierter Bebauung,

- die Randbereiche der Altstadt, die sich unmittelbar an den

historischen Kern anschlieRen und das duRere Erscheinungs-
bild des zentralen Stadtbereiches beeinflussen.

Die Gestaltungssatzung trdgt in ihren Aussagen und Festsetzungen
diesen Gegebenheiten Rechnung und unterscheidet zwei Schutzberei-
che (Abb. 1):

- Schutzbereich A schlieRt die historischen StraRenziige ein, die

sich zwischen Oberem und Unterem Tor erstrecken (wallstraRe,
KaiserstraBe, RheinstraRe mit den dazwischen gespannten Gassen),

- Schutzbereich B umfaRt die Uferzone des Rheins, die Aue des Sel-

tenbaches, die Zone zwischen der Altstadtbebauung an der wall-
strale und der BundesstraRe 34 sowie den Bereich vor dem Unte-
ren Tor.



Entsprechend der stadthistorischen Bedeutung liegen die Schwerpunk-
te der gestalterischen Festsetzungen im Altstadtkern (Schutzbereich
A).



4. BAUSTRUKTURANALYSE

Die Bustrukturanalyse dient der Ermittlung von Kriterien, nach
denen Neu- und UmbaumalBnahmen innerhalb des historisch gewachse-
nen Stadtgefiiges beurteilt werden konnen.

Grundlage fir die Kriterien bildet der stddtebaulich historische
oder kinstlerisch wertvolle alte Gebdudebestand.

Das komplexe System von Gestaltungsmerkmalen, das die ortsspezi-
fischen ortscharakteristika des Altstadtbereiches von waldshut
definiert, wird anhand folgender Merkmale analysiert:

- Gebdudebreite

- Fassadenproportion
- Verhdltnis der Fenster- und Tiuroéffnungen zur Fassadenflache

- Fassadengliederung.

Diese Merkmale der Stadtgestalt werden in Haufigkeit, Dimensio-
nen und nach Stufen struktureller Kontinuitdt oder Verschieden-
artigkeit analysiert. Korrelationen der Merkmale auf der Grund-
Tage von Gebduderichtwerten sind dokumentiert, soweit aussage-
kraftige Ergebnisse erzielbar sind.

Gebdudebreiten werden im gesamten Altstadtbereich erfalt, so-
weit es sich um Hauptgebdude der Altbausubstanz handelt. Fiir



die Ermittlung der lbrigen Gestaltmerkmale werden reprdasenta-
tive Hausgruppen aus der Kaiser-, Rhein- und wallstraRe der
Analyse unterzogen (Abb. 2). Die ausgewdhlten Fassadenabwick-
Tungen 1in den beiden NebenstralRen weisen in den ErdgescholRzo-
nen nicht so umfangreiche Veranderungen wie in der Kaiserstra-
Re auf und sind daher fiir die Analyse des historischen Bestan-
des besonders geeignet.



4.1 GEBAUDEBREITEN

Bei der untersuchung der Baukorperbreiten kristallisieren sich
vier typische Gebaudebreiten heraus (vgl. Abb.3):

- 7,00 m
B 7,00 m - 10,50 m
C lo,50 m - 14,00 m
D 14,00 m - 20,00 m

Nach ihrer Hdufigkeit verteilen sich die Gebdudebreiten auf die
Richtwerte A bis D folgendermalen:

Richtwert A 62,6 %
Richtwert B 23,8 %
Richtwert C 8,8 %
Richtwert D 4,8 %

Die Richtwerte treten in den Fassadenabwicklungen in charakteri-
stischen Haufigkeiten und F6lgen auf (Abb. 4).

Gebdaude mit Richtwert A treten in einer Folge von maximal 11 Ge-
bauden auf. Die einzelnen Gebdude sind dabei klar ablesbar, sie
unterscheiden sich mindestens in zwei der folgenden Elemente:

- Traufhoéhen

- Dachformen und Dachaufbauten (insbesondere Hotzenlauben)
- Dachneigungen

- Fensterachsen

- Schmuckelemente der Fassaden wie Gesimse und Farbgebung



Gebdude der Richtwertgruppe B treten bis zu mdximal vier Gebduden
in Folge auf. Gebdude der Richtwertgruppen C und D treten_hdchstens
als zweiergruppe auf, die nicht unmittelbar aufeinanderfolgen.



Die Ablesbarkeit der Gebdude in den Richtwertgruppen B, C und D
ist durch die unterscheidung von mindestens drei der oben ge-
nannten Gestaltungselementen gewdhrleistet. zusdtzlich diffe-
rieren die Fassadenbreiten bei aufeinanderfolgenden Gebduden
der Richtwertgruppe C um mindestens 2 m, bei aufeinanderfolgen-
den Gebduden der Richtwertgruppe D um mindestens 4 m.

Die Sequenz der Richtwertgruppen ist dadurch gekennzeichnet, dal
auf eine Fassadenfolge, die sich aus den Richtwertgruppen B, C
und D zusammensetzt, auf beiden Seiten in eine jeweils mindestens
ebenso breite Fassadenfolge der Richtwertgruppe A eingebunden 1ist,
djedhdchstens durch 2 Gebaude der Richtwertgruppe B unterbrochen
wird.

zusammenfassend ist festzuhalten, daR die Haufigkeit der Fassa-

denrichtwerte und ihr Mischungsverhdltnis die Kleingliedrigkeit

der stadtstruktur von waldshut deutlich anzeigen. Diese stadtge-
stalterische Vorgabe sollte bei Neubau- und ModernisierungsmaR-

nahmen unbedingt Beriicksichtigung finden.

4.2 PROPORTIONEN

Die Uberlagerung der Fassadenrichtwerte A bis D mit den verhdlt-
niszahlen aus Gebdudebreite und -hohe ergibt, daR ein direkter
zZusammenhang zwischen Baukorperbreite und Fassadenproportion vor-
handen ist.



Bei schmalen Gebduden mit dem Richtw'ert A herrscht das Fassaden-
format eines stehenden Rechteckes vor mit einem maximalen Sei-
tenverhdltnis von 1:2,9, wahrend Gebaude mit dem Richtwert D ein
Tiegendes Fassadenformat haben mit einem Seitenverhdltnis zwi-
schen 1:0,5 und 1:0,9. Gebdude mit dem Richtwert C weisen quadra-
tische oder nahezu quadratische Fassadenformate auf. Die Gebdude
der Richtwertgruppe B haben quadratisches Format oder das Format
eigei stghenden Rechteckes mit Seitenverhdltnissen zwischen 1:1,0
un :1,9.



4.3 VERHALTNIS OFFNUNG - MASSE

In der Analyse der Fassadenéffnungen sind die ErdgeschoRzonen
und die Obergeschosse jeweils gesondert berechnet, da die Erd-
geschosse in erheblichem MaRe nachtraglichen Verdnderungen un-
terzogen worden sind. zusammengefaBte Durchschnittswerte be-

sitzen daher nur geringen Vergleichbarkeitswert und geben den
charakteristischen Eindruck der Altstadtfassaden nicht wieder.

Das Verhdltnis von Offnung - Masse ist berechnet aus der Summe
der Fenster- und Tiroffnungen bezogen auf die gesamte Fassaden-
fldche der ObergescholR- bzw. der ErdgescholRzone.

Die Analyse der Verhdltniszahlen ergibt fiir die Obergeschosse
der analysierten Fassadenabwicklungen werte zwischen 1:3,2 und
1:5,6, d.h. auf 1 gm Offnungsflache fallen 3,2 bzw. 5,6 gm
Fassadenfldche, die die Offnungsfldche einschlieRen. Vorherr-
schendes Fensterformat ist das stehende Rechteck.

Tn den ErdgescholRzonen treten Werte zwischen 1:1,1 und 1:4,6
auf. Die erhebliche Differenz dieser Werte spiegelt das Mal
der nachtraglichen Eingriffe wieder. vor allem in der Kaiser-
straBe sind die ErdgescholBzonen durch den Einbau groRflachi-
ger Schaufenster weit geéffnet. Hier Tiegt das verhdftnis von
Offnung zur Fassadenflache zwischen 1:1,1 und 1:2,7, wobei
werte Uber 1:1,9 Ausnahmen darstellen. Die Fassaden sind also
nahezu vollstandig aufgebrochen. Dagegen sind die ErdgeschoR-
zonen in der wall- und RheinstraRe weniger stark verandert.
Sie geben noch den Eindruck der Geschlossenheit wieder. Die



Verhdltniszahlen in beiden StralRen Tliegen dementsprechend
zwischen 1:2,4 und 1:4,6.



Festzuhalten ist, daR insbesondere in den ErdgeschoRzonen der
KaiserstralRe durch weite'Offnung der Fassaden der Eindruck des
mittelalterlichen Stadtbildes gestort ist. Besonders storend
ist, wenn auch das erste ObergeschoR durch groRformatige Schau-
fenster aufgerissen ist. In den Erdgeschossen sind die Fassa-
den zum liberwiegenden Teil von austauschbaren Formelementen be-
herrscht, die nicht imstande sind, das spezifische Bild des
Altstadtbereiches von waldshut zu unterstitzen.

4.4 FENSTERACHSMASSE

Die Gliederung der Fassaden ist wesentlich durch die achsiale
Anordnung ihrer Offnungen bestimmt. zum Uberwiegenden Teil sind
die Obergeschosse symmetrisch oder nahezu symmetrisch zur Mit-
telachse der Gebdude gegliedert.

Die AchsmaRe variieren im mittleren Feld der Fassaden zwischen
1,4 und 2,5 m, die duReren AchsmaBe zwischen 0,8 und 2,0 m. Die
AchsmaRe kennzeichnen die Kleinteiligkeit der Fassadenstruktur.



5. ZUR GESTALTUNG DES FREIRAUMES

Zur Wahrung und zur Hervorhebung des historischen Stadtbildes
von Waldshut ist neben Festsetzungen fir bauliche Anlagen eben-
so der Gestaltung des Freiraumes wesentliche Bedeutung beizu-
messen.

Fiir den gestalterisch empfindlichen Altstadtbereich (Schutz-
bereich A) werden daher in Teil IV der Gestaltungssatzung
Festsetzungen getroffen, nach denen die Gestaltung des of-
fentlichen Raumes und privater Hoffldchen, die vom StraRen-
raum einsehbar sind, erfolgen soll. Durch die verwendung von
einheitlichen Vorgaben soll die Ensemblewirkung der Altstadt
betont werden.



Gestaltungssatzung

Gestaltungssatzung

Stadt Waldshut-Tiengen
Stadtteil Waldshut, 1. Anderung

Stadt Waldshut-Tiengen
Stadtteil Waldshut, 3. Anderung

Aufgrund von § 111 Abs. 1 Nr.1-9 und § 111 Abs. 2 Nr. 1 und § 112 Abs. 2
Nr. 2 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg —LBO- in der Fassung
der Bekanntmachung vom 20. Juni 1972, zuletzt geandert durch das Gesetz
vom 12. Febr. 1980 (GBI. S. 116), in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden- Wiirttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. Dezember 1975 (GBI. S. 1/1976), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 03. April 1979 (GBI. S. 155) hat der Gemeinderat der
Stadt Waldshut-Tiengen am 25.01.1982 folgende Satzung als ortliche
Bauvorschrift zum Schutze der Altstadt und der Pflege des historischen
Stadtbildes erlassen.

Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg —LBO- in
der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.November 2023 (GBI S.
422), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden- Wirttemberg
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000, zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231) hat der
Gemeinderat der Stadt Waldshut-Tiengen am ............ folgende Satzung als
ortliche Bauvorschrift zum Schutze der Altstadt und der Pflege des
historischen Stadtbildes erlassen.

Teil |

Sachlicher und raumlicher Geltungsbereich

Teil |

Sachlicher und rdumlicher Geltungsbereich

§ 1 Sachlicher Geltungsbereich

§ 1 Sachlicher Geltungsbereich

(1) Die Satzung ist bei baulichen MaRnahmen aller Art wie Neubauten,
Wiederaufbauten, Modernisierungen, Instandsetzungen, einschl. Farbgebung
der Fassaden, Umbauten, Erweiterungen und Abbruch bestehender
baulicher Anlagen anzuwenden. Die Regelungen gelten fiir bauliche Anlagen,

(1) Die Satzung ist bei baulichen MalRnahmen aller Art wie Neubauten,
Wiederaufbauten, Modernisierungen, Instandsetzungen, einschl. Farbgebung
der Fassaden, Umbauten, Erweiterungen und Abbruch bestehender
baulicher Anlagen anzuwenden. Die Regelungen gelten fiir bauliche Anlagen,




Bauteile, Bauzubehor, Anlagen der AuBenwerbung und Freiraumgestaltung.

Antennen, Bauteile, Bauzubehor, Anlagen der AuBenwerbung und
Freiraumgestaltung.

(2) Die Vorschriften dieser Satzung sind innerhalb ihres Geltungsbereiches
erganzend fiir Bebauungspldane anzuwenden, soweit diese keine
abweichenden Regelungen enthalten.

(2) Die Vorschriften dieser Satzung sind innerhalb ihres Geltungsbereiches
erganzend fiir Bebauungspldne anzuwenden, soweit diese keine
abweichenden Regelungen enthalten.

(3) Unberihrt bleiben die Vorschriften des Denkmalschutzrechtes, des
StralRenrechtes sowie des StraRenverkehrsrechtes.

( 3) Unberihrt bleiben die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes, des
StraRenrechtes sowie des StralRenverkehrsrechtes.

§ 2 Riumlicher Geltungsbereich

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung umfalit die im Lageplan
gekennzeichneten Schutzbereiche. Der Lageplan ist Bestandteil dieser
Satzung (Anlage I).

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst die im Lageplan
gekennzeichneten Schutzbereiche. Der Lageplan ist Bestandteil dieser
Satzung (Anlage I).

(2) Furden Schutzbereich A gelten die Festsetzungen dieser Satzung
uneingeschrankt.
Der Schutzbereich A (historischer Altstadtkern) ist begrenzt

im Norden  durch die nordliche Bebauung der WallstraRe, einschl.
Wallgrabenseite, Nordseite der katholischen Kirche,

im Osten durch die Bebauung der MarienstraRe und des
Johannesplatzes, einschl. der dem Seltenbach zugewandten
Seite,

im Siden durch die slidliche Bebauung der RheinstraBe und der
Bernhalde, einschl. der Rheinseite,

im Westen durch die 6stlichen Grundstilicksgrenzen der Grundstiicke Lgb. —

Nr. 137/3; 137/2; die westliche Grundstiicksgrenze des
Grundstlickes Lgb. Nr. 182/2.

(2) Furden Schutzbereich A gelten die Festsetzungen dieser Satzung
uneingeschrankt.

Der Schutzbereich A (historischer Altstadtkern) ist begrenzt

im Norden  durch die nérdliche Bebauung der WallstraRe, einschl.

der Wallgrabenseite und der Nordseite der katholischen
Kirche,

durch die Bebauung der MarienstraRe und des
Johannesplatzes, einschl. der dem Seltenbach zugewandten
Seite,

durch die siidliche Bebauung der RheinstraRe und der
Bernhalde, einschl. der Rheinseite,

durch die 6stlichen Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke Lgb. —
Nr. 809; 137/2; die westliche Grundstiicksgrenze des
Grundstiickes Lgb. Nr. 182/1; 182; 137/4; 87.

im Osten

im Stiden

im Westen

(3) Fir den Schutzbereich B (Erweiterter Altstadtbereich) gelten die
Festsetzungen von Teil Il (Allgemeine Anforderungen) und Teil IV
(Werbeanlagen, Automaten und Antennen) und Teil V
(Verfahrensvorschriften usw.)

Der Schutzbereich B umschlief8t den Schutzbereich A und ist begrenzt
im Norden  durch die BundesstralRe B 34 und das Bahngeladnde,

(3) Fur den Schutzbereich B (Erweiterter Altstadtbereich) gelten die
Festsetzungen von Teil Il (Allgemeine Anforderungen) und Teil IV
(Werbeanlagen, Automaten und Antennen) und Teil V
(Verfahrensvorschriften usw.)

Der Schutzbereich B umschlieBt den Schutzbereich A und ist begrenzt
im Norden  durch die BundesstralRe B 34 und das Bahngeldnde,




im Osten durch die BogenstraRe und den Zollweg, im Osten durch die EisenbahnstralRe und den Lgb. —Nr. 807/18; 807/3,

im Siden durch den Rheinweg, im Siden durch den Rheinweg,

im Westen durch die westlichen Grundstilicksgrenzen der Grundstiicke im Westen durch die westlichen Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke
Lgb. —Nr. 806; 809. Lgb. —Nr. 807; 809.

Teil ll Teil Il

Allgemeine Anforderungen (Schutzbereich A und B)

Allgemeine Anforderungen (Schutzbereich A und B)

§ 3 Bewahrung der strukturellen Eigenart des Stadtbildes

§ 3 Bewahrung der strukturellen Eigenart des Stadtbildes

(1) Bauwerke und Bauteile sind so auszufiihren, daR die Eigenart des
Straflen- und Stadtbildes, die Raumfolge und Sichtbezlige nicht
beeintrachtigt werden. MaRgebend fir die Eigenart des Straflen- und
Stadtbildes ist der in der Baustrukturanalyse festgehaltene historische
Bestand mit seinen darin beschriebenen Merkmalen. Die Baustrukturanalyse
vom April 1980 ist Bestandteil dieser Satzung.

(1) Bauwerke und Bauteile sind so auszufiihren, dass die Eigenart des
StralRen- und Stadtbildes, die Raumfolge und Sichtbezlige nicht
beeintrachtigt werden. MalRgebend fiir die Eigenart des Strallen- und
Stadtbildes ist der in der Baustrukturanalyse festgehaltene historische
Bestand mit seinen darin beschriebenen Merkmalen. Die Baustrukturanalyse
vom April 1980 ist Bestandteil dieser Satzung.

(2) Gegen Abs. 1 wird insbesondere verstoRen:

a) wenn Baukérper in Stellung und Dimension nicht der vorhandenen Stadt-
und Gebaudestruktur entsprechen,

b) wenn Offnungen wie Schaufenster, Fenster, Tor- und Tiir6ffnungen
vorgesehen werden, ohne die Konstruktionsstruktur und das vorgegebene
Verhiltnis von Offnungen und Flache zu beriicksichtigen,

¢ ) wenn Dachflachen eine andere Neigung erhalten, als durch die
historische Umgebung vorgegeben ist,

d) wenn Dachaufbauten oder Einschnitte das Erscheinungsbild der Gebaude
beeintrachtigen,

e ) bei der Verwendung von Werkstoffen, die in ihrer Erscheinung nicht den
Uberlieferten Baustoffen entsprechen und dadurch das Erscheinungsbild von
Gebauden oder die Eigenart des StraRenbildes beeintrachtigen (z.B.
glanzende Metalle, Kunststoffe, grolRflachige Platten, polierte Platten,
Keramik- und Asbestzementplatten, Glasbausteine usw.)

(2) Gegen Abs. 1 wird insbesondere verstolRen:

a) wenn Baukérper in Stellung und Dimension nicht der vorhandenen Stadt-
und Gebaudestruktur entsprechen,

b) wenn Offnungen wie Schaufenster, Fenster, Tor- und Tiréffnungen
vorgesehen werden, ohne die Konstruktionsstruktur und das vorgegebene
Verhiltnis von Offnungen und Flache zu beriicksichtigen,

¢ ) wenn Dachflachen eine andere Neigung erhalten, als durch die
historische Umgebung vorgegeben ist,

d) wenn Dachaufbauten oder Einschnitte das Erscheinungsbild der Gebaude
beeintrachtigen,

e ) bei der Verwendung von Werkstoffen, die in ihrer Erscheinung nicht den
Uberlieferten Baustoffen entsprechen und dadurch das Erscheinungsbild von
Gebauden oder die Eigenart des StralRenbildes beeintrachtigen (z.B.
glanzende Metalle, Kunststoffe, grolflachige Platten, polierte Platten,
Keramik- und Asbestzementplatten, Glasbausteine usw.)




(3 ) Bei Kulturdenkmalen, in der Umgebung von Kulturdenkmalen von
besonderer Bedeutung (und im Geltungsbereich der nach § 19 DSchG
geschitzten Gesamtanlage) kénnen erhéhte Gestaltungsanforderungen an
Bauwerke und Bauteile gestellt werden, d.h. Anforderungen die liber die
Festsetzungen der Gestaltungssatzung hinausgehen kénnen.

(3) Bei Kulturdenkmalen und in der Umgebung von Kulturdenkmalen von
besonderer Bedeutung kdnnen erhdhte Gestaltungsanforderungen an
Bauwerke und Bauteile gestellt werden, d.h. Anforderungen die liber die
Festsetzungen der Gestaltungssatzung hinausgehen kénnen.

§ 4 Sicherung des AuBenbildes der historischen Altstadt

§ 4 Sicherung des AuBBenbildes der historischen Altstadt

(1) Wesentliche Blickbeziehungen auf die dominanten Sichtmarken (Tiirme,
Mauern) der Altstadt diirfen weder durch Bebauung noch groRflachige
Beschilderungen gestort werden.

(1) Wesentliche Blickbeziehungen auf die dominanten Sichtmarken (Tirme,
Mauern) der Altstadt diirfen weder durch Bebauung noch groRflachige
Beschilderungen gestort werden.

(2) Das Rheinufer im Bereich vor der historischen Altstadt soll von
Stérungen durch bauliche Anlagen frei gehalten werden.

(2) Das Rheinufer im Bereich vor der historischen Altstadt soll von
Stérungen durch bauliche Anlagen frei gehalten werden.

(3) Beider farblichen Gestaltung von Geb&uden gilt folgendes:

1. Bei denkmalgeschiitzten Gebauden gilt der historische Befund.

2. Fir die Gebaude der KaiserstraRe ist der Farbenplan anzuwenden.
Der Farbenplan vom 17. Mai 1961 ist Bestandteil der Satzung
(Anlage Il).

3. Im Ubrigen soll die farbliche Gestaltung von Gebduden mit der Stadt
abgestimmt werden.

(3 ) Beider farblichen Gestaltung von Gebauden gilt folgendes:

1. Bei denkmalgeschiitzten Gebduden gilt der historische Befund.

2. Fir die Gebaude der KaiserstraRe wird der Farbenplan empfohlen.
Der Farbenplan vom 17. Mai 1961 ist dabei zugrunde zu legen
(Anlage Ill).

3. Die farbliche Gestaltung von Gebauden ist mit der Stadt (Untere
Denkmalschutzbehorde, Baurechtsamt) abzustimmen. Hierbei ist
Ricksicht auf die Gesamtwirkung der Umgebung zu nehmen.
Baukorper verschiedener Flurstlicke missen farblich voneinander
abgesetzt werden, so dass der Einzelhauscharakter erhalten bleibt.




Teil 1l

Besondere Anforderungen (Schutzbereich A)

Teil 1l

Besondere Anforderungen (Schutzbereich A)

§ 5 Schutz der vorhandenen Gebaudestellung und
Baukorpergliederung im historischen Altstadtkern

§ 5 Schutz der vorhandenen Gebaudestellung und
Baukorpergliederung im historischen Altstadtkern

( 1) Historische Baufluchten sind zu erhalten, soweit die Riicksicht auf den in
der Umgebung vorhandenen Baubestand dies erfordert.

( 1) Historische Baufluchten sind zu erhalten, soweit die Riicksicht auf den in
der Umgebung vorhandenen Baubestand dies erfordert.

(2) Arkaden oder zuriickgesetzte Fassaden im ErdgeschoRRbereich sind mit
Ausnahme der Haus- und Ladeneingange nicht zulassig.

(2) Arkaden oder zuriickgesetzte Fassaden im ErdgeschoRRbereich sind mit
Ausnahme der Haus- und Ladeneingange nicht zulassig.

§ 6 Gliederung der Fassadenabwicklung

§ 6 Gliederung der Fassadenabwicklung

(1) Die Fassadenabwicklungen sind so zu gliedern, daR jedes Gebaude
ablesbar ist. Die Fassade eines Gebadudes hat sich zugleich in die Folge der
benachbarten Fassaden gestalterisch so einzufligen, dald sie den
Gesamteindruck nicht beeintrachtigt. Mehrere Einzelkérper dirfen

gestalterisch weder in der Fassade noch im Dach zusammengezogen werden.

(1) Die Fassadenabwicklungen sind so zu gliedern, dass jedes Gebaude
ablesbar ist. Die Fassade eines Gebdudes hat sich zugleich in die Folge der
benachbarten Fassaden gestalterisch so einzufligen, dass sie den
Gesamteindruck nicht beeintrachtigt. Mehrere Einzelkdrper dirfen
gestalterisch weder in der Fassade noch im Dach zusammengezogen werden.
Tritt an die Stelle mehrerer Gebdude ein Neubau, so ist die Gebadudefront
entsprechend der friiheren Aufteilung bzw. des historischen
Grundstlickmalstabs aufzugliedern.

(2) Die Fassadenabwicklungen sind durch folgende Gestaltungselemente zu
gliedern:

- Fassadenbreiten

- Dachformen

- Dachneigungen

- Traufhohen

- Fensterachsen

- Farbgebung

(2) Die Fassadenabwicklungen sind durch folgende Gestaltungselemente zu
gliedern:

- Fassadenbreiten

- Dachformen

- Dachneigungen

- Traufhéhen

- Fensterachsen

- Farbgebung




(3) Die Gliederung der Fassadenabwicklungen hat nach MalRgabe der
Fassadenrichtwertgruppen zu erfolgen (s. Baustrukturanalyse). Die
Fassadenrichtwertgruppen sind durch folgende Fassadenbreiten bestimmt:

Richtwertgruppe A - 7,00m
Richtwertgruppe B 7,00 - 10,50 m
Richtwertgruppe C 10,50 - 14,00 m
Richtwertgruppe D 14,00 - 20,00m

(3) Die Gliederung der Fassadenabwicklungen hat nach MalRgabe der
Fassadenrichtwertgruppen zu erfolgen (s. Baustrukturanalyse). Die
Fassadenrichtwertgruppen sind durch folgende Fassadenbreiten bestimmt:

Richtwertgruppe A - 7,00m
Richtwertgruppe B 7,00 - 10,50m
Richtwertgruppe C 10,50 - 14,00m
Richtwertgruppe D 14,00 - 20,00m

(4) Fassaden, die eine Breite von 20,00 m (berschreiten, sind so zu
gliedern, daB sie den Festsetzungen der Abséatze 1 bis 3 entsprechen,

(4) Fassaden, die eine Breite von 20,00 m (iberschreiten, sind so zu
gliedern, dass sie den Festsetzungen der Abséatze 1 bis 3 entsprechen,

(5) Gebdude mit Fassaden gleicher Richtwertgruppen diirfen unmittelbar
unter folgenden Voraussetzungen aufeinander folgen:

a) Bei Richtwertgruppe A, wenn sich die Fassaden in mindestens zwei
Gestaltungselementen des Abs. 2 unterscheiden;

b) Bei Richtwertgruppe B, wenn sich die Fassaden in mindestens drei
Gestaltungselementen des Abs. 2 unterscheiden und es sich um nicht
mehr als 4 Gebdude handelt;

c) Bei Richtwertgruppe C, wenn sich die Fassade in mindestens drei
Gestaltungselementen des Abs. 2 unterscheidet und es sich um
hochstens zwei Gebaude handelt.

Gebaude mit Fassaden der Richtwertgruppe D dirfen nicht
aufeinanderfolgen.

(5) Gebdude mit Fassaden gleicher Richtwertgruppen dirfen unmittelbar
unter folgenden Voraussetzungen aufeinander folgen:

a) Bei Richtwertgruppe A, wenn sich die Fassaden in mindestens zwei
Gestaltungselementen des Abs. 2 unterscheiden;

b) Bei Richtwertgruppe B, wenn sich die Fassaden in mindestens drei
Gestaltungselementen des Abs. 2 unterscheiden und es sich um nicht
mehr als 4 Gebaude handelt;

c) Bei Richtwertgruppe C, wenn sich die Fassade in mindestens drei
Gestaltungselementen des Abs. 2 unterscheidet und es sich um
hochstens zwei Gebaude handelt.

Gebadude mit Fassaden der Richtwertgruppe D dirfen nicht
aufeinanderfolgen.

§ 7 Festlegung der Traufhohen

§ 7 Festlegung der Traufhohen

(1) Die Traufhohe von Neubauten und Umbauten hat sich am Bestand in
der Nachbarschaft zu orientieren. Die zuldssige GeschoRzahl ist im
Bebauungsplan festgelegt. Die Traufhdhe ist die Oberkante vorhandenes
Gelande bzw. genehmigter Gelandeveranderung bis Schnittpunkt
AulRenwand mit Oberkante oberster Dachbelag.

(1) Die Traufhohe von Neubauten und Umbauten hat sich am Bestand in
der Nachbarschaft zu orientieren. Die zuldssige GeschoRzahl ist im
Bebauungsplan festgelegt. Die Traufhohe ist die Oberkante vorhandenes
Gelande bzw. genehmigter Geldandeveranderung bis Schnittpunkt
AulRenwand mit Oberkante oberster Dachbelag.

(2) Folgen Gebaude der Richtwertgruppe A aufeinander, so diirfen nur drei
Gebaude in Folge die gleiche Traufhdhe aufweisen.

(2) Folgen Gebaude der Richtwertgruppe A aufeinander, so diirfen nur drei
Gebdaude in Folge die gleiche Traufhohe aufweisen.

(3) Folgen Gebadude anderer Richtwertgruppen aufeinander, so missen sie
unterschiedliche Traufh6hen aufweisen.

(3) Folgen Gebadude anderer Richtwertgruppen aufeinander, so missen sie
unterschiedliche Traufhéhen aufweisen.




Der Unterschied zwischen den Traufhohen benachbarter Gebdude hat bei
gleicher Geschol3zahl zwischen 0,3 und 1,0 Meter zu betragen.

Der Unterschied zwischen den Traufhohen benachbarter Gebdude hat bei
gleicher Geschosszahl zwischen 0,3 und 1,0 Meter zu betragen.

(4) Bei Gebduden mit unterschiedlichen Geschossen darf der
Firsthohenunterschied 3,0 m nicht Gberschreiten.

(4) Bei Gebduden mit unterschiedlichen Geschossen darf der
Firsthohenunterschied 3,0 m nicht Gberschreiten.

§ 8 Dachform und Dachneigung

§ 8 Dachform und Dachneigung

(1) Die vorgeschriebene Dachform ist das Satteldach als Steildach mit
mittigem First. Dachneigungswinkel unter 30° sind nicht zuldssig.

(1) Die vorgeschriebene Dachform ist das Satteldach als Steildach mit
mittigem First. Dachneigungswinkel unter 30° sind nicht zuldssig.

(2) Walm-, Kriippelwalm- oder Zwerchdacher sind als ortstypische
Dachformen zulassig. Andere Dachformen sind nur zuldssig, wenn sie sich mit
ihrer direkten Umgebung un gestalterischen Einklang bringen lassen.

(2) Walm-, Kriippelwalm- oder Zwerchdacher sind als ortstypische
Dachformen zuldssig. Andere Dachformen sind nur zuldssig, wenn sie sich mit
ihrer direkten Umgebung und gestalterischen Einklang bringen lassen.

(3) Die Dacher sind entsprechen dem vorherrschenden Material mit nicht
engobierten Tonziegeln einzudecken.

(3) Die Dachdeckung einschlieRlich der Dachaufbauten hat sich in Form,
Werkstoff und Farbe den historischen Deckungsarten anzupassen. Glanzende
oder glasierten Dachziegel sind unzulassig.

(4) Dachaufbauten sind nur in Form von Schlepp- und Reitergaupen
zul3ssig. Sie sind als Einzelgaupen mit einer maximalen Breite von 1,8 Metern
zuldssig. Um die Geschlossenheit der Dachflache zu bewahren, sind
Dachaufbauten (in der Summe ihrer Breite) nur tber die Hélfte der
Gebaudeseite (Trauflange) zuldssig.

Mit der Gaupe mul} vom Ortgang ein Abstand von mindestens 1,25 Metern
eingehalten werden. Der Abstand zwischen den Gaupen hat mindestens 1,0
Meter zu betragen. Der Abstand des Ansatzes der Gaupe zum First muR
mindestens 2,0 m betragen. Die maximale H6he der Dachgaupe, gemessen
von Oberkante Hauptdach zu Oberkante Gaupe, darf maximal 1,30 m
betragen.

Die ortstypischen Aufzugsgaupen (Hotzengaupen und Gugghdrle) sind zu
erhalten und im Falle eines Neubaues oder Umbaues wieder zu errichten.

(4) Dachaufbauten sind nur in Form von Schlepp- und Reitergaupen
zul3ssig. Sie sind als Einzelgaupen mit einer maximalen Breite von 1,8 Metern
zuldssig. Um die Geschlossenheit der Dachflache zu bewahren, sind
Dachaufbauten (in der Summe ihrer Breite) nur Gber die Halfte der
Gebaudeseite (Trauflange) zulassig.

Mit der Gaupe muss vom Ortgang ein Abstand von mindestens 1,25 Metern
eingehalten werden. Der Abstand zwischen den Gaupen hat mindestens 1,0
Meter zu betragen. Der Abstand des Ansatzes der Gaupe zum First muss
mindestens 2,0 m betragen. Die maximale Hohe der Dachgaupe, gemessen
von Oberkante Hauptdach zu Oberkante Gaupe, darf maximal 1,30 m
betragen.

Die ortstypischen Aufzugsgaupen (Hotzengaupen und Gugghirle) sind zu
erhalten und im Falle eines Neubaues oder Umbaues wieder zu errichten.

(5) Vorhandene Zwerchdacher sind in ihrer vollen Ausladung zu erhalten.
Neubauten, die anstelle von Gebduden mit Zwerchdachern errichtet werden,
miissen dieses Architekturelement wieder aufnehmen. Die Ausladung hat
der Vorgabe zu entsprechen.

(5) Vorhandene Zwerchdacher sind in ihrer vollen Ausladung zu erhalten.
Neubauten, die anstelle von Gebduden mit Zwerchdachern errichtet werden,
missen dieses Architekturelement wieder aufnehmen. Die Ausladung hat
der Vorgabe zu entsprechen.




(6) Die Gaupen miissen entsprechend dem Material des Daches eingedeckt
werden. Die Seitenwande der Dachgaupen dirfen nicht verglast werden.

(6) Die Gaupen miissen entsprechend dem Material des Daches eingedeckt
werden. (Satz zwei entfallt)

(7) Durch die Anordnung von Dachaufbauten und Dacheinschnitten dirfen
Firstlinien nicht unterbrochen oder aufgelost werden.

(7) Durch die Anordnung von Dachaufbauten und Dacheinschnitten dirfen
Firstlinien nicht unterbrochen oder aufgelost werden.

(8 ) Dacheinschnitte (Negativgaupen) sind zuldssig, wenn sie das Fernbild
der Stadt nicht beeintrachtigen und vom 6ffentlichen Stralenraum aus nicht
einsehbar sind und eine Breite von 3 Metern nicht Gberschreiten.

Bei einsehbaren Dachflachen sind Dacheinschnitte nur vor Gaupen zulassig,
wenn die Gaupenbreite (§8 (4)) nicht tGberschritten wird.

Dachlegefenster dirfen eine Glasflache von 0,6 m? nicht Giberschreiten. Der
Abstand zwischen den Dachlegefenstern (vertikal und horizontal) muR
mindestens 2,0 m betragen.

Die notwendige Briistungshohe ist durch die Fortflihrung der Dachflache
auszubilden.

( 8) Dacheinschnitte (Negativgaupen) sind zuldssig, wenn sie das Fernbild
der Stadt nicht beeintrachtigen und vom 6ffentlichen Straenraum aus nicht
einsehbar sind und eine Breite von 3 Metern nicht tGberschreiten.

Bei einsehbaren Dachflachen sind Dacheinschnitte nur vor Gaupen zulassig,
wenn die Gaupenbreite (§ 8 (4)) nicht Gberschritten wird.

Dachlegefenster diirfen eine Glasflache von 0,6 m? nicht Giberschreiten. Der
Abstand zwischen den Dachlegefenstern (vertikal und horizontal) muss
mindestens 2,0 m betragen.

Die notwendige Briistungshohe ist durch die Fortfiihrung der Dachflache
auszubilden.

(9) Auskragende Dachgesimse sind der historischen Detailausbildung
entsprechend zu erhalten und im Falle eines Neu- oder Umbaues wieder zu
errichten. Die Untersichten sind in waagerechter oder Hohlkehlform zu
verkleiden.

Es sind Hangerinnen auszubilden.

(9) Auskragende Dachgesimse sind der historischen Detailausbildung
entsprechend zu erhalten und im Falle eines Neu- oder Umbaus wieder zu
errichten. Die Untersichten sind in waagerechter oder Hohlkehlform zu
verkleiden.

Es sind Hangerinnen auszubilden.

(10) Die unterschiedliche Intensitat der Schmuckformen der Dachgesimse
in der Kaiser-, Wall-, und RheinstraRe soll berlicksichtigt werden.

(10) Die unterschiedliche Intensitat der Schmuckformen der Dachgesimse
in der Kaiser-, Wall-, und RheinstraRe soll berticksichtigt werden.

(11 ) Dachgesimse missen mindestens 0,80 m Uber die Fassade
vorspringen.

(11) Dachgesimse miissen mindestens 0,80 m iiber die Fassade
vorspringen.

(12 ) Fir die Erstellung von photovoltaischen und thermischen Anlagen zur
Solarnutzung ist das Solarkataster anzuwenden. Das Solarkataster vom ........
ist dabei Bestandteil der Gestaltungssatzung (Anlage 2).




§ 9 Fassadengliederung

§ 9 Fassadengliederung

(1) Die Gliederung der Fassaden ist der vorhandenen Struktur anzupassen
(s. Baustrukturanalyse). Ein vertikales Fensterachsmal} von 2,5 Metern darf
in den Obergeschossen nicht Gberschritten werden.

(1) Die Gliederung der Fassaden ist der vorhandenen Struktur anzupassen
(s. Baustrukturanalyse). Ein vertikales Fensterachsmal von 2,5 Metern darf
in den Obergeschossen nicht tGberschritten werden.

( 2) Fensterklappladen sind zu erhalten. Im Falle eines Neu- oder Umbaues
sind Klappladen wieder anzubringen.

( 2) Fensterklappladen sind zu erhalten. Im Falle eines Neu- oder Umbaus
sind Klappladen wieder anzubringen.

(3 ) Rolladenkésten sind so anzubringen, daB sie nach aufRen nicht in
Erscheinung treten.

(3 ) Rolladenkasten sind so anzubringen, dass sie nach aufRen nicht in
Erscheinung treten.

(4) In den Obergeschossen sind nur Einzelfenster zuldssig. Dabei ist
entsprechend der historischen Bauweise eine kleinmaBstadbliche
Fassadengliederung durch Reihung der Fenster in Form stehender Rechtecke
einzuhalten. Sie dirfen die gegebenen MaRstdbe und Proportionen der
einzelnen Baukoérper und ihrer Nebengebaude nicht beeintrachtigen.

Die Glasflachen sind durch glasteilende Sprossen so zu unterteilen, dafd
kleine Teilflaichen entstehen. Bei Gebauden, die keine Kulturdenkmale sind,
ist eine Unterteilung durch sogenannte ,Wiener Sprossen” zuldssig, d.h. bei
Isolierglasscheiben ist zwischen den Innen- und AufRensprossen ein
Randverbund wie der Rand der Isolierglasscheibe anzubringen. Aufgeklebte
Sprossen sind unzulassig.

Fenster missen nach auen mehrfligelig in erscheinen; entsprechend der
historischen Vorgabe soll die Unterteilung der Glasflachen in liegende
Rechtecke erhalten bleiben. Fensterrahmen sollen in Holz oder anderen
Materialien in holzahnlicher Profilierung oder Oberflachenstruktur
ausgefihrt werden, glanzend eloxierte Aluminiumfenster sind unzuldssig.

(4) In den Obergeschossen sind nur Einzelfenster zuldssig. Dabei ist
entsprechend der historischen Bauweise eine kleinmal3stabliche
Fassadengliederung durch Reihung der Fenster in Form stehender Rechtecke
einzuhalten. Sie dirfen die gegebenen Malstdbe und Proportionen der
einzelnen Baukoérper und ihrer Nebengebaude nicht beeintrachtigen.

Die Glasflachen sind durch glasteilende Sprossen so zu unterteilen, dass
kleine Teilflachen entstehen.

Bei Gebauden, die keine Kulturdenkmale sind, ist eine Unterteilung auch
durch aufgeklebte Sprossen zulassig.

Fenster missen nach auen mehrfligelig in erscheinen; entsprechend der
historischen Vorgabe soll die Unterteilung der Glasflachen in liegende
Rechtecke erhalten bleiben. Fensterrahmen sollen in Holz oder anderen
Materialien in holzahnlicher Profilierung oder Oberflachenstruktur
ausgefiihrt werden, glanzend eloxierte Aluminiumfenster sind unzulassig.

(5) Schaufenster sind nur in der ErdgeschoRzone zuldssig. Schaufenster
diirfen eine Breite von 4 Metern nicht tberschreiten. Folgen mehrere
Schaufenster oder andere Offnungen aufeinander, so sind sie durch Pfeiler
zu unterbrechen. Offenbare Glastiirelemente bis max. 4,00 m Breite kdnnen
im Wege der Ausnahme zugelassen werden.

(5) Schaufenster sind nur in der ErdgeschoRzone zuldssig. Schaufenster
dirfen eine Breite von 4 Metern nicht Gberschreiten. Folgen mehrere
Schaufenster oder andere Offnungen aufeinander, so sind sie durch Pfeiler
zu unterbrechen. Offenbare Glastiirelemente bis max. 4,00 m Breite kénnen
im Wege der Ausnahme zugelassen werden.




Schaufensterachsen und Teilungen missen auf die Fassadengliederung des
Gebdaudes Ricksicht nehmen. Die Tragkonstruktion ist vor der Glasscheibe
sichtbar zu lassen. Diese Pfeiler oder Wandscheiben miissen in der Flucht
eine Starke von min. 40 cm aufweisen. Ausnahmen sind zulassig.

An der Gebdudeecke und am Geb&dudestoR missen in der Regel pro
Gebaudeseite bzw. pro Wandpfeiler von 0,80 m Breite erhalten bleiben.
Ausnahmen sind zuldssig. Wenn die daritber liegende Wandflache zwischen
Fenster und Gebdudekante ein geringes aufweist, kann der Pfeiler im
ErdgeschoR auf das gleiche MaR reduziert werden.

Schaufenster sind in der Fassadenfront mit einem massiven Sockel von
mindestens 30 cm Hohe im Mittel zu versehen. Ausgenommen sind
Offnungen mit 6ffenbaren Glastiirelementen bis max. 4,00 m Breite. Bei
solchen muR der Fensterrahmen unten mindestens 30 cm hoch sein. Werden
ErdgeschoRrdume mehrerer Gebdude in ihrer Nutzung zusammengefalit, so
ist auch beim Einbau von Schaufenstern der Gebaudestof$ konstruktiv
sichtbar zu lassen.

Schaufensterachsen und Teilungen missen auf die Fassadengliederung des
Gebaudes Ricksicht nehmen. Die Tragkonstruktion ist vor der Glasscheibe
sichtbar zu lassen. Diese Pfeiler oder Wandscheiben missen in der Flucht
eine Starke von min. 40 cm aufweisen. Ausnahmen sind zul3ssig.

An der Gebdudeecke und am Geb&dudestoR missen in der Regel pro
Gebaudeseite bzw. pro Wandpfeiler von 0,80 m Breite erhalten bleiben.
Ausnahmen sind zuldssig. Wenn die dariber liegende Wandflache zwischen
Fenster und Geb&dudekante ein geringes aufweist, kann der Pfeiler im
Erdgeschoss auf das gleiche Mal’ reduziert werden.

Schaufenster sind in der Fassadenfront mit einem massiven Sockel von
mindestens 30 cm Hohe im Mittel zu versehen. Ausgenommen sind
Offnungen mit 6ffenbaren Glastiirelementen bis max. 4,00 m Breite. Bei
solchen muss der Fensterrahmen unten mindestens 30 cm hoch sein.
Werden Erdgeschossraume mehrerer Gebaude in ihrer Nutzung
zusammengefasst, so ist auch beim Einbau von Schaufenstern der
GebadudestoR konstruktiv sichtbar zu lassen.

(6) Kragplatten und Vordacher sind unzulassig.

(6) Kragplatten und Vordacher sind unzulassig.

(7) Als Sonnenschutzeinrichtungen sind nur bewegliche Markisen zulassig,
die sich harmonisch in die Fassade einfligen, insbesondere Gliederung, GréRe
und Farbe der Fassade berlicksichtigen.

(7) Als Sonnenschutzeinrichtungen sind nur bewegliche Markisen zulassig,
die sich harmonisch in die Fassade einfiigen, insbesondere Gliederung, GréRe
und Farbe der Fassade beriicksichtigen.

(8 ) Markisen und ihre Seitenteile diirfen nicht als Werbetrager verwendet
werden.

(8) Markisen und ihre Seitenteile diirfen nicht als Werbetrager verwendet
werden.

(9) Schaukasten und Vitrinen sind an oder vor der Fassade nicht zulassig, sie
diirfen nur in Gebdudenischen und Passagen angebracht werden. Hiervon
ausgenommen sind Aushangkasten von gastronomischen Betrieben bis zu
einer Grofle von 50 auf 50 cm und einer Tiefe von 10 cm.

(9) Schaukésten und Vitrinen sind an oder vor der Fassade nicht zulassig, sie
dirfen nur in Gebdudenischen und Passagen angebracht werden. Hiervon
ausgenommen sind Aushadngkasten von gastronomischen Betrieben bis zu
einer Grofle von 50 auf 50 cm und einer Tiefe von 10 cm.

§ 10 Fassadengestaltung, Material und Farbe

§ 10 Fassadengestaltung, Material und Farbe

(1) Obergeschosse und Erdgeschol’ sind in Material und Farbe aufeinander
abzustimmen.

(1) Obergeschosse und ErdgeschoR sind in Material und Farbe aufeinander
abzustimmen.




(2) Bei Gebauden, deren Erdgeschosse Sockelcharakter besitzen, dirfen die
Briistungen des ersten Obergeschosses und GeschoRgesims gestalterisch
nicht in die Erdgeschof3zone einbezogen werden.

(2) Bei Gebauden, deren Erdgeschosse Sockelcharakter besitzen, dirfen die
Briistungen des ersten Obergeschosses und GeschoRgesims gestalterisch
nicht in die ErdgescholRzone einbezogen werden.

(3) Fassadenflachen sind zu verputzen oder mit einer putzdhnlichen
Oberflachenstruktur zu versehen, historisches Sichtfachwerk ist zu erhalten.
Der Putz soll im Erscheinungsbild den traditionellen Putzweisen entsprechen.
Strukturputze sind unzuldssig.

(3 ) Fassadenflachen sind zu verputzen oder mit einer putzdhnlichen
Oberflachenstruktur zu versehen, historisches Sichtfachwerk ist zu erhalten.
Der Putz soll im Erscheinungsbild den traditionellen Putzweisen entsprechen.
Strukturputze sind unzuldssig.

(4) Natursteingewande und Stuckgliederungen sowie Fassadenmalerei sind
zu erhalten.

(4) Natursteingewande und Stuckgliederungen sowie Fassadenmalerei sind
zu erhalten.

(5) Gebaude, die architektonisch eine Einheit darstellen, aber in mehrere
Eigentumsteile zerfallen, sind in Farbgebung, Material und Proportionen
einheitlich zu behandeln.

(5) Gebaude, die architektonisch eine Einheit darstellen, aber in mehrere
Eigentumsteile zerfallen, sind in Farbgebung, Material und Proportionen
einheitlich zu behandeln.

(6) Die ortstypischen Holzlauben der WallstraRennordseite sind zu erhalten
und im Rahmen des Bebauungsplanes zulassig.

(6) Die ortstypischen Holzlauben der WallstraRennordseite sind zu erhalten
und im Rahmen des Bebauungsplanes zulassig.

(7) Nicht zulassig sind Balkone, Loggien, Erker und Fassadenvorspriinge.

(7) Nicht zulassig sind Balkone, Loggien, Erker und Fassadenvorspriinge.

§ 11 AuBengerate zur Warme- und Kalteerzeugung

AulRen montierte Anlagen von Warmepumpen, Liftungen, Klimageraten und
dhnliche Anlagen sind grundsatzlich nicht zugelassen. Sie kénnen
ausnahmsweise an Stellen, die von offentlichen Verkehrsflachen aus nicht
einsehbar sind, zugelassen werden.




Teil IV

Werbeanlagen, Automaten, Antennen (Schutzbereich A) erhélt folgende
Fassung

Teil IV

Werbeanlagen, Automaten, Antennen (Schutzbereich A und B) erhilt
folgende Fassung

§ 11 Werbeanlagen

§ 12 Werbeanlagen

Anlagen der AuRenwerbung (Werbeanlagen) sind alle 6rtlich gebundenen
Einrichtungen, die der Ankiindigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf
Gewerbe oder Beruf dienen und vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar
sind. Hierzu gehoren vor allem Schilder, sonstige Anschldge, Beschriftungen,
Bemalungen, Lichtwerbung, Schaukasten sowie fiir Anschlage oder
Lichtwerbung bestimmte Saulen, Tafeln und Flachen. Werbeanlagen und
Automaten missen sich nach GroRRe, Form und Farbgebung in die Umgebung
und in die Fassadengliederung einfiigen. Sie dirfen weder bauliche Anlagen,
noch das StraBBen-, Orts- und Landschaftsbild verunstalten.

Anlagen der AuRenwerbung (Werbeanlagen) sind alle ortlich gebundenen
Einrichtungen, die der Ankiindigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf
Gewerbe oder Beruf dienen und vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar
sind. Hierzu gehoren vor allem Schilder, sonstige Anschlage, Beschriftungen,
Bemalungen, Lichtwerbung, Schaukasten sowie fiir Anschlage oder
Lichtwerbung bestimmte Saulen, Tafeln und Flachen. Werbeanlagen und
Automaten miissen sich nach GroRRe, Form und Farbgebung in die Umgebung
und in die Fassadengliederung einfligen. Sie dirfen weder bauliche Anlagen,
noch das StraRen-, Orts- und Landschaftsbild verunstalten.

§ 12 Automaten und Werbeanlagen (Schutzbereich A und B)

§ 13 Automaten und Werbeanlagen (Schutzbereich A und B)

(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung sind folgende Werbeanlagen als
Eigenreklame an der Statte der Leistung zuldssig:

a) Beschriftungen in Einzelbuchstaben und Schriftbdndern, soweit eine
Beschriftung in Einzelbuchstaben nicht méglich ist. Sie dirfen nicht
hoher als 60% des Abstandes zwischen der Sturzunterkante des
Erdgeschosses und der Unterkante der Fensterbank des 1.
Obergeschosses sein, hochstens jedoch 50 cm. Der Schriftabstand
zur Sturzunterkante des Erdgeschosses und zur Unterkante der
Fensterbank des 1. Obergeschosses mufR mindestens 15 cm
betragen.

b) Beleuchtete Beschriftungen nach Ziffer a) . Die Beleuchtung darf nur
mittels indirekter oder verdeckter Lichtquelle nach einer Seite

(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung sind folgende Werbeanlagen als
Eigenreklame an der Statte der Leistung zuladssig:

a) Beschriftungen in Einzelbuchstaben und Schriftbdndern, soweit eine
Beschriftung in Einzelbuchstaben nicht moglich ist. Sie dirfen nicht
hoéher als 60% des Abstandes zwischen der Sturzunterkante des
Erdgeschosses und der Unterkante der Fensterbank des 1.
Obergeschosses sein, hochstens jedoch 50 cm. Der Schriftabstand
zur Sturzunterkante des Erdgeschosses und zur Unterkante der
Fensterbank des 1. Obergeschosses muss mindestens 15 cm
betragen.

b) Beleuchtete Beschriftungen nach Ziffer a). Die Beleuchtung der
Werbeanlage mit Wechselschaltung, bewegtem Licht sowie Lauf-,




erfolgen. Zusatzliche Lichtbander zu den Einzelbuchstaben und
Schriftbander gem. Ziffer 1 a sind unzulassig.

c) Beschriftungen und Bemalungen der Hauswand im Bereich des 1.
Obergeschosse und dariber, jedoch nur dann. Wenn sie mit der
Tradition des Hauses in Verbindung stehen (Hauszeichen etc.) und
der Gestaltung der Fassade Rechnung tragen.

d) Unbeleuchtete Vorstehschilder mit handgeschmiedetem Ausleger
oder gleichartiger Ausfiihrung mit einem Mindestabstand von 0,70 m
von der Fahrbahnkante, einer Ausladung von héchstens 1 m und
einer geschlossenen Flache von hdchstens 0,50 m2. Die Unterkante
des Schildes mu mindestens 3 m Gber dem Gehweg oder
mindestens 4 m Uber der Fahrbahn liegen.

e) Sonstige Werbeanlagen bis 0,3 m2im Bereich des Erdgeschosses. Es
ist pro Geschift, Praxis etc. und pro Gebaudeseite nur eine
Werbeanlage in der genannten GroRe zuldssig.

Wechsel- oder Blinkschaltung ist unzuldssig. Es dirfen nur Schrift,
Zeichen und Symbole, nicht aber der Schriftgrund mit verdeckter
weiller Lichtquelle hinterleuchtet sein. Bei einzeln angebrachten
Buchstaben ist auch eine nach hinten abstrahlende Beleuchtung
(Schattenschrift) zuldssig. Durchleuchtete Glastransparente sind
nicht zulassig.

¢) Beschriftungen und Bemalungen der Hauswand im Bereich des 1.
Obergeschosse und dariber, jedoch nur dann. Wenn sie mit der
Tradition des Hauses in Verbindung stehen (Hauszeichen etc.) und
der Gestaltung der Fassade Rechnung tragen.

d) Unbeleuchtete Vorstehschilder mit handgeschmiedetem Ausleger
oder gleichartiger Ausfiihrung mit einem Mindestabstand von 0,70 m
von der Fahrbahnkante, einer Ausladung von hochstens 1 m und
einer geschlossenen Flache von héchstens 0,50 m2. Die Unterkante
des Schildes muss mindestens 3 m tiber dem Gehweg oder
mindestens 4 m Uber der Fahrbahn liegen.

e) Sonstige Werbeanlagen bis 0,3 m?im Bereich des Erdgeschosses. Es
ist pro Geschaft, Praxis etc. und pro Gebadudeseite nur eine
Werbeanlage in der genannten GroRe zuldssig.

(2) Warenautomaten und Schaukasten sind in und an zuriicktretenden
Bauteilen (Durchgangen, Ladeneingédngen u.a.) zulassig

(2) Warenautomaten und Schaukasten sind in und an zurlcktretenden
Bauteilen (Durchgangen, Ladeneingdngen u.a.) zulassig

(3) Andere als in Abs. 1 genannten Werbeanlagen und Automaten,
insbesondere Leuchtkasten, sowie Lichtwerbung mit indirekter oder nicht
verdeckter Lichtquelle, in Wechsel- oder Blinklicht und bewegliche
Werbeanlagen sind in der Altstadt unzulassig.

(3) Bildschirme im Schaufenster sind bis zu einer maximalen GrolRe von 40
Zoll (Bilddiagonale 102 cm) zuldssig. Die Anzahl ist auf einen Monitor pro
Ladengeschaft zu begrenzen.

(4) Fensterflachen dirfen nicht als Werbetrager beklebt oder angestrichen
werden. Schaufensterflichen durfen hochstens zu 1/5 ihrer Flache als
Werbetrager dienen, beklebt oder angestrichen werden.

(4) Fensterflachen diirfen nicht als Werbetrager beklebt oder angestrichen
werden. Schaufensterflachen diirfen hdchstens zu 1/5 ihrer Flache als
Werbetrager dienen, beklebt oder angestrichen werden.

(5) Die Festsetzungen dieser Satzung gelten nicht fiir Werbeanlagen, die
anlaRBlich der Bundestags-, Landtags- oder Kommunalwahlen angebracht
werden.

(5) Die Festsetzungen dieser Satzung gelten nicht fiir Werbeanlagen, die
anlasslich der Bundestags-, Landtags- oder Kommunalwahlen angebracht
werden.




(6) Bei zeitlich begrenzten Sonderveranstaltungen kénnen Werbeanlagen
an der Statte der Leistung als Attrappen, Spannbadnder und Fahnen fiir die
Dauer der Veranstaltung, langstens aber fir einen Monat abweichend von §
12 dieser Satzung zugelassen werden.

(6) Bei zeitlich begrenzten Sonderveranstaltungen kénnen Werbeanlagen
an der Statte der Leistung als Attrappen, Spannbadnder und Fahnen fiir die
Dauer der Veranstaltung, langstens aber fir einen Monat abweichend von §
12 dieser Satzung zugelassen werden.

(7) Schaukasten nach § 12 Ziffer e) kdnnen fir Fremdreklame zugelassen
werden.

(7) Schaukéasten nach § 12 Ziffer e) kdnnen fir Fremdreklame zugelassen
werden.

§ 13 Antennen

§ 14 Antennen

(1) Antennen sind nur als Sammelantennen mit einer Antenne je Gebaude
zul3ssig. Es kann vorgeschrieben werde, dafd Antennen nur innerhalb des
Dachraumes zulassig sind.

(1) Antennen, Satellitenempfangsanlagen und Funkmasten sind auf den,
vom o6ffentlichen Verkehrsraum aus nicht einsehbaren Dachflachen und
Fassaden zu errichten. Sie miissen sich den vorhandenen Farben und
baulichen Besonderheiten der Gebdaude und der Umgebung anpassen.

(2) Die Verlegung von Leitungen auf der Fassade ist unzulassig.
Blitzschutzanlagen sind ausgenommen.

(2) Die Verlegung von Leitungen auf der Fassade ist unzuldssig.
Blitzschutzanlagen sind ausgenommen.

(3 ) Parabolantennen sind, insbesondere was Grol3e, Farbe und Platzierung
betrifft so zu gestalten, daR sie das Stadtbild nicht beeintrachtigen. Sie sind
auf dem von der 6ffentlichen Verkehrsflache abgewandten Teil der
Grundsticke, soweit technisch moglich, zu errichten und missen sich den
vorhandenen Farben und baulichen Besonderheiten der Geb&dude und der
Umgebung anpassen.




Teil V

Verfahrensvorschriften

Teil V

Verfahrensvorschriften

§ 14 Genehmigungspflichtige bzw. verfahrensfreie Vorhaben

§ 15 Einfiihrung des Kenntnisgabeverfahrens

Die Genehmigungspflicht bzw. die verfahrensfreien Vorhaben richten sich

nach den Bestimmungen der §§ 49 und 50 LBO.

Gem. § 74 Abs. 1 Nr. 6 LBO wird im Geltungsbereich dieser Satzung fiir
folgende Bauvorhaben bzw. fir alle Verdanderungen der dulleren Gestalt, die
auf das Erscheinungsbild von Einfluss sind und die nach § 50 LBO eigentlich
verfahrensfrei sind, das Kenntnisgabeverfahren eingefiihrt:

Vorhaben,

Balkonverglasungen sowie Balkoniiberdachungen,

Offnungen in AuBenwinden und Dachern von Wohngebiuden und
Wohnungen,

AulRenwandverkleidungen, Verblendungen und Verputz baulicher
Anlagen,

Bedachungen,

Garagen einschlieRlich Gberdachter Stellplatze,

Stellplatze,

Einhausungen fiir Millbehalter,

Gewadchshauser,

Gebdaude fir die Wasserwirtschaft, das Fernmeldewesen oder fir die
dffentliche Versorgung mit Wasser, Elektrizitit, Gas, Ol, oder Warme,
Warmepumpen,

Leitungen aller Art sowie Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge,
Behalter und Tanks,

Wasserbecken,

Pergolen,

Automaten und Schaukasten,

Fahrradabstellanlagen,

Selbstandige Aufschiittungen und Abgrabungen, sowie Stiitzmauern,
Ausstellungs-, Abstell- und Lagerplatze,




- Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung auf
oder an Geb&duden sowie eine damit verbundene Anderung der
Nutzung oder der duReren Gestalt der Gebaude,

- Masten, Antennenanlagen und Windenergieanlagen,

- Einfriedungen,

- Werbeanlagen.

Die Durchfiihrung einer Nachbarbeteiligung im Rahmen dieses
Kenntnisgabeverfahrens ist entbehrlich.

§ 16 Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen

Fir Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen gelten die Voraussetzungen
des § 56 Landesbauordnung (LBO). Zustandig zur Erteilung von Befreiungen,
fir Abweichungen und Ausnahmen ist die Baurechtsbehorde.

§ 15 Ordnungswidrigkeiten § 17 Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen diese Satzung sind Ordnungswidrigkeiteni. S.v. § | Zuwiderhandlungen gegen diese Satzung sind Ordnungswidrigkeiten i. S. v.
75 LBO und kénnen mit GeldbuBen bis zu 100.000,00 DM geahndet werden. | § 75 Abs. 3 LBO. Sie kdnnen gemal § 75 Abs. 4 LBO mit GeldbuRBen bis zu
100.000,00 € geahndet werden.




§ 16 Inkrafttreten

§ 18 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung ihrer Genehmigung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Ortsbausatzung der Stadt Waldshut vom 11.08.1975
auBer Kraft.

1. Die gednderte Satzung tritt mit der Bekanntmachung ihrer
Genehmigung in Kraft.

2. Gleichzeitig tritt die bisherige Gestaltungssatzung fiir den
historischen Ortskern von Waldshut, rechtskraftig seit 26.02.1996
auler Kraft.

Gestaltungssatzung vom 25.01.1982 in der Fassung vom 26.02.1996

Die 2. Anderung der Gestaltungssatzung besteht aus folgenden Teilen:

- Satzungstext vom 06.02.2025

- Anlage 1: Lageplan vom06.02.2025 mit der Darstellung des
Geltungsbereiches der Satzung

- Anlage 2: Solarkataster

- Anlage 3: Farbenplan

Der Oberbirgermeister Waldshut-Tiengen, den




