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A Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans und der
ortlichen Bauvorschriften

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022
(BGBI. I S. 1353) geandert worden ist

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt gedndert zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1802)

= Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Marz
2010 (GBI. 2010 S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Ver-
ordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

B Aufhebungen, Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum Bebau-
ungsplan. Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen und oértlichen Bauvorschriften sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften der Gemeinde Gomaringen werden aufgehoben und
durch die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ersetzt.
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C Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich gilt, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift nichts anderes festge-
setzt ist, folgendes:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA):

Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO
i.V.m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 2 und Abs. 9 BauNVO festgesetzt:

Zulassig sind

- Wohngebaude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
(§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO im Allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) zuldssigen der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe nicht zulassig.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden gemal § 1
Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21a BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

- siehe Planeintrag als Héchstmal® -
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2.2 Gebaudehohen

2.2.1 Hohe der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2, § 18 BauNVO)

Maximale Traufhéhe (THmax), gemessen von der Bezugshdhe (BZH) bis zur Schnittlinie zwi-
schen Auflenwand und Oberkante Dachhaut.

- laut Planeintrag als Hochstmal} -

Maximale Firsthohe (FHmax), gemessen von der Bezugshdhe (BZH) bis zur Oberkante
Dachhaut am hochsten Punkt der baulichen Anlage (First bzw. Hochpunkt geneigter Dacher).

- laut Planeintrag als Hochstmalfd —

2.2.2 Hohenlage der baulichen Anlagen / Bezugspunkte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB und § 18 BauNVO)
Bezugshohe (BZH):
- siehe Planeintrag -

Von der in der Plandarstellung festgesetzten Bezugshéhe darf um maximal 50 cm nach oben
oder unten abgewichen werden.

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

ED = offene Bauweise, jedoch nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen, nicht iiberbaubare Grund-
stuicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

1. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugren-
zen entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil bestimmt.

2. Dem Hauptbaukdrper untergeordnete Bauteile im Sinne des § 5 Abs. 6 LBO sowie
Eingangsvorbauten kénnen die Baugrenzen bis jeweils 10 m? Grundflache Uber-
schreiten.

3. Fir Wintergarten sind Uberschreitungen der Baugrenze um maximal 2,50 m zulés-
sig.
4. Terrassen sind auch aulRerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
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5. Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Langsseiten der Gebaude sind parallel zu den in der Plandarstellung eingetragenen
Richtungspfeilen zu erstellen.

Geringfligige Abweichungen von diesen Festsetzungen sind bis max. 10° sind zulassig.

Ausnahme: Bei untergeordneten Gebaudeteilen und bei Nebenanlagen, kénnen im Einver-
nehmen mit der Baurechtsbehérde Ausnahmen zugelassen werden.

6. MindestgroBe von Baugrundstiicken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) miissen die Grundstlicke flir Gebaude bei
einer Einzelhausbebauung mind. 300 m?, je Doppelhaushalfte mind. 180 m? grof sein.

7. Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen sind aulRerhalb den Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig, sofern

sie dem Wohnen dienen.

Zulassig sind z. B. Pergolen, offene Schwimmbader, Kinderspielplatze, Terrassen, Mall-
boxen usw. sowie maximal 1 Gerate- / Gewachshaus bis 30 m* und maximal 2,50m Hohe je
Grundstucksflache.

Nebenanlagen mussen einen Abstand von mindestens 1,0 m zu den 6ffentlichen Verkehrs-
flachen einhalten.

Mdllboxen oder vergleichbare Einrichtungen zur Unterbringung von Mullbehaltern sind
davon ausgenommen, sofern sie eine Héhe von 1,20 m nicht Gberschreiten.

Die Nebenanlagen dirfen dabei die fur den Verkehrsablauf notwendigen Sichtverhaltnis-
se nicht einschranken.

Einrichtungen und Anlagen fur die Kleintierhaltung sind nicht zulassig.

8. Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m § 12 Abs. 6 BauNVO)

Offene Stellplatze (St), Carports (CP, Stellplatze ohne Seitenwande, deren Dacher lediglich
auf Stutzen ruhen und / oder an der Aulenwand des Hauptgebaudes befestigt sind) und Ga-
ragen (Ga) sind innerhalb der tGberbaubaren Grundstlcksflachen und zusatzlich auf den da-
fur im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen zulassig.

Garagen sowie die Stitzen und die Vorderseiten der Dachkonstruktion von tGberdachten
(Carports) Stellplatzen missen einen Mindestabstand von 1,00 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache einhalten.

Tiefgaragen (TG) sind nicht zulassig.
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9. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Anzahl der Wohnungen wird je freistehendem Einzelhaus auf 2 Wohnungen begrenzt.
Bei Doppelhaushalften wird die Zahl jeweils auf eine Wohnung begrenzt.

10. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen
- laut Planeintrag —

Abstellfliche fiir Milltonnen im Offentlichen StraRenraum der HinterweilerstraRe
- laut Planeintrag —

Soweit im Planteil eine Aufteilung der Verkehrsflachen innerhalb der offentlichen Verkehrs-
flachen dargestellt ist, ist diese nicht bindend.

11. Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen
an die Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (Zufahrtsverbote):

- laut Planeintrag —
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12.Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6 BauGB i.v.m. § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Der Oberflachenbelag offener Stellplatze und privater FuRwege ist mit wasserdurchlassigen
Belagen und Materialien herzustellen.

Das Waschen und Warten von Fahrzeugen, Geraten oder Anhangern in dem Gebiet (ohne
Waschplatte mit nachgeschaltetem Abscheider und Kanalisationsanschluss) ist verboten.

Alle erdverlegten Leitungen sind absolut dicht unter Verwendung von Formstiicken herzustel-
len.

Je Baugrundstiick ist mindestens eine Zisterne mit jeweils mindestens 7 m*® Speichervolumen
zum Auffangen von Regenwasser vorzusehen.

Es sind dabei Retentions-Zisternen mit Drosselabfluss von 0,38 |/s vorzusehen.

Dachdeckungen und Regenfallrohre aus Blei und anderen Materialien, bei denen durch
Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zulassig

Pult- und Flachdacher von Hauptgebauden, soweit sie nicht als Dachterrasse genutzt wer-
den, sowie Flachdacher von Garagen und Carports sind mit einer extensiven Dachbegri-
nung mit einem Substrataufbau von mindestens 10 cm zu versehen. Die Dachflache ist mit
einer standortgerechten Graser-/Krautermischung anzusaen oder mit standortgerechten
Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen. (Hinweis: Zur Einsaat wird die Saatgutmi-
schung Nr. 18 Dachbegrinung der Firma Rieger Hofmann GmbH oder eine Saatgutmi-
schung mit vergleichbarer Zusammensetzung empfohlen).

Im Zuge der Beleuchtung des AuRenraums an Gebauden sind zur Schonung nachtaktiver Ar-
ten insektenfreundliche und abstrahlungsarme Leuchtmittel zu verwenden. Zu verwenden
sind Leuchten mit einer Wellenlange < 540 nm und einer Farbtemperatur < 2700 K mit insek-
tenschonender Bauweise. Die Lichtquellen sind zudem so auszurichten, dass ein Abstrahlen
nach oben sowie in die freie Landschaft verhindert wird.

Wo aus Verkehrssicherheitsgrinden keine Dauerbeleuchtung notwendig ist, sind Bewe-
gungsmelder und/oder Dammerungsschalter zu verwenden.

Grol¥flachige Glasfassaden sind grundsatzlich zu vermeiden und so zu gestalten, dass Vo-
gelschlag vermieden wird. Zur Gestaltung von Fenstern und Glasfassaden wird auf die Aus-
fuhrungen und Vorgaben der Faunistischen Untersuchung unter Bertlicksichtigung des spezi-
ellen Artenschutzes (Buro StadtLandFluss, Nartingen, Stand 15.02.2021) verwiesen.

Auf die Regelungen des § 8 Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg (Photovoltaikpflicht) wird
verwiesen.

Die Rodung von Geholzen muss aulRerhalb der Vegetationszeit in der Zeit von 01.10. bis
28./29.02. erfolgen.

Bei der Anlage/Gestaltung von Grunflachen ist Saatgut gebietsheimischer Pflanzen zu ver-
wenden (s. z. B. http://www.natur-im-vww.de/ oder http://www.bdp-online.de/de/Bran-
che/Saatguthandel/RegioZert/).
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13. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Passiver Schallschutz: Larmpegelbereiche / maBgebliche AuBenlarmpegel
nach DIN 4109

Die AulRenbauteile schutzbedurftiger Rdume sind ausreichend gegen Aufienlarm zu schit-
zen. Der erforderliche passive Schallschutz (erforderliche Luftschalld@mmung von AufRen-

bauteilen gegen Aulienlarm) ist gemaf DIN 4109 zu bemessen. Der Nachweis ist im Rah-
men des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens zu erbringen und richtet sich nach den

rechtlichen Anforderungen zum Zeitpunkt der Errichtung des Bauwerks.

In der Anlage 5 der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan sind die Larmpe-
gelbereiche gemaf DIN 4109-1, Ausgabe Juli 2016 dargestellt. Die Luftschalld@mmung der
Aulenbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen ist zum Schutz vor Au3enlarm in
Abhangigkeit der Raumart zu bemessen.

Luftungseinrichtungen fiir schutzbediirftige Raume im Nachtzeitraum

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind fiir schutzbedtirftige Raume geman DIN 4109-1, Ausgabe
Juli 2016 im Nachtzeitraum im Plangebiet mit nachtlichen Beurteilungspegeln von > 45 dB(A)
geeignete schallgedammte Liftungseinrichtungen (wie bspw. AuRendurchlasselemente /
passive Druckdifferenzliifter)zu installieren, die den erforderlichen Mindestraumluftwechsel
auch bei geschlossenen Fenstern ermdglichen, sofern der schutzbedirftige Raum nicht tber
eine LUftungsmoglichkeit Uber eine larmabgewandte Fassade — mit nachtlichen Beurteilungs-
pegeln < 45 dB(A) — verfligt. Dabei miissen die Anforderungen der Schallddmmung an die
Aulenfassade gemal’ DIN 4109-1, Ausgabe Juli 2016, weiterhin erflllt werden.

In Anlage 4 im Anhang der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan sind die
nachtlichen Schallimmissionen aus dem Stral’enverkehr dargestellt.

Schallschutz fiir AuBenwohnbereiche

Zum Schutz vor Stra3enverkehrslarm sind an Au3enwohnbereichen (Balkone, Terrassen
0.a.) mit Schallimmissionen von > 64 dB(A) im Tagzeitraum bauliche Schallschutzmalnah-
men (wie bspw. die Errichtung vollflachig geschlossener Balkonbristungen mit einem aufge-
setzten Glas-gelander) vorzunehmen, sofern die betroffene Wohnung nicht tber einen nutz-
baren AuRenwohnbereich an einer larmabgewandten Fassade - mit Schallimmissionen < 64
dB(A) - verfugt.

In Anlage 3 im Anhang der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan sind die
Schallimmissionen im Tagzeitraum dargestellit.
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14. Pflanzgebote
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauGB)

Im Rahmen der Pflanzgebote sind ausschlieRlich heimisch-standortgerechte Arten zu ver-
wenden, die Verwendung von Nadelgehdlzen und Koniferen ist nicht zulassig. Es kdnnen
Pflanzen der Vorschlagsliste zur Artenverwendung (s. Hinweise E 10.) verwendet werden.
Die Pflanzungen sind fachgerecht durchzufuhren, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Ausfall zu ersetzen.

Allgemeines Pflanzgebot fiir private Baugrundstiicke

Innerhalb des Plangebietes ist je Baugrundstiick ein standortgerechter, hochstammiger, mit-
telkroniger Laubbaum oder Obstbaum mit mindestens 14 cm Stammumfang (gemessen in 1
m Hoéhe) zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

15. Flachen fiir Aufschiuttungen, Abgrabungen und Duldungspflicht
zur Herstellung des StraBenkorpers
(§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Entlang der festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen dient bis ein zu einer horizontalen
Entfernung von 1,0m von der Strallenbegrenzungslinie und einem Hohenunterschied von
1,0m zur StraRenhdhe definierter Grundstlcksstreifen als Flache fir gegebenenfalls erforder-
liche Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Einbindung der Strallenachsen in
den Gelandeverlauf und zum Ausgleich topographischer Unebenheiten / Versatze. Hinterbe-
ton bis 20cm, Betonsockel infolge Herstellung der Verkehrsanlagen sowie Stralenbeleuch-
tungsmasten und Aufschittungen / Abgrabungen / Stitzmauern sind vom Eigentiimer auf
seinem Grundstick zu dulden.

AUSGEFERTIGT UND BEURKUNDET

Gomaringen, den

Steffen Hess
Blrgermeister
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D Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO)

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1. Dachform / Dachneigung/ Solaranlagen / Dachaufbauten / Dacheinschnitte

Dachform/-neigung

- siehe Planeintrag -

Hauptdacher und Carports / Garagen

Je Gebaude / Doppelhaushalfte ist eine einheitliche Dachneigung vorzusehen.
Bei Carports und Garagen sind Flachdacher mit 0° - 3° zuldssig, die Dacher sind extensiv zu
begriunen (vgl. C 12).

Satteldacher sind bei Carports und Garagen nur dann zulassig, wenn das Hauptgebaude
ebenfalls mit Satteldach ausgefihrt wird. Bei Verwendung von Satteldachern haben Carports
und Garagen zur Grenze des Nachbargrundstiicks einen Mindestgrenzabstand von 2,50 m
einzuhalten.

Untergeordnete Dacher und Dachaufbauten

Dachformen und Dachneigungen von untergeordneten Dachern sowie von Dachaufbauten
sind frei wahlbar.

Als untergeordnete Dacher gelten:

=  Vordacher und Dacher von Vorbauten,

= Uberdachungen von Laubengangen, technischen Anlagen und Aufbauten, Aufzugsttir-
men und Treppenanlagen,

= Déacher von Nebenanlagen in Form von Gebduden

Material und Farbe der Dacheindeckung

Die Dacheindeckung geneigter Dacher von Hauptgebauden ist mit Ziegeln oder Betondach-
steinen in der Form von Dachziegeln auszufuhren. Fur die Dacheindeckung von Hauptda-
chern ist naturrotes bis rotbraunes oder grau-anthrazit-schwarz-farbenes Material zu verwen-
den. Grelle Dachfarben oder reflektierende, hochglanzende Oberflachen sind nicht zulassig.

Dachgauben kdnnen ausnahmsweise auch mit Blech oder Glas eingedeckt werden.

Ausnahmen zu den vorgenannten Festsetzungen kénnen fiir die Nutzung regenerativer Ener-
gien zugelassen werden. Solarkollektoren und Photovoltaikmodule sowie Anlagen zur thermi-
schen Nutzung von Sonnenenergie sind auf Haupt- und Nebengebduden zulassig, sofern
diese sich in ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache, auf der sie angebracht sind, anpassen
und zu keiner Uberhéhung des Dachfirstes fiihren.
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Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die Gesamtlange der Dachaufbauten (einschlich Zwerchhaus) darf 60 % der Gebaudelange
nicht Gberschreiten.

Die Dachaufbauten missen zur Giebelwand einen Abstand von mind. 1,00 m einhalten.

Der Abstand zu Traufkante und First muss in der Dachschrage gemessen mindestens
0,60 m betragen.

Die Einzellange eines Dachaufbaus darf max. 4,50 m betragen.
Zwischen zwei Dachaufbauten ist ein Abstand von mind. 1,50 m einzuhalten.

Die Dachaufbauten eines Gebdudes mussen dieselbe Form (z.B. Schleppgaube, giebel-
standige Gaube) aufweisen.

Energiegewinnungsanlagen auf geneigten Dachern sind zulassig, wenn sie sich baulich
in die jeweilige Dachflache integrieren.

Fur Dacheinschnitte gilt ein Mindestabstand zu Traufe und First von 1,0 m und ein Mindest-
abstand zur Giebelwand von 1,00 m.

Auf einer Dachseite dirfen entweder nur Dachaufbauten oder nur Dacheinschnitte errich-
tet werden.

Die Gesamtlange der Dacheinschnitte darf 30 % der Gebaudelange nicht Gberschreiten.

1.2. Fassadengestaltung / Materialien

Farbgebung

Bei der Farbgebung der Gebaude, insbesondere der Fassaden und der Dacher, sind ge-
deckte Farben zu verwenden. Grelle und leuchtende Farben sind unzulassig.

Die Farben der AuRenwande sind mit einem Hellbezugswert von Uber 40% auszufihren. Die
Skala fur den Hellbezugswert reicht von dunkel (0%) bis hell (100%). Hochgléanzende und re-
flektierende Materialien sind mit Ausnahme von Verglasungen unzulassig.

Hinweis:
Die Farbhersteller weisen bei ihren Produkten den jeweiligen Hellbezugswert aus. Im Zwei-
felsfall ist die Farbwahl mit der Baurechtsbehdrde abzustimmen.
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Material

Die GebaudeauRenflachen sind in Holz, Putz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton und/oder Glas
auszufihren. Metallverkleidungen sind nur fir untergeordnete Bauteile zulassig.

Holzkonstruktionen mit Holzverschalungen sind zuldssig.
Fassadenbegriinungen sind allgemein zuldssig und erwiinscht.

Energiegewinnungsanlagen an Fassaden sind zulassig, sie missen sich jedoch baulich in
die Fassade integrieren

Zur Gestaltung von Fenstern und Glasfassaden wird auf die Ausfiihrungen und Vorgaben der
Faunistischen Untersuchung unter Bertcksichtigung des speziellen Artenschutzes (Bliro
StadtLandFluss, Nirtingen, Stand 15.02.2021) verwiesen.

1.3. Gestaltung von Nebenanlagen

Die Standplatze fur Abfallbehalter sind, sofern sie nicht in den Gebauden integriert wer-

den, durch geeignete Vorkehrungen (z. B. Sichtblenden, Verkleidung, Bepflanzung, etc.)
allseitig und dauerhaft gegen Einblick abzuschirmen. Sie sind gegen direkte Sonnenein-
strahlung zu schiitzen.

2. Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Fla-
chen der bebauten Grundstiicke sowie Art, Gestaltung und Hohe

von Einfriedigungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO, § 1 Abs. 5 und 6 BauGB)

2.1. Stiitzmauern und Béschungen

Sollten Stitzmauern gelandebedingt erforderlich werden, dirfen diese auf Privatgrundsti-
cken nur bis zu einer maximalen Hohe von 1,50 m errichtet werden. Bei einer Staffelung
dirfen maximal zwei Stitzmauern hintereinander mit einer maximalen Héhe von je 1,00 m
und einem Mindestabstand von 1,00 m errichtet werden; der Zwischenraum ist gartnerisch zu
bepflanzen.

Ein weiterer Hohenunterschied ist durch Boéschungen im Verhaltnis 1:1,5 auszugleichen.

2.2. Einfriedigungen

Bei Heckenpflanzungen als Einfriedigungen sind heimisch-standortgerechte Laubgeholze
(vgl. Vorschlagsliste zur Artenverwendung) zu verwenden.

Einfriedigungen in geschlossener Form (z.B. Glas, Wellplatten u.&.) sind mit Ausnahme der
untenstehenden Materialien nicht zulassig. Stacheldraht und andere verletzungstrachtige
Materialien sind als Einfriedigungsmaterial ebenfalls nicht zugelassen.

Zulassig sind:

- lebende, freiwachsende oder geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen

- Holzzaune mit senkrechter Lattung

- Maschendrahtzaune / Metallstabzaune

- freistehende Mauern in Naturstein oder Betonmauern mit Natursteinvorsatz

- Gabionen mit Naturstein
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Sockel durfen eine Hohe von 0,40 m nicht Uberschreiten. Die Hohe der Einfriedigungen darf
1,20 m (einschlief3lich Sockel) zum 6&ffentlichen Raum hin nicht Gberschreiten. Als Bezugs-
punkt fir die Hohe gelten die Hinterkante Gehweg / Schrammbord der 6ffentlichen Verkehrs-
flache.

Zu offentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen FuRwegen ist mit Einfriedigungen ein Min-
destabstand von 0,50 m einzuhalten.

3. Aufschuttungen
(§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Gegenuber Nachbargrundstiicken sind Aufschittungen in der Neigung 1:1,5 oder flacher ab-
zubdschen.

4. Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO i.V.m. § 9 Abs. 1 Satz 1 LBO)

Nicht Gberbaute und nicht der ErschlieRung dienende Flachen sind unbefestigt anzulegen,
gartnerisch vegetativ zu gestalten bzw. gemaf den Vorgaben der textlichen Festsetzungen
zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Auf die Regelungen des § 21a NatSchG i.V.m. § 9
Abs. 1 Satz 1 LBO wird verwiesen.

5. Ruhender Verkehr
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Anzahl der fur Wohnungen erforderlichen Stellplatze wird wie folgt festgelegt:
- Wohnungen bis 40 m? Wohnflache = 1 notwendiger Stellplatz pro Wohnung

- Wohnungen uber 40 m? bis 80 m* Wohnflache = 1,5 notwendige Stellplatze /
pro Wohnung

- Wohnungen Uber 80 m* Wohnflache = 2 notwendige Stellplatze pro Wohnung

0,5-Werte missen aufgerundet werden. Ausnahmsweise kann von den aufgefihrten
Werten abgewichen werden, wenn der Grundstuckszuschnitt dies erfordert.

Darlber hinaus gelten die Ausnahmeregelungen gemaf § 37 LBO.

Die Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundsticken herzustellen.
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6. Werbeanlagen
(§ 11 Abs. 3i.V.m. § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind bis zu einer Gesamtgrofie von 0,5 m?, an der Statte der Leistung zulas-
sig. Die Anbringung von Werbeanlagen oberhalb der Traufkante der Gebaude auf dem Dach
oder Dachgesims ist unzulassig. Freistehende Werbeanlagen sind unzulassig.

Werbeanlagen miussen sich in die architektonische Gestaltung der Fassade des jeweiligen
Gebaudes einfugen und mussen auf den 6ffentlichen Strallenraum ausgerichtet sein.

Beleuchtete Werbeanlagen sowie Werbeanlagen mit Wechsellicht, Lauflicht, elektronischen
Laufbander, Videowande, Fahnen, Werbeanlagen mit dynamischen, beweglichen Teilen u.a.
sind unzulassig.

7. Versorgungseinrichtungen und -leitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die der Versorgung dienenden Niederspannungsleitungen zur Stromversorgung sind unterir-
disch zu verlegen. Telekommunikationsleitungen sind nicht Teil dieser Festsetzung.

AUSGEFERTIGT UND BEURKUNDET

Gomaringen, den

Steffen Hess
Blrgermeister
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E Hinweise und Empfehlungen fur das
Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren

1. Grundwasser / ErschlieBen von Grundwasser

Gemal Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind unvorhergesehene Erschlielungen von Grund-
und Schichtwasser unverziiglich dem Landratsamt als Untere Wasserschutzbehérde anzu-
zeigen. Die Arbeiten, die zur Erschlieung von Grundwasser geflihrt haben, sind bis zu einer
einvernehmlichen Regelung mit den Wasserbehdrden einstweilen einzustellen.

Maflnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasser-
freilegungen zu rechnen ist, sind der unteren Wasserbehoérde beim Landratsamt Heilbronn
rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen.

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist unzulassig.

2. Geotechnik

Baugrundgutachten bzw. Hinweise Landesamt nach TOB-Beteiligung zu erganzen

3. Erdaushub, Belange des Bodenschutzes

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen der Bodenschutzgesetze (BBodSchG und
BodSchG BW), der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN 19731, DIN
18915) und den schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§ 1a BauGB)
wird hingewiesen. Der Bodenaushub ist auf das erforderliche Mindestmal} zu begrenzen.

Anfallender Gberschissiger Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Még-
lichkeit im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen. Das
naturliche Gelande soll nur soweit verandert werden, als dies zur ordnungsgemafen Errich-
tung baulicher Anlagen und Erschliefung notwendig ist.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der
Informationsschrift des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg "Erhaltung fruchtbaren
und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten. Auf die §§ 4 und 7
des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die natirliche Bodenkultur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen.
Baustoffe, die zu einer Schadstoffbelastung von Wasser und Boden fiihren kénnen, sind
nicht zu verwenden.

Bei allen Baumalnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt
auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzufihren und bis dahin getrennt zu lagern.
Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach § 1 BodSchG ge-
wahrleisten (Schutthéhe max. 2,0 m, Schutz vor Vernassung etc.).
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4. Altlasten / Bodenverunreinigungen

Bodenbelastungen sind innerhalb des Plangebietes derzeit nicht bekannt. Sollten bei der Er-
schlieRung und Bebauung des Plangebietes bis dahin nicht gekannte Bodenverunreinigun-
gen festgestellt werden, ist die zustandige Fachbehorde unverziglich zu verstandigen.

5. Belange des Landesdenkmalamtes

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdver-
farbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverander-
tem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hinge-
wiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausflihrende Baufirmen sollten schriftlich
in Kenntnis gesetzt werden.

6. Entwasserung

Die Ableitung von Drainagewasser von Gebauden in angrenzende Schmutz- oder Mischwas-
serkanale ist nicht zulassig.

Je nach Hoéhenlage der Kellergeschosse einer Bebauung sind aufgrund der Lage des Ent-
wasserungskanalsystems gegebenenfalls Hebeanlagen mit Rickstauverschluss zur Abwas-
serbeseitigung vorzusehen.

Private Hofflachen durfen nicht auf die offentlichen Verkehrsflachen entwéassert werden, son-
dern sind nach den a.a.R.d.T. an die Ortskanalisation anzuschlief3en oder dezentral zu be-
seitigen.

Bei der Abnahme der Wasserversorgungsleitungen ist — in Absprache mit der Feuerwehr —
eine Druckprobe bzw. eine Wassermengenmessung vorzunehmen.

8. Versorgungsleitungen, Verteileranlagen

Die Gemeinde Gomaringen ist gem. § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf Anliegergrundsti-
cken StralRenbeleuchtungsmasten und gem. § 14 BauNVO ausnahmsweise Verteilerkasten
und Fernmeldeanlagen zu erstellen bzw. erstellen zu lassen. Daruber hinaus sind Haltevor-
richtungen, Masten und Leitungen der Stral3enbeleuchtung sowie Kennzeichen und Hinweis-
schilder flir ErschlieBungsanlagen gemal § 126 BauGB auf der privaten Grundstilicksflache
zu dulden.
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9. Energiegewinnung

Aus Grinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme grundsatzlich er-
winscht. Im Rahmen der Festsetzungen sind diese Anlagen zulassig.

Hinsichtlich der Nutzung regenerativer Energien Uber Erdwarmesonden gelten die Regelun-
gen des ,Leitfadens zur Nutzung von Erdwarme mit Erdwarmesonden® des Umweltministeri-
ums. Weitergehende Hinweise enthalt das Informationssystem fur Oberflachennahe Geother-
mie flr Baden-Wirttemberg (ISONG). Bei der Frage von Erdwarmesonden wird eine frihzei-
tige Kontaktaufnahme mit dem Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau und eine
spezielle ingenieurtechnische Beratung sowie dem Landratsamt beztiglich eventueller Ge-
nehmigungen empfohlen.

10. Artenverwendungsliste

Folgende Gehdlze kénnen fir Pflanzmalinahmen im Rahmen der festgesetzten Pflanzgebote
verwendet werden:

Das Anpflanzen von Koniferen und Nadelgeholzen ist im gesamten Plangebiet unzulassig:

Badume / Hochstamme:

Botanische Bezeichnung Deutscher Name
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestre Feldahorn
Prunus avium SiRkirsche
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus domestica Zwetschge
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Juglans regia Walnuss
Malus spec. Apfel i.S.
Pyrus spec Birne i.S.

Hinweis: Bei Birnensorten sind Oberosterreicher Weinbirne und Schweizer \Wasserbirne we-

gen Feuerbrand bzw. Birnenverfall nicht zu verwenden.
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Geholze fur geschnittene Hecken zur Grundstiickseinfriedigung

Botanische Bezeichnung Deutscher Name
Carpinus betulus Hainbuche
Ligustrum vulgare Liguster

Acer campestre Feldahorn

Rankgewachse zur Begriinung von Fassaden

Botanische Bezeichnung Deutscher Name
Hedera helix Efeu

Polygonum aubertii Knéterich
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein

11. Nachbarrecht

Insbesondere bei PflanzmalRnahmen und bei der Errichtung von Einfriedigungen sind die
Bestimmungen des Gesetzes Uber das "Nachbarrecht Baden-Wurttemberg - NRG" zu beach-
ten.

12. Freiflachen- / Begriinungsplan

Bei Vorlage der priffahigen Baugesuchsunterlagen ist als Teil des Baugesuchs ein qualifi-
zierter Freiflachengestaltungsplan mit Darstellung und Erlauterung der griingestalterischen
Maflnahmen (Bepflanzungsplan) der Baugenehmigungsbehdérde vorzulegen, der nach fach-
kundiger Prifung Bestandteil der Baugenehmigung wird. Aus dem Freiflachengestaltungs-
plan haben auch die Lage der zu pflanzenden Gehdlze (z.B. Hausbaum), die Gelandever-
haltnisse vor und nach der Realisierung des Bauvorhabens, die Begriinung der Fassaden /
Dachflachen und Stitzmauern hervorzugehen.
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13. Artenschutzrechtliche Belange und MaBRmnahmen

Fir das Plangebiet liegt eine Faunistische Untersuchung unter Berticksichtigung des speziel-
len Artenschutzes (Buro StadtLandFluss, Nurtingen, Stand 15.02.2021) vor.

In diesem Rahmen wurden Uber die in den planungsrechtlichen Festsetzungen festgesetzten
Rodungszeitraume und MaRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag hinausgehend fol-
gende zu berlicksichtigende MaRnahmen zum vorgezogenen Funktionsausgleich bzw. zur
Okologischen Baubegleitung definiert:

Vogel:

Um fur die betroffene Gilde der Héhlenbrter eine Erflllung der Verbotstatbestédnde nach

§ 44 (1) 3 BNatSchG zu vermeiden, ist als CEF-MalRRnahme (MaRnahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat bzw. vorgezogene Ausgleichmallinahmen i. S. v.
§ 44 Abs. 5 BNatSchG) das Anbringen von Nisthilfen erforderlich.

Die Anzahl der notwendigen Nisthilfen ist abhangig von der Anzahl verloren gehender Fort-
pflanzungsstatten betroffener Arten. Ein Ausgleich im Verhaltnis 1:3 ist erforderlich, da nicht
davon ausgegangen werden kann, dass alle angebotenen Nistplatze gefunden bzw. auch be-
siedelt werden. Daraus leitet sich der folgende Nisthilfenbedarf ab: Star: 3 Nisthéhlen mit ei-
ner Einflugéffnung von 45 mm

Die Nisthilfen missen grundsatzlich mit einem Katzen- und Marderschutz ausgestattet sein.
Und zu Beginn der auf die Gehdlzrodung folgenden Brutperiode (also spatestens Ende Feb-
ruar) zur Verfligung stehen. Sie sind in Gehdlzbestanden im raumlichen Kontext zum Plange-
biet anzubringen. Diese Mal3nahme ist geeignet, die dkologische Funktionalitat der vom Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatte flir die Hohlenbriter im raumlichen Zu-
sammenhang zu gewahrleisten.

Die Nisthilfen sind dabei an folgenden Standorten / Baumen vorgesehen und vertraglich
abgesichert:

Eine entsprechende raumliche Verortung und vertragliche Absicherung erfolgt noch nach
fachgutachterlicher Abstimmung vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans.

Totholzkafer:

Bei einer unvermeidbaren Beschadigung oder Zerstérung des Baums sind folgende Kompen-
sationsmalRnahmen notwendig: Der Marmorierte Rosenkafer (Protaetia lugubris.) ist aufgrund
seiner Seltenheit als planungsrelevante Art einzustufen. Daher ist bei einer Fallung der
Baume Nr. 308 und Nr. 309 eine 6kologische Baubegleitung notwendig. Diese hat zu ge-
wahrleisten, dass die vollstandige Larvenentwicklung dieser Art sichergestellt ist und damit
vermeidbare Beeintrachtigungen vermieden werden. Dies geschieht durch eine schonende
Fallung und Sicherung der besiedelten Holzbereiche mit den Entwicklungsstadien des Kafers
(Eier, Larve, Puppenwiege) und der im Baum vorhandenen Mulmschicht. Die Ast- bzw.
Stammabschnitte sind an den Schnittflachen zu verschlie®en und lagerichtig an verbleiben-
den Baumen in der Nahe des ehemaligen Standorts (max. 200 m entfernt) anzubringen.

Auf das genannte Fachgutachten als Anlage zum Bebauungsplan wird verwiesen.
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14. Belange der Landwirtschaft

Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen auch bei ordnungsgemaler Be-
wirtschaftung Emissionen wie z.B. Stdube, Geruch, Larm und Pflanzenschutzmittelabdrift im
Sinne des § 906 BGB nicht ausgeschlossen werden und sind durch die geplante Nutzung
hinzunehmen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass im geplanten Wohngebiet land-
wirtschaftliche Emissionen angrenzender landwirtschaftlicher Betriebe geringflugig wahr-
nehmbar sein kdnnen.

Wahrend der Baumalinahmen ist die Sicherheit und Leichtigkeit des landwirtschaftlichen Ver-
kehrs durchgangig zu gewahrleisten.

Um Verschattung und andere Beeintrachtigungen landwirtschaftlicher Kulturen zu vermeiden,
ist mit Anpflanzungen, die in Verbindung mit den geplanten MaRnahmen stehen, ein ausrei-
chender Abstand zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Kulturen einzuhalten, der min-
destens den Erfordernissen nach dem Nachbarrecht Baden-Wirttemberg entspricht.

F Anlagen zum Bebauungsplan und zu den ortlichen
Bauvorschriften

» Begriindung

= Faunistische Untersuchung unter Bericksichtigung des speziellen Artenschutzes, Biro
StadtLandFluss, Nartingen, Stand 15.02.2021

» Relevanzprifung zum Artenschutz, Buro StadtLandFluss, Nirtingen, Stand 26.02.2020

» Antrag auf Umwandlung eines geschitzten Streuobstbestandes / Ausgleichs- und Umset-
zungskonzeption, Stand 27.09.2022

» Schalltechnische Untersuchung, Ingenieurburo fir technischen Umweltschutz, Dréscher,
Tlbingen, Stand 21.12.2021



