Gemeinde Erlenmoos
Ortsteil Erlenmoos
Kreis Biberach

Bebauungsplan ,,Dorfgrundacker*
aufgestellt im beschleunigten Verfahren

Stellungnahmen der BehG6rden oder sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB
vom 07.08.2020 bis 18.09.2020

AuBerungen der Offentlichkeit im Zuge der éffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB
vom 17.08.2020 bis 18.09.2020

Stand: Gemeinderatssitzung vom 12.01.2021

I,Iﬁ TrageBretl);fr(]eggmher Datum Stellungnahme - Auszlige / Zusammenfassungen Abwagung durch den Gemeinderat

Stellungnahmen der Behorden oder sonstigen Trager offentlicher Belange:

01 | Deutsche Telekom Technik | 27.08.2020 | Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir
keine Einwénde.

Im Planbereich befinden sich jedoch Telekommunika- Nach Ricksprache mit der Telekom wird das Kabel im
tionslinien der Telekom, wie aus beigefiigtem Plan Zuge der ErschlieBung von der Telekom in den
ersichtlich sind. Bitte prifen Sie, ob zur Sicherung der offentlichen Bereich umgelegt.

Telekommunikationslinien ein Leitungsrecht eingetragen
werden kann.

Zur Versorgung des Neubaugebietes mit Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist
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Abwégung durch den Gemeinderat

die Verlegung neuer Telekommunikationslinien
im Plangebiet und eventuell auBerhalb des Plangebiets
erforderlich.

Die Telekom prift nach Ankindigung der Erschliel3ung
den Ausbau dieses Neubaugebietes und orientiert sich
beim Ausbau an den technischen Entwicklungen und
Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach
wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant.

Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann,
wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint
oder nach Universaldienstleistungsverpflichtung
zwingend ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dies bedeutet aber auch, dass wir, wo bereits eine
Infrastruktur eines alternativen Anbieters besteht oder
geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche, eigene
Infrastruktur errichten.

Eine Versorgung des Gebietes durch einen anderen
Anbieter ist nicht geplant. Der Ausbau durch die
Telekom ist deshalb zwingend erforderlich.

Fur einen eventuellen Ausbau des Telekommunikations-
netzes sowie die Koordinierung mit dem Straf3enbau
und den Baumaflinahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie moglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen
werden der Telekom so friih wie mdgliche angezeigt.

02

Netze BW

28.08.2020

Der Geltungsbereich ist auRerhalb unseres
Versorgungsgebietes

Im Zuge der ErschlieBungsplanung wurden bereits
Abstimmungsgesprache mit dem geplanten
Stromversorger ,Gebruder Miller* aufgenommen.

03

Regionalverband Donau

Iller

28.08.2020

Regionalplanerische Belange sind durch die o.g.
Bauleitplanung nicht beriihrt. Es bestehen daher aus
unserer Sicht keine Einwénde.

I:\erlenmoos\erlenmoos\8_98_dorfgrundacker_bebauungsplan\b begruendung_texttei\abwagung_gemeinderat_20210112.docx
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04

Regierungsprasidium
Freiburg

Landesamt fur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau

07.09.2020

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im
Anhorungsverfahren des LGRB als Trager 6ffentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter
Gutachten oder von Ausziugen daraus erfolgt. Sofern fur
das Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder
geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin
getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurburos.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine wasserwirtschaftliche Zulassigkeit der geplanten
Nutzung vorausgesetzt, empfiehlt das LGRB andernfalls
die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am
LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich
von Donau-Deckenschottern unbekannter Machtigkeit.

Fur das Plangebiet wurden geologischen Bohrungen
und Untersuchungen vorgenommen. Die Machtigkeit
der Deckenschotter wurde dabei ermittelt. Es wird dazu
in der Begriindung auf die Ziffer 6 ,Geologie”
verwiesen.

In Anbetracht der GroRRe des Plangebiets geht das
LGRB davon aus, dass eine ingenieurgeologische
Ubersichtsbegutachtung durch ein privates
Ingenieurblro durchgefihrt wurde/wird. Darin sollten die
generellen Baugrundverhaltnisse untersucht sowie
allgemeine Empfehlungen zur Erschliefung und
Bebauung abgegeben werden. Ferner sollten darin die
Notwendigkeit und der Umfang objektbezogener
Baugrundgutachten gemaf DIN EN 1997-2 bzw.

DIN 4020 beschrieben werden.

Fur das Plangebiet wurden geologischen Bohrungen
und Untersuchungen vorgenommen. Im Gutachten
wird ebenso wie in der Begriindung Ziffer 6. ,Geologie*
auf die Notwendigkeit einer zusatzlichen
Baugrunduntersuchung fir die einzelnen
Baugrundstiicken hingewiesen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer

I:\erlenmoos\erlenmoos\8_98_dorfgrundacker_bebauungsplan\b begruendung_texttei\abwagung_gemeinderat_20210112.docx
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Abwégung durch den Gemeinderat

Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzubringen.

Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzubringen.

Bergbau
Bergbehdrdliche Belange sind nicht berthrt.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des
geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

05

Gemeinde Erolzheim

08.09.2020

Von Seiten der Gemeinde Erolzheim bestehen hierzu
keine Bedenken.

06

Thiga Energienetze GmbH

08.09.2020

Von unserer Seite bestehen keine Einwande.
Eine ErschlielBung des Gebietes mit Erdgas ist maglich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine
ErschlieBung mit Gas ist von Seiten der Gemeinde
erwinscht.

07

Regierungsprasidium
Tubingen

14.09.2020

I. Raumordnung
Keine Anregungen oder Bedenken.

Il. Landwirtschaft

Von der Planung sind landwirtschaftliche Belange
betroffen, da durch die Planung knapp 2 ha hochwertige
landwirtschaftliche Flache (Vorrangflur Il) dauerhaft
umgewidmet werden und damit nicht mehr der
produktiven Landwirtschaft zur Verfiigung stehen, so
dass grundséatzliche Bedenken gegentiber der Planung
bestehen. Flachen der Vorrangfluren sind aufgrund ihrer
O0konomischen Standortgunst fiir die produktive
Landwirtschaft von Bedeutung und dieser grundsétzlich
vorzubehalten, Umwidmungen sollten nur im unbedingt

Bei den Boden handelt es sich nach den offiziellen
Bodenkarten um Bdden mit ,nur” einer mittleren bis
hohen Bodenfruchtbarkeit. Die Wertstufe betragt 2,5 in
einer moglichen Wertstufenskala von 0,0 bis 4,0.
Andere Flachen fur eine Innenentwicklung stehen der
Gemeinde in Erlenmoos nicht zur Verfiigung. Um eine
bauliche Weiterentwicklung zu ermdglichen ist leider
eine Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen
Flachen der Vorrangflur 1l erforderlich.

I:\erlenmoos\erlenmoos\8_98_dorfgrundacker_bebauungsplan\b begruendung_texttei\abwagung_gemeinderat_20210112.docx
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Nr. Belange
erforderlichen Umfang erfolgen. Entsprechend sind im
Rahmen einer Abwagung landwirtschaftliche Belange
ordnungsgemal zu berlcksichtigen.
08 | Landratsamt Biberach 24.09.2020 | I. Amt fur Bauen und Naturschutz

Baurecht

Die Flache entwickelt sich nicht aus dem Flachen-
nutzungsplan. Der Flachennutzungsplan ist daher
entsprechend zeitnah zu berichtigen. Weiterhin ist zu
beachten, dass bei der nachsten Fortschreibung des
FNP die dann noch nicht bebauten Flachen zu
bilanzieren sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auch bei Bebauungsplanen nach § 13b BauGB sind
Belange der Raumordnung (8§ 1 Abs.4 BauGB) zu

bertcksichtigen. Ebenfalls ist § 1a Abs. 2 BauGB zu
bertcksichtigen (sparsamer Umgang mit Grund und

Boden)

Die Belange der Raumordnung werden bertcksichtigt
(siehe auch Stellungnahme Ifd. Nr. 3 Regionalverband
Donau-lller). Der sparsame Umgang mit Grund und
Boden wird ebenso beachtet. Die durchschnittliche
BauplatzgréRe betragt 670 m2. Alternative Flachen fur
eine Innenentwicklung stehen der Gemeinde nicht zur
Verfugung.

Die Stellungnahme des Regierungsprasidiums Tibingen
vom 14.09.2020 ist zu beachten.

Abwagung der Stellungnahme des
Regierungsprésidiums Tibingen siehe Ifd. Nr. 07.

Die Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften sind
an die konkreten Belange eines Baugebietes
anzupassen. Insbesondere betrifft dies z. B. die
Topografische Gelandesituation und die Wegefihrung,
etc. Die Gemeinde sowie der Gemeinderat missen sich
mit der konkreten Planung auseinandersetzen. Dies
bedeutet z. B. auch, dass nicht nur Standardfest-
setzungen aus anderen Bebauungspléanen tbernommen
werden.

Die Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften sind
keine Standartfestsetzungen. Sie wurden von der
Gemeinde konkret an die topographische
Gelandesituation und auf die Ortlichkeit angepasst.
Uber die Planung haben, vor der 6ffentlichen
Auslegung, die Gemeindeverwaltung und der
Gemeinderat mehrfach intensiv beraten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die einzelnen
Festsetzungen und einzelnen Ortlichen Bauvorschriften

Nach Ansicht der Gemeinde sind die Festsetzungen
und Ortlichen Bauvorschriften ausreichend bestimmt,

I:\erlenmoos\erlenmoos\8_98_dorfgrundacker_bebauungsplan\b begruendung_texttei\abwagung_gemeinderat_20210112.docx
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ausreichend bestimmt, begriindet sowie praktikabel
sein mussen. Ohne ausreichende Bestimmtheit und
entsprechende Begriindung lassen sich die Vorgaben
gofs. im Einzelfall nicht umsetzen und es muss an deren
Rechtssicherheit gezweifelt werden. Ggfs. sind die
Vorgaben durch Skizzen zu ergénzen.

praktikabel und auch ausreichend begriindet.

Textliche Festsetzungen:

Ziffer 13.2:

Es wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde
Erlenmoos auch fur die Einhaltung dieser Pflanzgebote
bzw. Begriinung der einzelnen Baugrundstticke
zustandig ist und diese im Einzelfall durchsetzen muss
(s.a. Ziffer 13.3)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ortliche Bauvorschriften:

Ziffer 1 Dachgestaltung:

Die Festsetzung der Dachfarbe ist auf ihre Bestimmtheit
und Erforderlichkeit zu prifen.

Eine Festsetzung der Dachfarbe bei gut einsehbaren
Dachflachen ist von der Gemeinde erwiinscht. Es wird
dazu auf die Begriindung zu den Ortlichen
Bauvorschriften verwiesen.

Es wird darum gebeten, Anderungen, die im Rahmen
der Abwagung vorgenommen werden, in einer Fertigung
der Unterlagen farblich (z.B. Rot) abzusetzen und diese
Fertigung zu den Unterlagen des Satzungsbeschlusses
zu nehmen sowie mit der Abwagungstabelle uns
vorzulegen, damit die vorgenommenen Anderungen
nachvollzogen werden kénnen. Dies vermeidet
insbesondere eine nochmalige Gesamtdurchsicht durch
die Trager offentlicher Belange.

Vorgenommene Anderungen in den Festsetzungen
werden in einer gesonderten Fertigung flrs
Landratsamt farblich gekennzeichnet und dem
Landratsamt vorgelegt.

Naturschutz:

Es bestehen aus naturschutzfachlicher Sicht gem.

§ 44 BNatSchG keine Bedenken gegen das Vorhaben,
da das artenschutzfachliche Gutachten keine bedrohten
Arten auf bzw. in der Nahe der landwirtschaftlich intensiv

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

I:\erlenmoos\erlenmoos\8_98_dorfgrundacker_bebauungsplan\b begruendung_texttei\abwagung_gemeinderat_20210112.docx
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genutzten Flache (Mais) feststellen konnte.

Naturschutzbeauftragter:

Flachennutzungsplan:

Das Vorhaben wird bis auf die Flst. 17/18 und 17/19
nicht aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der
Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (VVG)
Ochsenhausen entwickelt. Die Berichtigung der
Bodennutzung kann noch in die gegenwartig laufende 3.
Anderung des Flachennutzungsplans der VVG
Ochsenhausen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
aufgenommen werden (vgl. BG Ziff. 1 S. 3).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird
versucht die Berichtigung in das gegenwartig laufende
Anderungsverfahren aufzunehmen.

Flacheninanspruchnahme im Auf3enbereich

Das Plangebiet liegt ungeachtet der Rechtslage nach

§ 13b BauGB vom 13.05.2017 im unbeplanten
AuRenbereich gem. § 35 BauGB. Insofern konkurriert
die Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen in die
Innenentwicklung nach § 13a BauGB mit den
Vorschriften des 8 18 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG.

In diesem Zusammenhang suggeriert die Novelle in
unzutreffender Weise, dass Eingriffe in Natur und
Landschaft gem. § 14 BNatSchG bereits nach

§ la Abs. 3 Satz 5 BauGB ausgeglichen waren.

Die Rechtssicherheit der Bauleitplanverfahren nach

§ 13b BauGB ist im Gegensatz zu Regelverfahren
mangels gerichtlicher Rechtsprechungen noch nicht
gewdhrleistet. Bekanntermaf3en wird die
Rechtssicherheit von Gesetzen durch gerichtliche
Rechtsprechungen stabilisiert.

Die Rechtslage bezieht sich in der Flachen-
beschrankung von 10.000 m2 gem. § 13b BauGB auf die
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der BauNVO und
lasst Verkehrsflachen, die bei Versiegelungen ebenso
wie Uberbaubare Grundstucksflachen zum vollstandigen

Die Hinweise zu den rechtlichen Fragen des § 13b
BauGB werden zur Kenntnis genommen. Die
Gemeinde wird die rechtlichen Méglichkeiten des § 13b
BauGB entgegen den Ausflhrungen in dieser
Stellungnahme trotzdem in Anspruch nehmen.

I:\erlenmoos\erlenmoos\8_98_dorfgrundacker_bebauungsplan\b begruendung_texttei\abwagung_gemeinderat_20210112.docx
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und nachhaltigen Verlust der Bodenfunktionen flihren,
aul3er Betracht.

Der Wohnraumbedarf wird nicht belegt, sondern wie
anderorts pauschal mit einer grof3en unverbiirgten
Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken begriindet (vgl.
BG Ziff. 1 S. 3). Es fehlt ein plausibler Nachweis fiir den
dargestellten Bedarf (Erforderlichkeit nach § 1 Abs. 3
BauGB). In der Begriindung Ziff. 5 S 8 zur 2. Anderung
des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes der
Verwaltungsgemeinschaft wird ausgefiihrt, dass der in
den Kommunen Ochsenhausen, Erlenmoos und
Gutenzell-Hurbel noch vorhandene Bestand an
ausgewiesenen Wohnbauflachen (Entwicklungsflachen)
groRer ist als der sich aus der Bedarfsberechnung der
Wohnbauflachen nach den Vorgaben des MWAW BW
errechnete Wohnbauflachenbedarf.

Es handelt sich um keine pauschale Begriindung
sondern um konkrete Nachfragen nach
Wohnbaugrundstticken. Andere gemeindliche
Wohnbaugrundstticke sind in Erlenmoos keine mehr
vorhanden. Die Erforderlichkeit fir eine stadtebauliche
Entwicklung nach 8 1 Abs. 3 BauGB ist somit
ausreichend vorhanden und begriindet.

Derzeit lauft das 3. Anderungsverfahren des
Flachennutzungsplanes. Die Aussagen im derzeitig
noch giltigen Flachennutzungsplan sind uberholt.

Im Hinblick auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden und dem anhaltenden
Flachenverbrauch wird auf § 1a Abs. 2 BauGBund § 1
Abs. 5 Satz 2 BNatSchG verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Laut Planunterlagen werden die privaten westlichen
Grinflachen zur Ortsrandeingriinung anteilig den
Baugrundstiicken 10, 12, 14, 16 und 18 zugewiesen.
Insofern handelt es sich um Flachen des allgemeinen
Wohngebiets. Die durchschnittliche GroRRe der
Baugrundstiicke liegt demzufolge bei 705 m2 (vgl. BG
Ziff. 8 S. 11).

Wie in der Begriindung in Ziffer 8 dargelegt wird die
BauplatzgréRe bewusst nur anhand der bebaubaren
allgemeinen Wohngebietsflache ermittelt.

Eine Flache die nicht bebaubar ist, hier z.B.
festgesetzte Griunflachen, ist kein Allgemeines
Wohngebiet. Die fir eine Bebauung zuléssige
durchschnittliche BauplatzgrofRe betragt wie in der
Begriindung dargelegt 670 mz2,

Naturschutzfachliche Belange

Schutzkategorien

Schutzgebiete, Biotope und Lebensraumtypen nach
FFH-RL, BNatSchG, LNatSchG bzw. LWaldG sind im

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

I:\erlenmoos\erlenmoos\8_98_dorfgrundacker_bebauungsplan\b begruendung_texttei\abwagung_gemeinderat_20210112.docx
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Plangebiet und im Nahbereich nicht vorhanden und
somit durch das Planvorhaben nicht betroffen, ebenso
keine sonstigen erhaltungswurdigen

Landschaftsstrukturen und —elemente (vgl. BG ziff. 3 S.

7). Das Plangebiet liegt in keiner Biotopverbundachse
des Fachplans landesweiter Biotopverbund nach § 21
BNatSchG und § 22 LNatSchG (vgl. BG Ziff. 3 S. 7).

Boden

Das Vorhaben verursacht im Besonderen einen
erheblichen Eingriff in das Schutzgut ,Boden®. Neben
dem nachhaltigen Verlust der Bodenfunktionen ist auch
das Edaphon betroffen (vgl. BG Ziff. 3 S. 6).
Flachengleicher und qualitativer Ersatz fir dieses
Schutzgut ist im Naturhaushalt nicht méglich. Insofern
bestehen Anhaltspunkte fiir die erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzguts (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. A BauGB).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In der
Begrundung wird auf den erheblichen Eingriff in das
Schutzgut Boden bereits ausreichend hingewiesen.

Arten

Allgemeines

Mit dem Vorhaben entsteht ein allgemeiner
Habitatraumverlust im Offenland, der nicht an anderer
Stelle ausgeglichen werden kann. Dabei darf nicht
Ubersehen werden, dass anhaltende Flachenverluste
den Nahrungs- und Populationsdruck fur Vogel- und
Tierarten auf andere Habitate erhohen

(vgl. BG ziff. 3 S. 6).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Artenvorkommen

Die artenschutzrechtliche Einschatzung beruht auf finf
Relevanzbegehungen unter Berlcksichtigung eines
angemessenen Untersuchungs- und Wirkraumes. Die
Termine im relevanten Zeitraum sind maRgebend
gewabhlt (vgl. AE Ziff. 2 S. 6). Angesichts der intensiven

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

I:\erlenmoos\erlenmoos\8_98_dorfgrundacker_bebauungsplan\b begruendung_texttei\abwagung_gemeinderat_20210112.docx
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ackerbaulichen Nutzung auf den substanziellen Flst. 11
und 17 sowie Lage des strukturarmen Plangebiets kann
im Geltungsbereich von einem allgemein geringen
Artenvorkommen ausgegangen werden, so dass durch
das Vorhaben der Erhaltungszustand von lokalen
Artenvorkommen nicht beeintréchtigt bzw. nicht
verschlechtert wird (vgl. 8 44 BNatSchG). Die
Ergebnisse und Bewertung der artenschutzrechtlichen
Einschatzung bedurfen keinen weiteren Erganzungen.

Beleuchtung
Im Sinne des Arten- und Klimaschutzes und zur

Ressourcenschonung sollten nicht nur im 6ffentlichen
sondern auch im privaten Auf3enbereich
insektenfreundliche, energiesparende und indirekte
Beleuchtungsanlagen vorgesehen und festgesetzt
werden (vgl. BG Ziff. 4 S. 8).

Eine Ergénzung des Textteiles mit Festsetzungen fir
eine insektenfreundliche Beleuchtung im privaten
Bereich wird nicht vorgenommen. Fur die 6ffentliche
Bereiche gelten die gesetzlichen Vorgaben

Landschaftsbild und Grinordnung

Eine ausgewogene naturnahe Griinordnung im
Plangebiet hat wesentlichen Einfluss auf das
Landschaftsbild.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
Minimierung des Eingriffs in das Landschaftshild erfolgt
durch das westliche Pflanzgebot.

Eingriinung des Ortsrands

Die Ortsrandeingriinung im Westen sollte im Hinblick auf
das Landschaftsbild naturraumtypisch, struktur- und
artenreich angelegt und entwickelt werden. In diesem
Sinne wird neben der Sicherung und Aufwertung des
lokalen Biotopverbunds auch die Biodiversitat geférdert.
Die Griunflachen entlang der Baugrundstlicke 10, 12, 14,
16 und 18 sollten gem. § 178 BauGB festgesetzt werden
(vgl. Lp, BBP ziff. 13.2 S. 7 und BG Ziff. 2 S. 4). In die
Ortsrandeingriinung ist das Versickerungsbecken
einzubeziehen (vgl. Lp).

Die westlich Eingrinung des Ortrandes entsprechend
der Festsetzungen Ziffer 13.2 auf den Seiten 7 und 8
wird naturraumtypisch, struktur- und artenreich
angelegt. Die Ermachtigungsgrundlage fir diese
Festsetzung ist der 8§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB und nicht
der § 178 BauGB. Im § 178 BauGB wird nur die
rechtliche Durchsetzungsmaglichkeit dieser
Festsetzungen seitens der Gemeinde geregelt.
Entlang dem Versickerungsbecken wird im Zuge der
Ausfiihrung noch eine Bepflanzung vorgenommen.

Die Eingrinungsmal3nahmen im Plangebiet sind nach

Die Gemeinde wird die Eingrinungsmafinahmen

I:\erlenmoos\erlenmoos\8_98_dorfgrundacker_bebauungsplan\b begruendung_texttei\abwagung_gemeinderat_20210112.docx
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funf und zehn Jahren auf ihre Funktionserfillung zu
beurteilen und ggf. nachzugestalten.

entsprechend § 4c BauGB Uberwachen.

Pflanzliste

Die Pflanzempfehlungen enthalten ausreichend
standortgerechte einheimische Straucharten. Die Liste
Uber Baume II. Ordnung sollte um Feldahorn,
Traubenkirsche und Obstbaume mit Hinweis auf die
Feuerbrandverordnung vom 20.12.1985 erweitert
werden (vgl. BBP Ziff. 13.2 S. 6 und 7). Fir die
Grunflachen und das Versickerungsbecken darf nur
autochthones Pflanz- und Saatgut mit
Herkunftsnachweisen verwendet werden.

Die Pflanzliste wird um Feldahorn und Traubenkirsche
erweitert. Obstbaume innerhalb einer Hecke sind
wegen der erforderlichen Pflegearbeiten ungeeignet.
Bei der Planflache handelt es sich um eine zukiinftige
Innenbereichsflache und nicht um eine ,freie Natur®.
Eine Verwendung von autochthonem Pflanz- und
Saatgut ist deshalb nicht erforderlich. Zudem ist eine
Kontrolle ob bei einem privaten Pflanzgebot auch
autochthones Pflanzgut verwendet wird praktisch nicht
umsetzbar.

Unbefestigte private Grundsticksflachen sollte als
Grunflachen oder Hausgarten angelegt und ausdriicklich
keine Schottergarten zugelassen werden.
Schottergérten bieten Kleintieren, wie z.B. Singvogel,
Igel und Insekten keinen Lebensraum und wirken sich
negativ auf das Kleinklima aus. Sie heizen sich im
Sommer auf, speichern die Hitze und strahlen sie mit
negativen Auswirkungen auf das Klima in Siedlungen
wieder ab. Die Anlage von Schottergarten stellt eine
erhebliche Beeintrachtigung von Natur und Landschaft
dar. GemaR dem Vermeidungsgrundsatz nach § § 13
bis 15 BNatSchG sind erhebliche Beeintréachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen. Neben § 9
Abs. 1 LBO wird ergénzend auf § 21a LNatSchG und
das Eckpunktepapier der Landesregierung Baden-
Wirttemberg vom 15.10.2019 ziff. 8und 9 S. 9
hingewiesen (vgl. BBP Ziff. 7 S. 9).

Auf die Begriinungspflicht nach der LBO wird im
Textteil in der ,Anlage 1 Sonstige Hinweise“ bereits
hingewiesen. Der Hinweis wurde nun um den § 21a
LNatSchG erganzt. Ein zusatzliches Verbot von
Schottergarten im Bebauungsplan wird nicht
festgesetzt.
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Il. Wasserwirtschaftsamt

Abwasser

Aus abwassertechnischer Sicht bestehen keine
Bedenken gegen das geplante modifizierte
Trennsystem. Das vorgesehene Entwasserungssystem
mit zentraler Versickerung von nicht schéadlich
belastetem Niederschlagswasser in einer begriinten
Mulde bericksichtigt die Vorgaben des §

55 Abs. 2 (WHG).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die flr die ordnungsgeméfe Behandlung des
anfallenden Schmutzwassers erforderliche
Klaranlagenkapazitat ist vorhanden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die wasserrechtlichen Genehmigungen sind rechtzeitig
vor der Aufnahme der ErschlielBungsarbeiten zu
beantragen.

Die wasserrechtliche Genehmigung wird rechtzeitig
beantragt.

Altlasten/Bodenschutz

Bezuglich der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung,
insbesondere bei Kompensationsmalinahmen wird um
Beachtung der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung“ gebeten.

Es handelt sich um ein Bebauungsplanverfahren nach
§ 13b BauGB. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
ist nicht erforderlich und wird auch nicht erstellt.

Der im Zuge der Baumaflinahmen anfallende Erdaushub
ist maglichst im Plangebiet zu verwerten.

Der Hinweis ist im Textteil A. Ziffer 13.1 bereits
enthalten.

Ill. Landwirtschaftsamt

Nach der Wirtschaftsfunktionenkarte der LEL (Heraus-
geber: Ministerium fur Landlichen Raum und
Verbraucherschutz) gehért das Gebiet der Vorrangflur 11
an. Darunter fallen Gberwiegend landbauwdtrdige
Flachen mit geringer Hangneigung und auch Flachen,
die wegen der 6konomischen Standortgunst fur den
o6konomischen Landbau wichtig und deshalb der
landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind. Diese

Es wird auf die obige Abwéagung in Ziffer Ifd. Nr. 07 zur
Stellungnahme des Regierungsprasidiums Tibingen II.
Landwirtschaft verwiesen.
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Flachen sollten vordringlich geschont und nicht bebaut
werden. Wir bitten um eine Alternativpriifung des
Standorts, um mogliche Nutzungskonflikte zu
vermeiden.

Westliche des geplanten Baugebiets befindet sich auf
dem Flurstiick 723 ein Schuppen. Dem
Landwirtschaftsamt ist die Nutzung nicht bekannt. Um
Nutzungskonflikte zu vermeiden bitten wir darum, dass
der Eigentumer des Flurstiicks 723 zu diesem Vorhaben
angehdrt wird.

Der Schuppen liegt von der bebaubaren Flache des
Bebauungsplanes mindestens 45 m entfernt. Der
Abstand zum Haus Fichtenstraf3e Nr. 2 betragt
dagegen nur 17 m. Ein Nutzungskonflikt zwischen
Schuppen und FichtenstraRe Nr. 2 ist nicht bekannt.
Auf eine gesonderte Anhdrung des Eigentiimers wird
verzichtet.

Es muss gewahrleistet werden, dass Ubliche
landwirtschaftliche Gerate, Uber den Feldweg 681/5, die
angrenzenden und nachfolgenden Flurstiicke fir eine
ordnungsgemale Bewirtschaftung erreichen kénnen
und nicht durch parkende Autos eingeschrankt werden.

Eine Zufahrt zu den landwirtschaftlichen Flurstlicken ist
Uber die ErschlieBungsstralRe gewahrleistet. Falls es
Probleme durch parkende Autos geben wird, kann die
Gemeinde bei Bedarf ein Parkverbot festsetzen.

Wir mdchten darauf hinweisen, dass das grundsatzliche
Ziel des schonenden und sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden im Auf3enbereich bertcksichtigt
werden sollte. Aus diesem Grund bitten wir um eine
hoéhere Verdichtung der Bebauung bzw. verstarkt den
Bau von Doppelhaushélften. Im Regionalplanentwurf
Donau-lller wird ebenso auf eine flichensparsame
Bauweise und einer Erhéhung der Wohnbaudichte
hingewiesen (siehe Plansatz B Ill, G (5)).

Das Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden wird bericksichtigt. Die durchschnittliche
BauplatzgréRle ist ortsiiblich und angemessen. Sie
entspricht dem erwarten Bedarf. Doppelhauser sind
zulassig. Eine Entscheidung zum Bau eines
Doppelhauses muss von den privaten Bauherren
getroffen werden. Eine verpflichtende Vorgabe zum
Bau von Doppelh&dusern wére in Erlenmoos
unangemessen.

IV. StraRenamt

Das Plangebiet befindet sich in Erlenmoos in Richtung
Laubach, ca. 100 m westliche der K 7511. Die
verkehrliche Anbindung an die Uberértliche Strafie ist
vorhanden und erfolgt Giber die ErschlieBungsstral3e
.Horsgarten® an die K7511. Von Seiten des
StralRenamtes bestehen deshalb keine Einwande.

Die Hinwiese werden zur Kenntnis genommen.
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V. Verkehrsamt- StralRenverkehrsbehorde
In Bezug auf die Wendehammer der StichstraRen wird
darauf hingewiesen, dass es mit andere Versorgungs-
ILieferfahrzeugen auf Grund abgestellter Fahrzeuge im
Verkehrsraum zu Problemen kommen kann.

Die Gemeinde wird die Situation beobachten und bei
Bedarf entsprechend reagieren.

Die Fahrbahnbreite der Stichstraen sollte auf 4,50 m
erweitert werden um ein Ausweichen im Gegenverkehr
auf Privatgrund zu vermeiden.

Die Stichstral3en erschliel3en jeweils nur 2 riickwartige
Grundstiicke. Es ist deshalb nur selten mit
Gegenverkehr zu rechen. Der Bereich der 4 m
Fahrbahnbreite erstreckt sich jeweils nur auf eine
Lange von ca. 20 m. Bei einem seltenen Gegenverkehr
muss deshalb vor und nach der ,Engstelle gewartet
werden. Die Fahrbahnbreite von 4,0 m wird deshalb fur
die Stichstral3en als ausreichend erachtet.

VI. Amt fur Brand- und Katastrophenschutz

Es sind folgende Punkte zu beachten:

Die Anfahrt von 14 t schweren Feuerwehrfahrzeugen zu
den einzelnen Objekten ist zu jeder Zeit zu
gewabhrleisten. Bei Gebauden, die von einer &ffentlichen
Stral3e entfernt liegen, missen zu den entsprechenden
Grundstiicksstellen mindestens 3,50 m breite und 3,50m
hohe Zufahrten vorhanden sein.

Alle Grundstticke liegen an ausreichend breiten
offentlichen StrafRen.

Weitere Anforderungen an die Zufahrten und
Aufstellflachen richten sich nach der
Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums tber
Flachen fur Rettungsgerate der Feuerwehr auf
Grundstiicken (VwV-Feuerwehrflachen) in der jeweils
gultigen Fassung.

Die Anforderungen betreffen die privaten Bauherren
die diese im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu
beachten haben.

Der Abstand der in den Stral’en einzubauenden
Hydranten sollt unter Verwendung von Hinweisschildern
nach DIN 4066 maximal ca. 150 m voneinander
betragen.

Die allgemeinen Regeln zur Loschwasserversorgung
werden bei der Erschlielungsplanung beachtet.
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Notwendige Uberflur-Fallmantelhydranten (DIN 3222
NW 100) werden, falls erforderlich, im Zuge der
einzelnen Baugenehmigungsverfahren angefordert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Notwendige Unterflurhydranten fiir die Feuerwehr sind in
der Ausfiihrung DIN EN 14339 zu verbauen.

In Erlenmoos wird aus der Historie heraus der
Wirttembergische Schachthydrant verbaut. Durch den
gewahlten geringeren Abstand zwischen den Schacht-
hydranten wird der Feuerldschbedarf gewahrleistet.

Die Mindestwasserlieferung hat 800 I/Min. zu betragen.
der FlieRdruck hat hierbei 2 bar aufzuweisen.

Die allgemeinen Regeln zur Loschwasserversorgung
werden bei der ErschlielBungsplanung beachtet.

VII. Kreisgesundheitsamt:

Nach Einsichthahme in die vorgelegten
Planungsunterlagen bestehen keine grundsatzlichen
Einwendungen gegen die vorgesehene Ausfihrung.

Die Trinkwasserversorgung des neuen Baugebietes
Uber eine zentrale Versorgung ist sicherzustellen. Die
Kapazitaten der bestehenden
Trinkwasserversorgungsanlagen sind zu prifen und ggf.
den neuen Anforderungen anzupassen. Vor
Inbetriebnahme der Hauptversorgungsleitungen sind
diese entsprechend den Vorgaben des
Kreisgesundheitsamtes mikrobiologisch zu prtfen.

Die Trinkwasserversorgung des Baugebietes wird an
das Ortsnetz angeschlossen. Das Baugebiet kann
ausreichend mit Trinkwasser versorgt werden. Vor
Inbetriebnahme werden die Leitungen gereinigt und
mikrobiologisch Uberprift.

Eine hygienisch ordnungsgemafle Abwasserbeseitigung
ist durch rechtzeitige Anbindung an die bestehende
Kanalisation sicherzustellen. Die Kapazitaten der
bestehenden Abwasseranlagen sind zu prifen und ggf.
an neuen Anforderungen anzupassen.

Eine Anbindung an die vorhandene Abwasserleitung
im ,Horsgarten® wird rechtzeitig hergestellt. Es wird auf
die obige Stellungnahme Il Wasserwirtschaftsamt/
Abwasser“ verwiesen.

Werden Regenwasserzisternen fiir den
Betriebswasserbedarf installiert, sind diese dem
Gesundheitsamt schriftlich zu melden.

Ein entsprechender Hinweis ist in den
Planungsrechtligen Festsetzungen Anlage 1 ,Sonstige
Hinweise“ bereits enthalten.
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Stellungnahmen der Offentlichkeit
09 | Einwendende Nr. 1 17.08.2020 | Hinweis:

Sollten einzelne der nachstehenden Punkte,
Ausfuhrungen oder Formulierungen unwirksam sein, so
berthrt dies nicht die Wirksamkeit der Stellungnahme im
Ubrigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit dem Planentwurf in der Fassung vom 16.07.2020 bin

ich nicht einverstanden.

=> Hinweis: Originalstellungnahme von Herrn Armin
Birkhofer wurde aus Abwagungsgriinden nach
Schlagworten anders geordnet und zusammengefasst.
Die Originalstellungnahme wird zusétzlich zur
Abwagungstabelle den Raten vorgelegt.

Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild wird in einer hohen
Intensitat verandert. Die Gelandeveranderungen und
das unregelmafRige Bauschema (Baugrenze, Baulinie)
des geplanten Baugebiet Dorfgrundacker” an die
angrenzend bestehenden Hauser verlauft in sehr
ungleichen/unterschiedlichen Abstanden und stort die
bisherige Eigenart und Form des bestehenden
Baugebietes und somit das Orts- und Landschaftsbild
erheblich.

Erklarungen / Begriindungen

In der Art und Weise wie die Bebauung derzeit geplant
ist, und die Form und Eigenart der bisherigen
Landschaft verandert werden soll, stort das Orts- und
Landschaftshild erheblich.

Siehe hierzu auch § 15 Abs. 1 und 2 BauNVO.
Erlenmoos ist eine landlich gepragte Gemeinde, die

1. Richtig ist dass das Ort- und Landschaftsbild
durch das geplante an den bestehenden Ortsrand
angefugte Baugebiet verandert wird. Richtig ist
weiterhin dass im Plangebiet Gelandeveranderungen
und hier insbesondere Aufflillungen vorgenommen
werden. Eine erhebliche Stérung des Orts- und
Landschaftshildes ist durch die geplante Bebauung
aber nicht gegeben.

2. Der aufgefuihrte § 15 BauNVO bezieht sich auf
bauliche Anlagen die der Eigenart des Baugebietes
entsprechen mussen in denen sie zu liegen kommen.
Fur Gebaude innerhalb des Geltungsbereiches von
,Dorfgrundacker* gilt die Eigenart des Baugebietes
,Dorfgrundacker” und nicht die des Baugebietes ,Halde
| — Horsgarten®.
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bestehende Bebauung im ,, Hérsgarten — Halde I*
(rechtsverbindlich seit 04.08.1989) ist gepragt von einem
geordneten Bauschema (Baulinien von Suid nach Nord)
und einer lockeren Bauweise. Bis 2019 grenzte der
angrenzende Planbereich im AuBenbereich nach § 35
an. Das geplante Baugebiet ,Dorfgrundacker” aufgestellt
im beschleunigten Verfahren (8 13 b BauGB i.V.m. mit

§ 13 a BauGB Abs. 2 Nr. 1) das auf den
landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen Nr. 11 und 17
(bis 2019 im AufRenbereich nach 8§ 35) entstehen soll,
sollte sich an das bestehende Baugebiet ,Hérsgarten-
Halde I ordentlich anfligen und ins bestehende Orts-
und Landschaftsbild passen.

Vor allem die im Abstand auf3erst unregelmanig ver-
laufende Baulinie (Baugrenze) entlang der Hauserreihe
Gartenstrasse - Horsgarten stort das Orts- und
Landschaftsbild in erheblichem Maf3e. Diese Bau-
grenzlinie vor allem in Bezug auf den derzeit glltigen
Bebauungsplan Horsgarten Halde | sollte in einem
mdoglichst gleichméaRigem Abstand (ordentliches
Bauschema) zu den bestehenden Hauser laufen, so
dass die Eigenart und Form des Orts- und Landschafts-
bild erhalten/gewahrt bleibt. Als Grundlage dient hier der
glltige Bebauungsplan ,Hérsgarten Halde | vom
04.08.1989.

=> Hier ist in der Originalstellungnahme ein Foto des
Bebauungslageplanes ,Halde |- Horsgarten® eingefigt.
Bebauungsplan ,Hérsgarten Halde |

- Rechtsverbindlich seit 04.08.1989

- lockere Bauweise (Charakter)

- Geordnete Baulinien von Sud nach Nord

- GleichméaRige Abstédnde der Hauser zu den
Flurstiicken Nr. 11 und 17 (Ackerflache)

- Uberwiegend flach gehaltene Wohnhauser am

3. Die Baugrenze verlauft entlang der Gebaude
Horsgarten Nr. 16 bis Nr. 22 in gerader, zur
Grundstiicksgrenze paralleler Linie mit einem
ausreichend grofR3en, 4 m breiten Abstand. Sudlich
daran schlieBend wird entlang der Grundstiicksgrenze
von Flst. 17/8 durch die dort weiter nach Osten
abgeruckte Bebauung der Abstand Baugrenze/
Grundstlicksgrenze auf 2,5 m reduziert. Diese 2,5 m
Abstand werden dann weiter nach Sudwesten und
Suden fortgefuihrt. Eine vom Einwendenden im
Vergleich zu ,Halde | — Hérsgarten® beméangelte aul3ert
unregelmanRige Baugrenze ist nicht erkennbar. Im
Bebauungslageplan ,Halde | — Hérsgarten® sind
UnregelmaRigkeiten in der Baugrenze im weitaus
gréRerem Mal3e vorhanden.

4. Es ist im Baugebiet ,Dorfgrundacker” wie auch im
Baugebiet ,Halde | — Hoérsgarten® eine ,,lockere
Bauweise“ vorgegeben. Es sind im Baugebiet
,Dorfgrundacker“ ebenso wie im Baugebiet ,Halde | —
Hoérsgarten® Einzel- und Doppelh&user in offener
Bauweise zulassig.

5. Um einen geordneten Ubergang zwischen den
niederen, eingeschossigen Gebauden im
Bebauungsplan ,Halde | — Hérsgarten® und den
zulassigen zweigeschossigen Gebauden im
.Dorfgrundacker* zu schaffen werden die max.
zulassigen Gebaudehdhen im ,Dorfgrundéacker” von
Ost nach West abgestuft festgesetzt (von 7,5 m im
Osten bis auf 8,3 m im Westen).

6. Die im April 2020 untersuchte Variante mit gro3en
westlichen Baugrundstiicken (griine Flache in
Richtung Westen) mit groRen Gartenflachen wurde
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aulleren Rand

=> Hier ist in der Originalstellungnahme ein Luftbild
,Google-Maps 2008 vor dem Bau des Logistikzentrum®
eingefugt.

Wie aus den Planentwirfen ,Dorfgrundéacker” hervorgeht
ist eine Verschiebung des gesamten geplanten
Baugebietes in Richtung Westen problemlos méglich.
Somit kénnte die Baugrenzlinie in einer Art und Weise
gezogen werden, so dass sich das Baugebiet
Dorfgrundacker ordentlich an das derzeit bestehende
Baugebiet Halde | Horsgarten (ordentliches Bauschema)
anfuigt und zum Orts- und Landschaftshild passt.

=> Hier sind in der Originalstellungnahme die beiden
Planvarianten vom 04.05.2020 eingefiigt. Planvariante 1
zeigt die noch groRRen, bis zum Flst. 723 reichenden
Grunflachen auf den privaten Baupléatzen. Planvariante 2
zeigt die mit dem Pflanzstreifen fortgefiihrte
Grundstickseinteilung.

Die grune (graugefarbte) Flache in Richtung Westen
wurde deutlich reduziert, somit stehen mehrere Meter in
dieser Richtung (Westen) zur Verfligung.

vom Gemeinderat nicht weiterverfolgt. Eine Bebauung
der dort dargestellten Grunflachen mit Wohngeb&auden
war nicht mdéglich, nicht vorgesehen und stédtebaulich
auch nicht gewuinscht. Die Lage der westlichen
Randbebauung ergibt sich aus der Lage der
ErschlieBungsstralie ,A“. Die Lage der Stral3e ist
wiederum durch die Hohenlage der geplanten
Kanalleitungen vorgegeben. Eine Verschiebung des
Baugebietes nach Westen ist deshalb nicht méglich
und stadtebaulich und aus Griinden des
Flachenverbrauchs auch nicht gewtinscht.

Zusammenfassung:

Die Eigenart des angrenzenden Baugebietes wird im
Wesentlichen (Allgemeines Wohngebiet, Offene
Bauung, Einzel- und Doppelhauser) ibernommen. Es
werden aber modernere Bauformen zugelassen. Die
kleineren Grundstiicksgro3en entsprechen dem
Ubergeordneten Ziel den Flachenverbrauch zu
reduzieren. Eine erhebliche Stérung der bestehenden
Baugebietes und des Orts- und Landschaftsbildes ist
nicht gegeben.

Raumlicher Zusammenhang Dorfgrundéacker

und Logistikzentrum Liebherr,

Ochsenhausen- Erlenmoos

Das geplante Baugebiet ,Dorfgrundacker” befindet sich
im rdumlichen Zusammenhang (Wirkungsbereich/
Wirkungskreis) mit dem Logistikzentrum Liebherr,
Ochsenhausen- Erlenmoos. Umweltbelange des
Bebauungsplan ,Dr.- Hans - Liebherr” sind zu
berlcksichtigen.

Der raumliche Zusammenhang zwischen Dorfgrund-
acker und Logistikzentrum Liebherr ergibt sich auch aus

Der Abstand zwischen der Halle der Fa. Liebherr und
der geplanten Bebauung betragt ca. 240 m bis ca. 310
m. Ein rAumlicher Zusammenhang zwischen dem
Baugebiet ,Dorfgrundacker” und den Logistikzentrum
der Fa. Liebherr wird nicht gesehen. Auch werden im
Bebauungsplan ,Dr. - Hans — Liebherr” werden keine
Umweltbelange aufgefiihrt die fur eine Bebauung im
Planbereich von ,Dorfgrundacker relevant waren.
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dem Schreiben der Gemeinde Erlenmoos vom

25. August 2010, Burgermeister Herr P. Zillig an mich
,Geplante Aufforstung im Zusammenhang mit dem
Logistikzentrum Liebherr*: ,Sehr geehrter Herr Birkhofer,
ich komme zuriick auf Ihr Schreiben vom 23. Juli 2010 in
obiger Angelegenheit. Lassen Sie mich nochmals
klarstellen, dass es bei dieser angedachten Aufforstung
nicht um die ohnehin vorgesehene Bepflanzung des
Erdwalls rund um das Logistikzentrum geht, sondern um
weitere Aufforstungen, die die Firma Liebherr als Ersatz
fur wegfallende Waldflachen zu erbringen hat.

Der Gemeinderat hat hierzu in der letzten Sitzung
beschlossen, dieser Aufforstung vorerst nicht
zuzustimmen, weil zunachst die Meinung der direkt
betroffenen Anlieger eingeholt werden soll. Wir hatten
hierzu die Befurchtung, dass durch einen Wald an dieser
Stelle méglicherweise in den kinftigen Jahren
Verschattungsprobleme fiir die dortigen
Wohngrundstlicke eintreten kdnnten.

Mittlerweile haben sich in dieser Angelegenheit bereits
neue Entwicklungen ergeben. Der Leiter des
Forstamtes, Herr Albrecht Moser, hat mir hierzu
mitgeteilt, dass es voraussichtlich nicht zu einer
Aufforstung an Dieser Stelle kommen wird, da konkrete
Einwendungen des Landwirtschaftsamtes vorliegen.
Sofern es hierzu neue Informationen gibt, werde ich
mich selbstversténdlich wieder bei Ihnen melden.*

Die dem Bebauungsplan ,Dr.- Hans - Liebherr* der
Fassung vom 22.08.2011 enthaltenen Umweltbelange
(siehe Bebauungsplan ,Dr.- Hans - Liebherr®) und das
Monitoring — Konzept, Gemal § 4 ¢ BauGB:
MaRnahmen zur Uberwachung der
Umweltauswirkungen, zukinftig haben Kommunen zu
Uberwachen, ob und inwieweit erhebliche

Bei dem an Herrn Birkhofer gerichteten und vom ihm
zitierten Schreiben vom August 2010 ging es um einen
geplanten Waldausgleich als Ersatz fir die durch den
Bebauungsplan ,Dr.- Hans — Liebherr® ausgeldsten
Waldrodungen. Ein Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan ,Dorfgrundacker ist nicht erkennbar.

Die Hinweise auf den § 4c BauGB in Bezug zum
Bebauungsplan ,Dr.- Hans — Liebherr* werden zu
Kenntnis genommen. Ein Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan ,Dorfgrundacker ist nicht erkennbar.
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unvorhergesehene Umweltauswirkungen infolge der
Durchfuhrung ihrer Planung eintreten. Dies dient im
Wesentlichen der frihzeitigen Ermittlung nachteiliger
Umweltfolgen, um durch geeignete Gegenmal3nahmen
Abhilfe zu schaffen.

Schutzabstand ,groRe Tanne* (Wurzelwerk und
Brutvégel)

Es ist ein Schutzabstand zur grof3en Tanne
(Wurzelwerk) und den darin regelméaRig britenden
Vogeln wie z. B. Falkenpaar mit Aufzucht (seit mehreren
Jahren) und manchmal auch Rabenkrahen (im Jahr
2020 2 Paare) einzuhalten. Auch die
Zufahrtsmdoglichkeit zur Tanne bei Gefahr oder zur
Gefahrenabwehr sollte bei der Planung berlcksichtigt
werden.

Die grof3e Tanne (Abies sp.) ist ca. 60 Jahre alt, ca. 25 -
30 Meter hoch, hat einen Durchmesser von Uber einem
Meter. Das entspricht einem Stammesumfang von Uber
3 Meter.

Die Kronenform kann bei diesen Tannen stark variieren
und héngt vor allem vom geografischen Standort und
den Lichtverhdaltnissen ab. Bei AltbAumen reduziert sich
das Hohenwachstum der Gipfeltriebe, die obersten
Seitentriebe wachsen jedoch noch in die Lange. Durch
das anhaltende Langenwachstum der Seitentriebe bildet
sich eine so genannte Storchennestkrone. Der Stamm
ist gerade und weist eine zylindrische Form auf. Die
Aste gehen horizontal ab.

Ein wesentliches Merkmal der Wurzelform der Weif3-
Tanne ist die Bestandigkeit, auch bei unterschiedlichen
Standorten. Die Polwurzel ist deutlich vorwichsig. Die
Tanne zahlt daher zu den am tiefsten wurzelnden

1. Unabhangig vom Standort der Tanne und den
Eigentumsverhaltnissen gelten fur den Baum die
Vorgaben des Nachbarrechtsgesetzes. Zu den
Wurzeln wird im speziellen auf den § 24 im
Nachbarrechtsgesetz verwiesen.

2. Die Hinweise zu der Tanne auf Flst. 11/12 im
speziellen und zu Tannen im Allgemeinen werden
ebenso wie die Fotos zur Kenntnis genommen.

3. Bei den artenschutzrechtlichen Untersuchungen
wurden Begehungen, am 28.05.2020 und 03.06.2020,
zur Vogelbrutzeit vorgenommen. Eine Sichtkontrolle
der Tanne wurde hierbei durchgefuhrt. Ein Nest bzw.
eine Brut von Rabenkrahe oder Turmfalke wurde dabei
nicht festgestellt.

Unabhangig davon wird einem etwaigen
Verbotstatbestand gemaf § 44 Abs 1. Nr. 3 BNatschG
(Verlust eines Nistplatzes des Turmfalken) mit einer
vorgezogenen Ausgleichsmalinahme entgegengewirkt.
Hierflr eignet sich die Anbringung eines
Turmfalkennistkastens an einem kommunalen
Gebéaude in Erlenmoos. Ein geeigneter
MaRnahmenstandort wird von der Erstellerin des
Artenschutzgutachtens festgelegt.

Die Annahme von Nisthilfen kann fiir den Turmfalken
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Nadelbdaumen, anders als die Gemeine Fichte (Picea
abies). Je nach der Beschaffenheit des Standortes
erreicht sie in Deutschland Wurzeltiefen von gut 1,50 m.
Allgemein haben Untersuchungen ergeben, dass die
Wurzeln diesen Tannentyps weit Uber ihren
Kronenbereich hinauswachsen und horizontale Langen
von teilweise 10 m erreichen. Altere Baume bilden
gewohnlich kraftige, starkverzweigte Senkwurzeln an
den Seitentrieben aus, die fast so tief wie die Polwurzel
grinden. Dadurch ist sie sehr sturmsicher und besiedelt
auch feuchtere Boden. In Untersuchungen wurde
gezeigt, dass die Weil3-Tanne unter den Nadelbaumen
am haufigsten Wurzelverwachsungen aufweist.

Es ist ein ausreichender Abstand z.B. von Betonplatten,
Gebauden usw. zum Wurzelwerk einzuhalten, so dass
die Versorgung des Baumes mit Wasser und
Nahrstoffen ungestoért erhalten bleibt.

Zu den darin britenden Voégel z.B. Falkenpaar und
Rabenkrahen (2020 waren es 2 Paare) sollten die
Absténde zu Gebauden artgerecht sein, so dass die
Aufzucht von Jungvégeln auch zukiinftig ungestort
erfolgen kann.

Diese groRe Tanne ist einer der Grofdten im
nordwestlichen Teil der Gemarkung Erlenmoos
(zwischen Liebherr und dem Ort Erlenmoos) und bietet
daher eine bedeutende Grundlage fur Vogel und
Insekten.

Zur Fototafel -Strukturen im Plangebiet- des Umwelt-
konzept Juni 2020 der Firma Irg aus Kleinschaffhausen
reiche ich die Ansicht Uber das Plangebiet in Richtung
Osten nach.

als gesichert gelten. Insbesondere in der
Kulturlandschaft bei Mangel von Nistmdglichkeiten ist
eine kurzfristige Annahme zu erwarten (LANU NRW
2014).

4. Die Schaffung oder Erhaltung einer Zufahrt zur
Tanne zur Gefahrenabwehr obliegt dem Eigentimer
der Tanne.

I:\erlenmoos\erlenmoos\8_98_dorfgrundacker_bebauungsplan\b begruendung_texttei\abwagung_gemeinderat_20210112.docx




Seite - 22 -

Ifd.
Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange

Datum

Stellungnahme - Auszlige / Zusammenfassungen

Abwégung durch den Gemeinderat

=> Hier ist in der Originalstellungnahme ein Foto Uber
das Plangebiet in Richtung Osten, August 2020
eingefugt.

Da der Mais auf dem Foto in Richtung Osten Uber das

Plangebiet rund 3 Meter hoch ist, und die Entfernung ca.

100 Meter ist, sind die sonstigen Geholze in meinem
und den angrenzenden Nachbargrundstiicken auf der
Grenze bzw. im Planbereich auf dem Foto auf Seite 5
schwer erkennbar.

=> Nachfolgend sind 8 Fotos aus dem Garten Birkhofer
und dem Garten des Nachbarn eingefiigt. Die Texte in
den nachfolgen zwei Absatzen sind Uber und unter den
Fotos angeordnet.
- z.B. der Uber 50 Jahre alte Baum/Strauch in
meinem Garten, mit Buntspecht im Frihjahr,
und Ansicht jetzt im August 2020
- Fotos August 2020 sortiert: von links oben
Richtung Norden nach rechts unten Richtung
Suden im Fruhjahr blihende Hecke, alter
Vogelbeerbaum, Feldahorn und weitere
Straucher und Baume in meinem Garten, und
die Sicht unter der Tanne auf den alten
Apfelbaum beim Nachbarn in Richtung Suden.
Die im Mai-Juni blihende Hecke und der
Vogelbeerbaum ist bei der Nachbarin in
Richtung Norden.

Viele der Baume und Straucher teils auf den
Grundstiicksgrenze und im Plangebiet Dorfgrundacker
sind 50 Jahre und alter. Beim Nachbarn Foto rechts
unten erkenne ich einen alten Apfelbaum in dem viele
Staren nisten und da Obstbaume auch Hohlraume
bieten sind dort vielleicht auch die Fledermause die
regelméRig zu sehen sind. In der anderen Richtung
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Norden ist eine im Fruhjahr-bis Anfang Sommer
blihende Hecke die fiir Schmetterlinge und Bienen eine
hervorragende Grundlage bieten und ein alter
Vogelbeerbaum, Fotos links und mitte, oben.

In Verbindung mit dem ansonsten eher Baum- und
Straucharmen Gebiet zwischen Erlenmoos und Liebherr
sind auch diese Baume und Straucher eine bedeutende
Grundlage fur Vogel und Insekten.

Wie lange es dauert bis Pflanzen in diesem Gebiet den
Vogeln und Insekten zur Verfligung stehen, ist z.B. zu
beobachten beim Wachstum der vergangen zehn Jahre
rund um die Erdwallbepflanzung des Logistikzentrum
Liebherr das geméaR 8§ 4 ¢ BauGB uberwacht wird.

=> Nachfolgend sind eine Ansicht aus einer
Informationsveranstaltung am 17.03.2008 und ein Foto
des Walls vom 02.08.2020 als Vergleich eingefiigt.

Die Zufahrt zu der groRen Tanne (bei Gefahr oder
Gefahrenabwehr) ist von der Ackerflache mit
technischem Gerat zuganglich, die Zufahrtsmaoglichkeit
sollte weiterhin gegeben sein. Zu erwahnen ist, dass im
Horsgarten bei vielen Gebauden die Stromversorgung
Uber Freileitungen erfolgt, so dass die groRe Tanne in
meinem Grundstiick gefahrdungsminimierend von der
Ackerflache zugénglich ist und auch zukiinftig von dieser
Seite aus zuganglich bleiben sollte.

Bei der offentlichen Gemeinderatsitzung in Erlenmoos
am 28.07.2020 bei der ich anwesend war, hat Herr Funk
vom planenden Ingenieurbiro auch ausdricklich darauf
hingewiesen, dass es sich beim Bau des neuen Bau-
gebiet Dorfgrundacker um eine hohe Intensitat handelt
und Umweltbelange beim Bebauungsplanverfahren

Die Artenschutzrechtlichen Belange wurden intensiv
untersucht und in einem gesonderten Gutachten
dargestellt. Die sonstigen Umweltbelange und die
Betroffenheit der Schutzgiter wurden ermittelt und
bewertet. Es wird dazu auf die Begriindung Ziffer 3.
~-Umweltbelange* verwiesen. Darin wird z. B. auch der
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r. Belange
Dorfgrundacker nicht auBer Acht gelassen werden erhebliche Eingriff in das Schutzgut Boden
durfen. beschrieben.
Sonstiges
Durch die geplanten Erh6hungen im Westen des Fir die Ableitung des Regenwassers von den
Plangebietes Dorfgrundécker (Neigungsveranderung) Baugrundstiicken ,Dorfgrundacker” in Richtung
des Dorfgrundackers Flurstiick Nr. 11 birgt die Gefahr, bestehende Hauser gelten die Vorgaben des § 1
dass Regenoberflachenwasser von den neuen Nachbarrechtsgesetz. Eine gesonderte 6ffentliche
Baugrundstiicken in Richtung der bestehenden Hauser »Ausgleichsflache zum Abfangen des Regenwassers
im Horsgarten flie3t. Es ist eine ausreichende wird nicht ausgewiesen. Die Beachtung des
Ausgleichsflache zwischen dem neuen und dem Nachbarrechtsgesetzes obliegt dem jeweiligen
bestehenden Baugebiet erforderlich. Bauplatzeigentimer. Eine Erh6hung des gegebenen
(Eine Erh6hung des jetzt gegebenen natirlichen Bodenniveaus ist zur Erschiel3ung des Baugebietes
Bodenniveaus im Nordosten des Plangebietes ist nicht erforderlich. Der Gemeinde ist es aber bereits bekannt
mdoglich, da es zu einer zu hohen Intensitét fur das dass durch das Baugebiet ein erheblicher Eingriff in
Schutzgut Boden insgesamt im Planbereich kommen das Schutzgut Boden ausgeltst wird. Dieser Eingriff ist
wurde). Grund fir die Neigungsveranderung ist die zuldssig. Es wird dazu auch auf die Begriindung Ziffer
Madglichkeit das Abwasser vom geplanten Baugebiet 3. ,Umweltbelange® verwiesen.
Dorfgrundacker ohne Pumpanlage/ Hebeanlage in das
Abwassersystem im Horsgarten einzuleiten.
Die Gemeinde Erlenmoos bitte ich mit geeigneten Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Gegenmalinahamen Abhilfe zu schaffen. Sollte kein
Entgegenkommen erkennbar sein, so gibt es dann die
Mdglichkeit einer gerichtlichen Klarung.

10 | Einwendende Nr. 2 Wir sind die Eigentimer der Grundstiicke Horsgarten

12, 14 + 14/1.

Grundsatzlich begrif3e wir das Bemuhen der Gemeinde
neuen Baugrund fur hiesige junge Familien zu schaffen.
Dies soll kein ,Einspruch® sein, sondern eine Bitte an die
zustandigen Damen und Herren, das geplante
Verkehrskonzept und die Abwasser Beseitigung
nochmal zu Gberdenken.
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Die ErschlieBung der 18 Platze soll laut Plan tGiber den Die StraRenbreite von ,Hdrsgarten mit ca. 6,2 m ist

Hoérsgarten erfolgen. Hierbei sehen wir ein Problem da zur Aufnahme des zusatzlichen Verkehrs aus dem

dies ein erhohtes Verkehrsaufkommen bedeuten wird fur | Baugebiet ausreichend breit.

die schmale WohnstraRRe. Eine zweite Ausfahrt aus dem Baugebiet wéare

18 Platze mit dem ganzen Baustellenverkehr, danach grundsatzlich winschenswert ist aber derzeit aus

mindestens 2 PKWs pro Neubau, Mullabfuhr, Grunderwerbsgriinden nicht mdglich. Lediglich eine 3

Winterdienst, Post/ Paketzustellung, Familienfeiern. m breite Notausfahrt in Richtung Stdwesten ist

Ware hier nicht eine Einbahnstral3e moglich, z. B. maoglich. Der Bau einer StralRe nach Nordwesten z. B.

Richtung Haldenweg oder Richtung Karrenweg von Uber die bestehende Feldwegtrasse bis zum Anschluss

Ochsenhausen. an den Karrenweg ist unverhaltnismafig.

Des Weiteren mdchten wir auf die Entwasserung vor Das Niederschlagswasser wird in das

allem bei Starkregen hinweisen, schon jetzt ist die Versickerungsbecken geleitet und dort versickert. Ein

Abwasserbeseitigung mehr als Uberlastet. Notuberlauf Gber den Schmutzwasserkanal in Richtung

Wenn jetzt nochmal 18 Hauser hinzukommen ist es Mischwasserkanal ,Horsgarten® wird zwar vorgesehen.

fraglich ob die bestehende Dimensionierung Durch die Charakteristik der Regenereignisse wirkt

ausreichend ist. sich der Notuberlauf aber nicht Gberlagernd auf die
vorhandenen Kanale im ,Halde | - Hérsgarten® aus.
Beim Schmutzwasser ist durch das zusatzliche
Baugebiet mit keiner nennenswerten zusatzlichen
Belastung zu rechnen.

11 | Einwendende Nr. 3 Mit dem Bebauungsplan-Entwurf vom 16.07.2020,

offentlich ausgelegt vom 17.08.-18.09.2020, sind wir
nicht einverstanden.

Fur oben genannten Entwurf des Bebauungsplanes
haben wir festgestellt, dass die gegebene
Landschaftsstruktur eine maRgebliche Anderung
erfahren wird. Es sind Bodenverschiebungen und
Aufschittungen in beachtlichem Mal3e erforderlich, um
das Abwasser in Richtung Horsgarten zu leiten. Dies
bedeutet, das natirliche Gefélle des Plan-/Baugebietes
welches sich Uberwiegend nach Westen in Richtung

Durch die geplante ErschlieBung des Gebietes sind
Anderungen Gefélleverhaltnisse innerhalb des
Planbereiches erforderlich. Dabei sind nach heutigem
Kenntnisstand Aufschittungen bis maximal ca. 1,5 m
erforderlich. Das Stral’engefalle im Bereich von
Gebaude Hoérsgarten 16 fallt vom Anschluss
,HOrsgarten“ aus in Richtung Westen ab.
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Ochsenhausen neigt, besser gesagt ,Kesselt, muss mit
Erdreich aufgeschuttet werden, so dass ein Gefélle nach
Osten (Richtung Horsgarten) entsteht. Voraussichtlich
sind Aufschittungen bis zu 2 Meter vom jetzigen
Ackergrund erforderlich.

Auch wenn das beschleunigte Planverfahren
angewendet wurde, sind solche umfangreichen Eingriffe
mit Umweltvertraglichkeit und Vermeidung von
Umweltauswirkungen zu betrachten.

Die Eingriffe werden beachtet und tber sie wird
planerisch abgewogen. Sie sind aber nicht zu
vermeiden. Es wird dazu auf die Begriindung Ziffer 3
,dmweltbelange“ verwiesen. Eine gesonderte Prufung
der Umweltvertraglichkeit ist nicht erforderlich.

Probleme die der Altbestand der Hauser im Horsgarten
und Gartenstral3e dadurch erfahren kénnen, ist unseres
Erachtens nicht zur Genlige berucksichtigt worden.
Durch die Umkehr des Gefalles kann sich Stau/
Druckwasser in Richtung Kellerwéande bilden und zu
einer dauerhaften Durchnassung oder Durchfeuchtung
der Wande fuhren.

Die o6ffentlichen StraRen halten zu dem Altbestand der
H&auser einen ausreichenden Abstand ein.
Grundsatzlich ist das auf den geplanten und
vorhandenen Baugrundstiicken anfallenden
Niederschlagswasser auf den eigenen Grundstiicken
so0 zu versickern dass Nachbargebaude nicht
durchnésst werden oder das Niederschlagswasser ist
Uber den offentlichen Kanal abzuleiten.

Ebenso ist das Einleiten des zusatzlich anfallenden
Regenwassers bei extremen Wettersituationen in die
Kanalisation des Horsgarten, auf3erst bedenklich, da es
in der Vergangenheit schon Stresssituationen in den
Hausern der Nachbarschaft mit tberfluteten Kellern gab.

Das Versickerungs- und Riickhaltebecken ist auf ein
ca. 30-jahriges Regenereignis bemessen. Uber dem
daraus ermittelten Wasserspiegel ist ein zusétzlicher
Freibord mit ca. 40 cm vorgesehen, was eine weitere
Sicherheit darstellt. Bei anderen aus der
Langzeitsimulation resultierenden Regenereignissen,
die einen hoheren Einstau verursachen, ist ein
Notuberlauf an den Kanal im ,Hdrsgarten® vorgesehen,
der erfahrungsgemal ein Spitzenereignis in der
Abflussleistung des Mischwasserkanals nicht
Uberlagert.

Baugrenzlinie
Ist es mdglich die Baugrenzlinie in einem gleichmafigen
Abstand zu den bestehenden Hausern zu gestalten,

Die 6stlichen Baugrenze halt im nordéstlichen
Planbereich einen 4 m breiten Abstand zur den
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damit die Art und Form des bisherigen Baugebietes
erhalten bleibt.

jeweiligen Grundstiickgrenzen ein. Ebenso besitzt die
Baugrenze im Bebauungsplan ,Halde | — Hérsgarten®
einen 4 m breiten Abstand zu den westlichen
Grundstlicksgrenzen. Dadurch ist zwischen der
vorhandenen Baugrenze und der geplanten Baugrenze
ein ausreichend grof3er, gleichmaRiger Mindestabstand
von 8 m gegeben. Eine auf Verringerung des
Abstandes auf 2,5 m wie im restlichen Baugebiet
vorgesehen geplant wird hier aus stadtebaulichen
Grinden verzichtet.

Gibt es fir das geplante Versicherungsbecken ein
Hygienekonzept?
- Brackwasser/Bakterien
- Geruchsbelastigung
- Vermehrtes Aufkommen von Ungeziefer
(Micken)

Bei einem statistisch alle ca. 30 Jahre vollgefillten
Versickerungs- und Ruckhaltebecken wird eine
Versickerungsdauer von ca. 3 Tagen ermittelt. Ein
stehendes Brackwasser mit Geruchsbelastigung und
vermehrtem Mickenaufkommen ist somit nicht zu
erwarten.

Logistikkonzept fur die ErschlieBung
- Zuwegung
- Beschadigung der Stral3e Horsgarten
- Staubentwicklung
- Reinigung der StralRe Horsgarten
- Bleibt die Zone 30 zukilnftig bestehen?

Die Zuwegung fur die ErschlieBung erfolgt Gber die
Strale ,Horsgarten®. Beschadigungen in der Stralle
werden nicht erwartet. Bei Bedarf wird die Stral3e
wiederhergestellt. Mit Staubentwicklung und
verschmutzter Stral3e muss zeitweilig im Rahmen der
BaugebietserschlieBung gerechnet werden. Es ist
derzeit nicht vorgesehen die Zone 30 aufzuheben.

Durch die Baumalinahmen besteht die Méglichkeit, dass

die Straf3en im bestehenden Wohngebiet (Horsgarten)
beschadigt werden. Ist die Stral3e - Horsgarten - fir
diese Lasten, wie LKWs und Baumaschinen ausgelegt?
Kann ausgeschlossen werden, dass keine Schaden an
der darunter liegenden Kanalisation entsteht?

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist die StralRe fur den
Baustellenverkehr geeignet. Schaden an der
Kanalisation durch Baustellenverkehr werden nicht
erwartet. In der Vergangenheit wurden bereits die
Bebauungen im Baugebiet ,Halde | — Hérsgarten® Uber
die bestehenden StraRen vorgenommen.

Bei der jetzigen Planung fur das Baugebiet
.Dorfgrundacker ist nur eine Zufahrt vom Hérsgarten
aus geplant. Eine durchgangige StraRe zum Haldenweg

Eine Verbindung zum Haldenweg wéare wiinschenswert
ist aber derzeit aus Grunderwerbsgriinden nicht
moglich.
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ware wiinschenswert, damit kein einseitiger
Verkehrsfluss durch den Horsgarten erfolgt.

Wir haben die Themen die uns auf dem Herzen liegen
fur Sie aufbereitet und wiinschen uns lhre Bereitschaft
und Unterstiitzung diese Punkte in dem Planungs-
konzept mit aufzunehmen.

Um lhnen eventuelle Entscheidungen zu erleichtern
wurden von uns Skizzen erstellt, die unsere Punkte
teilweise fur Sie bildlich darstellen.

Der Gemeinderat wagt die Stellungnahme unter
Beachtung der 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht ab.

=> Der Originalstellungnahme liegt als Anlage noch ein
Schnitt in Richtung Westen durch das Grundstiick
.Horsgarten Nr. 16 und durch das geplante Baugebiet
bei. Im dem Schnitt werden zwei geplante
Gelandeniveaus auf skizziert. 1 x ohne Gefélle und 1 x
mit Gefalle in Richtung Osten zum Gebaude
Horsgarten 16 hin. Richtig ist dagegen, dass im
Bereich der westlichen Verlangerung der Stral3e
.Horsgarten“ ein Strallengefalle von = 0,7 % in
Richtung Westen vorgesehen ist.

Aufgestellt: Fu
Riedlingen, den 15.06.2024
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