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Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO)

Art und Mal3 der baulichen Nutzung gemaf 8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB:

Gemal 8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.6 Satz 1 Nr.1 BauNVO und § 4 Abs.3 BauNVO
gilt fir das Allgemeine Wohngebiete: Die Ausnahmen des 8 4 Abs.3 Nr. 1, 4 und 5 BauNVO
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit unzulassig.

Gemal § 9 Abs.1 Nr.1 BauGBi.V.m. § 1 Abs.6 Satz 1 Nr.1 BauNVO und 8§ 5a Abs.3 BauNVO
gilt fur das Dorfliche Wohngebiet: Die Ausnahme des 8§ 5a Abs. 3 Nr. 2 und 3 werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit unzulassig.

Mal3 der baulichen Nutzung und Hohe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. 8§ 16 Abs. 2 und 8§ 18 BauNVO:

Der untere Bezugspunkt fur die Hohenermittlung wird wie folgt festgelegt: Gemessen ab
Oberkante Erdgeschof3-Rohfu3Bboden (OKEGRF). (Hinweis: Zum Entwurf werden die Hohen
uber NN angegeben).

Geschossflache gemald § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Nr. 3 BauNVO:

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschos-
sen, die keine Vollgeschosse i.S. der Hessischen Bauordnung (HBO) sind, einschl. der zu
ihnen gehoérenden Treppenrdume und einschl. ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

GroRRe der Baugrundstiicke gemaf 8 9 Abs.1 Nr.3 BauGB:

Gemal 8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr.3 BauNVO gelten fiir Grundstiicke mit
einer Wohnnutzung folgende Hochstgrenzen: |

Im Allg. Wohngebiet 1 gilt: Die Grél3e der Wohnbaugrundstiicke darf max. 600m? betragen.
Im Allg. Wohngebiet 2 sowie im Ddrflichen Wohngebiet 5 und 6 gilt fur die GroRRe der Wohn-
baugrundstiicke: Bei Einzelhdusern darf die GréRe der Grundstiicke max. 550m2 und bei
Doppelhausern (je Doppelhaushélfte) max. 350m2 betragen.

Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB:

Flachen fur Nebenanlagen, Garagen und Carports gemal3 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.
§ 12 Abs. 6 und 8§ 14 BauNVO:

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports sind innerhalb und auf3erhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig. Bei Garagen und Carports angrenzend an Straf3en
ist ein Abstand von mind. 5,0 m zur Verkehrsflache einzuhalten.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden 8 9 Abs.1 Nr.6 BauGB:

Zahl der Wohnungen je Wohngeb&ude gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB:
Fur die einzelnen Baugebiete ist die Zahl der Wohnungen wie folgt vorgegeben:
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WAL: Je Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zul&ssig.

WA2: Je Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zulassig. Bei der Errichtung von Doppel-
hausern sind je Doppelhaushalfte max. 2 Wohnungen zuléssig.

WA3: Bei der Errichtung von Doppelhdusern sind je Doppelhaushélfte max. 2 Wohnungen
zulassig. Bei der Errichtung von Reihenhausern ist je Reihenhauselement max. 1 Wohnung
zulassig.

WAA4a: Bei der Errichtung von Mehrfamilienhausern sind max. 6 Wohnungen zulassig.
MDWS5: Je Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zul&ssig.

MDW6: Je Wohngeb&ude sind max. 2 Wohnungen zuléssig. Bei der Errichtung von Doppel-
hausern sind je Doppelhaushélfte max. 2 Wohnungen zuléssig.

Soziale Wohnraumférderung in Wohngeb&uden 8 9 Abs.1 Nr.7 BauGB:

Art der Wohnungen gemaf3 8 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB:
Fur das Baugebiet mit der Ifd. Nr. 4a gilt: Es sind nur Wohngebaude zul&ssig, die mit Mitteln
der sozialen Wohnraumférderung gefordert werden.

Flachen und MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemal 8 9 Abs.1 Nr.20 BauGB:

Hof- und Stellplatzflachen sowie Gehwege und Garagenzufahrten sind auf ein notwendiges
Mindestmalf3 zu beschranken und wasserdurchlassig mit einem Mindestfugenanteil von 15%
zu befestigen (z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine). Die Fugenbreite betrdgt mind.
20mm. Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich auf dem Grundsttick
zu versickern.

Die Verwendung von Folien, Vlies oder Kunstrasen zur Gestaltung der Grundstucksfreifla-
chen ist nicht zulassig.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m 8 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fur die funktionale Au-
Renbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen ausschliel3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Tech-
nik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kel-
vin (bernsteinfarbene bis warmweil3e Lichtfarbe) unter Verwendung vollstandig gekapselter
Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren, zu verwenden.

Zusammenhéangende Glasflachen bei Gebauden von mehr als 10m? sowie Terrassen- und
Balkonbristungen aus Glas sind so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden wird (siehe
auch Ausfuhrungen in der Begriindung).
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Flachen und Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Kompensationsmaflinahmen werden zum Entwurf mit aufgenommen.

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen bau-
lichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische Malinahmen fur die Er-
zeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Koppelung getroffen werden muissen (8 9 Abs.1 Nr.23b
BauGB)

Je Hauptgebaude sind auf mind. 50% der Dachflachen eine Photovoltaik- und / oder Solar-
thermieanlage (auch anteilig) zu installieren. Verwiesen wird auch auf die gestalterische
Festsetzung 2.1.1. und 2.1.2.

Flachen fur Anpflanzungen von Baumen und Strauchern gemal 8§ 9 Abs.1 Nr.25a
BauGB:

Fur das WA mit der Idf. 1 und das MDW mit der Idf. 5 gilt: Je Grundstick sind auf den
Grundstucksflachen mind. zwei einheimische Laubbdume 2.0rdnung zu pflanzen. Fir WA
2, 3 und das MDW 6 gilt: Je Grundstulick ist auf den Grundstiicksflachen mind. ein einheimi-
scher Laubbaum 2.0rdnung oder ein Obstbaum zu pflanzen.

Fur private Parkplatzflachen gilt: Je 5 Stellplatze ist ein standortgerechter einheimischer
Laubbaum (mit einem Mindeststammumfang 14 cm, gemessen in 1m Hohe) zu pflanzen.
Die unbefestigte Pflanzflache um den Stamm muss mindestens 4 m? betragen und ist zu
bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und wirksam gegen Uberfahrung zu sichern (siehe Stell-
platzsatzung der Stadt Lich 09.10.2020).

Im Bereich der o6ffentlichen Parkplatzflache sind jeweils mind. 3 einheimische standortge-
rechte Laubbdume (Mindeststammumfang 14cm, gemessen in 1m Hohe) gemal Darstel-
lung auf der Plankarte anzupflanzen und zu unterhalten. Die unbefestigte Pflanzflache um
den Stamm muss mindestens 4 m? betragen und ist zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten
und wirksam gegen Uberfahrung zu sichern (siehe Stellplatzsatzung der Stadt Lich
09.10.2020). Die in der Plankarte dargestellten Symbole gelangen zur Anrechnung. Die ab-
schlieBende Anordnung der Baumpflanzung obliegt der Freiflachenplanung.

Die in der Plankarte eingezeichneten Anpflanzungen kénnen zur Anrechnung gebracht wer-
den. Artenliste siehe 4.1.

Anpflanzung einer geschlossenen Laubstrauchhecke gemaf Plankarte in den Bereichen des
WA 1, 2 und MDW 5. Je 3m?2 gilt es jeweils einen standortgerechten einheimischen
Laubstrauch zu pflanzen. Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemal 88 38-40 Hess.
Nachbarrechtgesetz wird verwiesen. Arten siehe Artenliste 4.1.
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Innerhalb der Anpflanzungsflachen sind keine baulichen Anlagen (z.B. Geratehtitten, Frei-
sitze, Wege, Stutzmauern, etc.) zulassig. Ausnahme: Einfriedungen unter Beachtung der
textlichen Festsetzung 2.2ff.

Im StraBenraum der Planstral3e A gilt es 8 klimaresistente, standortgerechte und einheimi-
sche Laubb&ume im Abstand von 25m zu pflanzen. Je nach Anordnung der kiinftigen Grund-
stiickszufahrten kdnnen die Anpflanzungen um bis zu 10m versetzt werden. Arten siehe Ar-
tenliste 4.1.

Alle Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind mit klimaresistenten, standortgerech-
ten und einheimischen Laubgehélzen und Laubbaumen vorzunehmen. Hierzu z&hlen insbe-
sondere die in der Pflanzliste 4.1 aufgeflhrten Arten.

Flachdacher und schwachgeneigte Dacher bis 15° von Haupt- und Nebengebauden, Gara-
gen und Carports sind auf mind. 70% der Dachflache dauerhaft zu begriinen. Zu verwenden
ist eine Extensivbegriinung, bestehend aus naturnaher Vegetation. Die Begriinung ist dau-
erhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Bewasserung soll aus-
schlie3lich Uber Niederschlagswasser erfolgen. Nutzbare Dachterrassen, verglaste Dach-
teile und technische Aufbauten sind von der Begriinungspflicht ausgeschlossen.

Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern im Bereich des Stral3enkdrpers ge-
mafi 8 9 Abs.1 Nr.26:

Gemal § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB gilt fir Aufschuttungen, Abgrabungen und Stitzmauern im
Bereich des Stralenkdrpers:

Von der StralR3enseite aus sind Boschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem
Grundstuck zu dulden, soweit sie zur Herstellung des Stral3enkérpers erforderlich sind. Sie
kénnen von den Grundstiickseigentimern durch die Errichtung von Stltzmauern bis zu
1,25 m (Hoéchstmald) abgewendet werden. Stitzmauern und Gabionen sind dauerhaft mit
Kletterpflanzen (siehe Artenliste 4.1) zu begriinen. Die Verkleidung von Stitzmauern durch
vorgesetzte Trockenmauern ist zulassig.

Die Zulassigkeit von Stutzmauern auf den tbrigen Grundstiicksbereichen richtet sich nach
den Vorgaben der Hess. Bauordnung. Stiitzmauern und Gabionen sind dauerhaft mit Klet-
terpflanzen (siehe Artenliste 4.1) zu begriinen. Die Verkleidung von Stutzmauern durch vor-
gesetzte Trockenmauern ist zuldssig. Die Vorgaben der Festsetzung 1.10.6 sind zu beach-
ten.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemalR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 91 Abs. 1 und 3 HBO)

Dachgestaltung (8 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
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Folgende Dachformen sind in den einzelnen Gebieten zulassig.

Satteldacher, Walm- und Krippelwalmdéacher sowie Zeltdacher mit Dachneigungen von 15-
40°.

Bei der Errichtung von Staffelgeschossen im Bereich der Gebiete WA2, WA3 und MDW6
sind zusatzlich Pultdacher und Flachdacher bis 15° Neigung zulassig, sofern diese begrunt
werden (siehe auch Festsetzung 2.1.4). Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie/-
thermie sind jedoch zuléssig (siehe auch Festsetzung 1.9.1).

Fur die Dacheindeckung der 0.g. Dachformen sind nicht glanzende (spiegelnde) oder reflek-
tierende Materialien in dunklen (anthrazit, schwarz, grau) und roten Farbténen (braun, zie-
gelrot, dunkelrot) zulassig. Nicht zuldssig sind spiegelnde oder reflektierende Dacheinde-
ckungen, von denen Blendwirkungen ausgehen. Anlagen zur aktiven Nutzung von Solar-
energie sind jedoch zulassig (siehe auch Festsetzung 1.9.1).

Flachdacher und schwachgeneigte Dacher bis 15° von Haupt- und Nebengebauden, Gara-
gen und Carports sind auf mind. 70% der Dachflache dauerhaft zu begrtinen, siehe auch TF
1.10.9.

Anlagen fur Solarthermie und Photovoltaikanlagen missen mit der Dachbegriinung (Fest-
setzung 1.10.9 und 2.1.4) kombiniert werden und schlie3en sich nicht aus. Nutzbare Dach-
terrassen, verglaste Dachteile und technische Aufbauten sind von der Begrinungspflicht
ausgeschlossen.

Einfriedungen (8 9 Abs.4 BauGB i.V.m. 8§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zulassig sind ausschlielRlich Hecken oder gebrochene (offene) Einfriedungen (Drahtgeflecht,
Stabgitter, Streckmetall, Holz, etc.) bis zu einer HGhe von max. 1,5 m Uber Gelandeober-
kante. Einfriedungen aus Drahtgeflecht, Stabgitter, Streckmetall und Vergleichbarem sind
nur in Verbindung mit einheimischen, standortgerechten Laubstréauchern oder Kletterpflan-
zen, siehe Artenliste 4.1, zulassig. Die Verwendung von Kunststoffstreifen / Kunststoffbah-
nen ist unzuldssig. Bei der Einfriedung ist ein Mindestabstand von 15 cm zur Oberkante des
Erdbodens einzuhalten.

Grundstuckseinfriedungen entlang der ErschlieBungsstraRen sind bis zu einer Héhe von
max. 1,00 m zulassig.

Mauern (keine Stitzmauern) und Mauer- und Betonsockel sind nicht zulassig. Eine Aus-
nahme bilden Trockenmauern aus ortstypischem Gestein. Kécher- oder Punktfundamente
fur Zaunelemente sind zulassig.

Die Zulassigkeit von Stiutzmauern auf den tbrigen Grundstiicksbereichen richtet sich nach
den Vorgaben der Hess. Bauordnung und unter Beachtung der textlichen Festsetzung
1.10.6. und 1.11.2. Stutzmauern und Gabionen sind dauerhaft mit Kletterpflanzen (siehe

Vorentwurf - Planstand: 07.02.2024 6



Textliche Festsetzungen, Bebauungsplan Nr. 5.9 ,Klauseacker*

2.2.5

2.3

2.3.1

2.4

24.1

2.5

2.6

2.6.1

2.6.2

Artenliste 4.1) zu begrinen. Die Verkleidung von Stitzmauern durch vorgesetzte Trocken-
mauern ist zulassig. Die Vorgaben der Festsetzung 1.10.6 sind zu beachten.

Bei gemeinsamer Grundstiicksgrenze (z.B. Doppelhaus, Reihenhaus) sind geschlossene
Sichtschutzzaune im Terrassenbereich bis zu einer Hohe von 1,8m (gemessen ab Ober-
kante Gelandehohe) und einer L&dnge von maximal 5m zulassig.

Fassadengestaltung im WA4a (8 91 Abs.1 Nr. 2 HBO)

Die zur Planstral3e C zugewandte Fassade des Mehrfamilienhauses im WA4a ist durch der
im Folgenden bezeichneten MalRnahme in Abschnitte von mind. 8m und hdchstens 14m
Breite zu gliedern: Es gilt fassadenhohe Einschnitte und/oder andere Zasuren von mind.
0,5m Breite und mind. 0,3m Tiefe an der Gebaudefassade vorzusehen. Alternativ kann eine
fassadenhohe Begrinung in den o.g. Abschnitten erfolgen (z.B. mit Kletterpflanzen oder
Strauchern, siehe Pflanzliste 4.1).

Abfall- und Wertstoffbehalter (8 91 Abs.1 Nr. 3 HBO)

Abfall- und Wertstoffbehalter sind sichtgeschiitzt unterzubringen. Der Sichtschutz ist zu be-
grinen (z.B. mit Kletterpflanzen oder Strauchern, siehe Pflanzliste 4.1).

Aulenwandgestaltung (8 9 Abs.4 BauGB i.V.m. 8§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Garagen- und Carportwande sowie Wéande von sonstigen Nebenanlagen sind mit hochwtich-
sigen, ausdauernden Kletterpflanzen (siehe Artenliste 4.1) zu begrinen.

Grundstucksfreiflachen (8 9 Abs.4 BauGB i.V.m. 8§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

100 % der nicht von baulichen Anlagen (Geb&ude, Nebenanlagen, Hof- Zufahrts-, Stellplatz-
und Lagerflachen) Uberdeckten Grundstiicksflachen (nicht bebaubare Flache It. GRZ incl.
§ 19 Abs. 4 BauNVO) sind als Grunflachen gartnerisch anzulegen. Diese Flachen sind zu
mind. 30 % mit Baum- und Strauchpflanzungen gem. Pflanzliste 4.1 zu bepflanzen. Pro 150
m? Grundsticksfreiflache ist dabei mindestens ein einheimischer Laub- oder Obstbaum zu
pflanzen. Die unter der Festsetzung 1.10ff. aufgefihrten Anpflanzungen kénnen zur Anrech-
nung gebracht werden.

(Hinweis: Die Verlegung von Kunstrasen gilt nicht als Begriinung.)

Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen sowie Tongranulat sind unzuldssig, soweit sie
nicht dem Spritzwasserschutz am Gebaude dienen (dem Spritzwasserschutz dienen
Hausumrandungen entsprechend dem jeweiligen Dachiberstand).

Wasserrechtliche Festsetzungen
(Satzung gemalf 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG)
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Verwendung von Niederschlagswasser gemal? 8 9 Abs.4 BauGB i.V.m. 8§ 37 Abs.4
HWG

Das auf nicht dauerhaft begriinten Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist zur
Schonung des Wasserhaushaltes zu sammeln und wenn mdglich als Brauchwasser zu ver-
werten, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Zur Entlastung der kommunalen Abwasseranlagen ist je Baugrundstiick eine Zisterne mit
einem Fassungsvermdgen von mind. 7 m3 zu errichten. Davon entfallen mind. 4,5 m3 als
Retentionsvolumen*. Uberschiissiges Wasser ist mit einem Drosselabfluss von max. 0,4 I/s

dem offentlichen Regenwasserkanal zuzufiihren. (*die abschlieRende Angabe iiber die Dimensionie-
rung erfolgt zum Entwurf).

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (8 9 Abs.6 BauGB)

Artenauswahl

Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre — Feldahorn Obstbaume:

Acer platanoides — Spitzahorn Malus domestica — Apfel

Acer pseudoplatanus — Bergahorn Prunus avium — Kulturkirsche
Carpinus betulus — Hainbuche Prunus cerasus — Sauerkirsche
Fraxinus excelsior — Esche Prunus div. spec. — Kirsche, Pflaume
Prunus avium — Vogelkirsche Pyrus communis — Birne

Prunus padus — Traubenkirsche Pyrus pyraster — Wildbirne

Quercus petraea — Traubeneiche
Quercus robur — Stieleiche

Sorbus aria/intermedia — Mehlbeere
Sorbus aucuparia — Eberesche
Tilia cordata — Winterlinde

Tilia platyphyllos — Sommerlinde

Verwiesen wird auch auf die aktuelle GALK StraRenbaumliste ,Zukunftsbaume flr die Stadt”

Artenliste 2 (Straucher):

Amelanchier ovalis — Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris — Wildapfel

Buxus sempervirens — Buchsbaum Rhamnus cathartica — Kreuzdorn

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel Ribes div. spec. — Beerenstraucher
Corylus avellana — Hasel Rosa canina — Hundsrose

Euonymus europaea — Pfaffenhtitchen Salix caprea — Salweide

Frangula alnus — Faulbaum Salix purpurea — Purpurweide

Genista tinctoria — Farberginster Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare — Liguster Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball

Vorentwurf - Planstand: 07.02.2024 8
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Lonicera caerulea — Heckenkirsche

Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbaume):

Amelanchier div. spec. — Felsenbirne Lonicera caprifolium — Gartengeif3blatt
Calluna vulgaris — Heidekraut Lonicera nigra — Heckenkirsche
Chaenomeles div. spec. — Zierquitte Lonicera periclymenum — Waldgeif3blatt
Cornus florida — Blumenhartriegel Magnolia div. spec. — Magnolie

Cornus mas — Kornelkirsche Malus div. spec. — Zierapfel

Deutzia div. spec. — Deutzie Philadelphus div. spec. — Falscher Jasmin
Forsythia x intermedia — Forsythie Rosa div. spec. — Rosen

Hamamelis mollis — Zaubernuss Spiraea div. spec. — Spiere

Hydrangea macrophylla — Hortensie Weigela div. spec. — Weigelia

Artenliste 4 (Kletterpflanzen):

Aristolochia macrophylla — Pfeifenwinde Lonicera spec. — Heckenkirsche
Clematis vitalba — Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. — Wilder Wein
Hedera helix — Efeu Polygonum aubertii — Knéterich
Hydrangea petiolaris — Kletter-Hortensie Wisteria sinensis — Blauregen

Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen geman 88 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz
wird hingewiesen.

Die vorrangige Verwendung von hitze- und trockenheitsresistenten Arten wird empfohlen.

Altlasten, Bodenkontaminationen

Werden im Rahmen von Baumal3nahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten, Bo-
denkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahr-
dung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend die nach § 15 HaltBodSchG
(Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz) zustandige Bodenschutzbehdrde zu be-
nachrichtigen.

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenver-
farbungen und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden.
Diese sind gemal 8 21 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen
(Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
Fund und Fundstellen sind gem. 8 21 Abs. 3 HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

Bodenschutz/ Erdmassenausgleich
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4.5

4.6

4.7

4.8

Bei den BaumalRnahmen anfallender Bodenaushub soll nach Mdglichkeit im Eingriffsgebiet
Verwendung finden (Erdmassenausgleich). Weitere Empfehlungen zum Bodenschutz siehe
Ausfihrungen in der Begriindung.

Schutz von Versorgungsleitungen

Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind Pflanzmafl3nahmen und Erdarbeiten nur
in direkter Abstimmung mit dem Versorgungstrager durchzufiihren. Fir Baumpflanzarten im
Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen gilt das DVGW-Arbeitsblatt GW 125 bzw. DIN
19630.

Stellplatze

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vor-
schriften der Stellplatzsatzung der Stadt Lich in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
geltenden Fassung erganzt.

Verwendung von erneuerbaren Energien

Auf die Bestimmungen des Geb&udeenergiegesetzes (GEG) sei hingewiesen und ange-
merkt, dass die Nutzung der Solarenergie ausdrticklich vorgeschrieben ist. Es gilt die zum
Zeitpunkt der Bauantragsstellung gultige Fassung.

Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschuitzter Arten (vgl. 8 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG) sind die folgenden Punkte zu beachten:

a) BaumaRRnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten ge-
schitzter Vogelarten fliihren kénnen, sind aufl3erhalb der Brutzeit durchzufiihren.

b) Bestandsgebaude sind vor Durchfiihrung von Bau- oder Anderungsmafnahmen darauf-
hin zu kontrollieren, ob geschitzte Tierarten anwesend sind.

c) Gehoblzrickschnitte und -rodungen sind au3erhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durch-
zufuhren.

d) Baumhohlen und Gebaude sind vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten auf3erhalb
der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) auf Gberwinternde Arten zu Uberprufen.

e) Rodungen von Hohlenbaumen und Abrissarbeiten sind aul3erhalb der Wochenstubenzeit
(01.05. bis 31.07.) durchzufiihren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren.
Werden Verbotstatbestande nach 8 44 BNatSchG berthrt, ist eine Ausnahme nach § 45
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Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach 8 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehorde
zu beantragen.

Bei einer Baufeldrdumung in der Brut- und Setzzeit ist eine ©6kologische Baubegleitung
(OBB) inklusive einer vorherigen Begehung und Priifung artenschutzfachlicher Belange (v.a.
im Hinblick auf Brutvogel Kleinsduger und Reptilien) zu gewahrleisten. Das Ergebnis dieser
OBB ist zeitnah der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde in schriftlicher Form inklusive
aussagekraftiger Fotos zu Ubermitteln. Auch im Rahmen der zukinftigen, wahrscheinlich
sukzessiven und abschnittsweisen Bebauung ist darauf zu achten, dass die Hinweise fur
den Bauantrag/Baugenehmigungsverfahren/Bauherr

Freiflachengestaltungsplan

Zusammen mit dem Bauantrag bzw. der Mitteilung baugenehmigungsfreier Vorhaben ge-
maflk 8§ 64 HBO ist fir jede Baumalinahme auch ein Freiflachengestaltungsplan einzu-
reichen, aus dem die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes pruffahig erkenn-
bar ist. In diesem sind insbesondere die bebauten Flachen, sonstige befestigte Flachen wie
Zufahrten, Stellplatze etc. und die Art der Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art
der Bepflanzung und weitere freiflachenbezogene Festsetzungen (z. B. Hohenveranderun-
gen, Lage, Grol3e und Gestaltung von Entwasserungsmulden und weitere Veranderungen
in der Freiflache) entsprechend der Vorgabe des Bebauungsplans darzustellen. Der Freifla-
chengestaltungsplan ist durch eine qualifizierte Person (z.B. Architekt, Dipl. Ing. Landes-
pflege) zu erstellen und durch den Eigentimer bzw. Bauantragssteller zu unterzeichnen.

4.9 Entwasserung und deren bauliche Gestaltung

Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem Grundstiick, auf dem es auftrifft, sach- und
fachgerecht, unter Bertcksichtigung der geltenden Trinkwasserschutzgebietsverordnung, zu
entsorgen. Der Grundstickseigentimer hat dafiir Sorge zu tragen, dass kein Oberflachen-
wasser auf offentliche Flachen lauft und hat dafir eigenstéandig bauliche Vorkehrungen zu
treffen (z.B. Entwasserungsrinne an Grundstiicksgrenze).
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