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Zusammenfassende Erkldrung

J  gem. §6a Abs. 1 BauGB
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Beriicksichtigung der allgemeinen Umweltbelange und der Umweltbelange
auf Grund der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

1.1

1.1.1

Fir die 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich "Im Tal" sowie im Bereich
"Kimratshofen-Nord" (G 2) wurde eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchge-
fihrt. Ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB als gesonderter Teil der Begriindung legt die
auf Grund der Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
dar.

Die Umweltbelange wurden bei der 10. Anderung des Flichennutzungsplanes im Be-
reich "Im Tal" sowie im Bereich "Kimratshofen-Nord" (G 2) wie folgt beriicksichtigt:

Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 29.03.2019:

Grundsiifzlich wird durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes im als landwirtschaftliche Fld-
che dargestellten Bereich noch kein Baurecht im Sinne des § 30 BauGB geschaffen. Im siidlichen
Anderungsgebiet im Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “Freilichtspielgeldnde”,
Markt Altusried, (zuletzt gednderte Fassung vom 30.06.1997) besteht bereits vor der 10. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes Baurecht im Sinne des § 30 BauGB. Allein auf Grund der Fld-
chennutzungsplandnderung ergeben sich keinerlei Vertinderungen fiir Naturhaushalt und Land-
schaftshild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung konnen lediglich die in dieser Anderung des
Fldchennutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden. Eine vollstandige und exakte
Abarbeitung nach dem Leitfaden der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung "Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft" kann nicht durchgefihrt werden, da das genaue MaB und die Art der
Nutzung auf dieser Planungs-Ebene noch nicht bekannt sind. Eine Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung mit der konkreten Festsetzung von Vermeidungs- und Minimierungs-MaBnahmen sowie der
Festsetzung von eventuell erforderlichen Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich wird im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Genehmigung durchgefihrt.

Die Festsetzung von konkreten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen erfolgt im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung. Es wird empfohlen, im in der Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan "Im Tal" folgende Festsetzungen zu treffen:

— Erhaltung sowie Neupflanzung von Gehdlzen (Feldgehdlz, Strauchgruppen, Baumreihe, Einzel-
biiume) auf offentlichen Griinfldchen, auf Verkehrsfldchen im Ubergang zur freien Landschaft
sowie auf den privaten Baugrundstiicken
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1.1.2

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
holze

— Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in
Bereichen, die an dffentliche Flachen angrenzen

— Einschrdnkungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf deren GroBe und Gestaltung

— Verwendung versickerungsfahiger Beldge zur Reduzierung des Versiegelungsgrades und zum
Erhalt der Wasseraufnahmeftihigkeit des Bodens

— Festsetzung von Emissionskontingenten zur Vermeidung von Larmimmissionen, die das gesetz-
lich zuldssige MaB Gberschreiten konnten

Der genaue Umfang der erforderlichen Ausgleichsfldchen wird im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung ermittelt. Der Eingriffsschwerpunk liegt bei den Schutzgiitern Wasser (Lage nahe Was-
serschutzgebiet und Wassergewinnungsanlage), Landschaftshild (exponierte Lage nahe land-
schaftlichem Vorbehaltsgebiet) und Boden (groBflichige Versiegelung). Der Eingriff in das Land-
schaftshild kann durch umfangreiche grinordnerische MaBnahmen auf ein vertrigliches Ma re-
duziert werden.

Durch die Darstellung gewerblicher Baufldchen bzw. eines Gewerbegebietes mit reduzierten Emis-
sionen und einer Griinfliche sowie dem Mischgebiet im siidlichen Teil des Anderungsgebietes "Im
Tal" und die Darstellung von Fliichen fir die Landwirtschaft im Bereich "Kimratshofen (62)" ist bei
Fortfiihrung und Konkretisierung der Anderung nicht mit uniiberwindbaren Hindernissen zu rech-
nen. Larmschutzkonflikte sind auf Bebauungsplanebene gutachterlich auszuschlieBen. Der erfor-
derliche naturschutzrechtliche Ausgleichshedarf kann auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung auBerhalb des Anderungsbereiches erbracht werden.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 29.03.2019:
Bestandsaufnahme:
Bereich "Im Tal"

— Bei einem GroBteil des Anderungsbereiches handelt es sich hauptsichlich um intensiv genutztes
Grinland. Infolge dieser intensiven Nutzung (hdufiges Befahren und Mahd mit landwirtschaft-
lichen Maschinen, Ausbringung von Diinger und Pflanzenschutzmitteln, Einsaat von Arten des
Davergriinlands) und des damit einhergehenden Stickstoff-Eintrags ist die Artenvielfalt der Fld-
che begrenzt. Der Vegetationshestand wird durch Fettwiesenarten (Futtergréiser und -krduter)
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und Stickstoffanzeiger dominiert. Auf dem Flurstiick Nr.280 befindet sich ein leerstehender
landwirtschaftlicher Betrieb. Der sidliche Teil besteht aus Wohngebduden mit Garten, in wel-
chen Ubiquisten und Kulturfolger zu erwarten sind. Die Vielfalt der Lebensrdume ist dort zwar
aller Wahrscheinlichkeit nach groBer, sie sind jedoch stark anthropogen beeinflusst. Fir aus
naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten diese Fliichen keinen Lebensraum.

— Das dberplante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgingigkeit fiir Tiere wegen des dstlich ge-
legenen Verkehrsweges, der Wohnbebauung und des Parkplatzes bereits vorbelastet.

— Die 0.g. genannten Biotope in der Néhe des Anderungshereiches sind Teil des Arten- und Bio-
fopschutzprogrammes (ABSP). Hierbei handelt es sich um die Naturraumziele "Jungmordnen-
landschaft der Iller-Vorberge" (Nr. 780-035-A). Laut dem bayerischen Landesamt fiir Umwelt
konzentrieren sich die Gbergeordneten Ziele und MaBnahmen sowie die Schwerpunkfgebiete
des Naturschutzes auf Feucht- und Moorgebiete. Die 0.g. Biotope sind jedoch nicht Teil eines
Schwerpunktgebietes.

Bereich der Reduzierungsfliche

— Der Anderungsbereich nordlich des Ortsteiles Kimratshofen ist ebenfalls stark landwirtschaftlich
Gberprigt und verfigt auf Grund der intensiven Nutzung (hdufiges Befahren und Mahd mit
landwirtschaftlichen Maschinen, Ausbringung von Diinger und Pflanzenschutzmitteln, Einsaat
von Pflanzen) und des damit verbundenen Stickstoff-Eintrags iiber eine relativ geringe Arten-
vielfalt. Es befinden sich keine Gebdude in diesem Bereich.

— Die Reduzierungsfliche ist fiir Tiere durchgdngig, da sie nicht stark von Verkehrswegen oder
Bebauung beeinflusst wird.

— Das der Reduzierungsfldche mit 270 m Abstand am ndchsten gelegenen Biotop "Kimratshofer
Bach (=Weidenbach) zwischen Schreiloch und Grundbihl" (Nr. 8126-0009-001) ist Teil des
Naturraumzieles "RiB-Aitrach-Platten” des Arten- und Biotopschutzprogrammes (ABSP). Das
Biotop gehdrt nicht zu einem Schwerpunkigebiet des ABSP.

— Den Anderungsbereichen kommt auf Grund der intensiven Nutzung zusammenfassend eine ge-
ringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:
Bereich "Im Tal"

— Der Lebensraum der im Bereich des Intensivgriinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen geht
durch eine mdgliche Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung im westlichen An-
derungsbereich (Gewerbefldchen) verloren. In Folge der heranriickenden Bebauung kdnnen die
beiden nahegelegenen Biotope in geringem Umfang beeintréchtigt werden. Die dort lebenden
Tiere konnen durch den vom Gewerbegebiet ausgehenden Lirm gestdrt werden. Diese magliche
Beeintrdchtigung wird jedoch durch die Ausweisung einer Gewerbefliche mit reduzierten Emis-
sionen verringert.
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1.1.3

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann das AusmaB des Lebens-
raum-Verlustes reduziert werden (z.B. insektenfreundliche Beleuchtung, maximale Lichtpunkt-
hihe 4,5m). Diese sind im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung festzu-
setzen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Bereich der Reduzierungsfliche

— Durch das Verhindern einer maglichen gewerblichen Bebauung bleibt der Lebensraum der Tiere
und Pflanzen in seiner jetzigen Form erhalten. Die ndchstgelegenen Biotope werden nicht be-
einflusst.

— Infolge der Fldchenreduzierung wird ein Eingriff in das Schutzgut verhindert.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Behordenunterrichtung gemiB §4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellungnahme vom 28.08.2018,
sowie Stellungnahme vom 13.03.2019 zur Fassung vom 07.12.2018 des Wasserwirtschaftsamtes
Kempten:

Stellungnahme:
Altlasten

Belastungen in Boden und Untergrund sind im Gberplanten Bereich "Im Thal" nicht bekannt. Wer-
den bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millriickstinde, Verfr-
bungen des Bodens, auffilliger Geruch o.a.) ist das Landratsamt Oberallgdu und das Wasserwirt-
schaftsamt Kempten unverziiglich zu benachrichtigen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis zu Altlasten im Gberplanten Bereich wird zur Kenntnis genommen. Sollten im Rahmen
von Bauvorhaben Altlasten im Gberplanten Bereich gefunden werden, werden das Landratsamt
Oberallgdu und das Wasserwirtschaftsamt unverziiglich davon in Kenntnis gesetzt.

Stellungnahme:
Vorsorgender Bodenschutz

Bei Flichennutzungsplandnderungen sind auch die Belange des Vorsorgenden Bodenschutzes zu
beriicksichtigen.
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Fir die Beriicksichtigung der Belange des "Schutzgutes Boden" sind die Bodentypen zu benennen,
deren natiirliche Bodenfunktionen zu bewerten und im Rahmen der KompensationsmaBnahmen
mit zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB).

Besonders relevant in Planungsverfahren sind die Bodenteilfunkfionen:

1. Retentionsvermdgen des Bodens bei Niederschlagsereignissen und Versickerung
2. Riickhaltevermdgen des Bodens wasserldsliche Stoffe

3. Standortpotenzial fir die natirliche Vegetation,

4. Boden mit bedeutender Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Die Auswirkungsprognose bei Durchfiihrung bzw. bei Nichtdurchfiihrung sollte auf dieser vorher
ermittelten Bodenfunktionshewertung basieren.

Lur Bestandsaufnahme und Bodenfunktionshewertung bitten wir darum, den Leitfaden des Baye-
rischen Landesamtes fir Umwelt (LfU) "Schutzgut Boden in der Planung" anzuwenden. Mit den
darin zur Verfiigung gestellten Methoden kann fir den Boden und die relevanten Bodenfunkfionen
eine fachlich begrindete Wertaussage getroffen werden.

Der Leitfaden wird sowohl vom Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz
(StMUV) ausdriicklich empfohlen, als auch in der "Planungshilfe fir die Bauleitplanung' von der
Obersten Baubehdrde im bayerischen Staatsministerium des Inneren (0BB) ausdriicklich genannt
und fir diesen Zweck empfohlen. Der Leitfaden kann im Internet unter http//www.Ifu_bayern.de/
boden/boden_planung/index.htm heruntergeladen werden.

Bodenkundliche Grundlagen wie die Ubersichishodenkarte 1:25.000 LfU und weitere Hinweise
zum Thema Bodenschutz stehen im UmweltAtlas Bayern zur Verfiigung unter http://www.umwel-
fatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_boden_ftz/index.html?lang=deglocalld=
mapcontents9/16

Fiir fachliche Fragen zum Thema Bodenschutz steht das Beratungsangebot des WWA Kempten zur
Verfiigung.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise zur Beriicksichtigung der Belange des Vorsorgenden Bodenschutzes, zu den Boden-
feilfunkfionen und ihrer Bewertung, sowie zum Leitfaden "Schutzgut Boden in der Planung”, der
Ubersichtshodenkarte 1:25.000 und dem UmweltAtlas Bayern werden zur Kenntnis genommen.
Durch die Flachennutzungsplandnderung sind noch keine Eingriffe in den Boden mdglich. Mégliche
AusgleichsmaBnahmen fiir entstehende Bodeneingriffe sind erst im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung auszuarbeiten und zu beachten.
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http://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/lfu_boden_ftz/index.html?lang=de&localld=
http://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/lfu_boden_ftz/index.html?lang=de&localld=

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fossung vom 29.03.2019:

Bestandsaufnahme:
Bereich "Im Tal"

— Aus geologischer Sicht gehdrt das Anderungsgebiet zur Iller-Lech-Jungmordnenregion. Im Ge-

biet stehen die sandig-kiesigen Niederterrassen- und Spdtglazialschotter der Wiirmeiszeit an,
die generell von guter bis sehr guter Durchldssigkeit sind, und denen daher eine groBe Bedeu-
tung fir die Grundwasserneubildungsrate zukommt. Im siidlichen, bebauten Gebietsteil ist die
Grundwasserneubildungsrate durch die Teilversiegelung bereits eingeschrénkt.

Laut der Ubersichtshodenkarte von Bayern des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen
und fir Heimat (M 1:25.000) herrscht Braunerde als Bodentyp vor, gering verbreitet ist jedoch
auch Parabraunerde aus kiesfihrendem Lehm in der Deckschicht oder Jungmordne sowie
Schluff- bis Lehmkies.

Die natirlichen Bodenfunkfionen im ndrdlichen Teil des Anderungsbereiches basierend auf der
Reichshodenschdtzung (Bodenschdtzungsibersichtskarte, umweltatlas.bayern.de) sowie der
Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der Planung" des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt-
schutz werden wie folgt bewertet:

Unversiegelte Boden wirken auf den natiirlichen Wasserhaushalt ausgleichend und vermindern
oberflichlichen Abfluss sowie Hochwasserereignisse. Dieses sogenannte Refentionsvermdgen
(bei Niederschlagsereignissen) der Boden im Anderungsgebiet ist mit der Wertklasse 4 als hoch
einzustufen, sodass dieses Vermdgen in seiner Funktion maglichst erhalten bleiben sollte.

Auch das Rickhaltevermagen des Bodens fir Schwermetalle, deren Eintridge Folge verschie-
denster anthropogener Aktivitdten sein konnen, wird mit Wertklasse 4 hoch bewertet.

Die natiirliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bodens Biomasse zu produzieren.
Baden mit einer hohen Ertragsfunktion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittelproduk-
fion vorbehalten bleiben. Mithilfe des Grinlandschdtzungsrahmens des "Merkblatts Gber den
Autbau der Bodenschdtzung" (Bayerisches Landesamt fiir Steuern, Februar 2009) wurde fiir
den im Anderungshereich anstehenden Boden eine Griinlandzahl von 58-50 ermittelt, was
nach der landesweiten Bewertungsskala einer mittleren Ertragsfahigkeit (Wertklasse 3) ent-
spricht. Da in der Region der GroBteil der Baden dhnliche Griinlandzahlen aufweist, kann davon
ausgegangen werden, dass die Ertragsfahigkeit auch im regionalen Vergleich im mittleren Be-
reich liegt.

Das Standortpotenzial fiir die natiirliche Vegetation beschreibt die Eignung eines Bodens zur
Ansiedlung potenziell natiirlicher Pflanzengesellschaften. Da die Griinlandzahl mit 58-50 und
somit auch die natirliche Ertragsfdhigkeit im oberen Bereich liegen, wird aus Sicht des Natur-
schutzes von einer eher niedrigeren Wahrscheinlichkeit ausgegangen, im Anderungsbereich
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hochwertige Lebensgemeinschaften anzutreffen bzw. Standorte fir deren Ansiedlung anzutref-
fen. Die genaue Einschitzung des Standortpotenzials fir die natirliche Vegetation kann jedoch
nur expertengestiitzt erfolgen.

— Auf Grund von benachbarten Bauvorhaben aus jingerer Zeit ist davon auszugehen, dass die

Fldchen im Bereich "Im Tal" aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet sind. Mit land-
schaftstypischen und ortsiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen
muss jedoch gerechnet werden.

Bereich der Reduzierungsflche

— Fiir den Bereich "Kimratshofen (62)" gibt die Ubersichtshodenkarte des Bayerischen Staatsmi-

nisteriums der Finanzen und fir Heimat (M 1:25.000) fast ausschlieBlich Braunerde und Pa-
rabraunerde aus kiesfihrendem Lehm @ber Schotter als vorherrschenden Bodentyp an.

Die natiirlichen Bodenfunktionen im Anderungsbersich "Kimratshofen (62)" basierend auf der
Reichshodenschdtzung (Bodenschdtzungsibersichtskarte, umweltatlas.bayerm.de) sowie der
Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der Planung" des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt-
schutz werden wie folgt bewertet:

Das Refentionsvermdgen (bei Niederschlagsersignissen) der Boden im Anderungsgebiet ist mit
der Wertklasse 4 als hoch einzustufen, sodass dieses Vermdgen in seiner Funktion maglichst
erhalten bleiben sollte.

Auch das Rickhaltevermagen des Bodens fir Schwermetalle, deren Eintridge Folge verschie-
denster anthropogener Aktivitdten sein konnen, wird mit der Wertklasse 4 als hoch bewertet.

Mithilfe des Grinlandschdtzungsrahmens des “Merkblatts Gber den Aufbau der Bodenscht-
zung" (Bayerisches Landesamt fiir Stevern, Februar 2009) wurde fiir den im Anderungsbereich
ansfehenden Boden eine Grinlandzahl von 59-68 ermittelt, was nach der landesweiten Be-
wertungsskala einer hohen Ertragsfdhigkeit (Wertklasse 4) entspricht. Da in der Region der
GroBteil der Baden dhnliche Ackerzahlen aufweist, kann davon ausgegangen werden, dass die
Ertragsfdhigkeit auch im regionalen Vergleich im hohen Bereich liegt.

Da die Griinlandzahl mit 59-68 und somit auch die natiirliche Ertragsfahigkeit im oberen Be-
reich liegen, wird aus Sicht des Naturschutzes von einer eher niedrigeren Wahrscheinlichkeit
ausgegangen, im Anderungshereich hochwertige Lebensgemeinschaften bzw. Standorte fiir de-
ren Ansiedlung anzutreffen. Die genaue Einschitzung des Standortpotenzials fiir die natiitliche
Vegetation kann jedoch nur expertengestitzt erfolgen.

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht.
— Den Anderungsbereichen kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut zu
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Prognose bei Durchfishrung:
Bereich "Im Tal"

— Die landwirtschaftliche Ertragsfldche geht durch die geplante Bebauung verloren. Wahrend der
Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenfldichen fiir Baustelleneinrichtungen und Baustrafen be-
ansprucht sowie durch Staub- und v.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Auf Grund der
Hanglange kann es zudem zu Bodenabtragungen und -aufschittungen kommen, was eine
Verdnderung des urspriinglichen Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und stellenweise zu
Bodenverdichtungen fihrt. Die durch die geplanten Baukdrper und Verkehrsfldchen entste-
hende Versiegelung fihrt zu einer Beeintrichtigung der vorkommenden Baden. In den versie-
gelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fiir Kulturpflanzen, Filter und Puf-
fer, Ausgleichskarper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kdnnen die entstehenden Be-
einfrichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Beispiele dafir sind wasserdurch-
lassige (versickerungsfahige) Beldge fir Stellplitze, Zufahrten und andere untergeordnete
Wege und der Ausschluss von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle bau-
konstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen. Diese
und weitere mdgliche MaBnahmen zum Schutz des Bodens sind im Rahmen der nachfolgenden
verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Bereich der Reduzierungsfliche

— Die landwirtschaftliche Ertragsfldche wird durch die Anderung der Darstellung erhalten. Es
kommt zu keinen Bodenabtragungen oder -aufschiittungen, das Bodenprofil und -relief bleiben
in ihrer aktuellen Form erhalten. Die Fldchen werden nicht versiegelt und kdnnen ihre Boden-
funktionen weiterhin wahmehmen.

— Durch die Flachenreduzierung wird ein Eingriff in das Schutzgut verhindert,
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1.1.4  Schutzgut Wasser und Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und Nr. 8
Buchst. e BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Behordenunterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellungnahme vom 17.08.2018 des
Landratsamtes Oberallgdu, Wasserrecht, Sonthofen:

Stellungnahme:

Wasserrechtliche Belange werden unter Beriicksichtigung der Stellungnahme des WWA nicht be-
rihrt.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwdgung bzw. Beriicksichtigung war nicht
erforderlich.

Behdrdenunterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellungnahme vom 28.08.2018 des
Wasserwirtschaftsamtes Kempten:

Stellungnahme:

Zum 0.g. Vorhaben (Fassung vom 16.07.2018) bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine
Einwdinde. Wir geben jedoch folgende fachliche Empfehlungen und Hinweise:

Grundwasserschutz und Wasserversorgung

Das Plangebiet liegt zwar gerade noch auBerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebietes der Was-
sergewinnungsanlage "In der Halle", befindet sich jedoch nach aktuellem Kenntnisstand innerhalb
des Einzugsgebietes der Wassergewinnungsanlage, im norddstlichen Bereich teilweise sogar in-
nerhalb deren Kern-Einzugsgebiet. Aus fachlicher Sicht liegt der Planungsbereich daher nach wie
vor innerhalb eines Vorranggebietes fir die Trinkwasserversorgung, obwohl unser diesheziiglicher
Vorranggebietsvorschlag damals im Zuge der Regionalplanfortschreibung "beschnitten” wurde. Da-
her gelten weiterhin die in unserer e-mail vom 27.11.2017 hierzu erwdhnten Einschrdnkungen
bzg. der Zuldssigkeit tieferer Bodeneingriffe (s. e-mail vom 27.11.2017, unten nochmals beige-
fugt).
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Gewdsserschutz
Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser
Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus dem Planungsgebiet "Im Thal" ist an die gemeindliche Kanalisation an-
zuschlieBen. In der Kldranlage des Abwasserverbandes Kempten kann es nach dem Stand der
Technik gereinigt werden.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist vorrangig flachenhaft Gber die belebte Bodenzone zu versickern, so-
fern dies der Untergrund zuldsst. Die technischen Anforderungen fir die Versickerung sind in den
DWA-Regelwerken M 153 und A 138 geregelt. Bei der Planung ist das Wasserschutzgebiet zu
beachten.

Falls das Niederschlagswasser aufgrund des anstehenden Untergrundes nicht versickert werden
kann, ist es in die Koppach einzuleiten. Die technischen Anforderungen fir die Einleitung sind in
den DWA-Richtlinien M 153 und A 117 geregelt. Auch hier ist das Wasserschutzgebiet zu beach-
fen.

Fiir die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewdsser (Grundwasser bzw. Oberflichenge-
wiisser) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Hier ist ggf. mit den entsprechenden Un-
terlagen beim Landratsamt Oberallgdu eine wasserrechtliche Erlaubnis bzw. bei vorhandener Er-
laubnis eine Erweiterung des Erlaubnisumfangs zu beantragen. Vom Planer ist inshesondere nach-
zuweisen, ob eine Regenwasserbehandlung und / oder eine Regenwasserriickhaltung erfor-derlich
sind. Es wird empfohlen die Notwendigkeit einer Regenriickhaltung frihzeitig zu ermitteln, damit
die erforderlichen Flchen bei der Bauleitplanung beriicksichtigt werden konnen.

Oberfldchengewdsser

Der Planungsbereich befindet sich an der sidwestlichen Talflanke der Koppach (Gewdsser 3. Ord-
nung). Uber das Uberschwemmungsgebiet der Koppach liegen uns keine Erkenntnisse bzw. Be-
rechnungen vor. Jedoch liegt der Planungsbereich hihenmdBig gut 10 m (vgl. Geldndeschnitt im
DGM 5) Gber dem Verlauf der Koppach und in ca. 100 m Entfernung, so dass das Uberschwem-
mungsgebiet hierfir ohne Bedeutung sein wird.

Aufgrund der Hanglage des Geldndes ist zu beachten, dass bei der weiteren Planung der einzelnen
Bauvorhaben bzw. der Umnutzung dieser Fliche die Gefahr von wild abflieBendem Wasser bei
lokalem Starkniederschlag zu beriicksichtigen ist. Dies gilt inshesondere bzgl. der Planung von
Kellerabgdngen, Kellerfenstern und Lichtschdchten, Toreinfahrten sowie Haus- und Terrassenein-
gdngen.

Gebiiude sind auch abseits von oberirdischen Gewdssern vielfiltigen Gefahren durch Wasser (Stark-
regen, Sturzfluten, hohe Grundwasserstinde) ausgesetzt. So kdnnen Gberall Uberflutungen der
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StraBen bei Starkregenereignissen oder in Hanglagen Sturzfluten durch lokale Unwetterereignisse
auftreten. Bei urbanen Sturzfluten sind keine nennenswerten Vorwarnzeiten mglich.

Wir empfehlen daher, das Auftreten urbaner Sturzfluten und ihrer Auswirkungen bei der der wei-
feren Planung zu priifen und ggf. MaBnahmen in die Planungsunterlagen zu infegrieren.

Des Weiteren empfehlen wir, einen Hinweis fir Planer und Bauherren aufzunehmen, unabhingig
von der Gewdsserndhe oder den bisher bekannten Grundwasserstinden, einen Keller wasserdicht
und auftriebssicher auszufihren. Das bedeutet auch, dass z.B. alle Leitungs- und Rohrdurchfish-
rungen dicht sein missen. Besonderes Augenmerk ist dabei auch auf die geeignete Planung und
Ausfiihrung von Kellerabgdngen, Kellerfenstern und Lichtschdchten, sowie Haus- und Terrassen-
eingdngen zu legen. Tiefgaragenabfahrten sind so auszubilden, dass die Tiefgarage und der Keller
nicht durch Starkregen oder hohe Grundwasserstiinde geflutet werden.

Dus ErdgeschoB der Gebiude sowie Lichtschiichte, Offnungen und Treppenabgiinge sollten zur Si-
cherheit vor Wassergefahren daher mindestens 30 cm dber vorhandenem Geldnde bzw. iber dem
jeweiligen StraBenniveau liegen und alles unterhalb dieser Ebene wasserdicht sein. Im Einzelfall
ist auch die Geldndeneigung und Gebdudeanordnung bei der Risikoanalyse zu beachten.

Stellungnahme vom 27.11.2017 als F-Mail-

Das beschrigbene Anwesen liegt gerade aulerhalb des Wasserschuizgebiets, jedoch in dem mo-
mentan bekannten Gesamt- Finzugsgebiet der Wassergewinnungsaniage "In der Holle" der Was-
serversorgung des Marktes Altusried. Des Weiteren tangiert das Anwesen das Kemeinzugsgebiet
(qenvizter zusammenhdngender stindjg gesitfigrer Grundwasserkdiper) der 0.g. Wassergewin-
nungsantage. Daher liegt das Anwesen aus wasserwirfschaftlicher Sicht in einer sensiblen Lage
was bei der Nutzungsinderung im Interesse der gesicherten Wasserversorgung des Markres Altus-
ried beriicksichtigt werden sollfe.

Das momentan geltende Vorranggebiet fiir die dffentliche Wasserversorgung im Regionalplon All-
gav (rot), weicht auf Intervention der IFK fir einen domaligen Grundsticksbesitzer (unseres Wis-
sens Raiffeisenbank) im besagten Bereich von dem domaligen wasserwirtschaftlichen Vorsching
(g6lb) ab. Demnach wiren v.a. Eingriffe in den Untergrund, deren rivmliche Ausdehnung oder
Tiefe die natirliche Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung wesentlich mindem (2.8, tefe

Erdwirmesonden), oder Chemische Industrie (die woh! kaum in Frage kommt) untersagt
\ o ‘/ : ™ .
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die umfangreichen Empfehlungen und Hinweise sind eine wichtige Grundlage fir die weiteren
Planungen und werden somit zur Kenntnis genommen und beachtet.

Stellungnahme vom 13.03.2019 zur Fassung vom 07.12.2018 des Wasserwirtschaftsamtes
Kempten:

Stellungnahme:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Mit der 10. Fldchennutzungsplandnderung soll nun "Im Thal" ein groBeres Gewerbegebiet und
Mischgebiet bauleitplanerisch behandelt werden, zu dem wir Stellung nehmen. Da im Bereich
Kimratshofen unseres Wissens nur das Gewerbegebiet 62 reduziert werden soll eriibrigt sich u.E.
hierzu im Wesentlichen eine Stellungnahme.

Grundwasserschutz und Wasserversorgung

Das Plangebiet "Im Tal" liegt zwar gerade noch auBerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebietes
der Wassergewinnungsanlage Altusrieds "In der Holle", befindet sich jedoch nach aktuellem Kennt-
nisstand innerhalb des Einzugsgebietes der Wassergewinnungsanlage, im nordastlichen Bereich
feilweise sogar innerhalb deren Kern-Einzugsgebiet. Aus fachlicher Sicht liegt der Planungsbereich
daher nach wie vor innerhalb eines Vorranggebietes fir die Trinkwasserversorgung, obwohl unser
diesheziiglicher Vorranggebietsvorschlag 2005 im Zuge der Regionalplanfortschreibung Region
Allgau "beschnitten" wurde. Demnach wiren v.a. Eingriffe in den Untergrund, deren rdumliche
Ausdehnung oder Tiefe die natiirliche Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung wesentlich
mindern (z.B. tiefe Erdwdrmesonden), oder Chemische Industrie (die wohl kaum in Frage kommt)
unfersagt.

Private Trinkwasserversorgungen sind uns nicht bekannt.

Die geplante Bebauung ist, wie die umliegende an die dffentliche Trinkwasserversorgung anzu-
schlieBen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Einfihrungen sowie die Hinweise zu Grundwasserschutz und Wasserversorgung werden zur
Kenntnis genommen. Unter dem Punkt "Emeuerbare Energien” wird im in der Begriindung enthal-
tenen Umweltbericht darauf hingewiesen, dass der Bau von Erdwirmesonden im Anderungsbereich
nicht mglich ist. Der Gemeinde ist bewusst, dass der Anderungsbereich "Im Tal" in einem wasser-
sensiblen Gebiet liegt.
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Stellungnahme:

Zum Thema "Gewdsserschutz, Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser" siehe Stellung-
nahme zur Behdrdenunterrichtung gemdB §4 Abs. 1 BauGB vom 28.08.2018 des Wasserwirt-
schaftsamtes Kempten.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme zum Umgang mit Schmutz- und Niederschlagswasser, Hinweisen zu den DWA-
Regelwerken und -Richtlinien fiir die Versickerung und Einleitung sowie zum Erfordernis einer was-
serrechtlichen Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewdsser wird zur Kenntnis
genommen. Der fachgerechten Ableitung und Behandlung des Niederschlagswassers wird im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung Rechnung getragen.

Stellungnahme:
Oberflachenwasser/Sturzflut "Im Thal":

Der Aspekt von wildabflieBenden Wasser bzw. Sturzflut wurde in den vorliegenden Unterlagen im
Textteil unter Nr. 4.2.1.4 im Sinne von "oberfldchig abflieBendem Hangwasser" erwdhnt. Unsere
diesheziiglichen weiteren Ausfihrungen in unserer Stellungnahme vom 28.08.2018 im Zuge der
frihzeitigen Beteiligung sind aber dann in den vorliegenden Unterlagen nicht weiter eingeflossen.
Entsprechendes wurde von uns ebenfalls in unserer letzten Stellungnahme zum Bebauungsplan
"Im Tal", Markt Altusried - zur frihzeitigen Behdrdenbeteiligung vom 21.01.2019 angebracht:
"Aufgrund der Hanglage des Geldndes ist zu beachten, dass bei der weiteren Planung der einzelnen
Bauvorhaben bzw. der Umnutzung dieser Flche die Gefahr von wild abflieBendem Wasser bei
lokalem Starkniederschlag zu beriicksichtigen ist. Dies gilt inshesondere bzgl. der Planung von
Kellerabgingen, Kellerfenstern und Lichtschéchten, Toreinfahrten sowie Haus- und Terrassenein-
gdngen.

Gebiude sind auch abseits von oberirdischen Gewdssern vielfiltigen Gefahren durch Wasser (Stark-
regen, Sturzfluten, hohe Grundwasserstinde) ausgesetzt. So kdnnen Gberall Uberflutungen der
StraBen bei Starkregenereignissen oder in Hanglagen Sturzfluten durch lokale Unwetterereignisse
auftreten. Bei Urbanen Sturzfluten sind keine nennenswerten Vorwarnzeiten maglich.

Wir empfehlen daher, das Auftreten urbaner Sturzfluten und ihrer Auswirkungen bei der der wei-
feren Planung zu priifen und ggf. MaBnahmen in die Planungsunterlagen zu integrieren.

Des Weiteren empfehlen wir, einen Hinweis fir Planer und Bauherren aufzunehmen, unabhingig
von der Gewdsserndhe oder den bisher bekannten Grundwasserstdnden, einen Keller wasserdicht
und auftriebssicher auszufihren. Das bedeutet auch, dass z.B. alle Leitungs- und Rohrdurchfish-
rungen dicht sein miissen. Besonderes Augenmerk ist dabei auch auf die geeignete Planung und
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Ausfiihrung von Kellerabgdngen, Kellerfenstern und Lichtschdchten, sowie Haus- und Terrassen-
eingdngen zu legen. Tiefgaragenabfahrten sind so auszubilden, dass die Tiefgarage und der Keller
nicht durch Starkregen oder hohe Grundwasserstiinde geflutet werden.

Dus ErdgeschoB der Gebiude sowie Lichtschichte, Offnungen und Treppenabginge sollten zur Si-
cherheit vor Wassergefahren daher mindestens 30 cm ber vorhandenem Geldnde bzw. iiber dem
jeweiligen StraBenniveau liegen und alles unterhalb dieser Ebene wasserdicht sein. Im Einzelfall
ist auch die Geldndeneigung und Gebdudeanordnung bei der Risikoanalyse zu beachten."

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise auf wildabflieBendes Wasser bzw. Sturzflut, zur Stellungnahme des Wasserwirt-
schaftsamtes vom 21.01.2019 sowie die Empfehlungen zu Hinweisen fiir Planer und Bauherren
werden zur Kenntnis genommen. Festsetzungen und Hinweise zum Umgang mit wildabflieBendem
Wasser und Starkniederschligen sind nicht Bestandteil der Flichennutzungsplandnderung und
werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung aufgenommen.

Stellungnahme:
"Kimratshofen-Nord" (62):

Dort werden die demnach bisher als gewerbliche Bauflachen vorgesehenen Flichen wieder als
Fldchen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Die Fliichen werden auch bisher tatstchlich als landwirtschaftliche Flchen bewirtschaftet. Durch
diese Reduzierung der vorgesehenen gewerblichen Flichen und die somit weiterhin zukiinftige
Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung sind im Hinblick auf Oberflachengewdsser keine
weiteren Angaben zu machen. Die Landwirtschaft hat die Wasserrechte zu beachten und soll auch
weiterhin die Fldchen wie bisher im Hinblick auf die wasserwirtschaftlichen Belange nach guter
landwirtschaftlicher Praxis bewirtschaften.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis zur Beachtung der Wasserrechte wird zur Kenntnis genommen. Eine Bewirtschaftung
der landwirtschaftlichen Fliche im Grundsatz der guten landwirtschaftlichen Praxis kann nicht Gber
die Fldchennutzungsplandnderung gesteuert werden.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 29.03.2019:
Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasser:

Bereich "Im Tal"

— Oberflichengewisser kommen im Anderungsbereich nicht vor.
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— Der Anderungsbersich grenzt im Norden an die Schutzzone 11l A des festgesefzten Trinkwasser-
schutzgebietes "In der Holle" (Nr.2210812700077) an. Die Schutzgebietsverordnung (Fas-

sung vom 07.01.2009) und deren 1. Anderung (Fassung vom 30.05.2014) geben fiir Flichen,
die an die Schutzzone angrenzen, keine gesonderfen Regeln an.

— Auf Grund der Nahe zur Wassergewinnungsanlage "In der Holle" und deren Kerneinzugsgebiet
befindet sich der Anderungshereich aus fachlicher Sicht innerhalb eines Vorranggebietes fir die
Trinkwasserversorgung.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhdltnisse liegen keine Informationen vor.
Bereich der Reduzierungsfliche

— Oberfliichengewisser kommen im Anderungsbereich nicht vor.

— Der Bereich "Kimratshofen (62)" befindet sich nicht in der Nahe eines Wasserschutzgebietes.
Der Flusslauf der Iller liegt etwa 3,8 km dstlich des Anderungsbereiches.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhiltnisse liegen keine Informationen vor.

— Den Anderungsbereichen kommt zusammentfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut
0.

Prognose bei Durchfishrung, Schutzgut Wasser:
— Von der Anderung sind keine Oberflichengewsser befroffen.

Bereich "Im Tal"

— Da sich das Anderungsgebiet nach fachlicher Sicht innerhalb eines Vorranggebietes fir die
Wasserversorgung befindet, sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Festsetzungen
beziiglich Eingriffen in den Untergrund zu treffen. Inshesondere sollen die chemische Industrie
und der Einsatz tiefer Erdwdrmesonden untersagt werden (Stellungnahme des Wasserwirt-
schaftsamtes Kempten vom 28.08.2018). Zudem muss ein Nachweis des Erfordermisses Gber
eine Regenwasserbehandlung und/oder eine Regenwasserriickhaltung erbracht werden.

— Die geplante gewerbliche Bebauung hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur Folge.
Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubildungsrate nehmen ab, da
Fldchen versiegelt werden.

— Gegignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, welche die entsprechenden Beein-
friichtigungen des Schutzgutes Wasser reduzieren (z.B. Verwendung wasserdurchldssiger Be-
ldge), sind im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen. Dies gilt
insbesondere im Hinblick auf das ndrdlich gelegene Wasserschutzgebiet. Beim Bau und Betrieb
des Gewerbes sind die Vorgaben der Schutzgebietsverordnung zu beriicksichtigen soweit das
Wasserschutzgebiet betroffen ist.
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— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Bereich der Reduzierungsfliche

— Durch den Erhalt der jetzigen Nutzung als landwirtschaftliche Ertragsflache wird nicht in den
Wasserhaushalt eingegriffen. Die Versickerungsleistung und Grundwasserneubildungsrate blei-
ben gleich.

— Durch die Flachenreduzierung wird ein Eingriff in das Schutzgut verhindert.

Bestandsautnahme, Schutzgut Wasserwirtschaft:
Bereich "Im Tal"

— Im Bereich der Wohnbebauung im Siiden des Anderungsgebietes fallen derzeit bereits Abwiisser
an. Der Markt verfigt Gber ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwiisser sowie eine Anbin-
dung zur Trinkwasserversorgung. Das Abwasser wird Gber die bestehenden Kandle dem zentra-
len Kldrwerk des AV Kempten zugeleitet.

— Auf Grund der Topographie und der Beschaffenheit der anstehenden Bdden kann es vor allem
im nordlichen Anderungsbereich zu oberflichig abflieBendem Hangwasser kommen.

— Durch seine erhdhte Lage etwa 10m Gber und 100 m entfernt von der "Koppach” ist fir den
Anderungsbereich nicht mit einer Hochwassergefahr zu rechnen. Laut Aussage des Wasserwirt-
schaftsamtes Kempten (Stellungnahme vom 28.08.2018) wurde fir dieses Gewisser kein
Uberschwemmungsgebiet berechnet. Dieses wire fir den Anderungshereich jedoch nicht von
Belang.

Bereich der Reduzierungsfliche

— Im Anderungsbereich "Kimratshofen (62)" fallen derzeit keine Abwisser an.

— Auf Grund der groen Entfernung zwischen der Reduzierungsfliche "Kimratshofen (62)" und
der lller besteht auch hier keine Hochwassergefahr.

Prognose bei Durchfiihrung, Schutzgut Wasserwirtschaft:
Bereich "Im Tal"

— Esist zu erwarten, dass sich durch die zusitzliche Bebauung die anfallende Abwassermenge
erhoht. Zum Zeitpunkt der Fldchennutzungsplan-Anderung liegen noch keine detaillierten Plane
iber die Entsorgung des Abwassers vor. Grundsitzlich sollte das Abwasser getrennt vom Nie-
derschlagswasser gesammelt werden. Es kann der zentralen Kldranlage des Abwasserverbandes
Kempten zugefihrt werden. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert. Das Niederschlagswas-
ser, das auf den Dach- und Hoffldchen der privaten Baugrundstiicke anfllt, ist — soweit mdg-
lich - direkt auf den jeweiligen Grundstiicken iiber die belebte Bodenzone zu versickem. Falls
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eine Versickerung nicht mglich ist, soll das Niederschlagswasser nach der Vorgabe des Was-
serwirtschaftsamtes Kempten (Stellungnahme vom 28.08.2018) in die nordlich liegende
"Koppach" einzuleiten. Fir diese Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewisser wre laut
dem Wasserwirtschaftsamt Kempten eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig.

— Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die gemeindlichen Leitungen
des Marktes Altusried.

Bereich der Reduzierungsfliche

— Durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich "Kimratshofen (62)" wird auf der
Fldiche kein Abwasser anfallen. Das Niederschlagswasser kann im gesamten Bereich weiterhin
versickern. Der Bereich muss nicht an die gemeindlichen Leitungen des Marktes Altusried an-
geschlossen werden.

1.1.5  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.
aund h BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 29.03.2019:

Bestandsautnahme:

— GroBklimatisch gesehen liegt der gesamte Anderungsbereich im Staubersich der Alpen
("Schwibisches Alpenvorland"). Die durchschnittlichen Jahrestemperaturen liegen bei etwa
7°C. Die durchschnittliche jahrliche Niederschlagsmenge ist in Folge der Alpenndhe (Stauwir-
kung) mit 1.200 mm bis 1.400 mm relativ hoch. Der Fohn, der als Fallwind von den Alpen
kommt, kann jedoch vor allem im Winter wiirmere Luftmassen herantragen.

Bereich "Im Tal"

— Die offenen Fldchen im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches "Im Tal" dienen der lokalen
Kaltluftproduktion. Auf Grund der Hangneigung nach Nordwesten flieBt die Kaltluft in das Tal
der "Koppach" ab. Es besteht nur eine geringe Empfindlichkeit gegeniber kleinklimatischen
Verdnderungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft). Die Baume im siidlichen Teil des Anderungshe-
reiches dienen der lokalen Frischluftproduktion. Durch die bestehende Bebauung und Teilver-
siegelung kommt es dort in geringem MaBe zu Wirmeabstrahlung, die Verdunstung ist in die-
sem Bereich eingeschriinkt. Die dadurch verursachte thermische Belastung bedingt ein ungiins-
figeres Kleinklima.

— Messdaten zur Luftqualitit liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der siiddstlich angrenzenden
KreisstraBe und des Parkplatzes im Osten reichern sich Schadstoffe in der Luft an. Durch die
landwirtschaftliche Nutzung des Anderungsbereiches kann es im siidlich gelegenen Mischgebiet
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zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Flis-
sigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

— Dem Anderungsbereich kommt zusammentfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut
0.

Bereich der Reduzierungsfliche

— Da der Anderungshereich nicht versiegelt ist, dient die gesamte Fldche "Kimratshofen (62)" der
lokalen Kaltluftproduktion. Lokale Luftstromungen und Windsysteme konnen sich auf Grund
des gering bewegten Reliefs nur relativ schwach ausbilden. Daher besteht nur eine geringe
Empfindlichkeit gegeniber kleinklimatischen Verdnderungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft).
Durch das Fehlen von Bebauung ist die Verdunstung auf den Fldchen nicht eingeschrdnkf.

— Messdaten zur Lufrqualitiit liegen nicht vor. Die "Legauer StraBe" grenzt an den dstlichen Rand
des Anderungshereiches. Durch die Lage innerhalb der freien Landschaft ist der Bereich jedoch
nicht stark durch Schadstoffe aus dem Kfz-Verkehr vorbelastet.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut
0.

Prognose bei Durchfishrung:
Bereich "Im Tal"

— Die Kaltlufrentstehung wird in einem Teil des Anderungsbereiches unterbunden und auf die
angrenzenden Offenfliichen beschrdnkt. Dies kann eine geringfiigige Verschlechterung der
Kleinklimatischen Verhdltnisse verursachen. Die Kaltluftzufuhr in die Siedlung wird dadurch
ebenfalls eingeschrénkt. Auf Grund der Ausbildung einer Griinfliiche mit Baumen und Strdu-
chern im Norden und Nordosten werden magliche Begintrchtigungen fir das Schutzgut
Klima/Luft verringert. Bei Einhaltung der giiltigen Wirmestandards und Einbau moderner Heiz-
anlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten.
Eine geringfiigige Erhdhung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase des Anlieger-
verkehrs ist jedoch mdglich.

— Der Gberplante Bereich erfdhrt eine geringfiigige Verschlechterung der Luftqualitit auf Grund
der zusiitzlichen Schadstoff-Emissionen durch den gewerblichen Verkehr. Mit einer wesentli-
chen Begintrdchtigung ist jedoch nicht zu rechnen, da das Gebiet nicht fir einen Durchgangs-
Verkehr ausgelegt ist.

— Die Neubebauung fihrt potenziell zu einem erhohten (0,-AusstoB. Insgesamt sind von dem
geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der
sich in spirbarer Weise auf dos Klima auswirken wirde. Die kleinklimatischen Auswirkungen
des Vorhabens werden sich bei Durchfiihrung der Planung vor allem auf den Anderungsbereich
und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu
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reduzieren, sollte wo immer méglich die Energieeffizienz gesteigert und auf erneuerbare Ener-
gien und Elektromobile zuriickgegriffen werden.

— FEine Anflligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar.

— Auch im neuen Baugebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung zeit-
weise zu Geruchs-Belastungen oder zu Staubeintrdgen fihren.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen verbleibt ein unerheblicher
Eingriff in das Schutzgut.

Bereich der Reduzierungsfliche

— Der Anderungsbereich bleibt weiterhin unversiegelt und kann uneingeschrnkt Kaltluft produ-
zieren. Eine Bebauung und damit einhergehende Belastung des Schutzgutes wird so unterbun-
den.

— Da kein gewerblicher Verkehr entsteht, kommt es zu keinen zusiitzlichen Schadstoff-Emissio-
nen. Das Mikro- und Mesoklima werden nicht verdndert.

— Durch das Fortfishren der landwirtschaftlichen Nutzung kann es zeitweise zu Geruchs-Belastun-
gen oder Staubeintrdgen in den am nichsten gelegenen Siedlungsteilen des Ortsteiles kom-
men.

— Durch die Flichenreduzierung wird eine Verinderung der Einflisse auf das Schutzgut verhin-
dert.

1.1.6  Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 29.03.2019:
Bestandsaufnahme:

— Der Markt Altusried liegt innerhalb der von einem ausgeprdgten eiszeitlichen Relief geprdgten
Wiesen- und Weidelandschaften der Jungmordnenlandschaft der lller-Vorberge (Naturraum
"Voralpines Moor- und Higelland").

Bereich "Im Tal"
— Beim nordlichen Teil des Anderungsbereiches selbst handelt es sich um eine landwirtschaftlich

intensiv genutzte Fldche siidlich des Haupt-Ortes Altusried. Er weist ein Gefdlle in Richtung
Nordwesten auf.

Seite 20 Markt Altusried - Zusammenfassende Erkldrung zur 10. Anderung des Flichennutzungsplanes
im Bereich "Im Tal" sowie im Bereich "Kimratshofen-Nord" (6 2)
zur Fassung vom 29.03.2019



— Der ndrdliche Teil des Anderungsbereiches ist aus Richtung des Haupt-Ortes von Norden her
qut einsehbar und teilweise exponiert. Von Siden wird das ndrdliche unbebaute Teilgebiet
durch die an der Wohnbebauung angrenzenden Gehdlze abgeschirmt. Der leerstehende Hof
prigt diesen Gebiefsteil. Durch die Wohnbebauung entlang der KreisstraBe 0A15 ("Im Tal")
besteht zwar keine Blickbeziehung zwischen dem ndrdlichen Anderungsbereich und der All-
gdver Freilichthiihne selbst, allerdings liegt der nordliche Teil des Anderungshereiches direkt
neben einer der zur Freilichthhne gehdrenden Parkplatzflichen.

— Der Anderungsbereich befindet sich am Rande des landschaftlichen Vorbehaltsgehietes Nr. 10
"Kimnacher Wald (Adelegg)". Fir das Landschaftsbild der Region Allgau kommt diesem Bereich
deshalb eine besondere Bedeutung zu. Im Rahmen der Aufstellung des verbindlichen Bebau-
ungsplanes ist den Forderungen des Landratsamtes Oberallgdu aus der Stellungnahme vom
07.08.2018 Folge zu leisten. Demnach wird eine intensive Auseinandersetzung mit vertretha-
ren GebdudegroBen und -hdhen und einer hochwertigen Eingrinung ndtig sein.

— Dem Anderungsbereich kommt durch seine Lage nahe des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes
und der Freilichtbiihne eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Bereich der Reduzierungsfldche

— Der nordlich des Ortsteiles Kimratshofen gelegene Anderungsbereich "Kimratshofen (G2)" ist
derzeit von landwirtschaftlicher Nutzung geprdgt. Auf Grund der ebenen Lage ist der Bereich
aus der Umgebung her einsehbar. Am Anderungsbereich fihrt die Teilstrecke Kimratshofen-
Weitenau des Radwanderweges Nr. 14128 vorbei. Er besitzt daher insgesamt eine durch-
schnittliche Erholungseignung. Durch die dem Ortsrand vorgelagerte Position ist der Bereich fiir
das Ortshild von gewisser Bedeutung.

— Durch seine exponierte Lage kommt dem Anderungsbereich eine mittlere Bedeutung fir das
Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:
Bereich "Im Tal"

— Durch die Errichtung neuer Baukdrper erfihrt das Landschaftshild eine Begintrdchtigung, da die
weithin einsehbare Grinlandflache verloren geht.

— Durch die Lage am Rande des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes sind im Rahmen der nach-
folgenden verbindlichen Bauleitplanung geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung festzusetzen, welche die entsprechenden Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Land-
schaftshild reduzieren. Inshesondere soll eine intensive Auseinandersetzung mit vertretharen
GebdudegroBen und -hohen und einer hochwertigen Eingriinung stattfinden.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.
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Bereich der Reduzierungsflche

— Die Errichtung neuer Baukdrper wird durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich
"Kimratshofen (62)" verhindert. Das Landschaftsbild wird nicht begintrdchtigt.

— Durch die Flachenreduzierung wird ein Eingriff in das Schutzgut verhindert.

1.1.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Behordenunterrichtung gemB § 4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellungnahme vom 29.08.2018 der
Handwerkskammer fiir Schwaben, Augsburg:

Stellungnahme:

Grundsitzlich besteht mit der Entwicklung des Planumgriffs als Gewerbegebiet mit reduzierten
Emissionen Einverstindnis. Wenn die Larmwerte auf ein Niveau vergleichbar einem Mischgebiet
gedeckelt werden, sollte den Belangen der Nachbarschaft Rechnung getragen werden kénnen.
Denn gesunde Wohnverhdltnisse der bereits bestehenden Wohnbebauung in der Umgebung miis-
sen gewahrt bleiben, ebenso wenig darf es zu verkehrlichen Problemen kommen auf Grund des
Betriebs der Freilichthiihne.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Lirmwerte eines Mischgebietes sind ein naheliegender MaBstab, da diese bereits jetzt fir den
Bereich "Im Tal" gelten. Ein Konflikt mit dem Betrieb der Freilichthihne ist eher nicht zu erwarten,
da sich die Veranstaltungszeiten in der Regel nicht mit den blichen gewerblichen Geschdftszeiten
iberschneiden. Eine genauere Beurteilung kann jedoch erst bei der erforderlichen schalltechnischen
Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgen.

Behdrdenunterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellungnahme vom 28.08.2018 des
Landratsamtes Oberallgdu, Immissionsschutz, Sonthofen:

Stellungnahme:

Wie aus den vorgelegten Planunterlagen hervor geht, wurde das Thema "Immissionsschutz" auf
Seite 5 der Erlduterungen bereits abgehandelt. Der Inhalt gibt die Auffassung des Immissions-
schutzes wieder und bedarf unsererseits weder einer Anderung noch einer Ergiinzung.

Deshalb bestehen aus unserer Sicht gegen die Planung keine Bedenken.
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Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Im Erlduterungsbericht wird hinsichtlich des Immissionsschutzes bereits ausfihrlich auf die Kon-
fliktlage von geplanter gewerblicher Nutzung, Freilichtbihne, Freizeitnutzung und angrenzender
Wohnnutzung eingegangen. Letztendlich muss eine genauere Prifung im Rahmen einer schall-
technischen Untersuchung im Bebauungsplanverfahren erfolgen.

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB §3 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellungnahme vom
31.08.2018 eines Birgers aus Altusried:

Stellungnahme:

Die Allgduer Freilichtbhne Altusried grenzt mit ihren Parkplatzfldchen und dem Hauptbesucher-
eingang direkt an das betreffende Grundstiick an. Dies hat unweigerlich direkte und indirekte Aus-
wirkungen fir die Bihne, die mich als Geschaftsfihrer der Freilichthiihne veranlassen, den Markt-
gemeinderat auf mdgliche Probleme bei diesem Vorhaben hinzuweisen.

Es geht mir dabei um folgende Punkfe:

1. Die An- und die Abreise der Freilichtbihnenbesucher darf in keiner Weise gestdrt werden. Meine
Sorgen richten sich einerseits auf den mglicherweise schlechten optischen Zustand eines Garten-
und Landschaftshaubetriebs hinsichtlich Ordnung und Sauberkeit. Andererseits hlt die Familie
Kiechle auf ihrem derzeitigen Grundstiick Hunde. Es muss dringend Sorge getragen werden, dass
diese nicht bei An- und Abreise anschlagen. Auch der Bihnenbetrieb selbst, bei dem regelmdBig
Pyrotechnik zum Einsatz kommt, kann Hunde zum Bellen veranlassen. Eine Storung der Besucher,
aber auch des Bihnenbetriebs ist unbedingt durch geeignete MaBnahmen zu verhindern.

2. Die Zufahrt zur Gewerbefldche findet Gber eine mit dem Parkplatz geteilte StraBe statt. Auffih-
rungen am Freitagnachmittag (Familien-/ Kinderstiicke) finden zu Gblichen Geschiftszeiten statt.
Hier muss jede Gefdhrdung unserer Zuschauer, vor allem der Kinder, durch Fahrzeuge die in das
Gewerbegebiet einfahren oder es verlassen, vermieden werden.

3. Die "Gewerbefldche mit reduzierten Emissionen"”, respektive deren Anbindung an die KreisstraBe,
liegt direkt neben dem Hauptbesucherstrom zwischen Parkplatz und Besuchereingang. Auch in
diesem Bereich muss jede zustzliche Gefihrdung der Besucher ausgeschlossen werden. Optisch
muss das Areal gepflegt erscheinen und sich in das Landschaftshild einpassen. Auf keinen Fall
diirfen die Besucher den negativen Eindruck haben, mitten in einem Gewerbegebiet zu sein.

4. In Vereinbarungen mit einem kiinftigen Eigentimer dieser bihnennahen Fldche, muss klar ge-
regelt sein, dass er sich der Emissionen der Bihne sowie an- und abreisender Besucher (und Mit-
wirkenden) bewusst ist. Diese Emissionen sind naturgemdBer Bestandteil des Freilichtspiels und
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lassen sich nicht verhindern. Beschwerden und eine dadurch verursachte Einschrnkung des Spiel-
betriebs missen unbedingt verhindert werden, weil sie die Existenz der Freilichtbihne aufs Spiel
setzen wirden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Wie in der Abwiigung zur schrifflichen Stellungnahme vom 31.08.2018 zur friihzeitigen Offent-
lichkeitsheteiligung eines Birgers aus Altusried unter Punkt 2.1.6 "Allgemeines zur Planung" aus-
gefihrt, ist das Konflikrpotential der Ansiedlung von Gewerbebetrieben im Einzugshereich der Frei-
lichthiihne bekannt. In Bezug auf die Duldung der von der Freilichthhne und vom Parkplatz aus-
gehenden Immissionen gibt es bereits entsprechende vertragliche Regelungen. Realistisch betrach-
tet werden sich jedoch nicht alle Punkte, die in der Stellungnahme genannt wurden, vollumfiinglich
losen lassen. Dies betrifft beispielsweise den Aspekt der Hundehaltung. Eine gewerbliche Hunde-
zucht kdnnte mdglicherweise im Bebauungsplan ausgeschlossen werden, die private Haltung meh-
rerer Hunde kann hingegen nicht geregelt werden, dies wiire nur Gber eine Selbstverpflichtung des
Betriebsinhabers maglich. Beim Punkt Ordnung und Sauberkeit kann mit der geplanten Begriinung
zumindest ein gewisser Blickschutz geschaffen werden.

Hinsichtlich einer mdglichen Gefhrdung der Zuschauer durch An- und Abfahrtsverkehr von den
Gewerbefldchen sollte nur selten eine Uberschneidung zwischen den Veranstaltungszeiten und den
iblichen gewerblichen Betriebszeiten zu tragen kommen. Ausnahmen sind bei Familien- und Kin-
derstiicken an einem Freitagnachmittag denkbar. Solche Ausnahmefille sind letztendlich nur durch
eine besondere Riicksichtnahme seitens der Gewerbetreibenden in den Griff zu bekommen. Klar ist
jedoch auch, dass solche Absprachen fir Dritte, wie beispielsweise Lieferanten, nicht greifen.

Sollten keine entsprechenden Vereinbarungen hinsichtlich der Hundehaltung und der Riicksicht-
nahme bei der An- und Abfahrt von den Betriebsgeldnden maglich sein, misste am Ende der
Gemeinderat abwidgen, ob die maglichen Begintrdchtigungen in der Gesamtbetrachtung noch hin-
nehmbar sind oder die Belange der Freilichthiihne hier Giberwiegen und die Planung - mit entspre-
chenden Konsequenzen fiir die Realisierung der Ortsumfahrung - verworfen werden muss.

Stellungnahme vom 15.03.2019 zur Fassung vom 07.12.2018 des Landratsamtes Oberallgdu,
Immissionsschutz, Sonthofen:

Stellungnahme:
Kimratshofen: Keine Bedenken

Im Tal: Bebavungsplan mit Schallschutzgutachten ist in Vorbereitung

Abwigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwdgung bzw. Beriicksichtigung war nicht
erforderlich.
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Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 29.03.2019:

Bestandsaufnahme:

— Der gesamte Bereich "Kimratshofen (62)" sowie das nardliche Teilgebiet des Bereiches "Im Tal"
werden landwirtschaftlich genutzt und besitzen daher grundsdtzlich eine geringfigige Naher-
holungs-Funktion. Zwischen den Gebietsteilen des Bereiches "Im Tal" verlduft innerhalb des
Waldstiicks der drtliche Wanderweg "Wandertrilogie Allgdu, Etappe 09 Altustied-Schmidsfelden
— Wiesengdnger Route". Entlang der Kreisstrafie OA 15 und des nordlich des Anderungsberei-
ches verlaufenden Gewissers "Koppach" liegt ein Hauptweg des Radwanderweges "Landkreis
Oberallgiu, Wegenetz des Landkreises". Dieser Abschnitt ist gleichzeitig Teil des Mountainbike-
weges "Landkreis Oberallgdu, 2 (Altusrieder MTB-Runde)".

— Da auf dem Hof keine aktive Landwirtschaft angesiedelt ist, gehen von dort keine Larm- und
Geruchs-Emissionen aus. Der berplante Bereich besitzt eine hauptsichlich auf das Land-
schaftshild zuriickzufiihrende Bedeutung fiir die Naherholung.

— Der Anderungsbersich "Im Tal" ist durch die Nahe zur Freilichtbishne und deren Parkpliitzen in
Bezug auf Larmimmissionen bereits vorbelastet. Wihrend der Aufstellung des Bebauungspla-
nes ist daher inshesondere auf den Ldrmschutz der geplanten Gebdude einzugehen.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut
0.

Prognose bei Durchfishrung:
Bereich "Im Tal"

— Die landwirtschaftlich intensiv genutzten Fldchen gehen verloren. Eine Erholungs-Nutzung fur
die Offentlichkeit ist nicht mehr maglich. Dafiir werden durch die Planung die Umsiedelung und
Erweiterung eines ortlichen Gewerbebetriebes ermdglicht, wodurch Arbeitspldtze gesichert
und/oder neu geschaffen werden kinnen. Die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes er-
fihrt durch die geplanten Baukérper eine geringfiigige Beeintrdchtigung. Die Naherholungs-
Funktion wird geschwicht.

— Gegignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung zur Reduzierung der Begintrichti-
gungen des Schutzgutes Mensch sind im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitpla-
nung festzusetzen. Dabei soll inshesondere auf die immissionsschutztechnischen Wechselwir-
kungen zwischen gewerblichem Betrieb, Wohnbebauung und dem Betrieb sowie Besucherstrom
der Allgduer Freilichthiihne Riicksicht genommen werden.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.
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Bereich der Reduzierungsfliche

— Die landwirtschaftlich genutzten Fldchen bleiben erhalten. Die Erholungs-Nutzung wird nicht
eingeschrinkt. Eine Ansiedlung von Gewerbebetrieben wird unterbunden, sodass keine Arbeits-
plitze gesichert und/oder neu geschaffen werden kinnen. Die Erlebbarkeit des landschaftlichen
Umfeldes wird nicht beeintrdchtigt. Die Naherholungs-Funktion wird nicht verdndert.

— Durch die Flichenreduzierung erfolgt kein Eingriff in das Schutzgut.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und
8 2a BauGB)

— Aussagen tber die Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlungen sowie der Verursachung von Beldstigung kénnen im Rahmen
der Fldchennutzungsplandnderung nicht gemacht werden. Die Auseinandersetzung und verbale
Erlduterung erfolgt auf Bebauungsplanebene.

— FErhebliche Beeintrichtigungen sind jedoch nicht zu erwarfen.

Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 BauGB)

— Aussagen Gber die Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihrer Beseitigung und Verwertung
kinnen im Rahmen der Flichennutzungsplandnderung nicht gemacht werden. Die Auseinan-
dersetzung und verbale und schriftliche Erlduterung erfolgt auf Bebauungsplanebene.

— FErhebliche Beeintrichtigungen sind jedoch nicht zu erwarten.
— Zur Entsorgung der Abwiisser siehe den Punkt "Wasser und Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 20 BauGB)

Bereich "Im Tal"

— Fin erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit landwirtschaftlich genutzten Fliichen nicht zu erwarten. Sofer die optimale Entsorgung
der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen
wird und eine regelmBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemdBe Lagerung ge-
wissergefdhrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich
eingestuft werden.

— Fir den zukinftigen Betrieb des Gewerbes kannen keine Aussagen tber die Auswirkungen der
eingesetzten Techniken und Stoffe im Rahmen der Fldchennutzungsplandnderung gemacht
werden. Die Auseinandersetzung und verbale Erlduterung erfolgt auf Bebauungsplanebene.
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Bereich der Reduzierungsflche
— Im Bersich der landwirtschaftlichen Fliche wird keine Baustelle und somit keine Anderung des
Schadstoffeintrages entstehen.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Nach derzeitigem Kenntnisstand sind bei der Umsetzung der Planung keine erhhten Risiken
fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt zu vermuten.

1.1.8  Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Behardenunterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellungnahme vom 28.08.2018 des
Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege, Miinchen:

Stellungnahme:
In der Nahe des Verfahrensgebietes befindet sich ein Baudenkmal gemdB Art. 1 Abs. 2 BayDSchG:

— Kapellenbildstock, Nischenbau mit spitzbogiger Offnung, 1. Hilfte 19. Jh.; mit Ausstattung;
am Westrand von Stampf.

Das Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege bittet darum, das
Denkmal in den entsprechenden Plinen zu kartieren und gehdrt zu werden, wenn an dem Bau-
denkmal oder in seiner Nahe ein Baugenehmigungs- oder Erlaubnisverfahren durchzufihren ist.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemdB Art. 8
Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. T BayDSchG:

Wer Bodendenkmdiler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hirde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die dbrigen. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltisses
feil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
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Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstiinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstinde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MaBnahme Bodendenkmdler auf, sind diese unverziiglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen Landes-
ames fir Denkmalpflege fihrt anschlieBend die Denkmalfeststellung durch. Die so identifizierten
Bodendenkmdler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und auszugraben. Der
so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die Beauftragung einer fachlich
qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege ibernommen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Da sich der Bildstock deutlich auBerhalb des Planbereichs befindet, erfolgt ein textlicher Hinweis
im Erlduterungsbericht. Der Hinweis auf Bodendenkmdler ist im Rahmen der Fldchennutzungs-
plandnderung noch nicht relevant, dies wdre im Zuge eines Bebauungsplanes zu beachten.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 29.03.2019:

Bestandsautnahme:

— In geringer Entfernung norddstlich des Anderungsbereiches "Im Tal" befindet sich das nach
Art. 1 Abs. 2 BayDSchG definierte Baudenkmal mit der Nr. D-7-80-112-22. Es handelt sich um
einen Kapellenbildstock aus dem 19. Jahrhundert. Daher sollte das Landesamt fiir Denkmal-
pflege, Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege bei konkreten Baugenehmigungs- oder Er-
laubnisverfahren innerhalb des Anderungshereiches laut seiner Stellungnahme vom
28.08.2018 gehort werden.

— |m Bereich "Kimratshofen (62)" sind keine Denkmdiler bekannt.

— Dem gesamten Anderungshereich kommt zusammentassend eine mittlere Bedeutung fiir das
Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:

— Die Inhalte der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes beeinflussen den Schutz des Bau-
denkmals mit der Nr.D-7-80-112-22 auf Grund des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
(BayDSchG) in keiner Weise.

— Sollten wihrend der Durchfihrung der MaBnahme, insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten
im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Metall-
teile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Gréber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
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ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, bzw. die zustdn-
dige Untere Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Oberallgdu unverziiglich zu benachrich-
figen.

— Es verbleibt ein unerheblicher Eingriff in das Schutzgut.

1.1.9  Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 29.03.2019:

Bestandsaufnahme:

— Laut Energieatlas Bayer betrdgt die mittlere jahrliche Globalstrahlung 1.180-1.209 kWh/m?.
Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.700-1.799 Stunden pro Jahr wiren die Voraus-
setzungen fir die Gewinnung von Solarenergie grundsitzlich gut.

Bereich "Im Tal"

— Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungsbereiches "Im Tal" bereits Anlagen zur Gewin-
nung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen in Form von Solarpanelen auf
den Ddchern einiger Wohngebdude.

— Das Potenzial der nordlichen Teilfliiche im Bereich "Im Tal" zur Gewinnung von Solarenergie
wird jedoch durch das Gefdlle nach Nordwesten verringert.

— Der Bau von Erdwdrmesonden ist laut Energieatlas Bayer im Gebiet zum Schutz des Grund-
wassers und auf Grund kritischer hydrogeologischer und geologischer Bedingungen voraussicht-
lich nicht maglich.

Bereich der Reduzierungsfliche

— Innerhalb des Bereiches "Kimratshofen (62)" befinden sich derzeit keine Anlagen zur Gewin-
nung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— Der Bau von Erdwirmesonden ist laut Energieatlas Bayern im Gebiet mdglich, bedarf aber einer
Einzelfallprifung durch die zustindige Fachbehdrde.

Prognose bei Durchfishrung:

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteiles emeuerbarer
Energien zur Gewinnung von Wérme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kinnen
auf umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.
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1.1.10

Bereich "Im Tal"

— Anlagen zur Errichtung von Sonnenenergie (z.B. thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen)
knnen im Anderungsbereich grundstzlich errichtet werden. Die Effizienz wird auf Grund des
Gefilles Richtung Nordwesfen jedoch begintrdchtigt.

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwdrme ist laut Energieatlas Bayern im Gebiet
voraussichtlich nicht gegeben.

Bereich der Reduzierungsfliche

— Anlagen zur Errichtung von Sonnenenergie (z.B. thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen)
kénnen im Anderungsbereich grundstzlich errichtet werden.

— Die alternative Nutzung von Erdwdrme ist laut Energieatlas Bayern im Bereich "Kimratshofen
(62)" méglich, bedarf jedoch einer Einzelfallprifung der zustdndigen Fachbehdrde.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes; Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch,
Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 29.03.2019:
Bestandsaufnahme:

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Prognose bei Durchfishrung:

— Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

— Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei
der Abarbeitung der einzelnen Schutzgiter angemerkt. Die Verdnderung der kleinklimatischen
Verhdltnisse durch die Bebauung der Grinfliche am Hang (Schutzgut Klima/Luft) wirkt auf die
Anwohner des Gebietes (Schutzgut Mensch) zuriick, weil dadurch die Kaltluftzufuhr in die Sied-
lung eingeschrdnkt wird.
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Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkun-
gen in Bezug auf andere Schutzgiter zu erwarten.

1.1.11 Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 29.03.2019:
Bestandsaufnahme:
Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Das niichstgelegene FFH-Gebiet ("lllerdurchbruch zwischen Reicholzried und Lautrach”, Nr. 8127-
301) befindet sich ca. 1,4 km norddstlich des Anderungsbereiches "Im Tal". Die Reduzierungsfldche
"Kimratshofen (62)" liegt nicht in rdumlicher Nahe zu diesem FFH-Gebiet. Auf Grund der grofien
Entfernung und der dazwischen liegenden Bebauung sind erhebliche Beeintrdchtigungen der
Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes nicht zu erwarten. Eine weitere Vertriglichkeitspri-
fung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:
Bereich "Im Tal"

— Nordlich des Anderungsbereiches schlieBt sich die Schutzzone 111 A des festgesetzten Trinkwas-
serschutzgebietes "In der Holle" (Nr.2210812700077) an.

— Nérdlich des Haupt-Ortes Markt Altusried liegt in ca. 1,1 km Entfernung zum Bereich das Land-
schaftsschutzgebiet "Schutz von Landschaftsteilen in den Mérkten Altusried und Dietmannsried"
(LS6-00284.01). Auf Grund der groBen Entfernung und der Abgrenzung durch die Wohnbe-
bauung des Haupt-Ortes ist nicht mit erheblichen Begintrdchtigungen des Landschaftsschutz-
gebietes durch die Planung zu rechnen.

— Etwa 65 mwestlich bzw. 75 m siidlich des zu planenden Gewerbegebietes, innerhalb des Wald-
gebietes, befinden sich zwei Teilfliichen des gem. § 30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG kar-
fierten Biotopes "Gehdlze bei Stampf" (Nr. 8227-0052-001 und 8227-0052-002). Im weite-
ren riumlichen Umfeld befinden sich weitere geschitzte Biotope, darunter das Offenlandbiotop
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"Brittling-, Lehen- und Reidbach mit Begleitvegetation westlich Frihstetten bis nordlich
Stampf", Nr. 8227-0053-005. Dieses wird jedoch vom Anderungsbereich durch die KreisstraBe
0AT5 ("Im Tal") sowie weitere Wohnbebauung getrennt. Bei Beriicksichtigung der im Bebau-
ungsplan festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung sind erhebliche Begin-
frdchtigungen der 0. 9. Schutzgebiete/Biotope nicht zu erwarten.

Bereich der Reduzierungsfliche

— Im weiteren Umfeld des Anderungsbereiches "Kimratshofen (62)" liegen weitere gem. §30
BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG kartierte Biotope. Diesem Teilbereich am ndchsten befindet
sich das Biotop "Kimratshofer Bach (=Weidenbach) zwischen Schreiloch und Grundbihl”

(Nr.8126-0009-001) mit etwa 270m Entfernung. Das o.g. Landschaftsschutzgebiet liegt
etwa 3,7 km stlich der Reduzierungsfliche.

— Naturschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Biotopverbund
Bereich "Im Tal"

— Der nordliche Teil des Anderungsbereiches besteht hauptsiichlich aus landwirtschaftlich intensiv
genutzten Fldchen und enthdlt abgesehen von dem leerstehenden Gebdude keine weiteren
Strukturen. Im sidlichen Teil ist bereits Wohnbebauung vorhanden. Zwischen den beiden o.g.
Biotopen westlich des Anderungshereiches erfolgen durch die Planung keinerlei potenzielle Ein-
schrinkungen, sodass deren Verbund unverdindert bleibt. Auswirkungen auf den Biotopverbund
sind nicht erkennbar, da der Anderungsbereich auf Grund der derzeitigen Nutzung keinen gro-
fien Lebensraumwert hat und daher bereits jetzt keinen optimalen Wanderkorridor darstellt.

Bereich der Reduzierungsfliche

— Der Anderungsbereich "Kimratshofen (62)" wird ebenfalls landwirtschaftlich infensiv genutzt.
Durch die Planung wird eine mdgliche gewerbliche Bebauung verhindert. Auswirkungen auf
den Biotopverbund entstehen nicht.
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1.1.12 Darstellungen sonstiger Pliine (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Behdrdenunterrichtung gemB § 4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellungnahme vom 24.08.2018 der
Regierung von Schwaben, Augsburg:

Stellungnahme:

Liele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen, sowie
Grundsdtze der Raumordnung als Vorgabe fir die nachfolgende Abwiigungsentscheidung:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP):
3.3 Abs. 2 (Z): Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

Stellungnahme aus Sicht der Landesplanung:

Der Markt Altusried sieht vor, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung ei-
nes Garten- und Landschaftshaubetriebes mitsamt eines Betriebsleiterwohnhauses im nordwestli-
chen Bereich des Plangebietes sowie eines zweiten Gewerbegebietes fiir nur gering storende Ge-
werbebetriebe im Siiden des Plangebietes zu schaffen. Dariiber hinaus ist die Schaffung einer be-
pflanzten Grinfliche im Osten des Plangebietes geplant. Das Plangebiet liegt ca. 380 Meter siid-
lich vom Siedlungskérper des Marktes Altusried. Im Siiden grenzt ein Weiler an, dstlich des Plan-
gebietes befinden sich Parkpldtze.

Diese schlieBen zwar westlich an ein im wirksamen Flachennutzungsplan des Marktes Altusried
dargestelltes Sondergebiet an. Dennoch bedarf es in diesem Fall einer bauleitplanerischen Ausei-
nandersetzung mit den rechtlichen Anforderungen im LEP-Ziel 3.3 Abs. 2 (Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten). Wir bitten Sie, im ndchsten Verfahrensschritt die planerischen Gesichtspunkte
2ur Standortwahl darzulegen, insbesondere kdnnte es fraglich sein, ob der Baubestand "Im Tal"
eine geeignete Siedlungseinheit im Sinne des vorgenannten LEP-Zieles darstellt. Auch ist die ge-
plante Ausweisung eines Gewerbegebietes nicht nachvollziehbar, da im Hauptort Altusried noch
unbebaute gewerbliche Bauflichen im Fldchennutzungsplan dargestellt sind.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Seitens der Regierung wird in Zweifel gezogen, dass die Gewerbeflichen an eine geeignete Sied-
lungseinheit angebunden werden. Nach Ansicht der Verwaltung ist der bebaute Bereich "Im Tal"
jedoch sehr wohl zur Anbindung geeignet, da sich hier mit der Firma Toranlagen Hartmann bereits
ein Gewerbebetrieb befindet. Nicht zuletzt ist ein am Ortsrand gelegenes ehemaliges landwirt-
schaftliches Betriehsgebdude als Standort fir einen Garten- und Landschaftshaubetrieb geradezu
ideal geeignet. Wie von der Regierung von Schwaben gefordert, muss in der weiteren Planung
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noch genaver erldutert und beschrieben werden, warum das Anbindegebot nach Ansicht der Ge-
meinde hier nicht verletzt wird.

Beziiglich der im Fldchennutzungsplan noch dargestellten Gewerbefldchen ist leider festzustellen,
dass diese weder kurz- noch mittelfristig realisierbar sind.

Behordenunterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellungnahme vom 31.08.2018 des
Regionalen Planungsverbandes Allgdu, Kaufbeuren:

Stellungnahme:

GemdB Landesentwicklungsprogramm 3.3 Abs. 2 (Z) sind neue Siedlungsfldchen mdglichst in An-
bindung an geeignete Siedlungsflichen auszuweisen. Zudem sollen zur Eingrenzung des Flchen-
verbrauchs insbesondere vorhandene Baulandreserven und leer stehende Gebdude genutzt sowie
Nachverdichtungen in den Siedlungsgebieten vorgenommen werden (siehe Regionalplan der Re-
gion Allgdu (RP 16) BV 1.3 Abs. 2 (2).

Wir bitten den Markt Altusried, sich mit den genannten Zielen auseinanderzusetzen und die Bau-
leitplanunterlagen entsprechend zu ergénzen. In Bezug auf RP 16 B V 1.3 Abs. 2 (Z) sollte inshe-
sondere auf die noch unbebauten gewerblichen Bauflichen am Hauptort eingegangen werden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf die Ausfihrungen zur Stellungnahme
der Regierung von Schwaben verwiesen.

Stellungnahme vom 12.03.2019 zur Fassung vom 07.12.2018 der Regierung von Schwaben,
Augsburg:

Stellungnahme:

Liele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen, sowie
Grundsdtze der Raumordnung als Vorgabe fir die nachfolgende Abwigungsentscheidung:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP):

LEP 3.1 Abs. T (G): Ausweisung von Baufldchen an nachhaltiger Siedlungsentwicklung unter be-
sonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels ausrichten

LEP 3.1 Abs. 2 (G): Fldchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen anwenden

LEP 3.2 (Z): Innen- vor AuBenentwicklung

LEP 3.3 (Z): Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

Stellungnahme aus Sicht der Landesplanung:

Wir haben uns zulefzt mit RS vom 24.08.2018 zu 0.a. Bauleitplanvorhaben und mit RS vom
21.01.2019 zum Bebauungsplan "Im Tal" geduBert. Auf Wunsch des Marktes Altusried fand am
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04.12.2018 bei der Regierung von Schwaben eine Besprechung statt, die 0.a. Vorhaben zum
Inhalt hatte.

Der Umgriff der vorliegenden Fldchennutzungsplandnderung hat sich laut den nun vorliegenden
Unterlagen im Vergleich zur Beteiligung gem. § 4 Abs.1 BauGB nach Siiden hin um ein bereits als
Mischgebiet festgesetztes Areal erweitert. Dies dient der Anpassung des Flachennutzungsplans an
die tatsachliche und im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung.

Der Markt Altusried hat sich in den vorliegenden Unterlagen mit dem LEP-Ziel 3.2 "Innen- vor
AuBenentwicklung" auseinandergesetzt und die Griinde zur Auswahl des verfahrensgegenstdndli-
chen Bereiches dargelegt.

Aus den vorliegenden Unterlagen geht bislang nicht hervor, ob bzw. inwieweit es sich bei den
vorhandenen Siedlungsfldchen mit bestehender Nutzung im Siiden der gegenstandlichen Planung
und dstlich der KreisstraBe OA 15 um geeignete Siedlungseinheiten gemdB LEP 3.3 Abs. 2 (Z)
handelt.

Wir bitten den Markt Altusried, seine Erwdgungen hierzu in den Unterlagen darzulegen, wie dies
im Rahmen der Besprechung vom 04.12.2018 erdrtert worden ist.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise auf die betroffenen Grundsitze und Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern
(LEP) werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregung beziiglich der Auseinandersetzung mit dem LEP-Ziel 3.2 "Innen- vor AuBenentwick-
lung" wird begrift.

Die Anregungen zur Vervollstdndigung der Unterlagen hinsichtlich des Ziels 3.3 Abs.2 des Landes-
entwicklungsprogramms werden zur Kenntnis genommen.

Der Markt ist der Ansicht, dass es sich bei den vorhandenen Siedlungsfldchen mit bestehender
Nutzung im Siiden der gegenstindlichen Planung und dstlich der KreisstraBe OA 15, um geeignete
Siedlungseinheiten gemdf des Ziels 3.3 Abs. 2 des Landesentwicklungsprogramms Bayem han-
delt. An den Anderungsbereich "Im Tal" grenzt im Siden und Osfen der rechtsverbindliche Bebau-
ungsplan "Altusried — Freilichtspielgeldnde" an, der fiir den siidlichen Bereich ein Mischgebiet und
dstlich des Anderungsbereiches eine Parkplatzfliche fur die Besucher der "Allgduer Freilichtbihne”
sowie Ostlich der KreisstraBe ein Mischgebiet festsetzt. In diesen Bereichen schlieBt sich der Ande-
rungsbereich daher an eine bestehende Bebauung an, die eine gewachsene Struktur aufweist.
Durch den Anderungsbereich "Im Tal" erfolgt ein Liickenschluss zwischen der gemischten Bebauung
im Siden und den Parkfliichen der Freilichtbihne im Osten sowie der bestehenden gemischten
Bebauung dstlich der KreisstraBe. Ostlich der KreisstraBe befinden sich ein Restaurant, vereinzelte
Wohnhduser sowie eine Reitanlage, die fir sich gesehen ebenfalls bereits eine Struktur aufweisen.
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Infolge der Angliederung der neuen Siedlungsflache an die bestehende Bebauung wird insbeson-
dere das Landschaftsbild nicht zerstort.

Der Markt Altusried hat noch alternative Standorte fiir die Ausweisung einer gewerblichen Baufld-
chen Gberprift und ist zu dem Schluss gekommen, dass die gewerbliche Bauflichen (6 1im Osten
und G 2- Teilfliche im Norden von Altusried) kurz- bis mittelfristig nicht zur Verfigung stehen. Das
liegt vor allem daran, dass sie im Eigentum Dritter stehen. Die im Jahr 2017 neu ausgewiesene
gewerbliche Baufliche im Bereich des "Meierhofes" ist bereits fiir eine Ansiedlung von anderen
Gewerbebetrieben vorgesehen. Im Ubrigen wurde die gewerbliche Bauflche G 2 bereits reduziert.

Durch die Vorbelastung des Anderungsbereichs "Im Tal" durch die angrenzende KreisstraBe OA 15
ist dieser besonders fir die Ausweisung einer gewerblichen Baufldche geeignet. Der Garten- und
Landschaftsbaubetrieb stellt besondere Anforderungen an seine Umgebung, sodass der Anderungs-
bereich sich aufgrund der vorhandenen Struktur und dem Anschluss an die die bestehende Bebau-
ung sowie die Vorbelastung des Gebiets ideal fir die Umsiedlung eignet.

Der Textteil wird entsprechend angepasst.

Stellungnahme:

Die Reduzierung der gewerblichen Baufliche im Ortsteil Kimratshofen trigt den Grundsiitzen der
nachhaltigen Siedlungsentwicklung (LEP 3.1 Abs. 1) und des Fldchensparens (LEP 3.1 Abs. 2)
Rechnung. Dariiber hinaus wurde im Gesprdch am 04.12.2018 vom Markt Altusried in Aussicht
gestellt, dass gewerbliche Bauflichen im Norden und Osten des Marktes, welche mittel- bis lang-
fristig nicht zur Verfigung stehen, aus dem rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan zuriickgenommen
werden konnten. Hierzu heiBt es auch in den vorliegenden Unterlagen, dass diese Flichen nicht
zur Verfiigung stehen (Begrindung Seite 6). Weshalb hier keine Riicknahme erfolgt, geht aus den
Unterlagen nicht hervor.

Eine abschlieBende landesplanerische Stellungnahme ist erst nach Vervollstiindigung der Planun-
ferlagen bzgl. des LEP-Zieles Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten mdglich.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anregungen beziiglich der Riicknahme von gewerblichen Baufldchen im Norden und Osfen des
Marktes, die mittel- bis langfristig nicht zur Verfiigung stehen, werden zur Kenntnis genommen.

Es ist richtig, dass dariiber beim Termin am 04.12.2018 gesprochen wurde. Der Markt hat sich
zundchst dazu entschlossen, lediglich die Fliche in "Kimratshofen-Nord" (G2) mit 1,50 ha fldchen-
gleich (dies entspricht der GroBe der neven gewerblichen Baufliche) zu reduzieren, um die Kom-
pensation fir die Darstellung der neven gewerbliche Bauflichen zu erreichen. Dennoch schlieft
der Markt nicht aus, die gewerblichen Baufldchen im Norden und Osten des Marktes zukiinftig
2uriickzunehmen.
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Stellungnahme:

Die Bauleitplanung wurde in das Rauminformationssystem der Regierung von Schwaben eingetra-
gen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis auf die Eintragung der Bauleitplanung in das Rauminformationssystem der Regierung
von Schwaben wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwdgung bzw. Beriicksichtigung war nicht
erforderlich.

Stellungnahme vom 12.03.2019 zur Fassung vom 07.12.2018 des Regionalen Planungsverban-
des Allgdu, Kaufbeuren:

Stellungnahme:

0b das Bauleitplanvorhaben mit Landesentwicklungsprogramm 3.3 Abs. 2 (Z) vereinbar ist, ist von
der hoheren Landesplanungsbehdrde zu beurteilen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwdgung bzw. Beriicksichtigung war nicht
erforderlich.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 29.03.2019:

Bestandsaufnahme:
Regionalplan (Fassung vom 10.01.2007):

Nach dem Regionalplan der Region Allgéiu befindet sich der Anderungsbereich "Im Tal" innerhalb
eines Vorranggebietes zur Wasserversorgung und am Rande des landschaftlichen Vorbehaltsgebie-
fes Nr. 10 "Kiirnacher Wald (Adelegg)". Die Pflege der Kulturlandschaft wird im Regionalplan als
bedeutender Beitrag fiir den Tourismus bezeichnet. Dem Landschaftshild kommt deswegen eine
besondere Stellung zu. Im Landesentwicklungsprogramm Bayern ist das Gebiet um den Markt
Altusried als "Stadt- und Umlandbereich im ldndlichen Raum" kategorisiert.

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung vom 20.11.2000):

Der Landschaftsplan ist in den Fldchennutzungsplan infegriert und trifft fir den betroffenen Bereich

keine konkreten Aussagen. Eine separate Anderung des Landschaftsplanes ist daher nicht erforder-
lich.
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2 Beriicksichtigung der sonstigen Belange auf Grund der Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

2.1 Die sonstigen Belange wurden bei der 10. Anderung des Flichennutzungsplanes im Be-
reich "Im Tal" sowie im Bereich "Kimratshofen-Nord" (G 2) wie folgt beriicksichtigt:

2.1.1  Planungs-/Baurecht:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Behrdenunterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellungnahme vom 29.08.2018 des
Landratsamtes Oberallgdu, Bauleitplanung, Sonthofen:

Stellungnahme:

Mit der 10. Anderung des Flichennutzungsplanes méchte der Markt Altusried im Bereich "Im Tal"
zwei Gewerbefldchen (davon ein "GEred") und eine dffentliche Grinfldche ausweisen. Begrindet
wird dies mit der Ansiedlung eines Garten- und Landschaftshaubetriebes im Bereich der auf
FI.Nr. 280 der Gemarkung Altusried vorhandenen ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle "Im
Tal 11" und des Bedarfs an weiteren Gewerbefldchen, inshesondere fiir sogenannte "gering sfo-
rende Gewerbebetriebe".

Bislang ist der verfahrensgegensténdliche Bereich im Flichennutzungsplan als Fldche fir die Land-
wirtschaft dargestellt. Im Osten schlieBen Parkplitze der Freilichthihne Altusried und im Siden
eine Bestandsbebauung an das Plangebiet an. Die Bestandshebauung ist im Fldchennutzungsplan
bislang nicht als Baufldche dargestellt, sie weist durch den bestehenden Betrieb "Toranlagen Hart-
mann" aber schon heute eine Mischnutzung auf.

Aus ortsplanerischer und naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundsiitzlichen Bedenken ge-
gen die geplante Ausweisung der beiden Gewerbefliichen und der Griinfldche.

Da sich das Areal vor Ort aber deutlich exponierter darstellt, als nach den Bildem vermutet, reicht
fiir die Bebauung/Nutzung des Gebiets die bloBe Anderung des Fldchennutzungsplanes nicht aus.
Vielmehr miissen - zu einem spiteren Zeitpunk - durch einen Bebauungsplan verbindliche Vorga-
ben fir die Bebauung dieses Gebiets gemacht werden. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
muss sich dann ein qualifizierter Entwurfsplaner intensiv mit den in diesem Bereich vertretbaren
GebdudegroBen und Gebdudehdhen auseinandersetzen. Auch eine gute und qualitativ hochwertige
Eingriinung ist unerldsslich, um die Gewerbefldchen dauerhaft gut in das Landschaftsbild einbinden
20 konnen. Bereits heute weist die Untere Naturschutzbehdrde darauf hin, dass die geplante Griin-
flche mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen sind.
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Fiir die 10. Anderung des Flichennutzungsplanes ist der bliche Umweltbericht (siehe Anlage 1
zum BauGB) noch auszuarbeiten. Im Umweltbericht muss sich die Marktgemeinde Altusried bereits
auf der Ebene des Flichennutzungsplanes aufgrund der Lage des Gebiets und der vorgesehenen
Art der baulichen Nutzung - aus unserer Sicht - inshesondere mit den Schutzgiitern "Mensch"
(Stichwort: Immissionsschutz), "Wasser" (wegen des benachbarten Wasserschutzgebietes und des
Vorranggebietes "Wasserversorgung” It. Regionalplan) und "Landschaftsbild" (u.a. auch wegen
der Lage im oder zumindest am Rande des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 10) intensiv
auseinandersetzen.

Da der Umweltbericht derzeit noch fehlt, behalten wir uns fiir das Verfahren ein weitergehendes
AuBerungsrecht hierzu vor.

Im Hinblick auf den Trennungsgrundsatz (siehe § 50 ImSchG) halten wir bei der geplanten Aus-
weisung der beiden Gewerbefldchen auch eine Darstellung des siidlich vorhandenen Baubestandes
(incl. Toranlagen Hartmann) als Mischbaufldche (MI) fir angebracht.

AbschlieBend machten wir noch Klarstellen, dass mit unserer heutigen Stellungnahme noch keine
Vorentscheidung der Unteren Naturschutzbehdrde zu den geplanten Ortsumfahrungen (Std- oder
Nordvariante) verbunden ist. Der Geltungsbereich der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes
tangiert die Sidvarianten nicht.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und in der weiteren Planung beachtet. Auf Anra-
ten des Landratsamtes wird der Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-tnderung auf die be-
stehende Bebauung im Bereich "Im Tal" ausgedehnt. Dieser Bereich wird als Mischbaufldche (M)
dargestellt, was auch der Festsetzung des Bebauungsplanes "Freilichtspielgeldnde" entspricht:

Stellungnahme vom 08.03.2019 zur Fassung vom 07.12.2018 des Landratsamtes Oberallgdu,
Bauleitplanung, Sonthofen:

Stellungnahme:

Bereits mit Schreiben vom 29.08.2018 haben wir zur Anderung des Fliichennutzungsplanes der
Marktgemeinde Altusried im Bereich "Im Tal" Stellung genommen und die Aussage treffen konnen,
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dass von unserer Seite keine grundsitzlichen Einwendungen gegen die geplante Darstellung einer
Gewerbefliche im Bereich "Im Tal" erhoben werden, wenn (gleichzeitig) der sidlich vorhandene
Baubestand (incl. Toranlagen Hartmann) als Mischbaufldche ausgewiesen wird.

Da die Marktgemeinde dieser Empfehlung gefolgt ist, kénnen wir (Landratsamt Oberallgdu, Bau-
leitplanung, Ortsplanung, Naturschutz, Brandschutz) nun im nochmaligen frihzeitigen Beteili-
qungsverfahren mitteilen, dass von unserer Seite gegen diese Darstellungen nichts einzuwenden
Ist.

Gleiches gilt fir die Umwandlung der im Ortsteil Kimratshofen, westlich der StaatsstraBe 2009,
gelegenen Gewerbefldche in eine "Fldche fir die Landwirtschaft".

In der angestrebten verbindlichen Bauleitplanung wird es aufgrund des bewegten Geldndes im
Bereich "Im Tal" und der unmittelbaren Nihe zu einem landschaftlichen Vorbehaltsgebietes ins-
besondere darauf ankommen, die geplanten Gebdudekubaturen auf ein, der Lage dieses Gewer-
begebietes, angemessenes MaB zu begrenzen. Ob die in Ziffer 3.2.1.3 und 3.2.1.5 angesprochene
daverhafte Erhaltung des "vorhandenen typischen Allgduer Hofes" durch entsprechende Festset-
zungen in einem Angebotshebauungsplan erreicht werden kann, bleibt abzuwarten.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die einleitende Darstellung zu der Gewerbefldche im Bereich "Im Tal" und im Bereich "Kimrats-
hofen-Nord" wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen zur Umsetzung des Vorhabens im Bereich "Im Tal" und der unmittelbaren Nahe
2u einem landwirtschaftlichen Vorbehaltsgebiet wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
Beriicksichtigung finden.

2.1.2  Verkehrliche ErschlieBung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 20.02.2019 zur Fassung vom 07.12.2018 des Landratsamtes Oberallgdu,
Tiefbauverwaltung, Sonthofen:

Stellungnahme:

Einwendungen im Hinblick auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sind folgende Punkte
relevant:

— Ausfahrt des "GE"-Grundstiicks nur zur bestehenden (Sudlichstens) Ausfahrt des Parkplatzes
— ZIufahrtsverbot auf der ganzen Linge zur KreisstraBie OA 15
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— Gebdudeabstand zum Fahrbahnrand der Kreisstrale > 15 m

— keine direkte Ableitung von Oberflichen- bzw. gesammeltem Niederschlagswasser zur Kreis-
straBe 0A 15

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme betrifft die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und wird dort entsprechend
geprift und abgearbeitet.

2.1.3  Land-/Forstwirtschaft:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Behordenunterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellungnahme vom 28.08.2018 des
Amtes fir Emdhrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten:

Stellungnahme:

Durch die Uberplanung gehen landwirtschaftliche Ertragsfliichen unwiederbringlich verloren. Da
die Landwirtschaft an die landwirtschaftliche Nutzflache gebunden ist, bedeutet der Verlust von
Produktionsflachen durch Bebauung und durch den notwendigen naturschutzfachlichen Ausgleich
eine Verschlechterung der Situation. Auch der Pachtmarkt wird durch die Flachenknappheit ange-
heizt.

Bei der Planung sollte darauf geachtet werden, den Eingriff mglichst naturvertrdglich zu gestalten,
um den Bedarf an naturschutzfachlichen Ausgleichsfldchen, mdglichst gering zu halten. Bei der
Auswahl der Ausgleichsfldchen missen landwirtschaftliche Ertragsstandorte geschont werden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anregungen zur Uberplanung landwirtschaftlicher Ertragsfliichen werden zur Kenntnis genom-
men.

In der weiteren Planung wird seitens des Marktes Altusried darauf geachtet, den Flichenverbrauch
auf das unbedingt erforderliche MaB zu beschrdnken und soweit maglich, landwirtschaftliche Er-
fragsstandorte zu schonen.
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Stellungnahme vom 07.03.2019 zur Fassung vom 07.12.2018 des Amtes fir Emdhrung, Land-
wirtschaft und Forsten Kempten:

Stellungnahme:

Sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zustindigkeit gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Im Tal: Unsere Stellungnahme vom 28.08.2018 zur 10. Anderung des Flichennutzungsplans im
Bereich "Im Tal" wird aufrechterhalten.

Kimratshofen Nord: Wir begriiBen die Reduzierung der gewerblichen Bauflichen und den damit
verbundenen Erhalt von landwirtschaftlicher Fldche.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Der Verweis auf die Giltigkeit der Stellungnahme vom 28.08.2018 beziiglich der Flichennut-
zungsplandnderung im Bereich "Im Tal" wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme zur Flachennutzungsplandnderung im Bereich "Kimratshofen-Nord" wird be-
griift.

Stellungnahme vom 19.02.2019 zur Fassung vom 07.12.2018 des Amtes fiir Emdhrung, Land-
wirtschaft und Forsten Kempten, Immenstadt i.Allg. — Bereich Forsten:

Stellungnahme:

Fiir die Bereiche "Im Tal" und "Kimratshofen-Nord" (62) soll der Fldchennutzungsplan des Marktes
Altusried gedindert werden.

Aus forstlicher Sicht werden dann keine Einwdnde erhoben, wenn bei der Anderung des Fliichen-
nutzungsplans im Bereich "Im Tal" bauliche Vorhaben im Sidteil, konkret im Bereich des geplan-
ten Mischgebiets, nicht weiter nach Westen entwickelt werden. In einem Abstand von 15 - 25 m
grenzt in diesem Bereich westlich ein Laubholzbestand an, der in der Hauptwindrichtung vorgela-
gert ist. Der Bestand ist grundsdtzlich stabil, es konnen jedoch erkrankte Eschen wie auch vereinzelt
Kronenteile in Richtung der Bebauung stiirzen. Eine bauliche Entwicklung in Richtung Wald wiirde
das Schadensrisiko deutlich erhohen und als kritisch bewertet. Gegeniiber dem aktuellen Bestand
erscheint die Abstandssituation derzeit als vertretbar. Bei Beachtung dieser Anmerkungen im
Mischgebiet "Im Tal" werden aus forstlicher Sicht keine Einwdnde gegen die geplante Anderung
des Flachennutzungsplans erhoben.

Die AusgleichsmaBnahme in "Kimratshofen-Nord", die die weitere Anderung im Flichennutzungs-
plan nach sich zieht, berihrt forstliche Belange nicht.
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Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkungen zum Waldabstand im Sidteil des Anderungsbereiches werden zur Kenntnis ge-
nommen. Das angesprochene Mischgebiet befindet sich nicht in Planung, sondem wurde im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplanes "Freilichtspielgelande”, Markt Altusried (zuletzt gedn-
derte Fassung vom 30.06.1997) als Mischgebiet festgesetzt. Eine bauliche Entwicklung in Rich-
tung Wald ist nicht vorgesehen und wird durch die 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes nicht
ermdglicht. Die Anmerkungen aus der Stellungnahme werden daher erfillt.

2.14 Brandschutz:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Behordenunterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellungnahme vom 07.08.2018 des
Landratsamtes Oberallgdu, Kreisbrandrat, Sonthofen:

Stellungnahme:
Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes sind folgende Vorgaben zu beachten:

1. Die Zufahrten sind nach den "Richtlinien Gber Flichen fiir die Feuerwehr" -Fassung Juli 1998-
(AIIMBI Nr. 25/1998) herzustellen.

2. Die Loschwasserversorgung ist nach dem Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt W 405 zu ermitfeln.
Als Hydranten sind Uberflurhydranten DN 100 vorzusehen. Die Abstiinde der Hydranten zueinander
sollten 150 m nicht Gberschreiten.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und in der weiteren Planung beachtet.

Stellungnahme vom 08.03.2019 zur Fassung vom 07.12.2018 des Landratsamtes Oberallgdu,
Bauleitplanung, Sonthofen:

Stellungnahme:

Von der beiliegenden Stellungnahme von Herm Kreisbrandrat Seger vom 07.08.2018 bitte ich
Kenntnis zu nehmen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme vom 07.08.2018 betrifft die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und wird
dort entsprechend gepriift und abgearbeifet.
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2.1.5  Ver- und Entsorgung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 06.03.2019 zur Fassung vom 07.12.2018 der LEW Verteilnetz GmbH, Buch-
loe:

Stellungnahme:

Gegen die 10. Anderung des Fldichennutzungsplanes bestehen unsererseits keine Einwinde, wenn
der Bestand unserer Betriebsmittel gesichert ist und die Punkte aus unserer Stellungnahme vom
20.08.2018 beriicksichtigt werden. In Kimratshofen Nord befinden sich keine Betriebsmittel un-
serer Gesellschaft, da dieser Bereich nicht zu unserem Versorgungsgebiet gehart.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme betrifft die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und wird dort entsprechend
geprift und abgearbeitet.

2.1.6  Allgemeines zur Planung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB §3 Abs. 1 BauGB, schriffliche Stellungnahme vom
31.08.2018 eines Brgers aus Altusried:

Stellungnahme:

Der Markt Altusried hat die einmalige Gelegenheit genutzt das Anwesen mit Grundstiicken zu kau-
fen um Spielraum in der Planung der UmgehungsstraBe/EntlastungsstraBe "Sid" zu erhalten. Die
Findung einer rechtssicheren Trasse fir Altusried liegt noch in weiter Ferne, das berplante Grund-
stiick/Anwesen sollte deshalb auf keinen Fall vorschnell weiter verduBert werden; schlieBlich wurde
der Ankauf u.a. hauptsdchlich mit als "Schlisselrolle fiir eine Ortsumfahrung" begriindet.

Eine mdgliche Trassenvariante ist nur 30 Meter vom bestehenden Gebdude entfernt; das ist genau
der Abstand, ab dem erhebliche und teure MaBnahmen zur Immissionsminderung vonndten sind
und sich ein kiinftiger Eigentimer energisch wehren wird.
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Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Ein wesentliches Schliisselelement bei der Realisierung einer Ortsumfahrung wird darin bestehen,
attraktive Tauschflachen anbieten zu konnen. Mit dem Grundstiickstausch, der den Rehle-Hof zum
Gegenstand hat, verbessert die Gemeinde ihren Bestand an gut gelegenen und wertvollen land-
wirtschaftlichen Fldchen enorm.

Der vorliegenden Stellungnahme ist insofern Recht zu geben, als weder die vorliegende Fldchen-
nutzungsplandnderung noch das damit zusammenhangende Tauschgeschdft eine angedachte
Sudvariante der Ortsumfahrung fordert. Vielmehr folgt die Gemeinde damit der Haltung des Staat-
lichen Bauamts, das sich klar zugunsten einer Nordtrasse festgelegt hat.

Stellungnahme:

Das Grundstiick/Anwesen fiir das die Anderung beantragt wird ist aus mehreren Griinden fiir jegli-
ches Gewerbe ungeeignet, da es in unmittelbarem, héchst sensiblem Einzugsbereich des Freilicht-
spielgelindes mit Parkpldtzen ist und bei einem Verkauf die Einflussnahme auf die Emissionen
und das duBere Erscheinungsbild des Gewerbeareals gering ist, selbst wenn sie einen Grinstreifen
oder eine Baschung einplanen.

Die Verkehrsanbindung ist durch eine fehlende Umfahrung "Sud" véllig unbefriedigend. Die Zufahrt
iber die BlumenstraBe als ausgefiihrte AnliegerstraBe und die Abzweigung von der HauptstraBe in
die Andreas-Hofer-Stralle, werden noch mehr beansprucht. GroBe Fahrzeuge aus Richtung Kemp-
ten kommend konnen hier Richtung Gewerbegebiet nicht abbiegen und belasten den Innerortsver-
kehr zusitzlich, indem sie am westlichen Kreisverkehr wenden, wieder zuriick in die Dorfmitte fah-
ren um dann aus der Gegenrichtung in die Andreas-Hofer StraBe einzufahren.

Die Zufahrt zum geplanten Gewerbegrundstiick/Anwesen befindet sich im Bereich der Parkpldtze.
Vor und nach Veranstaltungen auf der Freilichtbihne wird ein Gewerbebetrieb massive Zu- und
Abfahrtsprobleme bekommen, da sich der An- und Abfahrtsverkehr fir die Parkplitze regelmabBig
anstaut. Zudem gehen erhebliche Gefahren durch zu- oder abfahrende Fahrzeuge des Gewerbetrei-
benden fir FuBgingerstrome im Bereich der Parkpldtze und dem Umfeld der StraBe ,Im Tal" aus.
Auch diese Umstdnde begriindeten einen Kauf der Grundstiicke mit Anwesen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Esist unbestritten, dass die Ansiedlung von Gewerbebetrieben im Einzugshereich der Freilichtbiihne
ein Konflikrpotential birgt. Es wird in der weiteren Planung zu kldren sein, ob diese Konflikte geldst
werden konnen. In der Stellungnahme werden diesbeziiglich zutreffender Weise die Aspekte Liirm
und Gestaltung aufgefiihrt. Wahrend die Immissionsproblematik im Rahmen einer schalltechni-
schen Untersuchung aufgearbeitet werden muss, verspricht sich die Gemeinde von einer umfang-
reichen Begriinung dstlich der Gewerbegrundstiicke einen wirksamen Blickschutz auf die gewerb-
lichen Nutzungen.
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Die Bedenken zur verkehrlichen Anbindung der Gewerbegrundstiicke werden im dargestellten Um-
fang nicht geteilt. Zundchst stellt die Ortsdurchfahrt nicht die einzige mdgliche Zufahrt zu den
Gewerbefldchen dar, auch die KreisstraBe aus Richtung Siden sowie die Gemeindeverbindungs-
straBe Halden/Gansmihle sind im Einzelfall von groBeren Fahrzeugen nutzbar. Der Garten- und
Landschaftsbaubetrieb bendtigt ohnehin keine stdndige oder regelmaBige Belieferung durch grofie
LKW. Die Nutzung und Belieferung der zweiten Gewerbefliche muss hingegen soweit als mdglich
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes gesteuert werden. Denkbar sind hier entsprechend
niedrige Immissionswerte sowie der Ausschluss bestimmter Betriehsarten.

Ein Konflikt der Gewerbebetriebe mit der Parkplatznutzung dirfte nach Ansicht der Gemeinde nur
in Ausnahmefdillen zu tragen kommen, da sich die Nutzungszeiten der Freilichthihne in der Regel
nicht mit den @blichen gewerblichen Betriebszeiten Giberschneiden.

Stellungnahme:

Selbstverstdndlich bin ich dafir, die Umsiedlung des erwdhnten, bereits seit Jahren bestehenden
Altusrieder Landschaftshaubetriebes zu ermdglichen, aber eine voreilige Losung ,Im Tal" schafft
letztlich nur neue Probleme. Das Argument der Tauschflchen im Norden ist unbegrindet, da eine
weitere StraBe im Norden nicht darstellbar ist und die erwihnten Grundstiicke aufgrund ihrer To-
pographie als Ersatz fir die aktive Landwirtschaft, ungeeignet sind - oder bereits vom Haupthe-
troffenen Landwirt als Pachifliche genutzt werden.

Mein Fazit ist, ein so mihsam erworbenes Grundstiick, das hier wirklich eine Schlusselrolle ein-
nimmt und nicht an Wert verliert, sollte man als Gemeinde nicht mehr aus der Hand geben. Eine
zeitliche Verpachtung mit dhnlicher Nutzung des Anwesens wie bisher (z.B. als Hobbylandwirt oder
Reiterhof) wiirde dem Verfall des Anwesens entgegenwirken und da das Grundstiick im Besitz der
Gemeinde bleibt, kann diese auch in Zukunft die Oberhand behalten. Alle Maglichkeiten fir weitere
Entwicklungen in diesem Bereich wiren somit auch fiir zukiinftige Generationen gesichert.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise und Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Beziiglich der Frage der Umfah-
rungsstraBe wird auf die vorherigen Ausfihrungen verwiesen.
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3 Wahl des Planes in Bezug auf in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaglichkeiten

3.1 Allgemeines Planungserfordernis:

Die Planung dient der vorbereitenden Bauleitplanung zur Aufstellung eines Bebauungsplanes in
diesem Bereich. Ziel der Planung ist die Darstellung einer gewerblichen Baufldche im Bereich des
ehemaligen landwirtschaftlichen Anwesens "Im Tal" (Rehle-Hof), um die Umsiedlung eines Gar-
fen- und Landschaftshaubetriebes samt Errichtung eines Betriebsleiterwohnhauses zu ermdglichen
sowie die Ausweisung einer weiteren gewerblichen Bauflache, auf der gewerbliche Nutzungen mit
reduzierten Immissionswerten zugelassen werden. Die Planung stehtim Zusammenhang mit einem
Grundstickskaufgeschaft zur Realisierung der Ortsumfahrung im Norden des Markfes Altusried. Die
geplante Umsiedlung kann nur mit der Ausweisung einer gewerblichen Baufliche (G) mdglich sein.
Die Verknipfung der beiden angrenzenden gewerblichen Flichen dient dazu, die Anbindung an
die bestehende Bebauung an der StraBe "Im Tal" (KreisstraBe OA 15) zu gewdhrleisten. Zur opti-
schen Abgrenzung des Plangebietes von dem Betrieb und den Parkplitzen des Freilichtspielgeldn-
des ist des Weiteren eine bepflanzte Griinfliche geplant.

Der Markt Altustied ist bemiht, auch langfristig eine ausgewogene Zusammensetzung der Bevol-
kerung und eine hohe Wirtschaftskraft zu erhalten. Die Schaffung und der Erhalt von Arbeitspltzen
in unterschiedlichen Branchen stellen hierfir eine Voraussetzung dar. Ein Abwandern des Unter-
nehmens soll vermieden werden.

Fir das bestehende landwirtschaftliche Anwesen "Rehle-Hof" ist eine Umnutzung geplant. Dem
Markt Altusried ist es wichtig, den bereits vorhandenen typischen Allguer Hof nicht etwa abzurei-
Ben oder verfallen zu lassen, sondern ihn einer neven Nutzung zuzufihren. Dadurch erfdhrt der
Boden nur einen teilweisen Eingriff. Das bereits bestehende Wohnhaus und die Nebenanlagen
kdnnen als Biro bzw. Unterbringungsmaglichkeit genutzt werden. Zusiitzlich soll eine Maschinen-
halle ndrdlich des bestehenden Hofes entstehen. Ostlich des bestehenden Hofes soll hingegen ein
untergeordnetes Betriebsleiterwohnhaus errichtet werden.

Im Markt Altusried gibt es keine anderen gewerblichen Baufldchen, die kurz- bis mittelfristig zur
Verfiigung stehen. Das liegt vor allem daran, dass die gewerblichen Bauflachen (G 1im Osten und
G 2-Teilfldche im Norden von Altusried) im Eigentum von Dritten stehen. AuBerdem wird die Fldche
G 1im Osten von Altusried durch die mdgliche Ortsumfahrung fiir eine gewerbliche Nutzung un-
geeignet. Die im Jahr 2017 neu ausgewiesene gewerbliche Baufliche im Bereich des "Meierhofes"
(sidlich der StaatsstraBe 2009) ist bereits fiir eine Ansiedlung von anderen Gewerbebetriehen
vorgesehen. Somit sind die bisher unbebauten, im Flachennutzungsplan als gewerbliche Baufld-
chen dargestellten Bereiche fiir eine kurzfristige Ansiedlung des Garten- und Landschaftshaubetrie-
bes nicht nutzbar. Im Markt Altusried gibt es auch keine ausreichenden Bauliicken, Gebdudeleer-
stinde oder sonstige Nachverdichtungspotenziale, die von der Lage und Fléche her geeignet sind,
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um den konkreten Bedarf zu decken und ein Abwandern des Unternehmens und somit den Verlust
an Arbeitspldtzen und Wirtschaftskraft zu verhindem.

Andere Fldchen, die als gewerbliche Baufldchen ausgewiesen werden konnten, gibt es zwar, auf-
grund der besonderen Anforderungen des Garten- und Landschaftsbaubetriebes an seine Umge-
bung, kommen jedoch nur wenige Flchen in Betracht. Die jetzige Fldche eignet sich aufgrund der
bereits vorhandenen Struktur und der Vorbelastung des Gebietes hervorragend fir die Umsiedlung
des Garten- und Landschaftsbaubetriebes. AuBerdem wird ein leerstehendes landwirtschaftliches
Anwesen, das durchaus auch eine ortshildprigende Funktion aufweist, einer sinnvollen Nachnut-
zung zugefiihrt.

Trotz der vorgebrachten Argumentation ist zusdtzlich eine sogenannte Flachenkompensation vor-
gesehen, um einen interessengerechten Ausgleich und dem Grundsatz des Fldchensparens nach-
zukommen. Die Darstellung der gewerblichen Baufldchen (G) "Im Tal" erfolgt Gber eine Kompen-
sation mit bereits an anderer Stelle dargestellten dquivalenten gewerblichen Bauflichen (6), so
dass im Grunde keine zusdtzliche Darstellung von Baufldchen vorgenommen wird. Im westlichen
Altusrieder Ortsteil "Kimratshofen" soll eine gewerbliche Baufldche reduziert werden.

Dem Markt Altusried erwiichst daher ein Erfordernis, fir die zwei Anderungsbereiche bauleitplane-
risch steuernd einzugreifen.

3.2 Alternative Planungs-Méglichkeiten und Standort-Wahl:

Grundsitzlich sind im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan noch freie gewerbliche Bauflichen
und ein Gewerbegebiet mit reduzierten Emissionen im Norden des Haupt-Ortes dargestellt, die
iber die "AlpenblickstraBe" erschlossen werden konnten. Diese stehen auf Grund der Eigentums-
verhdltnisse fir die vorliegende Planung nicht zur Verfigung und werden zum Teil durch die Fld-
chennutzungsplandnderung wieder als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Daher gibt es fir
den Standort keine nahegelegenen Alternativen.

3.2.1 Planungs-Alternativen:

Die 10. Anderung des Fliichennutzungsplanes erfolgte im so genannten Parallelverfahren gem. § 8
Abs. 3 BauGB zu einem aufzustellenden Bebauungsplan (Bebauungsplan “Im Tal" und Anderung
des Bebauungsplanes "Freilichtspielgeldnde"). Die Inhalte der Anderung des Flichennutzungspla-
nes wurden bereits auf die Ziele der verbindlichen Bauleitplanung abgestimmt. Es wurden daher
keine alternativen Pldne im Rahmen der Vorentwurfs-Planung erarbeitet.
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(Joachim Konrad, 1. Biirgermeister)

Planer:

.......................................... Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. Dipl.-Ing. (FH) A. Eppinger)
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