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3.1.

Die Vorsitzende erklarte die Sitzung um 08:00 Uhr fur er6ffnet. Sie stellte fest,
dass samtliche Mitglieder ordnungsgemaB geladen wurden, dass Zeit, Ort und
Tagesordnung fur die oOffentliche Sitzung gemaB Art. 52 Bayer.
Gemeindeordnung (GO) ortslblich bekannt gemacht wurden.

Die Vorsitzende stellte fest, dass das Gremium nach Art. 47 Abs. 2,3 GO
beschlussfahig ist.

Offentlicher Teil

Genehmigung der Niederschrift iiber die 6ffentliche Sitzung vom
09.12.2025

Abstimmungsergebnis: 8 : 0

Herr SRM Ritter weist daraufhin, dass bei seiner Anfrage aus der Sitzung vom
09.12.2025 die "BeethovenstraBe" noch erganzt werden muss. Dies wurde
zwischenzeitlich seithes der Verwaltung bereits erledigt.

Informationen

Bauantrage und Bauvoranfragen

Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelcarport; SiedlerstraBBe 1 k im
Stadtteil Igelsdorf

Sachverhalt

Die Bauherren beabsichtigen auf dem Grundstick in der SiedlerstraBBe 1 k
(Hinweis: Hausnummer wird noch vergeben) (Flurnummer 2744/12 im
Stadtteil Igelsdorf) die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelcarport.

Bebauungsplan:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Igelsdorf".
Der Bebauungsplan setzt Baufelder fest.

Der Bebauungsplan setzt eine Dachneigung von 30 Grad fest.

Der Bebauungsplan setzt die Dachfarbe rotbraun bis dunkelbraun fest.
Die GRZ liegt bei ca. 0,2.

Beschreibung des Vorhabens:

Das geplante Einfamilienhaus hat eine Lange von 13,30 m und Breite von 8,30
m. Es ist nicht unterkellert und verfligt Gber zwei Geschosse. Das
ursprungliche Gelande ist bis zu 1,00 m tiefer und wird aufgeflllt. Die
Traufhéhe des Hauses liegt zwischen 5,83 m und 5,97 m ab FertigfuBboden
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3.2.

und die Firsthéhe liegt bei 7,77 m. Das Dach wird als Satteldach errichtet mit
einer Dachneigung von 30 /20 Grad.

Es werden eine Uberdachte Terrasse mit 8,75 m2 und eine nicht Uberdachte
Terrasse mit 23,50 m?2 errichtet.

Nordéstlich vom Gebdude entsteht ein Doppelcarport und ein Schuppen mit
insgesamt einer Lange von 8,75 m und einer Breite von 6,00 m. Die Héhe
betragt ca. 3,00 m. Das Dach ist ein Flachdach.

Die kleine Werkstatt bzw. Schuppen hat einen Flacheninhalt von 18,05 m=2.
Die H6he des Flachdachschuppens liegt bei max. 3,00 m.

Die GRZ I betragt 0,328, die GRZ II 0,534 und die GFZ liegt bei 0,515.

Befreiungen:
Das Gebdude und das Doppelcarport liegen nicht in dem Baufeld, daher bedarf

es einer Befreiung.

Das Dach hat auf der einen Seite eine Dachneigung von 20 Grad und muss
daher befreit werden.

Das Dach ist gemaB der Baubeschreibung grau. Auch das muss nach jetzigem
Recht noch befreit werden.

Da die GRZ héher ist, als der Bebauungsplan vorsieht, bedarf es einer
weiteren Befreiung.

Stellplatze:
Ein Einfamilienhaus muss gemaB der Garagen- und Stellplatzsatzung 2

Stellplatze nachweisen. Diese sind in dem Doppelcarport vorhanden.

Nachbarbeteiligung:
Die angrenzenden Nachbarn haben dem Vorhaben zugestimmt.

Rechtliche Wirdigung:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Anderungsverfahrens des
Bebauungsplanes Igelsdorf. Die Befreiungen durfen erteilt werden, wenn das
Vorhaben der noch nicht beschlossenen 1. Anderung des Bebauungsplans
Igelsdorf entspricht.

Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen dieser 1. Anderung, daher
empfiehlt die Verwaltung den Befreiungen und damit dem Vorhaben
zuzustimmen.

Beschluss

Das gemeindliche Einvernehmen zu o. g. Vorhaben wird erteilt.

Das Abweichen von dem Baufeld flir das Gebdude und das Doppelcarport wird
erteilt.

Der Dachneigung von 20 Grad und der Dachfarbe grau wird zugestimmt.
Die Befreiung von einer erhéhten GRZ wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 8 : 0

Neubau eines Wohnhauses; NeuweiherstraBBe 29 im Stadtteil Igelsdorf
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Sachverhalt

Die Bauherren beabsichtigen auf dem Grundstick in der NeuweiherstraBBe 29
(Flurnummer 3103/1 im Stadtteil Igelsdorf) die Errichtung eines
Einfamilienhauses. Das Vorhaben wurde bereits in der Julisitzung behandelt.
Es fehlt eine Befreiung von der faktischen GRZ.

Bebauungsplan:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Igelsdorf.
Der Bebauungsplan setzt Baufelder fest.

Der Bebauungsplan setzt die Dachfarbe mit rotbraun bis dunkelbraun fest.
Die Traufhéhe ist im Bebauungsplan mit 2,75 m festgesetzt.

Es handelt sich bei dem Bebauungsplan Igelsdorf um einen sogenannten
Baukorperplan, der faktisch eine GRZ mit ca. 0,2 festsetzt. Baukdrperplan
heiBt, dass das MaB3 der Bebauung durch die dargestellten Baukdrper
vorgegeben wird.

Beschreibung des Vorhabens:

Das Einfamilienhaus ist, wie im Bebauungsplan festgesetzt, ein Bungalow
(Erdgeschoss und Spitzboden). Das Gebaude hat eine Lange von 19,74 m und
eine Breite zwischen 8,99 m und 13,49 m. Die Wohnflache liegt bei 202,27
m2. Die Traufhohe liegt bei 2,97 m ab FertigfuBboden und die Firsthéhe bei
7,02 m. Das Dach wird als Satteldach mit einer Dachneigung von 38 Grad
errichtet. Im Suden ist eine Terrasse mit 25 m2 geplant.

Die GRZ ist gleich der GFZ und betragt 0,36.

Befreiungen:
Das Vorhaben Uberschreitet das vorgegebene Baufeld und bedarf daher einer

Befreiung. Das Dach soll anthrazitfarben sein, auch das muss befreit werden.
Die Traufhéhe liegt 22 cm héher und die GRZ liegt statt 0,2 bei 0,36. Daher
bedarf es insgesamt vier Befreiungen.

Begriindung der Bauherren fiir die Befreiungen:

Durch die zeitgemaBe Verdichtung der Grundstlicke Uberschreitet die geplante
Bebauung die Baugrenzen, passt sich aber in GréBe, Nutzung und Eigenart der
Umgebung an. In unmittelbarer Nahe sind bereits Neubauten auBerhalb der
bebaubaren Flache genehmigt worden, wodurch die Siedlungsstruktur nicht
beeintrachtigt wird.

Da das Dach mit Photovoltaik belegt werden soll, wurde ein anthrazitfarbener
Dachziegel vorgesehen. Da im Referenzgebiet bereits anthrazitfarbene Dacher
existieren, passt es sich dennoch wieder in die Umgebung ein.

Stellplatze:
GemaB der Garagen- und Stellplatzsatzung sind zwei Stellplatze flr das

Einfamilienhaus zu errichten. Die Bauherren errichten zwei Stellplatze auf
Ihrem Grundstlick.

Nachbarbeteiligung:
Alle angrenzenden Nachbarn haben dem Vorhaben zugestimmt.

Rechtliche Wirdigung: )
Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Igelsdorf. Die Anderung ist noch nicht rechtskraftig. Um den Bauherren
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3.3.

entgegenzukommen, wird bei Einhaltung der Anderung vom jetzt noch
geltenden Bebauungsplan befreit.

Die Dachform ist das Satteldach mit einer Dachneigung von 38 Grad und
entspricht somit den Festsetzungen.

Die Bauherren weichen von dem vorgegebenen Baufeld ab. Das Baufeld hat
ca. eine Grundflache von 130 m2. Die Grundflache des Hauses betragt 237,06
m2. Damit ist das Gebaude ca. 100 m2 gréBer als das Baufeld. Abweichungen
von den vorgegebenen Baufeldern sind bereits vorhanden. Da das Baufeld
groBtenteils eingehalten wird ist die Befreiung stadtebaulich vertretbar. Auch
Abweichungen von der Dachfarbe sind vorhanden. Es ergibt sich eine gemischt
farbige Dachlandschaft.

Auch die erhdhte Traufhohe ist stadtebaulich vertretbar. Nach Sichtung
anderer Bauantrage im Baugebiet sind Traufhéhen bis ca. 3 m durchaus
ublich.

Die GRZ mit 0,36 ist ebenfalls stadtebaulich vertretbar und angelehnt an die
Baunutzungsverordnung von 1962 auch ublich.

Die Verwaltung empfiehlt dem Gremium die Befreiungen nochmals und flr die
GRZ erstmals zu erteilen.

Beschluss
Das gemeindliche Einvernehmen zu o. g. Bauvorhaben wird erteilt.

Den Befreiungen zur Uberschreitung des Baufeldes, zu einer Dachfarbe in
Anthrazit und einer Traufhéhe von 2,97 m wird zugestimmt.
Die Befreiung zu einer GRZ von 0,36 wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 8 : 0

Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und Carport; SiedlerstraBBe
2 f im Stadtteil Igelsdorf

Sachverhalt

Die Bauherren beabsichtigen auf dem Grundstick SiedlerstraBe 2 f
(Flurnummer 2744/4 im Stadtteil Igelsdorf) die Errichtung eines
Einfamilienhauses mit Garage und Carport.

Bebauungsplan:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Igelsdorf.
Der Bebauungsplan setzt Baufelder fest.

Die Dachneigung ist mit 30 Grad festgesetzt.

Die Dachfarbe ist mit rotbraun bis dunkelbraun festgelegt.

Die Garage und das Carport liegen auBerhalb daflir festgesetzter Flachen.
Die faktische GRZ liegt bei 0,2.

Beschreibung des Vorhabens:

Geplant ist ein zweigeschossiges unterkellertes Einfamilienhaus. Das Gebaude
hat eine Lange von 11,24 m und eine Breite von 9,74 m. Die Traufhdhe liegt
bei 5,92 m und die Firsthéhe bei 8,22 m ab FertigfuBboden. Das Dach wird als
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Satteldach mit einer Dachneigung von 25 Grad errichtet. An der nérdlichen
Grundstiicksgrenze wird ein Carport und eine Garage errichtet. Die Garage hat
eine Lange von 7 m, eine Breite von 3 m und eine Héhe von 2,75 m. Das
sudlich der Garage errichtete Carport hat eine Lange von 6,00 m, eine Breite
von 3,00 m und eine H6he von ca. 2,75 m.

Die GRZ I liegt bei 0,3 und GRZ II betragt 0,49 (eingerechnet sind auch
Zufahrt und Stellplatze). Die GFZ betragt 0,46.

Befreiungen:
Es handelt sich hier um eine zweite Reihe Bebauung. Ein Baufeld existierte

bislang dort nicht. Es bedarf einer Befreiung.

Die Dachneigung muss befreit werden, da diese um 5 Grad niedriger als die
festgesetzte Dachneigung ist.

Das Dach soll anthrazitfarben werden, daflir bedarf es einer weiteren
Befreiung.

Die Garage und das Carport liegen auBerhalb der Baugrenzen und bedlirfen
einer Befreiung.

Die GRZ wird Uberschritten und bedarf einer Befreiung.

Stellplatze:
Flr ein Einfamilienhaus sind zwei Stellplatze herzurichten. Die Bauherren

weisen eine Garage und ein Carport auf ihrem Grundstlick nach.

Nachbarbeteiligung:
Alle angrenzenden Nachbarn haben ihre Zustimmung erteilt.

Rechtliche Wirdigung:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Igelsdorf. In
diesem Bereich wird gerade ein Anderungsverfahren des Bebauungsplanes
durchgefihrt. PrifungsmaBstab war sowohl der jetzige Bebauungsplan
Igelsdorf als auch die Anderung. Das Vorhaben entspricht der Anderung. Die
Befreiungen des bestehenden Bebauungsplanes kénnen deshalb erteilt
werden.

Diese Verfahrensweise ist vom Landratsamt so kommuniziert worden.

Durch die Aufteilung des ehemals groBen Grundstickes, sind nun Bauparzellen
in zweiter Reihe entstanden. In der Anderung des Bebauungsplanes wurde
dies bericksichtigt und die Baugrenzen entsprechend festgesetzt.

Die Dachneigung weicht geringfliigig vom bisherigen Bebauungsplan ab. Die
Dachlandschaft ist nicht einheitlich und eher vielfaltig, so dass sich das
anthrazitfarbene Dach einfligt.

Die Garage und das Carport kénnen nach der Anderung auch auBerhalb
festgesetzter Flachen liegen.

Die erhdhte GRZ ist abweichend vom Bebauungsplan Igelsdorf eher zeitgeman
und wurde auch so im Anderungsverfahren beriicksichtigt.

Beschluss

Das gemeindliche Einvernehmen zu o. g. Vorhaben wird erteilt.

Der Befreiung zum Abweichen von den Baufeldern wird sowohl beztiglich des
Hauptgebaudes als auch bezliglich der Garage und des Carports zugestimmt.
Die Befreiung zu dem anthrazitfarbenen 25 Grad Dach wird erteilt.

Die Befreiung zu einer abweichenden GRZ wird erteilt.
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3.4.

Abstimmungsergebnis: 8 : 0

Anbau und Nutzungsdnderung von einem Ein- in ein Zweifamilienhaus;
Ricarda-Huch-StraB3e 16 in Baiersdorf

Sachverhalt

Die Bauherren beabsichtigen auf ihrem Grundstlick in der Ricarda-Huch-
StraBe 16 (Flurnummer 737/20 in Baiersdorf) den Anbau und die
Nutzungsanderung von einem Einfamilien- zum Zweifamilienhaus.

Bebauungsplan:
Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Die Point Sud".
Der Bebauungsplan lasst keine Kniestockausbildungen zu.

Beschreibung des Vorhabens:

Auf dem Grundstiick steht bereits ein Einfamilienhaus in Bungalowbauweise.
Nun soll auf der dstlichen Seite ein Gebaude angebaut werden, das im
Folgenden beschrieben wird. Das neue Gebaude ist 13,34 m lang und 7,00 m
breit. Es ist unterkellert und von der Geschossigkeit E+D. Das Dach ist ein
Satteldach mit einer Dachneigung von 33 Grad. Die Traufhdhe liegt bei ca.
5,00 m und die Firsthdhe bei 9,25 m. Ein Kniestock mit 1,40 m wird errichtet.

Die GRZ I liegt bei 0,34, die GRZ II bei 0,48 und die GFZ bei 0,36.

Befreiung:
Der Bebauungsplan schlieBt Kniestockausbildungen aus, daher bedarf es einer

Befreiung. Das Haus ist mit einem Kniestock von 1,40 m geplant.
AuBerdem Uberschreitet das Gebdude die Baugrenze. Es bedarf einer
Befreiung von der Baugrenze.

Begriindung der Bauherren fiir die Befreiungen:

Das Haus soll zwar auf zwei Geschossen flur eine Familie nutzbar sein, jedoch
nicht doppelt so hoch werden wie das Bestandshaus, an das angebaut werden
soll. Die Gebaudehothe bleibt deutlich unter dem zuldassigen MaB (2 VG+38
Grad). Die Gemeinde hat sich im Vorfeld mit der Planung einverstanden
gezeigt.

Die Uberschreitung wird aufgrund des dreieckigen Grundstiickszuschnitts
stadtebaulich nicht als stérend empfunden. Die Gemeinde hat sich im Vorfeld
mit der Planung einverstanden gezeigt.

Stellplatze:
Flr das Einfamilienhaus werden gemaB der Garagen- und Stellplatzsatzung
zwei Stellplatze noérdlich von dem Gebaude errichtet.

Nachbarbeteiligung:
Alle angrenzenden Nachbarn haben dem Vorhaben zugestimmt.

Rechtliche Wirdigung:
Da der Bebauungsplan an dieser Stelle zweigeschossige Bauten zulasst, flgt
sich das Gebdude E+D mit seinem Kniestock ein. Durch den Kniestock wirkt
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3.5.

das Haus wie ein zweigeschossiger Bau. Von der Baugrenze wird um ca. 1,5 m
nach Osten hin abgewichen. Die Befreiungen vom Kniestock und der
Baugrenze sind stadtebaulich vertretbar, nachbarliche Belange werden nicht
berihrt. Die Abweichung von den Abstandsflachen hat das Landratsamt nun in
Aussicht gestellt.

Beschluss

Das gemeindliche Einvernehmen zu dem o. g. Vorhaben wird erteilt.
Einem Kniestock wird aus genannten Grinden zugestimmt.
Eine Befreiung von der Baugrenze wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 8 : 0

Vorbescheid zum Neubau eines Mehrfamilienhauses statt einer
Lagerhalle; Schmalzgasse 10 in Baiersdorf

Sachverhalt

Der Bauherr hat umgeplant, die Wohnungsanzahl reduziert und beantragt nun
einen Vorbescheid zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit drei
Wohneinheiten auf dem Anwesen in der Schmalzgasse 10 (Flurnummer 7/1 in
Baiersdorf). Die bestehende Lagerhalle, die eigentlich mit 9 Stellplatze flr das
Gewerbe diente, soll abgebrochen werden.

Bebauungsplan:
Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich und wird nach § 34 BauGB
beurteilt. Da das Grundstlick im Sanierungsgebiet , Altstadt Baiersdorf" liegt,
wurde eine Stellungnahme vom Sanierungsbtiro Topos team angefordert und
hier abgedruckt.

Beschreibung des Vorhabens:

Das Vorhaben wurde bereits am 29.07.2025 behandelt. Damals waren es noch
8 Wohnungen und es fehlten Stellplatze fir den Neubau. Fir diese Stellplatze
kam auch keine Abldse in Frage.

Der Bauherr hat jetzt umgeplant und auf 3 Wohneinheiten reduziert und weist
mit 3 Duplexparkern die 6 erforderlichen Stellplatze im Erdgeschoss nach.

Das III+D Gebdude mit Satteldach entspricht der westlichen Bebauung und
kommt auf eine Firsthéhe von 14 m. Folgende Fragen lagen dem Antrag bei.

Fragen des Antrages auf Vorbescheid:
1. Zulassigkeit nach § 34 BauGB:

Ist das Vorhaben - insbesondere im Hinblick auf MaB, Art und Einfigung -
nach § 34 BauGB zulassig?

2. Stellplatznachweis gemas zukiinftiger Rechtslage:

Gegenuber dem urspringlichen Beiblatt zum Antrag auf Vorbescheid vom
27.06.2025 wurde der Entwurf grundlegend Uberarbeitet. Die urspriinglich
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geplanten acht Wohneinheiten wurden nun auf drei reduziert. Flr die drei
Wohneinheiten kdnnen insgesamt 6 Stellplatze (3 x 2 Stlick) auf eigenen
Grund im Erdgeschoss durch Duplex-Parker nachgewiesen werden.

Die urspringliche Fragestellung nach eine méglichen Stellplatzablése ist
dadurch hinfallig.

Die Anfahrbarkeit der Duplexparker ist im Grundriss Erdgeschoss
nachgewiesen. Die Fahrgasse verfugt Uber einer Breite von mind. 6,0m bei
einer Stellplatzbreite von mindestens 2,5m (§ 4 GaStellV).

3. Grenzbebauung / Abstandsflachen:

Die geplanten AuBenwande liegen im Wesentlichen auf den
Grundstiicksgrenzen. Die Abstandsflachen kédnnen daher nicht vollstandig
nachgewiesen werden.

Frage: Kann im Sinne von Art. 6 Abs. 1 Satz 4 BayBO auf den Nachweis der
Abstandsflachen verzichtet werden?

Im Bereich der Gebauderlckseite ist vom 1. und 2. OG ein Vorsprung geplant,
welcher als Terrasse im DG endet. Bezogen auf Erdgeschossniveau betragt die
Hohe bis OK Terrassenbristung 9,75m. Die Abstandsflache des Vorsprungs
(H: 9,75 x 0,4 = 3,90m) hin zum Innenhof der Nachbarbebauung
Hausnummer 12 kann hier auf eigenen Grund nachgewiesen werden. Eine
Beeintrachtigung ist dadurch nicht zu erwarten. Zur besseren Darstellung der
aktuellen nachbarlichen Ist-Situation haben wir auf Plan LP2.7 eine
Bilddokumentation erganzt.

Stellplatze:
Flr die drei Wohnungen, die jeweils Uber 60 m2 groB sind, musste der

Bauherr 6 Stellplatze (zwei je Wohneinheit) nachweisen. Diese Stellplatze
weist der Bauherr nach.

Die Verwaltung hat in den alten Unterlagen den Stellplatznachweis flr das
vordere (HauptstraBe 38,38 a) Gewerbe herausgesucht. 14 Stellplatze wurden
1987 eingezeichnet. 9 Stellplatze davon waren damals in der Lagerhalle
eingezeichnet, die jetzt abgebrochen werden soll. Nach Rlckfrage beim
Landratsamt ist das neue Mehrfamilienhaus getrennt von der vorderen
Gewerbeeinheit zu sehen. Die Stellplatze flir das heue Wohnbauvorhaben
werden nachgewiesen. Zudem plant der Bauherr die Umnutzung der vorderen
Gewerbeeinheit (Labor) zu Wohnungen, flr die keine Stellplatze nach neuem
Recht gefordert werden kénnen. Der Bauherr weist fur die HauptstraBe 38, 38
a 5 Stellplatze auBerhalb der Halle nach.

Stellungnahme Topos team:
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Stellungnahme zum Antrag auf Vorbescheid

Vorhaben: Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses anstelle einer
Lagerhalle
Ort: Schmalzgasse 10, 91083 Baiersdorf

FI.-Nr. 7/1, Gmkg. Baiersdorf

Antragsteller:

Entwurfsverfasser:
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Sachverhalt:

. 1: rkataster or 1850, ehem. Flurstlick 7 - bb. 2: Dachaufsicht ~2, Fl.-Nr. 7/1, FI.-Nr. 7
Die _ mdchte gem. Anfrage auf Vorbescheid v. 08.12.2025
auf dem an der Schmalzgasse liegenden Grundstick FI.-Nr. 7/1 ein neues
Mehrfamilienwohnhaus errichten. Dieses neu abgemarkte Grundstick ist Teil des ehem.
Anwesens Fl.-Nr. 7, das vormals als ,,durchgestecktes™ Grundstiick von der HauptstraBBe
bis zur Schmalzgasse reichte. Auf dem Baugrundstiick befindet sich noch ein
eingeschossiger Flachdach-Lagerhallenbau, welcher abgebrochen werden soll. Siehe
dazu gelbe Umrahmung in der Abb. 2.

1 -

Abb. 2: Vogelperspektiv von Sudwesten zum Anwesen Schmalzgasse 10 mit gelb markierter abzubrechender Scheune
Neu geplant ist ein E+0+D-geschossiges Wohnhaus mit drei Wohnungen, welches die
volle Grundflache des Baugrundstiickes einnimmt. Die Zufahrt, die Stellplatze, sowie
die Technik- u. Nebenrdume sind im Erdgeschoss vorgesehen. Das Obergeschoss soll
die komplette Wohnung WE 1 aufnehmen. Vom 1. Dachgeschoss aus reichen
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Nachbardach mit Gauben,
Dacheinschnitte und DFF

Nachbargebaude Bestand Neubau Bestand

HsNr 12 10 8

Abb. 6: Ansicht Schmalzgasse
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die WE 2 und WE 3 als Maisonette-Wohnungen bis in das 2. Dachgeschoss. Das
Gebdude soll ein Satteldach mit der Neigung des nordwestl. angrenzenden
nachbarlichen Satteldaches der HsNr. 12 erhalten. Angebaut werden kann hier mit
gleicher Trauf- und Firsthéhe. Nach Sidosten zur HsNr. 8 hin ist auf Ebene des 2. OG
eine Dachterrasse vorgesehen.

Abb. 8: Erdgeschoss mit Zu-/Durchfahrt, Stellplatzen, Technik u. Nebenrdaumen Voranfrage,
_ v. 08.12.2025

Stellungnahme:

Die geplante Bebauung entspricht in Art u. MaB3 der baulichen Umgebung. Der Anbau
zum Bestand im Nordwesten / Anwesen Schmalzgasse 12 in gleicher Héhe und
Dachneigung ist nachvollziehbar. Der relativ hohe Kniestock von etwa 1,50 m und die
gaubenartige Unterbrechung der Dachtraufe ist der hdhenmassigen Anpassung an den
Nachbarbestand geschuldet und i.O. Die Abstufung der Fassaden nach Sidosten /
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Anwesen Schmalzgasse 8 in Form einer Dachterrasse zur nachbarlichen Wohnbebauung
mit integrierter Garage wirkt stadtebaulich vertraglich, ist jedoch - ebenso wie der
Anbau an die vorhandene Bebauung der Fl.-Nr. 7 - nachbarrechtlich abzustimmen und
letztendlich vom LRA Erlangen-Hdchstadt unter Beachtung der Anforderungen des Art.
6 BayBO zu genehmigen. Weder der eingereichte Lageplan M 1:1.000 noch die
Planzeichnungen M 1:100 enthalten bis dato eine Darstellung zu den erforderlichen
Abstandsflachen. Die Darstellung der Abstandsflachen mit den evtl. erforderlichen
Antragen auf Abweichungen sollte spatestens mit dem Antrag auf Baugenehmigung
vorgelegt werden.

Abbruch Dachtragwerk Halle

i t |
Abb. 9: Querschnitt durch das geplante Gebzude, | v. 08.12.2025

Die gebdudeintegrierte Unterbringung der Stellplatze in Form von Doppelparkern ist
vorteilhaft.

Grundsatzlich ist das geplante Bauvorhaben sehr zu begriiBen. Es wird langfristig
innerstadtischen Leerstand verhindern und wertvollen Wohnraum schaffen.

Ndrnberg, 12.01.2026

Topos team GmbH

Architekt u. Stadtplaner

Rechtliche Wiirdigung:

Das Vorhaben gleicht sich der westlichen Bebauung bezliglich der Hohe und
Geschossigkeit sowie der Grundflache an. Das dstliche Gebaude ist eine
Garage mit Nutzung im Dachgeschoss mit einer Hohe von ca. 8 m. Bei diesem
Gebdude sind auf der zu bebauenden Seite keine Fenster. Dieses Gebaude
steht, wie auch das geplante Mehrfamilienhaus, auf der Grundstlicksgrenze.
Die erforderlichen Stellplatze werden jetzt durch Duplexparker nachgewiesen.
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3.6.

Frage 3 ist vom Landratsamt Erlangen-Hdchstadt zu prifen. Das
Abstandsflachenrecht und auch der Brandschutz sind beim Landratsamt
angesiedelt. Das ist wichtig, weil durch das Mehrfamilienhaus eine
geschlossene Bauweise entsteht.

Beschluss

Das gemeindliche Einvernehmen zu o. g. Vorhaben wird in Aussicht gestellt,
unter der Voraussetzung, das die fur das Anwesen ,HauptstraBe 38/38a"
erforderlichen Stellplatze weiterhin nachgewiesen werden kénnen. In diesem

Zusammenhang wird ausnahmsweise auch auf die Mdglichkeit einer
Stellplatzablése hingewiesen.

Abstimmungsergebnis: 8 : 0

Nutzungsdnderung der Gewerbeeinheit zu einer Betriebsstatte fiir die
Fertigung von kleinen Bauteilen; An den Eichen 2 im Stadtteil Igelsdorf

Sachverhalt

Der Bauherr beabsichtigt auf dem Grundstiick An den Eichen 2 (Flurnummer
2700/1 im Stadtteil Igelsdorf) dir Nutzungsanderung der vorhandenen
Gewerbeeinheit zu einer Betriebsstatte fir die Fertigung von kleinen Bauteilen.

Bebauungsplan:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich von keinem Bebauungsplan. Es handelt
sich um unbeplanten Innenbereich, somit wird die Nutzungséanderung nach §
34 BauGB beurteilt. Die ndhere Umgebung lasst sich eher keinem Gebiet aus
der BauNVO zuordnen.

Beschreibung des Vorhabens:

Der Bauherr stellt einen Antrag auf Nutzungsanderung. Anbei einige
Informationen aus der Betriebsbeschreibung:

Die Gewerbeeinheit soll fir das Montieren und Verléten von kleinen
elektronischen Bauteilen genutzt werden. Es werden zum Beispiel Handlampen
oder Tischlampen montiert und Leds werden auf Platinen gelétet. Dies erfolgt
zwischen 6:00 Uhr und 20:00 Uhr flr eine Wochenarbeitszeit von 5-10
Stunden.

Da unterschiedliche Gewerbe unterschiedliche Anforderungen haben und zuvor
eine Gaststatte betrieben wurde war ein Antrag auf Baugenehmigung in Form
einer Nutzungsanderung zu stellen. Der Bauherr arbeitet ohne Mitarbeiter und
Kundenverkehr findet nicht statt. Die Arbeiten erfolgen flr externe Firmen.

Baulich befindet sich das Vorhaben im nérdlichen Bereich des Gebdudes im
Erdgeschoss.

Stellplatze:

Flr das Vorhaben sind zwei Stellplatze vorgesehen. Diese sind in jedem Fall
ausreichend, da kein Kundenverkehr stattfindet und auch der Bauherr selbst,
ohne Mitarbeiter, arbeitet.

Seite 16



Nachbarbeteiligung:
Es haben nicht alle Nachbarn dem Bauvorhaben zugestimmt.

Rechtliche Wirdigung:

Da weiter keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, geht es bei
diesem Fall darum, ob die neue Nutzung gebietsvertraglich ist.

Ein Vorhaben ist , gebietsvertraglich®, wenn es — bezogen auf den jeweiligen
Gebietscharakter — aufgrund seiner typischen Nutzungsweise nicht stérend in
dem jeweiligen Baugebiet wirkt(Vgl. BayVGH, B.v. 28.6.2011 - Az. 15 ZB
10.3134 - juris, Rn. 12).

In dem Gebiet befinden sich Wohnhduser und vereinzelt noch
landwirtschaftliche Betriebe. Kleinere gewerbliche Betriebe sind auch bereits
vorhanden. Zuordenbar zu einem Gebiet nach der BauNVO ist das Gebiet eher
nicht. Wichtig ist das zwischen der gewerblichen Nutzung und der
Wohnnutzung der Umgebung kein Stdrpotenzial entsteht. Der Bauherr fliihrt
zum Thema Immissionen folgendes aus:

,Beide Gerate (Létrauabsaugung und Druckluftkompressor) werden
ausschlieBlich im Innenraum betrieben. Der Kompressor wird nur kurzzeitig
zur Vernietung von Kleinteilen eingesetzt. Aufgrund der Innenaufstellung, der
geringen Einsatzdauer sowie der niedrigen Schalldruckpegel sind keine
schadlichen Gerauscheinwirkungen auf die Umgebung zu erwarten.

Die eingesetzten Anlagen verfligen Uber schallmindernde bzw.
schallgedampfte Komponenten in Form einer gerdauschoptimierten Bauweise
sowie einer vibrationsarmen, innenliegenden Aufstellung. Eine relevante
Gerauschibertragung auf die Umgebung ist nicht zu erwarten.”

Die Verwaltung empfiehlt dem Bau- und Umweltausschuss, sofern das
Landratsamt immissionsschutzrechtlich und brandschutzrechtlich keine
Einwande hat, dem Vorhaben zuzustimmen.

Beschluss

Das gemeindliche Einvernehmen zu o. g. Nutzungsanderung wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 8 : 0

Anfragen
Sachverhalt
Herr SRM Ritter erkundigt sich nach dem Sachstand des Bauvorhabens am

~Hagenauer Weg". Die Verwaltung teilt mit, dass die Sache aktuell beim
Landratsamt zur weiteren Prifung liegt.
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Nachdem keine weiteren Anfragen erfolgten, beendete die Sitzungsleiterin die
offentliche Sitzung.

Sitzungsleiterin SchriftfUhrer

Eva Ehrhardt-Odorfer Matthias Gemperlein
Erste Bdrgermeisterin
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Nichtoffentlicher Teil

Genehmigung der Niederschrift iiber die nichtoffentliche Sitzung vom
09.12.2025

Abstimmungsergebnis: 8 : 0

Informationen

Zuschuss aus dem Kommunalen Férderprogramm zur Sanierung des
Gebaudesockels; HauptstraBe 8 in Baiersdorf

Sachverhalt

Am 16.12.2024 beantragte der Bauherr einen Zuschuss aus dem Kommunalen
Férderprogramm zur Sanierung des Gebdudesockels. Die Arbeiten sind nun
abgeschlossen. Der Bauherr hat die erforderlichen Formblatter und die
Rechnung der ausfiihrenden Firma eingereicht und es wurde durch unser
Sanierungsburo Topos team eine Endabrechnung erstellt. Im Folgenden sind
diese Endabrechnung und ein Foto abgedruckt.
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Abbildung oben: Gebdaudesockel nach der Sanierung

ENDABRECHNUNG

Zuschussantrag vom: 16.12.2024

Verwendungsnachweis vom: 15.12.2025
Eigentimer/Antragsteller: Andreas Kinscher, Hauptstr. 8, 91083 Baiersdorf
Grundstick: Hauptstr. 8, Fl.-Nr. 118, Gemarkung: Baiersdorf
MaBnahme: Sanierung des Gebaudesockels

Pos | Gewerk/
EinzelmaBnahme

Firma

Rechnungs-
betrag in €

Zuschussfahi
ge

Kosten €
(brutto)

Zuschussho
he-(30) %
in €

1 | Steinmetz-
arbeiten
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la |Sockelsanierung |Fa. ZeuBel 2.831,61 € |2.831,61¢€ 849,48 €
ReNr R010799 v. |GmbH,

11.12.2025 Neustadt/
Aisch
Zuschussbetrag, gesamt 849,48 €

Zuwendungen Dritter

Landratsamt ERH 0€
Landesamt fir Denkmalpflege 0€
Bezirk Mittelfranken 0€
Sonstiger 0€
Fordersatz 30 v. H.

Zuschuss der Stadt Baiersdorf 849,48 €

Anmerkungen:
In dem Zuschussantrag hatte Herr Kinscher anzugeben, ob er zum

Vorsteuerabzug berechtigt ist. Sollte dies der Fall sein, wiirde sich der
auszuzahlende Zuschussbetrag vermindern auf 849,48 € / 1,19 = 713,85 €.
Wir bitten um entsprechende Beachtung.

Baiersdorf, den 20.01.2026 Sanierungsberater
Stadt Baiersdorf Nurnberg, 18.12.2025
Beschluss

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt einem Zuschuss in H6he von 849,48
zu und beauftragt die Verwaltung die erforderlichen Unterlagen zu verschicken
und die Auszahlung des genannten Betrages zu veranlassen.

Abstimmungsergebnis: 8 : 0

Anfragen

Die Sitzungsleiterin beendete um 08:37 Uhr die nichtoffentliche Sitzung.

Sitzungsleiterin SchriftfUhrer

Eva Ehrhardt-Oddrfer Matthias Gemperlein
Erste Burgermeisterin
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