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A

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Nr. Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

A.1
(Schreiben vom 10.09.2018)

Landratsamt Breisgau Hochschwarzwald - FB 410 Baurecht und Denkmalschutz

A.1.3 Gemal § 8 Absatz 2 Satz 1 BauGB sind
Bebauungsplane aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln. Der Bebauungs-
plan entwickelt sich nicht aus einem ge-
nehmigten Flachennutzungsplan, er ist
aber aus dem Entwurf zur Anderung des
Flachennutzungsplanes entwickelt. Eine
Bekanntmachung des Bebauungsplanes
kann also erst nach Wirksamwerden des
Flachennutzungsplanes oder der Geneh-
migung des Bebauungsplanes erfolgen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Eine Bekanntmachung des Bebauungsplanes wird
erst nach Wirksamwerden des Flachennutzungspla-
nes erfolgen.

A1.4 Der Stand des Parallelverfahrens sollte in
der Begriindung zum Bebauungsplan ent-
sprechend den einzelnen Planungspha-

sen ersichtlich sein.

Dies wird bertcksichtigt.

Der Stand des Parallelverfahrens wird in der Be-
grindung zum Bebauungsplan dargestellt.

A1.5 Das Landratsamt geht davon aus, dass
zum Zeitpunkt der Genehmigungsvorlage
die Parallelitdt gegeben sein wird oder
eine Genehmigung des Bebauungsplanes
nicht erforderlich wird, wenn das FNP-Ver-
fahren entsprechend zlgig abgeschlossen

werden kann.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Eine Genehmigung des Bebauungsplans wird vo-
raussichtlich nicht erforderlich sein, da das FNP-
Verfahren vor Inkrafttreten des Bebauungsplans ab-
geschlossen werden soll.
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Beschlussvorschlag

A.1.6

Den Unterlagen war kein Satzungsent-
wurf, beigefligt. Ebenfalls fehlten Entwirfe
zu den planungsrechtlichen Festsetzun-
gen (textliche und zeichnerische Festset-
zungen) und den beabsichtigten 6rtlichen
Bauvorschriften. Hierzu kann deshalb erst
im Rahmen der Offenlage eine Stellung-
nahme abgegeben werden.

Dies wird berUcksichtigt.

Die Bebauungsplanunterlagen werden entspre-
chend ausgearbeitet und im Rahmen der Offenlage
zur Stellungnahme vorgelegt.
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A.1.9 Nach § 12 Abs. 3 BauGB muss der Vorha- | Dies wird berucksichtigt.
ben- und ErschlieBungsplan Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
werden.

Es wird ein Vorhaben- und ErschlielBungsplan aus-
gearbeitet, der Teil des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans wird, um den Anforderungen des § 12 (3)
Nach dem Urteil des OVG Minster vom | BauGB zu entsprechen.

11.09.2008 genuigt es den Anforderungen
des § 12 BauGB nicht, wenn die Ge-
meinde und der Vorhabentrager sich da-
rauf beschranken, eine als Bebauungs-
plan bezeichnete Urkunde zu erstellen
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und parallel dazu einen Durchfiihrungs-
vertrag zu schlieen. Eine solche Vorge-
hensweise kann - wenn lberhaupt - allen-
falls dann gerechtfertigt sein, wenn klarge-
stellt wird, dass die Planurkunde des Be-
bauungsplans zugleich auch der Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan sein soll,
wenn das Vorhaben auch ohne gesonder-
ten Vorhaben- und ErschlieBungsplan hin-
reichend genau beschrieben ist.

Nach dem Urteil des Bundesverwaltungs-
gerichts vom 18.09.2003 bestehen keine
Bedenken, die Festsetzung (nur) eines
Baugebiets auch in einem vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan als unschadlich zu
betrachten, wenn der Plan das Vorhaben
durch eine zusatzliche Beschreibung hin-
reichend konkretisiert. Neben seiner Be-
zeichnung als "vorhabenbezogener Be-
bauungsplan" muss er einen Hinweis auf
die Vorhaben enthalten, deren Realisie-
rung er dienen soll. Auf den Durchfiih-
rungsvertrag kann zur Auslegung eines
solchen Bebauungsplans nicht zurtickge-
griffen werden, weil er nicht Bestandteil
der Bauleitplanung ist und von anderen
Planbetroffenen nicht eingesehen werden
kann.

Im entschiedenen Fall hatte die Begrun-
dung die von der Vorhabentragerin ge-
planten Vorhaben am Anfang in einer
"Vorbemerkung" genannt. Diese Erwah-
nung konnte jedoch das véllige Fehlen von
einschrankenden Festsetzungen im Be-
bauungsplan selbst nicht ersetzen. Nach
der Urteilsbegriindung diente die Planbe-
grindung der Erlduterung des Bebau-
ungsplans; sie konnte zwar Auslegungs-
hilfe fir den Plan sein, jedoch selbst kein
Planbestandteil.

Vor diesem Hintergrund sollte geprift wer-
den, dass, wenn der vorhabenbezogene
Bebauungsplan gleichzeitig den Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan darstellen
soll, dies auch entsprechend klargestellt
ist und das Vorhaben auch ohne geson-
derten Vorhaben- und ErschlieRungsplan
hinreichend genau beschrieben ist.

A.1.10

Die Begrindung muss auf den Durchfiih-
rungsvertrag eingehen. Sie muss insbe-
sondere auf das Erfordernis der Durchfuh-
rung der BaumaRnahme und der

Dies wird bertcksichtigt.

Die stadtebaulich relevanten Inhalte des Durchfiih-
rungsvertrags werden in der Begrindung dargelegt.
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ErschlieBung sowie auf die Verpflichtung
des Vorhabentragers hierzu eingehen. Im
Ubrigen muss alles, was mit dem Durch-
fuhrungsvertrag in Zusammenhang steht,
in die Begrindung eingehen, soweit es fir
die planerische Abwagung von Bedeutung
ist. Insoweit ist die Darstellung derjenigen
Inhalte des Durchfiihrungsvertrags not-
wendiger Bestandteil der Begriindung, die
fir die Beurteilung der Ziele des § 12 Abs.
1 Satz 1 BauGB relevant sind. Im Zweifel
sind in der Begriindung die fir die Abwa-
gung mafgeblichen Inhalte (auer z. B.
technische Einzelheiten, personliche An-
gaben, Bankverbindungen usw.) wieder-
zugeben. Dies gilt insbesondere dann,
wenn in zulassiger Weise Konfliktregelun-
gen aus dem Plan in den Vollzug des
Durchfiihrungsvertrags verlagert werden.

A1.11

Der Durchfiihrungsvertrag sollte parallel
zur Abstimmung des Bauvorhabens und
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans erarbeitet und als Vor-
entwurf und Entwurf in den Gemeindegre-
mien beraten werden. Seine stadtebaulich
relevanten Inhalte sollen in der Begrin-
dung dargelegt und auch im Rahmen der
Beteiligung der Offentlichkeit vorgestellt
werden; dabei sollten Planung, vertragli-
che Bindungen und Umsetzung als inei-
nandergreifendes System deutlich wer-
den. Der Abschluss des Durchfiihrungs-
vertrags muss in jedem Fall vor Be-
schlussfassung Uber die Satzung zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan erfol-
gen (§ 12 Absatz 1 Satz 1 BauGB).

Dies wird bertcksichtigt.

Der Durchfiihrungsvertrag wird parallel zur Abstim-
mung des Bauvorhabens und zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans erarbeitet.
Die stadtebaulich relevanten Inhalte des Durchfih-
rungsvertrags werden in der Begrindung dargelegt.
Der Abschluss des Durchfuhrungsvertrags wird vor
Beschlussfassung uber die Satzung zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan erfolgen.

A1.12

Die Begrundung ist zu gegebener Zeit auf
den Stand der endgultigen Planung unter
Berucksichtigung des Abwagungsergeb-
nisses zu bringen.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Ver-
fahren und zu gegebener Zeit um Uber-
mittlung einer Ergebnismitteilung zu den
von uns ggf. vorgetragenen Anregungen.

Dies wird berucksichtigt.

Die Begrindung wird zu gegebener Zeit auf den
Stand der endgultigen Planung unter Berlcksichti-
gung des Abwagungsergebnisses gebracht.

Eine weitere Verfahrensbeteiligung und die Uber-
mittlung einer Ergebnismitteilung werden zugesi-
chert.

A.2

Landratsamt Breisgau Hochschwarzwald - FB 420 Naturschutz

(Schreiben vom 10.09.2018)
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Landschaftsbild verandert. Dies kann
dadurch minimiert werden, dass auf eine
landschaftstypische Architektur geachtet
wird. Ggf. kann dies in die Festsetzungen
aufgenommen werden.

Die Erweiterung und die Ausweisung des
Gebiets als Bebauungsplan stehen dem
Schutzzweck des Landschaftsschutzge-
biets entgegen. Aus diesem Grund musste
der Bereich aus dem Landschaftsschutz-
gebiet entlassen werden, bevor der Be-
bauungsplan als Satzung beschlossen
wird. Zur Prifung, ob eine Entlassung
maglich ist, muss noch dargelegt werden,
ob Flachen zur Verfiigung stehen, die in
das Landschaftsschutzgebiet aufgenom-
men werden konnen.

Den Antrag auf Anderung des Land-
schaftsschutzgebiets kann die Gemeinde
Lenzkirch friihestens zu Beginn der Offen-
lage bei der unteren Naturschutzbehérde
schriftlich beantragen. Hierflr sind auch
Plane vorzulegen, aus denen der Ande-
rungsbereich ersichtlich ist (z. B. als
Shape-Datei).

Breisgau-Hochschwarzwald noch im Rahmen der
Offenlage beantragt.

Es werden Festsetzungen im Bebauungsplan auf-
genommen, die eine landschaftstypische Architek-
tur sicherstellen.

Wie im Gesprachsprotokoll des Behdrdentermins
vom 15.12.2022 festgehalten, hat das Blro Kunz
Galaplan bereits die Option -neue Flachen neu auf-
zunehmen- gepruft. Im Ergebnis kann von einer po-
tenziellen Erganzung des LSG durch neue Flachen-
ausweisungen abgesehen werden kann, da bereits
eine sehr flachige Ausweisung der Gemarkung als
LSG vorliegt. Alternativ besteht die Méglichkeit einer
Aufwertung bestehender LSG-Flachen. Es wurde
beim Termin festgehalten, dass ein multifunktionaler
Ausgleich (forst- und naturschutzrechtlich sowie
auch fur die Betroffenheit des LSG) angestrebt wer-
den sollte.

Da die zurzeit vorgesehenen forstrechtlichen Aus-
gleichsmalinahmen auf dem Flst. 143 (Gemarkung
Falkau, Gemeinde Feldberg) im LSG ,Feldberg-
Schluchsee (Nr. 3.15.036) liegen, kommen diese
auch der Aufwertung bestehender LSG-Flachen zu-
gute. Nahere Ausfiihrungen sind dem Umweltbe-
richt — Entwurf zur Offenlage (dort Kapitel 3.2) zu
entnehmen und zukunftig dem eigenstandigen An-
trag auf Anderung des LSG.

A.2.2

Artenschutz

Im Umweltbericht werden auch die arten-
schutzrechtlichen Belange behandelt. Im
Rahmen des Bebauungsplans sollen die
Arten und Artengruppen Amphibien/Repti-
lien, Vogel, Fledermause, Insekten und
weitere Arten artenschutzrechtlich gepruft
werden. Teilergebnisse der Erhebungen
von Arten und Prifungen werden im Um-
weltbericht der friihzeitigen Beteiligung be-
reits beschrieben, allerdings mit dem Hin-
weis, dass laufende Untersuchungen und
Prufungen bis zur Offenlage noch eingear-
beitet werden. Insofern sind die bereits im
Umweltbericht aufgefihrten artenschutz-
rechtlichen Vermeidungs-, Minimierungs-
und vorgezogenen Ausgleichsmalinah-
men noch nicht vollstandig, weshalb eine
abschlielende Prifung noch nicht moglich
ist.

Hinsichtlich der streng geschitzten Hasel-
maus weisen wir darauf hin, dass am
Schluchsee Vorkommen nachgewiesen
sind. Es sollte deshalb konkret die

Dies wird berucksichtigt.

Die artenschutzrechtlichen Belange werden nun in
einem eigenstandigen artenschutzrechtlichen Gut-
achten (,Artenschutzrechtliche Prifung“ von gala-
plan decker mit Stand vom 26.02.2026) abgehan-
delt.

Im Kapitel 3.2 des Umweltberichts wird der Arten-
schutz nach § 44 BNatSchG kurz betrachtet.
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fehlende Habitateignung der Vorhabenfla-
chen nachgewiesen werden.

A23 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Im weiteren Verfahren ist der Umweltbe-
richt um eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
zierung zu erganzen. In diesem sind die
Schutzgiiter entsprechend der Okokonto-
verordnung zu bewerten und zu bilanzie-
ren. Es sind dann auch die geplanten Ver-
meidungs-, Minimierungs-, Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen darzustellen.

Dies wird berlcksichtigt.

Im Umweltbericht zur Offenlage wurde eine Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung erganzt. Zudem wer-
den externe Ausgleichsmallnahmen dargestellt,
durch die das OP-Defizit (Schutzgut Pflanzen und
Tiere / Schutzgut Boden) vollstandig kompensiert
werden kann.

A.2.4 Externer Ausgleich

Voraussichtlich werden externe Aus-
gleichsmalRnahmen notwendig. Daher
mochten wir bereits heute darauf hinwei-
sen, dass alle externen Ausgleichsmalf3-
nahmen vor dem Satzungsbeschluss
durch einen offentlich-rechtlichen Vertrag
zu sichern sind, sofern die Gemeinde Ei-
gentimerin der Flachen ist. Andernfalls ist
zusatzlich zum o6ffentlich-rechtlichen Ver-
trag noch eine dingliche Sicherung
(Grundbucheintrag) notwendig. Der Nach-
weis daruber ist der unteren Naturschutz-
behdrde ebenfalls vor Satzungsbeschluss
vorzulegen. In diesem Fall wird der Grund-
stlickseigentimer ebenfalls Vertrags-
partner.

Wir bitten einen entsprechenden Vertrags-
entwurf mit allen Anlagen rechtzeitig (d. h.
mindestens zwei Wochen) vor dem Sat-
zungsbeschluss bei der unteren Natur-
schutzbehoérde vorzulegen. Im Vertrags-
entwurf ist diese plangebietsexterne Aus-
gleichsmallnahme dauerhaft (zumindest
fur einen Unterhaltungszeitraum von 25
Jahren) zu sichern.

Wir weisen darauf hin, dass die Flachen,
die fUr den Ausgleich herangezogen wer-
den, auch tatsachlich verfligbar sein mis-
sen. Im Rahmen der Ausgleichsplanungen
ist eine Aussage uber die Verfugbarkeit (z.
B. ist die Flache verpachtet? etc.) zu ma-
chen.

Dies wird berlcksichtigt.

Die externen AusgleichsmalRnahmen werden vor
dem Satzungsbeschluss durch einen o6ffentlich-
rechtlichen Vertrag inkl. dinglicher Sicherung gesi-
chert.

A.2.5 Kompensationsverzeichnis

Gemall § 18 Abs. 2 Naturschutzgesetz
Ubermitteln die Gemeinden die erforderli-
chen Angaben nach § 17 Abs. 6 Satz 2

Dies wird berlcksichtigt.

In dem zur Sicherung der plangebietsexternen Mal}-
nahmen zu vereinbarenden o&ffentlich-rechtlichen
Vertrag wird ein entsprechender Hinweis auf die
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A.2.6 Der unteren Naturschutzbehérde lagen | Dies wird bertcksichtigt.
keine Bebauungsvorschriften vor, so dass
diese erst im Rahmen der Offenlage ge-
pruft werden koénnen.

Die Bebauungsplanunterlagen werden weiter aus-
gearbeitet und im Rahmen der Offenlage zur Stel-
lungnahme vorgelegt.
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A3 Landratsamt Breisgau Hochschwarzwald FB - 430/440 Umweltrecht, Wasser, Boden

(Schreiben vom 10.09.2018)
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A.3.4.2 Die Schmutzwasserbeseitigung wurde |Dies wird im Rahmen der konkreten Entwasse-
schon im Vorfeld mit dem FB 440 abge- | rungsplanung bertcksichtigt.
stimmt. In diesem Zusammenhang emp-
fehlen wir eine zeitnahe Antragstellung zur
Férderung der MaRhahme uber die Ge-
meinde Lenzkirch an den FB 440 (Frau
Benitz Tel. 0761 - 2187 4441).
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A4

Landratsamt Breisgau Hochschwarzwald - FB 450 Gewerbeaufsicht

(Schreiben vom 10.09.2018)

A4

Vor Bauarbeiten in noch nicht umgegrabe-
nen oder erkundeten Flachen neben der
Bahnlinie ist eine historische Erkundung
bzw. Sondierung hinsichtlich von Kampf-
mitteln geboten.

Dies wird bertcksichtigt.

Es wird eine historische Erkundung bzw. Sondie-
rung hinsichtlich von Kampfmitteln durchgefihrt,
falls Bauarbeiten in noch nicht umgegrabenen oder
erkundeten Flachen neben der Bahnlinie stattfin-
den.

A.5

Landratsamt Breisgau Hochschwarzwald - FB 470 Vermessung & Geoinformation

(Schreiben vom 10.09.2018)

A5.1

Nach § 1 Absatz 2 der PlanzV sollen sich
aus den Planunterlagen die Flursticke mit
ihren Bezeichnungen in Ubereinstimmung
mit dem Liegenschaftskataster ergeben.
Erstes Ordnungsmerkmal des Liegen-
schaftskatasters ist die Gemarkung. In der
Gemeinde Lenzkirch existieren 4 Gemar-
kungen. Das Gebiet des Bebauungspla-
nes ,Hotel Seehof am Windgfallweiher*
befindet sich in der Gemarkung Raiten-
buch. Zur eindeutigen Zuordnung der im
zeichnerischen Teil aufgefiuihrten Flur-
stiicksnummern ist der Gemarkungsname
bei der Bezeichnung des Planes mit auf-
zufiihren (Gemeinde Lenzkirch, Gemar-
kung Raitenbuch).

Dies wird berucksichtigt.

Der Gemarkungsname wird bei der Bezeichnung
des Planes mitaufgefuhrt.

A5.11

Im Scoping-Papier zum Umweltbericht
wird unter Nr. 2.4.6 ein naturnaher Bach
westlich des Planungsgebietes erwahnt.
Dieser Bach ist im ALKIS (Amtliches Lie-
genschaftskatasterinformationssystem)
dargestellt und wurde bereits im Jahre
1924 vermessungstechnisch eingemes-
sen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A.6 Landratsamt Breisgau Hochschwarzwald - FB 510 Forst
(Schreiben vom 10.09.2018)

A.6.2 Zu berlcksichtigen ist, dass die fraglichen | Dies wird im Rahmen der Antragsstellung zur Wald-
Waldflachen hinsichtlich ihrer besonderen | umwandlungserklarung bericksichtigt.
Waldfunktionen als “Erholungswald Stufe
1% und als “Immissionsschutzwald® kartiert
sind.

A7 Landratsamt Breisgau Hochschwarzwald - FB 520 Brand- und Katastrophenschutz
(Schreiben vom 10.09.2018)

A.7.1 Die Léschwasserversorgung wird entspre- | Dies wird bertcksichtigt.
chend dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW Nach Abstimmung mit dem Landratsamt Breisgau-
in Abhangigkeit der Nutzung (§ 3 FWG, § 2 9 gau
Abs. 5 LBOAVO) festgelegt. Hochschwarzwald — FB 520 Brand- und Katastro-

phenschutz — am 16.11.2023 kann der See als
Auf Grund der geplanten Bebauung ist | Ldschwasservolumen unter folgende Bedingungen
eine Ldéschwasserversorgung von mind. | eingeplant werden: Es ist eine frostsichere Entnah-
96m?3/Stunde Uber einen Zeitraum von 2 | memoglichkeit dauerhaft vorzusehen. Dies ist die
Stunden sicherzustellen. Einspeisestelle, fur die eine geeignete Zufahrt fur
die Feuerwehr im Rahmen der weiteren Detailpla-
nungen eingeplant werden muss.

A.7.2 Hydranten sind so anzuordnen, dass die | Dies wird berucksichtigt.

. e oo E8 Wi o Hinwors zun Brandund Katastophon-
DVGW-Arbeitsblatter W 331 und W 400 zu | SChutz in die Bebauungsvorschriften aufgenommen.
beachten.
Fir Gebaude, deren zweiter Rettungsweg
Uber Rettungsgerate der Feuerwehr si-
chergestellt werden muss, sind in Abhan-
gigkeit der Gebaudehdhe entsprechende
Zugange bzw. Zufahrten und Aufstellfla-
chen zu schaffen (§ 2 Abs. 1-4 LBOAVO).
Zufahrt und Aufstellflachen fur Rettungs-
gerate der Feuerwehr sind nach den Vor-
gaben der VwV - Feuerwehrflachen aus-
zufuhren.
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A.8

Landratsamt Breisgau Hochschwarzwald - FB 580 Landwirtschaft

(Schreiben vom 10.09.2018)

A.8.1

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
,Hotel Seehof am Windgfallweiher* Gber
0,403 ha umfasst das bebaute Flist .114/1
und einen Teilbereich des Waldflst. 120/2
auf der Gemarkung Raitenbuch.

Landwirtschaftliche Belange sind von der
geplanten Hotelerweiterung auf insgesamt
drei Gebaude nicht direkt betroffen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A8.2

Nach aktuellem Planungsstand werden
externe Kompensationsmalnahmen not-
wendig. Wir weisen darauf hin, dass bei
der geplanten Inanspruchnahme landwirt-
schaftlich genutzter Flachen fir Ersatz-
und AusgleichsmaRnahmen §15 (3)
BNatSchG (Berucksichtigung agrarstruk-
tureller Belange) und §15 (6) NatSchG
(frihzeitige Einbindung der zustandigen
Landwirtschaftsbehérde bei Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Flachen) gel-
ten.

Aus agrarstruktureller Sicht sollte ein forst-
rechtlicher Ausgleich durch Aufwertungs-
mafRknahmen im Waldbestand erfolgen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.9

Landratsamt Breisgau Hochschwarzwald - FB 650/660 Untere StraBenverkehrsbehérde

und Landkreis als StraBenbaulasttrager
(Schreiben vom 10.09.2018)

A.9.1

Das Plangebiet liegt aulerhalb der Orts-
durchfahrt, daher ist § 22 StrG BW gel-
tend, welcher keine Einrichtung baulicher
Anlagen bis 15 m gemessen vom aufieren
befestigten Rand der Fahrbahn zulasst.
Der geplante Fahrradschuppen im westli-
chen Teil des Gelandes befindet sich in
dieser Anbauverbotszone nach § 22 StrG
BW. Da der Schuppen ein Anprallhinder-
nis darstellt, ist hier gemaf den Richtlinien
fir passiven Schutz an Stral’en durch
Fahrzeug-Rickhaltesysteme (RPS) ein
Mindestabstand von 7,50 m erforderlich.
Bei Einhaltung dieses Mindestabstandes
kann eine Ausnahme vom Anbauverbot in
Aussicht gestellt werden.

Zudem wirde der Schuppen eine Sichtbe-
hinderung fiir die nebenliegende Zufahrt
darstellen.

Dies wird berucksichtigt.

Die Anbaubeschrankungen nach § 22 StrG BW wer-
den beachtet. Hierbei ist der Abstand des Bestands-
gebaudes des Hotels Kdhlerei am See zum Fahr-
bahnrand als Vorgabe zu sehen. Bei Einhaltung des
Abstands vom Bestandsgebaude zur Fahrbahnrand
kann eine Ausnahme vom Anbauverbot in Aussicht
gestellt werden.

Ein Fahrradschuppen ist aktuell nicht mehr Teil der
Planung.

A9.2

Die neuen Gebaude liegen zum Teil in der
30 m - Zustimmungszone nach § 22 Abs.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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2 StrG BW. Die Zustimmung hierzu kann
erteilt werden, da die Bestandsgebaude
noch naher an der Stral3e liegen.

A93

Die neue Zufahrt zwischen dem Bestands-
gebdude und dem geplanten Fahrrad-
schuppen fir neue bzw. zusatzliche Pkw-
Stellplatze stellt offenbar bisher lediglich
einen FuBgangerzugang dar. Da dieser
nun auch als Zufahrt fir Kfz geplant ist, ist
hierfir grundsatzlich eine Sondernut-
zungserlaubnis gemal §§ 18 i.V.m. 16
StrG BW erforderlich.

Aufgrund der ortlichen Situation, der er-
laubten Geschwindigkeit von 100km/h auf
diesem Teil der Strecke in Verbindung mit
der mangelnden Einsehbarkeit der Aus-
fahrt aufgrund der Kurvenlage, kann eine
solche Sondernutzungserlaubnis nicht in
Aussicht gestellt werden.

Dies wird bertcksichtigt.

Die Ein- und Ausfahrt in die geplante Tiefgarage
wurde mit dem Landratsamt Breisgau-Hoch-
schwarzwald vorabgestimmt und positiv gesehen.

A9.4

Sofern durch die MaBnahme uber die
Grundstliicksgrenze hinaus in das Stra-
Rengrundstiick (StralRenkdrper mit Neben-
flachen, Ausstattung, ggf. Radweg) einge-
griffen wird (z.B. auch durch Zufahrten,
Leitungen, Anschlisse usw.), ist die dies-
bezlgliche Detailplanung mit dem Stra-
Renbaulasttrager rechtzeitig abzustimmen
und es sind entsprechende Sondernut-
zungserlaubnisse einzuholen bzw. Nut-
zungsvereinbarungen abzuschlieRen.

Dies wird bertcksichtigt.

Es wird ein Hinweis zu ggf. erforderlichen Eingriffen
in das Stralkengrundstiick in die Bebauungsvor-
schriften aufgenommen.

A.10

Regierungsprasidium Freiburg - Ref.91 Geologie, Rohstoffe und Bergbau

(Schreiben vom 04.09.2018)
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A.10.2 Boden Dies wird zur Kenntnis genommen.

Zur Planung sind aus bodenkundlicher
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzutragen.

A.10.3 Mineralische Rohstoffe Dies wird zur Kenntnis genommen.

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoff-
geologischer Sicht keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken vorzubringen.

A.10.4 Grundwasser Dies wird zur Kenntnis genommen.

Aus hydrogeologischer Sicht sind zum
Planungsvorhaben keine die o.a. Ausflh-
rungen erganzende Hinweise, Anregun-
gen oder Bedenken vorzubringen

A.10.5 Bergbau Dies wird zur Kenntnis genommen.

Bergbehdrdliche Belange werden von der
Planung nicht berihrt.

A.10.6 Geotopschutz Dies wird zur Kenntnis genommen.

Im Bereich der Planflache sind Belange
des geowissenschaftlichen Naturschutzes
nicht tangiert.

A.10.7 Allgemeine Hinweise Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Die lokalen geologischen Untergrundver-
héaltnisse kdnnen dem bestehenden Geo-
logischen Kartenwerk, eine Ubersicht iber
die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (http://www.Igrb-
bw.de) entnommen werden. Des Weiteren
verweisen wir auf unser Geotop-Kataster,
welches im Internet unter der Adresse
http://Igrb-bw.de/geotourismus/qeotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.
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A.11

Regierungsprasidium Freiburg - Ref.21 Wirtschaft, Raumordnung, Bau- und Denkmal-

und Gesundheitswesen
(Schreiben vom 26.09.2018)

A11.1

Es wird begrifit, dass sich der Geltungs-
bereich der Flachennutzungsplanande-
rung und des Bebauungsplans eng an der
fur die Hotelerweiterung tatsachlich bené-
tigten Flache orientiert. Hiervon abgese-
hen weisen wir darauf hin, dass nach den
bisherigen Angaben des Vorhabentragers
48 neue Gastezimmer geplant sind. Mit
Blick auf Plansatz 3.1.9 des Landesent-
wicklungsplans sollte diese Zimmerzahl
auch im kinftigen Bebauungsplan als
Obergrenze festgeschrieben werden.

Dies wird bertcksichtigt.

Nach Abstimmungen mit dem Regierungsprasidium
Freiburg, dem Landratsamt Breisgau-Hochschwarz-
wald sowie dem Vorhabentrager werden maximal
85 Gastezimmer (Neuplanung und Bestand) als
Obergrenze im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan festgesetzt.

A11.2

Daruber hinaus werden, nachdem die Pla-
nung ansonsten der bislang erfolgten Vor-
abstimmung entspricht, unter raumordne-
rischen Aspekten keine weiteren Beden-
ken oder Anregungen vorgetragen. Um
Berucksichtigung der lhnen bereits vorlie-
genden Stellungnahme unserer Abteilung
9 (Landesamt fiur Geologie, Rohstoffe und
Bergbau) vom 04.09.2018 wird gebeten.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A12

Regierungsprasidium Freiburg — Referat 55 — Naturschutz, Recht

(Schreiben vom 20.08.2018)

A12.1

Die naturschutzfachliche und -rechtliche
Zustandigkeit liegt in den beiden o. g. Ver-
fahren bei der unteren Naturschutzbe-
hérde des Landratsamtes Breisgau-Hoch-
schwarzwald.

Wir bitten die dortigen Kolleginnen/en zu
beteiligen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A12.2

Wir als héhere Naturschutzbehdrde geben
keine Stellungnahme ab.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A13

IHK Siidlicher Oberrhein
(Schreiben vom 05.09.2018)

A.13.1

Von Seiten der Industrie- und Handels-
kammer Sudlicher Oberrhein sind zur Pla-
nung der Gemeinde Lenzkirch keine
grundsatzlichen Bedenken zu dul3ern.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A13.2

Das Hotel inklusive der geplanten Erweite-
rungsbauten liegt zwischen Bahntrasse
und Strale und wird somit auch kinftig
von zwei Seiten Verkehrslarm ausgesetzt
sein. Da sich die Bahntrasse im Norden
befindet und ggf. ohnehin Schallschutz-
malnahmen auf dieser Seite nétig sind,

Dies wird bertcksichtigt.

Der Baukoérper wurde weiter nach Norden von der
Stralle abgeruckt.
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wird angeregt zu priifen, ob die Baukorper
nicht weiter - von der Stralte weg - nach
Norden geriickt werden kdnnten und ihre
Winkelung zueinander nicht steiler ausge-
fuhrt werden koénnte, so dass auch ein
schoner fir Gaste auch nutzbarer Innen-
hofbereich mit Blick auf den See entstehen
kénnte. Zudem kénnte so vielleicht das
u.E. derzeit massive Erscheinungsbild des

Gebaudekomplexes abgemildert werden.

A14

Handelsverband Siidbaden e.V.
(Schreiben vom 04.09.2018)

A14.1

Besten Dank fur die Beteiligung. Aus den
Unterlagen ist zu entnehmen, dass der be-
stehende Hotelbetrieb sich weiterentwi-
ckeln moéchte, um zukunftsfahig zu sein.
Zulassig sein ein Hotelbetrieb mit den be-
noétigten Einrichtungen wie z.B. Hotelzim-
mer, Empfang aber auch alle zugehoren-
den Einrichtungen wie z.B. Restaurantbe-
trieb, Wellnessbereich und Tagungs- und
Veranstaltungsraume sein. Einzelhandel
ist nicht vorgesehen. Wir tragen keine Be-
denken vor.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.15

terranets bw GmbH

(Schreiben vom 08.08.2018) — keine weitere Beteiligung

A.15.1

Im Geltungsbereich des oben genannten
Bebauungsplanes (gilt nur fir rot markier-
ten Bereich) liegen keine Anlagen der ter-
ranets bw GmbH, so dass wir von dieser
MaRnahme nicht betroffen werden. (Ein
Plan liegt der Stellungnahme bei)

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist

nicht erforderlich.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.16

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Regi
(Schreiben vom 07.09.2018)

on Siuidwest

A.16.1

Gegen die Neuaufstellung des o0.g. Bebau-
ungsplanes bestehen aus eisenbahntech-
nischer Sicht keine grundsatzlichen Be-
denken.

Beim weiteren Verfahrensablauf sind je-
doch folgende Belange aus Sicht der DB
AG zu beachten:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.16.2

Im Hinblick auf die Verkehrssicherheit re-
gen wir an, in den ortlichen Bauvorschrif-
ten unter Punkt 4.2 noch folgenden Text
aufzunehmen:

Dies wird bertcksichtigt.

Es wird ein Hinweis auf die Belange der Deutschen
Bahn AG in die Bebauungsvorschriften aufgenom-
men.
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,Die im Bebauungsplangebiet ausgewie-
senen bebaubaren Grundstlcke sind ent-
lang der Grenze zu den Bahnanlagen mit
einer dauerhaften Einfriedung ohne Off-
nung abzugrenzen."

Diese Malnahme dient zum Schutz der
Personen und Fahrzeuge vor den Gefah-
ren des Eisenbahnbetriebes. Rechts-
grundlage ist die Wahrung der Verkehrssi-
cherungspflicht gemal den Grundsatzen
des § 823 BGB.

A.16.3

In den Textlichen Festsetzungen zu ,An-
pflanzungen® ist folgende Erganzung auf-
zunehmen:

+LAlle Neuanpflanzungen im Nachbarbe-
reich von Bahnanlagen missen den Be-
langen der Sicherheit des Eisenbahnbe-
triebes entsprechen. Bepflanzungen sind
daher nach Konzern Richtlinie 882 ,Hand-
buch Landschaftsplanung und Vegetati-
onskontrolle" zu planen und herzustellen®.

Die fur die Planung erforderliche Richtlinie
882 kann bei der folgenden Stelle bezogen
werden:

DB Kommunikationstechnik GmbH
Medien- und Kommunikationsdienste
Informationslogistik

Kriegsstrale 136

76133 Karlsruhe

Tel. 0721-938-5965

Fax 0721-938-5509

E-Mail: zrwd@deutschebahn.com

Dies wird bertcksichtigt.

Es wird ein Hinweis auf die Belange der Deutschen
Bahn AG in die Bebauungsvorschriften aufgenom-
men.

A.16.4

Es ist weiter zu berlicksichtigen, dass es
im Nahbereich von Bahnanlagen zu Im-
missionen aus dem Bahnbetrieb kommen
kann. Hierzu gehdren Bremsstaub, Larm,
Erschitterungen und Beeinflussungen
durch elektromagnetische Felder. Eventu-
ell erforderliche SchutzmalRnahmen ge-
gen diese Einwirkungen aus dem Bahnbe-
trieb sind gegebenenfalls im Bebauungs-
plan festzusetzen.

Es kénnen keine Anspriche gegenliber
der DB AG fir die Errichtung von Schutz-
malnahmen geltend gemacht werden.

Wir bitten daher um Prifung, ob der fol-
gende Passus zusatzlich als Hinweis in die
Textlichen Festsetzungen aufgenommen
werden kann:

Dies wird bertcksichtigt.

Es wird ein Hinweis auf die Belange der Deutschen
Bahn AG in die Bebauungsvorschriften aufgenom-
men.
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»,ES kdnnen keine Anspriiche gegeniber
der DB AG fir die Errichtung von Schutz-
malnahmen in Bezug auf Larmimmissio-
nen geltend gemacht werden, welche Gber
die gesetzlichen Anforderungen hinausge-
hen.”

A.16.5

Die beiden folgenden Punkte zu den
Bahnanlagen sollten ebenfalls als Hin-
weise in die Textlichen Festsetzungen auf-
genommen werden:

.Klnftige Aus- und Umbaumaflnahmen
sowie notwendige MafRnahmen zur In-
standhaltung und Unterhaltung des Eisen-
bahnbetriebes sind der DB AG weiterhin
im offentlichen Interesse zweifelsfrei und
ohne Einschrankungen zu gewahren.”

.Bei Planungen und Baumafnahmen im
Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche
Bahn AG friuhzeitig zu beteiligen, da hier
bei der Bauausfihrung ggf. Bedingungen
zur sicheren Durchfiihrung des Bau- sowie
Bahnbetriebes zu beachten sind.

Dies gilt sowohl fur eine Beteiligung als
Angrenzer sowie im Rahmen einer Fach-
anhdrung gemal Landesbauordnung Ba-
den-Wurttemberg als auch fir genehmi-
gungsfreie Bauvorhaben, bei denen die
Beteiligung direkt durch den Bauherrn zu
erfolgen hat.

Da hier auch bahneigene Kabel und Lei-
tungen auBerhalb des Bahngelandes ver-
legt sein kénnen, ist rechtzeitig vor Beginn
einer BaumafRnahme eine Kabel- und Lei-
tungsprifung durchzufihren.

Alle Beteiligungen und Anfragen sind dann
an die folgende Stelle zu richten: Deut-
sche Bahn AG DB Immobilien, CS.R-SW-
L(A) Gutschstrale 6 76137 Karlsruhe*

Dies wird bertcksichtigt.

Es wird ein Hinweis auf die Belange der Deutschen
Bahn AG in die Bebauungsvorschriften aufgenom-
men.

A.16.6

Wir bitten Sie darum, uns die Abwagungs-
ergebnisse zu gegebener Zeit zuzusen-
den und uns an dem Verfahren weiterhin
zu beteiligen.

Dies wird bertcksichtigt.

Eine weitere Verfahrensbeteiligung und eine Unter-
richtung Uber die Abwagungsergebnisse wird zuge-
sichert.

A7

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

(Schreiben vom 09.08.2018)

A17.1

Durch die oben genannte und in den Un-
terlagen naher beschriebene Planung
werden Belange der Bundeswehr nicht be-
ruhrt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

Vorbehaltlich  einer  gleichbleibenden
Sach- und Rechtslage bestehen zu der
Planung seitens der Bundeswehr als Tra-
ger Offentlicher Belange keine Einwande.

A.18

Landesnaturschutzverband Baden-Wiirttemberg

(Schreiben vom 09.09.2018)

A.18.1

Diese Stellungnahme erfolgt im Auftrag
und fir den Landesnaturschutzverband
Baden-Wirttemberg und zugleich auch im
Namen von NABU, Schwarzwaldverein,
Naturfreunde und LJV.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.18.2

Wir sehen die Begriindung des Vorhabens
als schlissig an. Wir sind mit den Ausflh-
rungen im Scopingpapier einverstanden.
Wir begrifRen ausdricklich die gute und
ausfihrliche Arbeit der Firma Kunz GalLa-
Plan.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.18.3

Soweit die im Scopingpapier benannten
MaRnahmen zwingend werden, sehen wir
keinen Grund fir einen generellen Ein-
spruch.

Die Beteiligung eines 6kologischen Bau-
begleiters begrufien wir.

,Eine weitere und vertiefende Darstellung
der artenschutzrechtlichen Problemstel-
lungen erfolgt im Zuge der artenschutz-
rechtlichen Prufung bis zur Offenlage. “

Da auch noch Genehmigungen ,Waldum-
wandlung“ und andere relevante Untersu-
chungen ausstehen, werden wir unsere
endglltige Stellungnahme bis zu diesem
Zeitpunkt verschieben und bitten um wei-
tere Beteiligung und Nachricht.

Wir bitten Antworten an folgende Adresse
zu senden:

Michael Schafer Stellvertr. Sprecher LNV
AK Hochschwarzwald Schuppenhdrnlestr.
19 79868 Feldberg

Dies wird bericksichtigt.

Eine weitere Verfahrensbeteiligung wird zugesi-
chert.

A.19

Schluchseewerk AG
(Schreiben vom 31.08.2018)

A.19.1

Wie wir auf Ihrer Homepage entnehmen
konnten, flihren Sie aktuell die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und die friih-
zeitige Beteiligung der Behoérden und
sonstiger Trager o6ffentlicher Belange zum
oben erwdhnten Bauvorhaben durch.

Dies wird bertcksichtigt.

Es wird ein Hinweis auf die Belange der Schluch-
seewerk AG in die Bebauungsvorschriften aufge-
nommen.
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Stellungnahmen von
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Die Schluchseewerk AG ist die Eigenti-
merin des in unmittelbarer Nahe des Bau-
vorhabens gelegenen Windgfallweihers.

Wir weisen darauf hin, dass bei einer Ent-
leerung des Windgfallweihers das restl.
Wasser, das nicht Uber den Auslauf des
Weihers abgelassen werden kann, Uber
eine Restentleerleitung nach Norden in
Richtung Falkau abgelassen wird. Das im
Scopingpapier erwahnte Gewasser an der
westlichen Grenze des Baufeldes, dient
der Ableitung dieser Restwassermenge
aus dem Windgfallweiher.

A19.2

Es muss deshalb sichergestellt werden,
dass dies wahrend und nach Beendigung
des Bauvorhabens uneingeschrankt még-
lich ist. Weiterhin befindet sich an der
westlichen Grenze des Baufeldes ein Ent-
leerschieber, dessen Funktion und Er-
reichbarkeit durch das Bauvorhaben nicht
eingeschrankt.

Dies wird bertcksichtigt.

Es wird ein Hinweis auf die Belange der Schluch-
seewerk AG in die Bebauungsvorschriften aufge-
nommen.
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B KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TRAGER OF-

FENTLICHER BELANGE

(Schreiben vom 10.09.2018)

B.1 Landratsamt Breisgau Hochschwarzwald - FB 320 Gesundheitsschutz

Landentwicklung
(Schreiben vom 10.09.2018)

B.2 Landratsamt Breisgau Hochschwarzwald - FB 540 Flurneuordnung und

B.3 Netze BW GmbH
(Schreiben vom 10.08.2018; Belange werden nicht beriihrt.)

B.4 Stadt Titisee-Neustadt

(Schreiben vom 12.09.2018/ 2x 12.09.2018) — Keine weitere Beteiligung

B.5 Gemeinde Schluchsee
(Schreiben vom 28.08.2018)
B.6 Badischer Landwirtschaftlicher Hauptverband
B.7 Handwerkskammer Freiburg
B.8 Polizeiprasidium Freiburg

B.9 Regionalverband Siidlicher Oberrhein

B.10 Unitymedia GmbH

B.11 Abwasserzweckverband Siidlicher Oberrhein

B.12 Deutsche Telekom Technik GmbH

B.13 Gemeinde Hinterzarten

B.14 Hochschwarzwald Tourismus GmbH

B.15 Gemeinde Feldberg

B.16 Forstbetrieb Fiirst zu Fiirstenberg

Cc PRIVATE STELLUNGNAHMEN VON BURGERINNEN UND BURGERN

Sind nicht eingegangen.
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