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Bebauungsplan ,Klosterpark, 1. Anderung” — Ortliche Bauvorschriften zum

Bebauungsplan
» Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
= Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 18.04.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes
.Klosterpark, 1. Anderung” mit den 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan gebilligt. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplans ,Klosterpark, 1. Anderung” sollen die Weiterentwicklung der
Gebaude- und Freianlagenplanung umgesetzt und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
das geplante Vorhaben geschaffen werden. Durch die Anderung des bestehenden
Bebauungsplans ,Klosterpark” werden die Grundzlge der Planung nicht wesentlich berGhrt.
Aufgrund der geringfliigigen Anpassung der planungsrechtlichen Festsetzungen, wird der
Bebauungsplan ,Klosterpark, 1. Anderung” im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
aufgestellt. Auf der Grundlage des Entwurfs zum Bebauungsplan hat der Gemeinderat
beschlossen, die Beteiligung der Offentlichkeit gem. & 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Klosterpark, 1. Anderung” wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 13.05.2024 bis einschlielich 14.06.2024 verdffentlicht.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 13.05.2024.

Von der Moglichkeit, sich zu den Zielen und Zwecken der Planung zu duBern und diese zu
erortern, wurde Gebrauch gemacht. Die Stellungnahmen bzw. AuBerungen sind in der Anlage
(Abwagungsvorschlag) beigefligt und mit einem Beschlussvorschlag der Verwaltung versehen.

Die Verwaltung schlagt vor, die abgegebenen Stellungnahmen zur Kenntnis zu nehmen und den
Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan auf der Grundlage der
Beschlussempfehlung als Satzung zu beschlieBen. Mit Verdffentlichung des Satzungsbeschlusses
werden der Bebauungsplan ,Klosterpark, 1. Anderung” und die értlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan rechtskraftig.

Beschlussvorschlag
1. Der Gemeinderat nimmt die wahrend der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit abgegebenen
Stellungnahmen zur Kenntnis und beschlieBt die Abwagung.
2. Der Bebauungsplan ,Klosterpark, 1. Anderung” in der Fassung vom 13.11.2025 wird nach
§ 10 BauGB i.V. mit § 4 GemO als Satzung beschlossen.
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3. Die zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellten 6rtlichen Bauvorschriften in der
Fassung vom 13.11.2025 werden nach § 74 Abs. 7 LBO i. V. m. § 10 BauGB und § 4 GemO
als Satzung beschlossen.

4. Die Satzungsbeschlisse werden &ffentlich bekanntgemacht.

Anlagen
1. Abwdagungsvorschlag zu den wahrend der Beteiligung abgegebenen Stellungnahmen
vom 13.11.2025
2. Zeichnerischer Teil zum Bebauungsplan ,Klosterpark, 1. Anderung” vom 13.11.2025
3. Textlicher Teil und ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Klosterpark, 1.
Anderung” vom 13.11.2025



Anlage 1

Gemeinderat 13. November 2025
BEB:| Gifentlich TOP Nr. 3
Entwurf vom 18.04.2024 Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ff. Belange gem. § 4 (2) BauGB

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in 6ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 13.11.2025

Behorden und sonstige Ergebnis der Priffung

. Trager offentlicher Be- Stellungnahme Abwi

lange bwagungsvorschlag
1. Landratsamt Umweltschutzamt

Goppingen

(Eingang 13.06.2024) Im Hinblick auf Naturschutz, Grundwasserschutz, Oberflachengewasser, | Kenntnisnahme.

Abwasserbeseitigung, Altlasten und Bodenschutz werden keine Anre-
gungen vorgebracht.

Immissionsschutz

Gemal der Gerauschimmissionsprognose (B21862_SIS_03) der rw
bauphysik ingenieurgesellschaft mbh & Co. KG vom 11.04.2024 wurde
eine Untersuchung der auf die Nachbarschaft einwirkenden Schallimmis-
sionen durchgeflihrt. Um die Immissionsrichtwerte der Freizeitlarmricht-
linie an der bestehenden Bebauung einzuhalten, sind entsprechende
LarmschutzmalRnahmen erforderlich.

Es wird angeregt, die in Kapitel 9 der Gerduschimmissionsprognose ge- | Der Anregung wird nicht entsprochen. Die
nannten baulichen, technischen sowie organisatorischen Larmschutz- | Gerduschimmissionsprognose liegt als An-
maflnahmen in den Textteil des Bebauungsplans mitaufzunehmen. lage zum Bebauungsplan bei. Die notwen-
digen LarmschutzmaBhahmen sind im
Rahmen der Baugenehmigung nachzuwei-
sen.

Gesundheitsamt
Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen gegen die Aufstellung des | Kenntnisnahme.
0. g. Bebauungsplans keine fachlichen Einwande.
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Gemeinde Adelberg
BEBAUUNGSPLAN "KLOSTERPARK, 1. ANDERUNG"

Entwurf vom 18.04.2024

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) sowie der Behérden und sonstigen Tréager 6ff. Belange gem. § 4 (2) BauGB

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in 6ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 13.11.2025

Behorden und sonstige
. Trager offentlicher Be-
lange

Ergebnis der Priifung,

Stellungnahme Abwigungsvorschlag

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in der Zone 1lIB des Wasser- | Kenntnisnahme.
schutzgebiets Oedachsee in Rechberghausen. Die Bestimmungen der
Rechtsverordnung des Wasserschutzgebietes sind einzuhalten.

Amt fiir Vermessung und Flurneuordnung Kenntnisnahme.
Abteilung Flurneuordnung: keine Betroffenheit

Abteilung Vermessung: Der Stand des Liegenschaftskatasters ist nicht | Das Kataster wurde berichtigt.
angegeben. Die angrenzenden Flurstiicksnummern im Westen und Os-
ten sollten erganzt werden. Die StraRe im Klosterpark ist mit der Flur-
sticksnummer 1043/8 statt 1043/9 bezeichnet.

2, Regierungsprasidium
Stuttgart
(Eingang 06.06.2024)

Raumordnung
Hinsichtlich des Veranstaltungsgebaudes und der Anderung der textli- | Kenntnisnahme.
chen Festsetzung dahingehend, dass nur Uberértlich wirksame Veran-
staltungszentren unzulassig sind, ,deren Uberortliche Wirkung, die der im
Plangebiet heute und friher vorhandenen Nutzungen Ubertreffen war-
den“ verweisen wir auf unsere Stellungnahme zum Bebauungsplanver-
fahren "Klosterpark" vom 09.06.2020.

Soweit es bei der Anderung um Bestandsschutz der derzeitigen Nutzung/ | Kenntnisnahme.
der Nutzung zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans Klos-
terpark geht, haben wir keine Bedenken.

Anders ware u.U. eine Wiederaufnahme bereits in der Vergangenheit | Kenntnisnahme.
aufgegebener Nutzungen zu beurteilen, die nun neue, tber den Bestand
zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans Kosterpark hinaus-
gehende Nutzungen begrinden wirde.

Allgemein weisen wir auf den seit Ende 2021 giltigen Bundesraumord- | Kenntnisnahme.
nungsplan Hochwasser und dessen erhebliche Prufpflichten (Ziel der
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Gemeinde Adelberg
BEBAUUNGSPLAN "KLOSTERPARK, 1. ANDERUNG"

Entwurf vom 18.04.2024 Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) sowie der Behérden und sonstigen Tréager 6ff. Belange gem. § 4 (2) BauGB

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in 6ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 13.11.2025

Behorden und sonstige
. Trager offentlicher Be- Stellungnahme
lange

Ergebnis der Priifung,
Abwaéagungsvorschlag

Raumordnung) — insbesondere Starkregenereignisse betreffend — und
die dort genannten Grundsatze, die bei der Abwagung zu beriicksichti-
gen sind, hin.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 | Dem Regierungsprasidium wird nach In-
LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkraftireten des Planes | krafttreten des Bebauungsplans eine Mehr-
eine Fertigung der Planunterlagen in digitalisierter Form an das Postfach | fertigung sowie der Bekanntmachungs-
KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden. Die Stadtkreise und | nachweis zugestellt.

groRen Kreisstadte werden gebeten, auch den Bekanntmachungsnach-
weis digital vorzulegen.

Stellungnahme vom 09.06.2020
Raumordnung

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 11.12.2018. Geplant ist | Nicht abwégungsrelevant da lediglich Be-
die Neuentwicklung des Sport- und Freizeitgelédndes ,Klosterpark® in | schreibung der Planung.

Adelberg auf einer derzeit liberwiegend brachliegenden Fléche von ca.
10,5 ha. Westlich angrenzend an die bestehenden Gebéude soll eine of-
fene Soccerhalle und im Anschluss daran ein Gebdudekomplex mit Be-
triebswohnungen und Ubernachtungsméglichkeiten entstehen. Im Wes-
ten ist ein Veranstaltungsgebdude mit Festwiese geplant. Zu den geplan-
ten Nutzungen im Norden des Plangebiets gehdren Sportflachen (Kunst-
rasenplatz und Mehrzweckfelder) sowie ein Spiel- und Freizeitbereich.
Im Nordosten soll ein Betriebshof entstehen. Der Fldchennutzungsplan
stellt das Plangebiet als Sonderbaufldche dar.

Gemdls PS 2.4.2. (Z) Regionalplan Stuttgart ist die Gemeinde Adelberg | Kenntnisnahme.
als Gemeinde beschrénkt auf Eigenentwicklung festgelegt. Vor diesem
Hintergrund wurde bereits in der friihzeitigen Beteiligung auf PS 2.4.3.2.2
(Z) Abs. 5 Regionalplan Stuttgart verwiesen. Danach sind lberértlich
wirksame Veranstaltungszentren sowie die Erweiterung bestehender
Einrichtungen nur im Oberzentrum bzw. den Mittel- und Unterzentren

3/9




Gemeinde Adelberg
BEBAUUNGSPLAN "KLOSTERPARK, 1. ANDERUNG"

Entwurf vom 18.04.2024 Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) sowie der Behérden und sonstigen Tréager 6ff. Belange gem. § 4 (2) BauGB

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in 6ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 13.11.2025

Behorden und sonstige
. Trager offentlicher Be-
lange

Stellungnahme

Ergebnis der Priifung,
Abwaéagungsvorschlag

zulgssig. Ziele der Raumordnung sind als verbindliche Vorgaben, die
nicht der Abwégung unterliegen, zu beachten (§3 Abs. 1 Nr. 2 ROG und
§ 4 Abs. 1 ROG).

In den jetzigen Unterlagen wurde erldutert, dass durch die geplante Neu-
konzeption keine (ber die frithere bzw. derzeitige Nutzung hinausge-
hende liberértliche Wirkungen zu erwarten sind. Daher steht das Ziel der
0.g. Planung nicht entgegen.

Es wurde darauf hingewiesen, dass die uneingeschrénkte Zulassung von
Einzelhandelsbetrieben im Sondergebiet kritisch gesehen wird. Die Ein-
zelhandelsnutzung wurde in den textlichen Festsetzungen einge-
schrénkt, allerdings muss dartiber hinaus sichergestellt werden, dass die
Agglomerationsregelung nach PS 2.4.3.2.8 (Z) Regionalplan Stuttgart,
beispielsweise durch eine m>méRige Begrenzung, eingehalten wird.

Hinweis:

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geméal3 § 26 Abs. 3
LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes
eine Mehrfertigung davon — zusétzlich in digitalisierter Form — im Origi-
nalmal3stab zugehen zu lassen.

Naturschutz
Naturschutzgebiete sowie Flachen des Artenschutzprogramms Baden-
Wirttemberg sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Die weitere naturschutzfachliche Beurteilung sowie die artenschutzrecht-
liche Prifung (ggf. inkl. der CEF-MafRnahmen) gem. §§ 44 ff. BNatSchG
obliegen grundsatzlich zunachst der unteren Naturschutzbehérde. Nur
dann, wenn flir streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten eine

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die Gefahr einer Agglo-
meration wird nicht gesehen, da im Bebau-
ungsplan geregelt ist, dass lediglich dem
Sport-, Freizeit- und Veranstaltungszent-
rum dienende Verkaufsrdume zuldssig
sind. Eine weitergehende Begrenzung wird
nicht aufgenommen.

Das Regierungspréasidium Stuttgart erhalt
nach |Inkrafttreten des Bebauungsplans
eine Mehrfertigung zugeschickt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Gemeinde Adelberg

BEBAUUNGSPLAN "KLOSTERPARK, 1. ANDERUNG"

Entwurf vom 18.04.2024

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) sowie der Behérden und sonstigen Tréager 6ff. Belange gem. § 4 (2) BauGB

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in 6ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 13.11.2025

Behorden und sonstige
. Trager offentlicher Be-
lange

Stellungnahme

Ergebnis der Priifung,
Abwaéagungsvorschlag

Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67
BNatSchG erforderlich ist, bedarf es eines Antrags an das Regierungs-
prasidium (Referat 55). Gleiches gilt, wenn es fur streng geschuitzte so-
wie fur nicht streng geschitzte Arten zusammen einer Ausnahme oder
Befreiung bedarf.

Erganzende Hinweise:

Wenn Festsetzungen eines Bebauungsplans (BPL) mit den Regelungen
einer naturschutz- bzw. artenschutzrechtlichen Verbotsregelung nicht zu
vereinbaren sind, ist der BPL mangels Erforderlichkeit dann unwirksam,
wenn sich die entgegenstehenden naturschutz- bzw. artenschutzrechtli-
chen Regelungen als dauerhaftes rechtliches Hindernis erweisen. Wirk-
sam ist der BPL hingegen, wenn fir die geplante bauliche Nutzung die
Erteilung einer Ausnahme oder Befreiung von diesen Bestimmungen
rechtlich méglich ist, weil objektiv eine Ausnahme- oder Befreiungslage
gegeben ist und einer Uberwindung der artenschutzrechtlichen Verbots-
regelung auch sonst nichts entgegensteht.

Kenntnisnahme.

3. Verband Region Stuttgart
(Eingang 17.07.2024)

Der Planung stehen regionalplanerische Ziele nicht entgegen.

Wir bitten Sie, uns nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ein Exemplar
der Planunterlagen, mdéglichst in digitaler Form zu Giberlassen.

Kenntnisnahme.

Dem Verband Region Stuttgart wird eine
Mehrfertigung des Bebauungsplans nach
Inkrafttreten zugestellt.
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Gemeinde Adelberg

BEBAUUNGSPLAN "KLOSTERPARK, 1. ANDERUNG"

Entwurf vom 18.04.2024

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) sowie der Behérden und sonstigen Tréager 6ff. Belange gem. § 4 (2) BauGB

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in 6ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 13.11.2025

4, Regierungsprasidium
Freiburg:

Landesamt fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau
(Eingang 04.06.2024)

Geologie
Die lokalen geologischen Verhaltnisse kdnnen der digitalen Geologi-

schen Karte von Baden-Wirttemberg im LGRB-Kartenviewer entnom-
men werden. Nahere Informationen zu den lithostratigraphischen Einhei-
ten bieten die geowissenschaftlichen Informationsportale LGRBwissen
und LithoLex.

Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von
Baden-Wirttemberg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Infor-
mationen zu den geogenen Grundgehalten sind im geowissenschaftli-
chen Informationsportal LGRBwissen beschrieben.

Bodenkunde

Das Plangebiet liegt nach der Bodenkundliche Karte im Siedlungsbe-
reich. Da fir Siedlungsflachen weder in der BK 50 noch nach der Boden-
schatzung Daten zur Verfigung stehen wird aus bodenkundlicher

Sicht folgende Stellung genommen:

Boden in Siedlungsflachen erfiillen trotz anthropogener Uberpragung
wichtige Bodenfunktionen. Daher ist auch dort entsprechend § 2 Abs. 1
Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den spar-
samen und schonenden Umgang mit Boden zu achten. Mit der zustandi-
gen Unteren Bodenschutzbehoérde sollte abgestimmt werden, welche
konkreten bodenschutzfachlichen Vorgaben umzusetzen sind.

Folgende Hinweise:

Nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBod-
SchAGQG) ist bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelten, nicht bau-
lich veranderten oder unbebauten Flachen von mehr als 0,5 Hektar ein-
wirken werden, ein Bodenschutzkonzept zur Gewahrleistung des spar-
samen, schonenden und haushalterischen Umgangs mit dem Boden im
Rahmen der weiteren Vorhabensplanung bzw. -durchfiihrung zu

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Erstellung eines Bodenschutzkonzep-
tes im Rahmen der Baugenehmigung wird
empfohlen.
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Gemeinde Adelberg

BEBAUUNGSPLAN "KLOSTERPARK, 1. ANDERUNG"

Entwurf vom 18.04.2024

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) sowie der Behérden und sonstigen Tréager 6ff. Belange gem. § 4 (2) BauGB

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in 6ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 13.11.2025

erstellen. Eine Erstellung des Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639
wird dringend empfohlen.

Des Weiteren ist nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz

(LKreiWiG) bei einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500 m* Bo-
denaushub der verfahrensfilhrenden Behorde ein Abfallverwertungskon-
zept vorzulegen. Der Bodenaushub ist hierbei mdglichst hochwertig zu
verwerten (8§ 3 Abs. 2 LKreiWiG).

Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager 6f-
fentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten
oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein hydro-
geologisches bzw. geotechnisches Ubersichtsgutachten, Detailgutach-
ten oder ein hydrogeologischer bzw. geotechnischer Bericht vorliegt, lie-
gen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurbiros.

Ingenieurgeologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutach-
ten oder von Auszligen daraus erfolgt. Das Plangebiet befindet sich auf
Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich
der Gesteine der Psilonotenton-Formation (Unterjura), welche tGberwie-
gend von quartaren Lockergesteinen der Holozdnen Abschwemmmas-
sen sowie des Losslehms Uberlagert werden.

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind sowie mit einem oberflaichennahen saiso-
nalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuch-
tung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Die anstehenden Gesteine kdnnen in Hanglage oder bei der Anlage von
tiefen und breiten Baugruben zu Rutschungen neigen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Gemeinde Adelberg

BEBAUUNGSPLAN "KLOSTERPARK, 1. ANDERUNG"

Entwurf vom 18.04.2024

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) sowie der Behérden und sonstigen Tréager 6ff. Belange gem. § 4 (2) BauGB

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in 6ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 13.11.2025

In der Ingenieurgeologischen Gefahrenhinweiskarte von Baden-Wart-
temberg sind Hinweisflachen fir Rutschungsgebiete in der Umgebung
eingetragen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant
bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A
138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechen-
den hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der
Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sollte von
der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschéchte,
Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand ge-
nommen werden. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der wei-
teren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrund-
aufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Hydrogeologie
Das Plangebiet liegt in der Zone Ill B des fachtechnisch abgegrenzten

Wasserschutzgebiets "Oedachsee - Rechberghausen" (LUBW-Nr. 39).
Die hydrogeologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen u. a. dem Hydro-
geologischen Kartenwerk des LGRB und LGRBwissen enthommen wer-
den.

Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen Untergrundver-
haltnissen sind im Informationssystem ,Oberflachennahe Geothermie fur
Baden-Wirttemberg“ (ISONG) hinterlegt.

Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hin-
weise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Gemeinde Adelberg

BEBAUUNGSPLAN "KLOSTERPARK, 1. ANDERUNG"

Entwurf vom 18.04.2024 Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) sowie der Behérden und sonstigen Tréager 6ff. Belange gem. § 4 (2) BauGB

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in 6ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 13.11.2025

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Nach den beim

Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterla-
gen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen
Althohlraumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Kenntnisnahme.

Keine Anregungen, Bedenken und Hinweise haben folgende Behorden oder sonstigen Trager o6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan

vorgebracht:

- Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH (Eingang 13.05.2024)

Keine Stellungnahme ist von folgenden Behdrden oder sonstigen Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan eingegangen:

Landesnaturschutzverband Baden-Wiurttemberg e.V.
Abfallwirtschaftsbetrieb Géppingen

NABU Ostlicher Schurwald

Sonstige Leitungstrager

Von Seiten der Offentlichkeit sind keine AuRerungen, Erérterungen und sonstige Stellungnahmen zu dem Bebauungsplan eingegangen.

Adelberg, den 13.11.2025

Carmen Marquardt
Blrgermeisterin
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Planzeichenerklarung

§ 2 (4) Planzeichenverordnung 5

Art der baulichen Nutzung Gemeinderat 13. Movember 2025

(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO )

- Sondergebiet (§ 10 BauNVO) Gffentlich TOP Nr. 3

1064

MaR der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

28.GR 100 m? Grundflache (GR) mit Flachenangabe

zB. |l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
.B.
G:Ioz((r;;)ax.) maximale Gebaudehdhe (GH max.), iber Bezugshdhe (BH)
,00m
.B.
47}_20 Bezugshdhe (BH), in Metern (m) tber Normal Null (NN)
m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

(e} offene Bauweise
a abweichende Bauweise
Private Grinflache 2 e Baugrenze
Verkehrsflachen

()

(§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

1043/6 Offentliche StraRenverkehrsflachen

)]

Offentlicher Gehweg

Z Private Verkehrsflache

Griinflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflache 1

Grof3e Jauchert
- private Grinflache, Zweckbestimmung: Gebiets- und Ortsrandeingriinung

()

Private Griinflache 3 private Grinflache, Zweckbestimmung: siehe Planeinschrieb und Textteil

0)

1ou MaRBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege, und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)

1111
Ly TTT|_ Flachen far Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

)]

1043/5

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB):

GR ‘ Pflanzgebot fir Einzelbaum

Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB):
l? S : ‘ |

| ‘\ flachenhafte Pflanzbindung, PFB X
7 A\ “ e : ‘ Pflanzbindung fir Einzelbaum

//////// y Sonstige Planzeichen

1050

St Stellplatze

S . —
@ //////// //// [ } Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
—y— A R
| 1041111 - /////// Zweckbestimmung:

’//// N\ W Spielplatz
@R .. e ﬂ GEMEINDE ADELBERG

[ I mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

R 2

1040/9 von der Bebauung freizuhaltende Flache § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB B E B
-1 AUUNGSPLAN
104018 | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB " KI t k 1 ns d "
= o osterpark, 1. Anderung
Private Grinflache 4 o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO
1040/7

ZEICHNERISCHEN TEIL (Teil A) M1: 500
|. BEBAUUNGSPLAN
riflschema Mufzungsschablons Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Ordnungsbuchstabe A B S ATZ U N G

\

&,

A

Q
&

N
4218
R
%
R

SO If SO I SO | Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem

D @

N S : % OQO R Art der Zahl der maximal
“Wed o8 P g 4 baulichen zulassigen S O I SO 11
/% Nutzung Vollgeschosse
103% P " x GR GR GR GR .
Grundflache Grundflache (GR) 12.000 m? gem. § 19 (4) BauNVO gem. § 19 (4) BauNVO AufStellunngeSChluss gem. § 2 (1 ) BauGB: 18.04.2024
% ] Q/,‘oé (GR) gem. § 19 (4)BauNVO . 3.000 m? 5000 m2 2 000m?
! 2 S PN _Se " ’ % ) i Feststellung des Entwurfes und Auslegungsbeschluss: 18.04.2024
> % 4 %@ Bauweise g:gmoggang a SD,FD,PD a FD g gung :
N > i N )
ﬁ o ' N : GH (max.) = 10,00 m GH (max.) = 13,50 m Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB: vom 13.05.2024 bis 14.06.2024
g > . maximale Gebaudehohe . ’ . ’
i (oo 5 ' tiber BH uber BH
™ e Q)
h f%% Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher
103008 5 o™ Belange gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom: 13.05.2024
< $ g C D E Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB:
9323 S
4054
& LNH © GR GR GR GR GR GR Satzungsbeschluss Uberein. Die fur die Rechtswirksamkeit mafigebenden
LNH < 5 ™ § 19 (4) BauNVvO 5 | § 19 (4) BauNvO o |9em §19(4)BauNvo Verfahrensvorschriften wurden beachtet.
3.000 m 4.000m? 1.400 m 1.000m? 2.700 m 1.200m?

)]

Adelberg, den ......cccccoeeeeeeee

A a FD o FD,PD,SD a FD,PD,SD

1039/t Buckelgarten

“““ GFES

GH (max.) = 13,50 m GH (max.) = 6,00 m GH (max.) =6,00 m

@ Ll = n Ll
Uber BH Uber BH Uber BH Durch ortstibliche Bekanntmachungam:
8812 ist der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getreten. Carmen Marquardt
(Burgermeisterin)
Plandatum: 13.11.2025
quadrat Dipl.-Ing. (FH) Manfred Mezger
Freier Stadtplaner
mgquadrat kommunikative Stadtentwicklung
LNH 5 & BadstraRe 44 T07164.14718-0
102813 GR ? R 73087 Bad Boll F07164.14718-18
Stand der Geobasisdaten: 10/2017 R
Geobasisdaten © Landesamt fur Geoinformaion und Landentwicklung Baden-Wurttemberg (wwwigl-bw.de) s o

Dlgngpo"ﬁe 970 mm x-595 mm
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Anlage 3
Gemeinderat 13. Movember 2025
offentlich TOF Nr. 3

y GEMEINDE ADELBERG

; BEBAUUNGSPLAN
»Klosterpark, 1. Anderung*

TEXTTEIL (Teil B)
. BEBAUUNGSPLAN
Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

SATZUNG

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB: 18.04.2024
Feststellung des Entwurfes und Auslegungsbeschluss: 18.04.2024
Veréffentlichung gem. § 3 (2) BauGB: 13.05.2024 bis 14.06.2024

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom: 13.05.2024

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB:

Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss uberein. Die fur die Rechtswirksamkeit ma3gebenden
Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Adelberg, den ..................

Carmen Marquardt
Blrgermeisterin

Durch ortsubliche Bekanntmachungam: ..
ist der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getreten.

Plandatum: 13.11.2025 quadrat  Dipl-Ing. (FH) Manfred Mezger

Freier Stadtplaner

mquadrat kommunikative Stadtentwicklung
BadstraRe 44 T07164.14718-0
73087 Bad Boll F 07164.14718-18
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Gemeinde Adelberg Bebauungsplan ,Klosterpark, 1. Anderung"

.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan ,Klosterpark, 1. Anderung® (nach § 9 BauGB)

Rechtsgrundlagen:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 257)

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Die Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000

(GBI. 2000, 581, ber. S. 698), mehrfach gedndert, § 37a neu gefasst und § 140a aufgehoben
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2025 (GBI. 2025 Nr. 71)

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Klosterpark® rechtskréftig
seit 15.10.2020 werden wie folgt gedndert oder ergénzt:

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 1-15 BauNVO)

Sondergebiet fiir Sport-, Freizeit- und Veranstaltungszentrum (SO)
Siehe Planeinschrieb

Zuldssig sind folgende dem Sport-, Freizeit- und Veranstaltungszentrum
dienende Nutzungen:

(1) Einrichtungen fir
- Veranstaltungen und Tagungen
- Schulung und Betreuung

(2) Betriebe des Beherbergungswesens

(3) Schank- und Speisewirtschaften

(4) Bdiro- und Verwaltungsrdume und -gebaude
(5) Verkaufsraume

(6) Dienstleistungseinrichtungen

(7) Maximal 7 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter

(8) Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche, kirchliche und sportliche
Zwecke

(9) Campingplatz, Ferienbungalows und Ferienwohnungen

(10) Betriebshof

(11) Bauliche Anlagen zur Sport-, Freizeit- und Spielnutzung (z.B. Spielplatze)
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Gemeinde Adelberg

Bebauungsplan ,Klosterpark, 1. Anderung"

Im Bereich der Nutzungsschablone E ist zudem ein kommunaler Wertstoffhof,
sowie ein Bau-/Betriebshof zulassig.

Im Bereich der Nutzungsschablone A  kénnen untergeordnete
Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbarem Zusammenhang mit den o.g.
Nutzungen des Sondergebiets stehen, zugelassen werden.

Nicht zulassig sind Uberortlich wirksame Veranstaltungszentren, deren
Uberdrtliche Wirkung, die der im Plangebiet heute und friiher vorhandenen
Nutzungen Ubertreffen wirden, sowie eigenstandige Werbeanlagen, die der
gewerblichen Hauptnutzung (Fremdwerbung) dienen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 16-21a BauNVO)

Maximale Grundflache
Siehe Nutzungsschablone

Die maximal zulassige Grundflache;-bezieht sich auf die Flache des jeweiligen
Teil-Sondergebiets (A, B, C, D, E).

Fir jedes Teil- Sondergebiet wird eine maximal zulassige Grundflache, sowie
eine zusatzlich zulassige Grundflache fir Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4

z.B.
GR 500 m? BauNVO festgesetzt.
Im Teil-Sondergebiet A, C und E ist eine Uberschreitung der maximalen
Grundflachenzahl von 0,8 durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO
zulassig.
Hohe der baulichen Anlagen
Siehe Nutzungsschablone
Die maximale Gebaudehdhe (GH max.) ist als hochster Punkt des Gebaudes
z.B. definiert. Diese gilt fur die gesamte Gebaudelange.
GHmax =
10,00 m | Die Hohenfestsetzung ist bezogen auf die Bezugshéhe (BH, siehe

Planeinschrieb). Die Bezugshthe beschreibt die Héhenlage des
Gesamtgebaudes ber Normal Null (NN).

Die maximale Geb&udehdhe kann fur technische Aufbauten (Aufzugsschéchte,
Kuhlaggregate, Luftungsanlagen, etc.) und fir Anlagen zur Energiegewinnung
um 2,00 m Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse
Siehe Nutzungsschablone
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Gemeinde Adelberg

Bebauungsplan ,Klosterpark, 1. Anderung"

3. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 22 BauNVO)
o = offene Bauweise.
o li B i
a = abweichende Bauweise. Die Gebaude sind im Sinne der offenen Bauweise
a zu errichten. Die Lange der Gebaude ist nicht begrenzt.
4. Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 23 BauNVO)
mmammem | Uberbaubare Grundstiicksflichen
Siehe Plandarstellung
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.
5. Nebenanlagen (§9(1)4 BauGB i.V.m. § 14 (1) und § 23 (5) BauNVO)
Im Sondergebiet haben Nebenanlagen einen Abstand von 2,00 m zu
Offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. Hiervon ausgenommen sind
Einfriedungen.
6. Stellplatze und Garagen (§9 (1) 4 BauGB, i.V.m. § 12 (2) BauNVO)
Siehe Plandarstellung
Garagen, Tiefgaragen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig.
r St 1 Offene Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen und der
L =_ J | hierfir gekennzeichneten Flichen zulassig.
7. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 (1) 10 BauGB)
> \/\/\ﬂé Siehe Plandarstellung
VAVAVAVAY

Die gekennzeichneten Bereiche sind entsprechend den Vorgaben des
Strallengesetzes (StrG) Baden-Wirttemberg - § 22 anbaufreie Bereiche — von
sichteinschrankenden baulichen Anlagen freizuhalten.

Stellplatze und Grundstiickszufahrten sind zuldssig.
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Gemeinde Adelberg

Bebauungsplan ,Klosterpark, 1. Anderung"

8. Verkehrsflachen (§9 (1) 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsfliche
Siehe Plandarstellung

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

Offentlicher Gehweg
Siehe Plandarstellung

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

Private Verkehrsflachen
Siehe Plandarstellung

Die private Verkehrsflache dient der inneren ErschlieBung des Grundstiicks.

9. Private Griinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Private Griinflaichen, Zweckbestimmung Gebietseingriinung
Siehe Plandarstellung

Die Flachen dienen der Eingriinung des Strallenraums sowie der randlichen
Eingriinung des Gebiets und sind als Griinflachen anzulegen.

Private Griinflache 1, Zweckbestimmung Sportanlagen
Siehe Plandarstellung

Innerhalb der privaten Grinflache 1 sind Sportanlagen und deren
Nebenanlagen wie Wege und Triblinen zulassig.

Zusatzlich  sind  Wallaufschattungen  als  bauliche  Anlagen  zur
Freiraumgestaltung und aus Griinden des Larmschutzes zulassig.

Private Grunflache 2, Zweckbestimmung Sport-, Spiel- und
Freizeitbereich
Siehe Plandarstellung

Innerhalb der privaten Grinflache 2 sind bauliche Anlagen zur Sport-, Freizeit-
und Spielnutzung zuldssig.

Bauliche Anlagen fiir eine nachrangige Tierhaltung als Teil der Spielplatz- und
Freizeitanlagennutzung sind zulassig.

Private Griinflaiche 3, Zweckbestimmung Festwiese / Festplatz
Siehe Plandarstellung

Innerhalb der privaten Grinflache 3 sind bauliche Anlagen zulassig, die im
Zusammenhang mit dem Betrieb des Veranstaltungszentrums stehen und der
Bewirtung und dem Aufenthalt der Gaste dienen.
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Gemeinde Adelberg

Bebauungsplan ,Klosterpark, 1. Anderung"

Innerhalb der privaten Grinflache 3 sind bauliche Anlagen zur Sport-, Freizeit-
und Spielnutzung zulassig.

Versiegelte und befestigte Flachen sind bis maximal 20% der Grinflache
zulassig.

Private Griinflache 4, Zweckbestimmung Camping und Erholung
Siehe Plandarstellung

Innerhalb der privaten Grinflache 4 sind bauliche Anlagen in Form von
eingeschossigen Gebduden fur Camping und Erholung sowie zur
Freizeitgestaltung auf insgesamt 250m? Grundflache zuldssig, wobei einzelne
Gebéaude eine maximale Grundflache von 50 m? nicht Gberschreiten durfen.
Die zulassige Grundflache gem. § 19 BauNVO betragt insgesamt 1.000 m>.

Zusatzlich  sind  Wallaufschiittungen als  bauliche  Anlagen  zur
Freiraumgestaltung und aus Griinden des Larmschutzes zulassig.

10. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei sind bei allen
baulichen Anlagen nicht zul&ssig.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind aus Grinden der Flachenversiegelung mit
wasserdurchlassigen Beldgen (wie bspw. Sickersteinen, Drainpflaster oder
Rasenpflaster) herzustellen.

Fir die Bepflanzung sind ausschlieRlich standortgerechte, heimische Laub- und
Streuobstbaume, sowie gebietsheimische Straucher entsprechend der
Pflanzliste zu verwenden. Zur Einsaat von Flachen auBerhalb flachiger
Pflanzgebote sollte eine naturraumtypische Landschaftsrasenmischung
verwendet werden.

Baumfallungen und Baufeldfreimachungen im Plangebiet sind von Anfang
Oktober bis Ende Februar vorzunehmen. Vor Rodung von Bdumen sind diese
auf Winterquartiere von Fledermausen zu prtfen.

Fir die AuBenbeleuchtung sowie die aulRenwirksame Beleuchtung der Gebaude
sind Lampen und Leuchten mit insektenschonender Bauweise (z.B. mit
Richtcharakteristik und vollstandig gekapselter Lampengehduse gegen das
Eindringen von Insekten) und nicht anlockendem Lichtspektrum (wie bspw. bei
Natriumdampfhochdrucklampen (HSE/T-Lampen) oder LED) zu verwenden.

Bei der Planung und Errichtung von Gebauden sind wirksame MalRnahmen zur
Vermeidung von Vogelschlag zu bericksichtigen. Grol¥flachige Glasflachen
(z.B. Glasfassaden) sind mit Glaselementen auszubilden, die einen geringen
Reflexionsgrad oder eine Halbtransparenz mit geringer Durchsicht aufweisen.
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Bebauungsplan ,Klosterpark, 1. Anderung"

Far die Flachen der Nutzungsschablonen B, C, D und E gilt:

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (Dachneigung 0°-8°) sind zu
mindestens 60 % der Dachflache extensiv oder intensiv (Substraththe min.
10 cm) zu bepflanzen, sofern sie nicht als Terrasse genutzt werden.

TITTL
Tt

Die im Plan festgesetzten Flachen sind auf 50% der Flache in lockerer Form mit
standortgerechten gebietsheimischen Strauchern entsprechend der Pflanzliste
zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Strauchplanzungen
sind in Gruppen zu mindestens 8 Stiick herzustellen. Zur Einsaat der restlichen
Flache st eine krauterreiche Wiesen-Saatgutmischung aus dem
Produktionsraum 7 ,Stiddeutsches Berg- und Hugelland’ zu verwenden.

In den Wiesenanteilen sind an mindestens 3 Stellen jeweils mehrere
Habitatelemente fir Zauneidechsen (wie bspw. Sandlinsen, Haufen aus
Schroppen, Gehdlzschnitt, Wurzelstumpen 0.3.) anzulegen.

Bauliche Anlagen (auch genehmigungsfreie Nebenanlagen) sind auf den
Flachen nicht zulassig. Hiervon ausgenommen sind Einfriedungen entlang der
Grundstlicksgrenze, sowie Wallaufschittungen als bauliche Anlagen zur
Freiraumgestaltung und aus Griinden des Larmschutzes.

11. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 (1) 21 BauGB)

LR

Siehe Plandarstellung

LR 1 = Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Adelberg zur Fihrung eines
Abwasserkanals

Im Bereich der Leitungsrechte sind ober- und unterirdische bauliche Anlagen
jeglicher Art nicht zuldssig. Hiervon ausgenommen sind die privaten
Verkehrsflachen, Zufahrten, Wege, Hofflaichen und offenen Stellplatze.

12. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 (1) 25a BauGB)

Durchgriinung von Stellplatzflaichen

Die oberirdischen und nicht tUiberdachten Stellplatze sind mit Baumpflanzungen
zu durchgrinen.

Hierbei ist je 6 Stellplatze ein standortgerechter, heimischer Laubbaum
entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang
sind diese bis Beginn der nachsten Vegetationsperiode zu ersetzen.

Die im Bereich der Stellplatze dargestellten Pflanzgebote fiir Einzelbdume
kénnen hierauf angerechnet werden.
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Bebauungsplan ,Klosterpark, 1. Anderung"

@

Pflanzgebot Einzelbaume
Siehe Plandarstellung

An den im Bebauungsplan dargestellten Standorten sind standortgerechte,
heimische Baume entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind diese bis Beginn der nachsten
Vegetationsperiode zu ersetzen.

Die dargestellten Standorte kdnnen aus erschlieBungstechnischen oder
gestalterischen Griinden innerhalb der gekennzeichneten Stellplatzflachen bzw.
parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache verschoben werden.

13. Bindung fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25b BauGB)

@

Pflanzbindungen Einzelbaume
Siehe Plandarstellung

Die im Plan eingetragenen Baume sind zu schiitzen, zu erhalten, zu pflegen und
bei Abgang mdglichst artgleich oder durch hochstdmmige Laub- oder
Obstbaume entsprechend der Pflanzliste zu ersetzen.

Flachenhafte Pflanzbindung (PFB 1), Gebietseingriinung
Siehe Plandarstellung

Die vorhandenen Gebusche sind fachgerecht und dauerhaft vom
Grundstuckseigentimer zu pflegen und zu erhalten. Die vorhandenen
Gehdlzstrukturen sind unter Berucksichtigung der Grenzabstdnde des
Nachbarrechts mit Strauchern der Pflanzliste zu erganzen, damit innerhalb der
im Plan dargestellten Flache ein zusammenhangendes Geblsch entsteht.

Hoéhenmalige Gelandeveranderungen, bauliche Anlagen (auch
genehmigungsfreie Nebenanlagen) sowie Ablagerungen aller Art sind auf den
Flachen nicht zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Einfriedungen entlang der
Grundstucksgrenze.

Flachenhafte Pflanzbindung (PFB 2), Gebietseingriinung / Larmschutz

Die vorhandenen Geblische sind fachgerecht und dauerhaft vom
Grundstuckseigentimer zu pflegen und zu erhalten.

Gelandeveranderungen, wie Wallaufschittungen als bauliche Anlagen, zur
Freiraumgestaltung und aus Grinden des Larmschutzes sind zuldssig.
Abgéangige Geholze sind artgleich zu ersetzen.
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14. Pflanzliste

Geholzliste

Geholzarten und Qualitidten
(Fettdruck: Arten des Hauptsortiments, bevorzugt zu verwenden)

Hochstammige Laubbdume
Mindestqualitat: 3 x v., STU 14 — 16 cm. Auf Standorteignung achten.

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Alnus incana Grau-Erle
Betula pendula Hénge-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Lokaltypische Hochstamm-Streuobst- und Wildobstbaume

Eine Liste mit Sortenempfehlung flr Streuobstbdume ist bei der
Kreisobstbauberatung des Landratsamts Goéppingen erhaltlich. Nachfolgend
sind einige Sorten beispielhaft genannt:
Apfel: Bittenfelder, Bohnapfel, Brettacher, Erbacher, Gewirzluiken, Gingener
Luiken, Hauxapfel, Linsenhofer, Maunzenapfel, Roter Boskop, Rote
Sternrenette, Schwabischer Rosenapfel.

Birne: Kirchenseller Mostbirne, Metzer Bratbirne, Nagelesbirne, Palmischbirne

Wildobst:

Juglans regia Walnussbaum
Malus sylvestris Wildapfel/Holzapfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere

Sorbus domestica Speierling
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Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus leavigata
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa arvensis
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Mindestqualitat: 2 x v.,

H 60—100cm. AusschlieBlich gebietsheimische
Gehodlze aus dem Vorkommensgebiet 5.1 ,Stddeutsches Hlgel- und Bergland,
Frankische Platten und Mittelfrankische Becken®.

Roter Hartriegel
Gewohnlicher Hasel
Eingriffeliger Weilldorn
Zweigriffeliger Weiltdorn
Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Acker-Rose, Kriechrose
Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Gemeiner Schneeball
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan ,Klosterpark, 1. Anderung* (nach § 74 LBO)

Rechtsgrundlagen:

- Die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wi!irttemberg in der Fassung vom 5. Méarz 2010
(GBI. S. 357, 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mérz 2025 (GBI.
2025 Nr. 25)

- Die Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000

(GBI. 2000, 581, ber. S. 698), mehrfach geéndert, § 37a neu gefasst und § 140a aufgehoben
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2025 (GBI. 2025 Nr. 71)

Die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Klosterpark®, rechtskréftig seit
15.10.2020 werden wie folgt gedndert und ergénzt:

1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)

Dachform und Dachneigung
Siehe Nutzungsschablone

Flachige Anlagen zur Energiegewinnung missen bei Satteldachern, die
Dachneigung der zugehorigen Dachflache aufnehmen und durfen in ihrer
Hoéhenlage nur konstruktionsbedingt Gber dieses hinausragen.

Bei Flach- und flachgeneigten Dé&chern (Dachneigung 0°-10°) sind
Aufstdnderungen mit einer maximalen Héhe von 2,00m Uber Attika zulassig.
Die Anlagen missen dabei einen Abstand von mindestens 1,00 m zur
Gebaudekante einhalten.

Dachdeckung und Dachbegriinung

Es sind nur rote, rotbraune, braune, graue, schwarze und anthrazitfarbene
Ziegel und Dacheindeckungselemente zulassig, ausgenommen hiervon sind
Anlagen zur Solarenergienutzung und bepflanzte Dachflachen.

Glanzende und reflektierende Dacheindeckungselemente sind nicht zuldssig.
Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Solarenergienutzung.

Fassaden

Fir Fassaden sind glanzende und reflektierende Materialien nicht zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Energienutzung (PV-Anlagen).
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2. Werbeanlagen (§74 (1) 2 LBO)

Zulassigkeit von Werbeanlagen

Werbeanlagen auf Dachflachen sowie Wechsellicht, Lauflicht, elektronische
Laufbander, Videowande, bewegte Werbeanlagen o0.4. sind nicht zulassig.

Werbeanlagen an Gebauden sind bis zu einer maximalen Ansichtsflache von
insgesamt 25 m? zuldssig. Die Oberkante der Werbeanlage darf die zulassige
Gebaudehodhe nicht Gberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen sind innerhalb und auRerhalb der Gberbaubaren
Grundstlcksflachen bis zu einer maximalen Ansichtsflache von 15 m? je
Werbeanlage und einer maximalen Ansichtsflache aller Werbeanlagen von
insgesamt 100 m? zuldssig. Sie sind nicht zuldssig auf Flachen fir
Pflanzgebote und -bindungen oder auf Flachen, die von einer Bebauung
freizuhalten sind.

3. Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 74 (1) 3LBO)

Einfriedungen

Einfriedungen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis maximal 2,00 m
Hohe zulassig. Die Hohe wird dabei von der angrenzenden Verkehrsflache
gemessen.

Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen

Oberirdische Stellplatze sind aus Grinden der Flachenversiegelung
wasserdurchlassig  herzustellen  (z.B.  Sickersteine,  Rasenpflaster,
Drainpflaster).

Alle anderen Befestigungen der ErschlieBungsflachen (Zufahrten,
Hofbereiche, Lagerflachen) kdnnen dagegen auch mit wasserundurchlassigen
Belagen hergestellt werden.

Die unbebauten und unbefestigten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als
Grunflachen anzulegen und zu pflegen.

Lose Steinschittungen zur Gartengestaltung auf mehr als 5 % der nicht
Uberbauten Grundsticksflachen sind nicht zulassig (Steingarten).
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HINWEISE

zum Bebauungsplan ,Klosterpark, 1. Anderung® )
und zu den Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Klosterpark, 1. Anderung”

Im Planungsgebiet sind bisher noch keine archdologischen Fundplatze bekannt geworden.
Es ist jedoch nie vollstandig auszuschlieBen, dass im Rahmen von Bodeneingriffen
archaologische Funde und / oder Befunde zutage treten koénnen. Gemal § 20
Denkmalschutzgesetz ist in einem solchen Fall die Kreisarchdologie Géppingen (07161-
50318-0 oder 5031817; 0173-9017764; r.rademacher@landkreis-goeppingen.de) und das
Regierungsprasidium Stuttgart / Ref. 86 Denkmalpflege umgehend zu benachrichtigen.
Funde/Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die zustandigen Stellen mit einer
Verkurzung der Frist einverstanden sind. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Darlber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden MaRnahmen jederzeit
auch archaologisch/palaontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach
§ 2 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien
ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest auffallige Versteinerungen und Knochen
meldepflichtig sind.

Regelung zum Schutz des Bodens: Gem. § 1 a (2 u. 3) BauGB, § 202 BauGB, §§ 1, 2 u.7
BBodSchG ist mit dem Boden sparsam und schonend umzugehen. Beeintrachtigungen der
natirlichen Bodenfunktionen sind so weit als moglich zu vermeiden.

Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fiir die Bebauung
abgetragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und
nach Mdglichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu verwerten. Der
Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen (Schutz des Mutterbodens gemals § 202 BauGB). Bei erforderlichen
Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes darf der Mutterboden des Urgelandes
nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur Aufflllungen ist
ausschliellich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden. Der erforderliche Bodenabtrag
ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden
durchzufihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden
Flachen ist nicht zulassig. Die Hinweise und Regelungen des ,Merkblatt Bodenschutz bei
Bebauungsplanen® des Landratsamtes Goppingen sind zu beachten.

Vermeidung und Minimierung baubedingter Beeintrachtigungen

Um die Larmbelastung fur die Anlieger wahrend der Bauphase so gering wie mdglich zu
halten, ist auf die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften zum Larmschutz sowie die
Vermeidung jedes unnétigen Larms besonders zu achten.

Das Grundwasser ist vor Schadstoffeintragen wahrend der Bauphase durch entsprechen-de
Sorgfalt und das Einhalten der gesetzlichen Vorschriften (u.a. die Auflagen der
Rechtsverordnung zum Wasserschutzgebiet ,Oedachsee/Rechberghausen® zu schitzen.
Baustoffe, Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw.
Vermischung mit Bodenmaterial sowie Grundwasserverunreinigungen ausgeschlossen sind.
Bei temporaren Grundwasserabsenkungen oder der Offenlegung von
grundwasserfihrenden Schichten sind geeignete SchutzmalRnahmen mit der Unteren
Wasserbehdrde abzustimmen.

Flachen fir die Baustelleneinrichtungen sind auf Flachen innerhalb des Plangebiets, die
ohnehin Uberbaut werden, zu beschranken.

Das Plangebiet befindet sich in der Zone 3b des Wasserschutzgebiets fur die Brunnen

,Bachwiesen/Odachsee“, welche von der Gemeinde Rechberghausen zur o&ffentlichen
Trinkwasserversorgung genutzt werden. Die zuladssige Art der Nutzung regenerativer
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Energien, welche in den Untergrund eingreifen (z.B. Erdwarmesonden) ist rechtzeitig mit
dem Landratsamt Géppingen — Umweltschutzamt — zu klaren.

5. Die Energieversorgung Filstal GmbH & Co. KG unterhalt im Plangebiet Gasleitungen, welche
die auf dem Grundstiick befindlichen Gebaude mit Gas versorgen. Die Leitungen dirfen
nicht Gberpflanzt oder tiberbaut werden. Vor Abriss der Gebaude ist der EVF frihzeitig ein
Auftrag zur Trennung der Gas-Hausanschlussleitungen zu stellen.

6. Wird die Erdgeschossfullbodenhdhe unterhalb der Riickstauebene festgelegt, sind bei der
Planung der Grundsticksentwasserung die in der DIN 1986 Teil 1 Abschnitt 7 festgelegten
Bedingungen besonders zu beachten (Heben lber die Riickstauebene, Rickstauschleife).

7. Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich der Gesteine der
Angulatensandstein-Formation sowie der Psilonotenton-Formation (jeweils Unterjura),
welche in einem grofRen Anteil des Plangebietes von quartarem Lésslehm sowie Holozanen
Abschwemmmassen mit jeweils unbekannter Machtigkeit Uberlagert werden.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungs-bodens
ist zu rechnen.

In der ingenieurgeologischen Gefahrenhinweiskarte von Baden-Wurttemberg sind
Hinweisflachen fir Massenbewegungen bzw. bereits vorhandene Rutschmassen
eingetragen. Die Hinweisflachen fir Massenbewegungen ergeben sich aus der Auswertung
des hochauflésenden Digitalen Geldndemodells. Die sildlich an das Plangebiet
angrenzende Hangflache der geplanten MaRnahme BP "Klosterpark" stellt eine dieser
Hinweisflachen dar. Uber den genauen Umfang und die Aktivitdt der Massenbewegungen
ist nichts Naheres bekannt. Bereits kleinere Eingriffe in das Hanggleichgewicht
(Aufschittungen etc.) kdnnen zu einer Reaktivierung alter Gleitflachen bzw. zur Bildung
neuer Gleitflachen flhren.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im  Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B.
Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand
genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates, mit der
Rutschungsproblematik vertrautes Ingenieurbiro empfohlen.

8. Gemal § 22 Strallengesetz Baden-Wirttemberg sind im Abstand von 20 Metern, gemessen
vom aufderen Rand der befestigten Fahrbahn der Landesstralte L 1147 (Freie Strecke),
keine baulichen Anlagen zulassig. Dies gilt auch fur Garagen, Carports, Werbeanlagen,
Nebenanlagen (alle Teile) nach § 14 BauNVO, usw.

Bei Werbeanlagen auflerhalb der Bauverbotszone ist darauf zu achten, dass die
Verkehrsteilnehmer auf der Landesstralle nicht abgelenkt oder geblendet werden.
Vorsorglich weil3t das Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 4 Strallenwesen und
Verkehr, darauf hin, dass der Ubertragung visueller Informationen auf einem Display oder
Videoflache aus Griinden der Verkehrssicherheit auf der Landesstrae nicht zugestimmt
wird.

Fur alle eventuellen Auflienbeleuchtungen gilt, dass eine Blendfreiheit fiur die
Verkehrsteilnehmer sichergestellt ist.
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Alle Planungen in unmittelbarer Nahe oder Anbindung zu klassifizierten Strafen sind
frGhzeitig auf der Grundlage von Detailpldnen mit dem Regierungsprasidium Stuttgart,
Abteilung 4 Strallenwesen und Verkehr, abzustimmen.

9. Im Falle eines Gebaudeabbruchs sollte bei Vorhandensein von Fledermdusen und/oder
Voégeln (z.B. Schwalbennester) mit der Unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt
Goppingen Kontakt aufgenommen werden. Generell gilt: Nistmoglichkeiten sollten nach
Méglichkeit bei Wegfall durch Bebauung zeitnah ersetzt oder im Falle von Nistkasten diese
umgehangt werden.

,ES ist verboten, Baume, die aulerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder
gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebusche und andere
Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock
zu setzen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.” (BNatSchG)
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,Klosterpark, 1. Anderung*
und den drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Klosterpark®

1 Planerfordernis, Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan ,Klosterpark® stammt aus dem Jahr 2020 und wurde fiir die Flachen des
Erholungszentrums im Westen von Adelberg, zwischen der LandesstraBe L1147, dem Sportpark
»~Jauchert” und dem Wohngebiet ,Unterer Wasen* aufgestellt. Das Gelande befindet sich seit 2015
im Eigentum der Klosterpark Adelberg GmbH & Co KG. Fir die Weiterentwicklung des
Erholungszentrums, wurde in Zusammenarbeit mit Architekten aus Neu-Ulm und
Landschaftsarchitekten aus Nurtingen ein Masterplan erarbeitet, der bereits zum damaligen
Bebauungsplanverfahren Grundlage fir die weiteren Planungen war.

Im Jahr 2022 konnte bereits eine erste MalBhahme aus dem Masterplan umgesetzt und der Bau
der neuen ErschlieBungsstrae ,Fuchsweg® realisiert werden. Mit der ErschlieBungsstralle ist
gewabhrleistet, dass das Sondergebiet fur Sport-, Freizeit und Veranstaltungen nicht mehr
zerschnitten ist und die geplanten Nutzungen auf dem Areal besser und verkehrssicherer
miteinander verknipft werden kénnen. Auch die ErschlieBung des angrenzenden Wohngebiets
.Unterer Wasen“ konnte unabhangig von den Entwicklungen im Klosterpark sichergestellt werden.

In der Zwischenzeit sind die Planungen weiter vorangeschritten. Insbesondere das Konzept fir das
Veranstaltungsgebaude sowie das Freianlagenkonzept mit Sport- und Freizeitangeboten konnte
weiter konkretisiert werden. In das Freianlagenkonzept sind auch die Ergebnisse einer
Gerauschimmissionsprognose des Ingenieurbiros RW Bauphysik eingeflossen. Aus diesem
gehen Empfehlungen fir aktive Larmschutzmal3hahmen in Form je eines Larmschutzwalls im
sudlichen Bereich zum Wohngebiet ,Unterer Wasen* und im 6stlichen Bereich zur bestehenden
Tennis-Anlage hervor, um die Nachbarschaft noch besser zu schutzen.

Das Freianlagenkonzept stellt eine wesentliche Planungsgrundlage zur Schaffung der Freizeit- und
Erholungsflachen im Klosterpark dar. Um diese realisieren zu koénnen, ist die Anpassung des
Bebauungsplans ,Klosterpark® in einigen Teilbereichen notwendig.

Die wesentlichen Anderungen des Bebauungsplans beziehen sich auf die festgesetzte
Grundflache der einzelnen Teil-Sondergebiete. Hier kommt es durch Zufahrten und Wegeflachen,
sowie durch sonstige bauliche Nebenanlagen zu einer Uberschreitung der jeweiligen
Grundflachen. Dies soll mit der vorgeschlagenen Bebauungsplanénderung korrigiert und das Maf3
der baulichen Nutzung durch die Festsetzung einer zulassigen Grundflache fir bauliche Anlagen
nach § 19 Abs. 4 BauNVO erganzt werden.

Im Bereich des Teil-Sondergebietes C wurde die Abgrenzung zwischen dem Sondergebiet und der
Privaten Grinflache 3 geéndert. Ebenso die Baugrenze wurde entsprechend der aktuellen Planung
fur das Veranstaltungsgebdude und dessen Auflenanlagen angepasst. Weitere geringfligige
Anderungen betreffen die Ausgestaltung der privaten Grinflichen und der festgesetzten
Pflanzgebotsflachen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Klosterpark, 1. Anderung* sollen die Weiterentwicklung
der Gebaude- und Freianlagenplanung umgesetzt und die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur das Vorhaben geschaffen werden.

Durch das Bebauungsplanverfahren ist gewdahrleistet, dass private und 6ffentliche Belange gerecht
gegeneinander und untereinander abgewogen werden.
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2 Lage/Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt westlich von Adelberg. Es ist durch die Landesstral’e L1147 vom Hauptort
getrennt und grenzt dort sudlich an die Sportanlagen sowie norddstlich an das Wohngebiet
.Unterer Wasen“ an. Stdéstlich des Plangebiets befindet sich die Festwiese der Gemeinde sowie
das unter Denkmalschutz stehende Kloster. Westlich angrenzend befinden sich land- und
forstwirtschaftliche Flachen.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst rund 10,5 Hektar (105.188 m?). Die genaue Abgrenzung
des Bebauungsplanes ,Klosterpark, 1. Anderung“ stimmt mit der Abgrenzung des
Bebauungsplan ,Klosterpark®, rechtskraftig seit 15.10.2020 Gberein.

3 Bestehendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Im aktuell gultigen Flachennutzungsplan des GVV Ostlicher Schurwald fiir den Planungszeitraum
2006 bis 2020 sind die Flachen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans nahezu
vollsténdig als Sonderbauflache ausgewiesen. Der Bebauungsplan wird somit gem. 8 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplane

Innerhalb des Plangebiets befinden sich die Bebauungsplane ,Erholungszentrum Adelberg”
(rechtskraftig seit 14.06.1973), ,Erholungszentrum® (genehmigt 28.06.1977), ,Sport- und
Freizeitzentrum® (rechtskraftig seit 09.11.1978), ,Erholungszentrum Erweiterung Campingplatz*
(rechtskraftig seit 09.10.1980), ,Erholungszentrum Anderung Campingplatz* (rechtskréftig seit
08.11.1990), sowie der Bebauungsplan ,Klosterpark® (rechtskraftig seit 15.10.2020).

Im Siiden grenzt der Bebauungsplan ,Unterer Wasen® (genehmigt 10.12.1998) und im Norden
der Bebauungsplan ,Sportgelande Jauchert® (genehmigt 11.09.2001) an das Plangebiet an.

Durch den Bebauungsplan ,Klosterpark, 1. Anderung“ werden innerhalb des
Geltungsbereiches samtliche Festsetzungen von bestehenden Bebauungsplanen
aufgehoben.

4 Wesentliche Anderungen der Planungsrechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Um ein gewisse Flexibilitat in der Gestaltung der Freianlagen zu gewahrleisten, wird der
Nutzungskatalog im Sondergebiet um die Zuldssigkeit baulicher Anlagen fiir Sport- Freizeit und
Spielnutzungen (z.B. Spielplatze) ergénzt.

Anpassung der Grundflache

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Klosterpark® wird fir jedes Teil-Sondergebiet eine
Grundflache definiert, die sich auf die bauliche Nutzung bezieht.

Durch das aktuelle Freianlagenkonzept ergibt sich fur die zulassige Grundflache nun ein
zusatzlichen Anspruch, der insbesondere auf die notwendigen Zufahrten, Wegeflachen,
Stellplatze und sonstigen Nebenanlagen nach §14 BauNVO zuriickzufiihren ist. Daher wird durch
die Anderung des Bebauungsplans fir Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO eine
zusatzliche Grundflache in jedem Teil-Sondergebiet festgesetzt, die fur die Umsetzung des
Freianlagenkonzeptes notwendig ist.

Dies hat zur Folge, dass es insbesondere in den Teil-Sondergebiete A, C und E zu einer
Uberschreitung der maximalen Grundflachenzahl von 0,8 durch Anlagen im Sinne des §19 Abs.
4 BauNVO kommt.

Im- Teil-Sondergebiet A ist die zulassige Grundflache durch die spezielle Nutzung und den
baulichen Bestand des vorhandenen Sport- und Freizeitzentrums bereits zum Grof3teil
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ausgeschopft. Um auch zukilnftig im Bereich der Freianlagen Entwicklungsmdéglichkeiten zu
ermoglichen, wird einer Uberschreitung der maximalen Grundflache durch Anlagen im Sinne des
§ 19 Abs. 4 BauNVO zugestimmt.

Im Teil-Sondergebiet C ist die Uberschreitung der maximalen Grundflachenzahl auf die
Planungen des Veranstaltungsgebaudes samt Festplatz etc. zurtickzufuhren. Hierfur wird das
Teil-Sondergebiet C in Richtung Westen erweitert und die private Grinflache 3
zurickgenommen. Die zusétzliche Versiegelung resultiert hauptséachlich aus der geplanten
AuRenflache fur Feste, die als versiegelte Flache auf die zuldssige Grundfléache anzurechnen ist.

Im Teil-Sondergebiet E kommt es durch die Nutzung des Wertstoffhofes zu einer notwendigen
Versiegelung der unbebauten Bereiche durch Lagerflachen fir Container, Umfahrten zur
Anlieferung etc. Dies hat zur Folge, dass auch hier eine Uberschreitung der Grundflache
notwendig ist, um die geplante Nutzung an dieser Stelle realisieren zu kénnen.

Durch die Anpassung der Grundflache kommt es zu einer zusatzlichen Versiegelung und
Verdichtung von Grund und Boden. Der zusatzliche Eingriff wurde in der aktualisierten Eingriff-
und Ausgleichsbilanz berticksichtigt und es wurden entsprechende Kompensationsmaf3hahmen
definiert.

Private Grinflachen

Die Aktualisierung der Gerauschimmissionsprognose (siehe Kapitel 11) zum Baugebiet kommt
zu dem Ergebnis, dass im Bereich der Privaten Grunflache 1 und 4 LarmschutzmalRhahmen in
Form eines Larmschutzwalls zu einer deutlichen Verbesserung der geplanten Larmsituation
zwischen Sport- und Freizeitlarm und der angrenzenden Wohnnutzung beitragen wirden. Der
Investor mochte dieser Empfehlung nachgehen und an den Randbereichen der Griunflachen 1
und 4 Wallaufschittungen, die dem Larmschutz dienen vorsehen. Um dies zu erméglichen wird
die Festsetzung dahingehend angepasst, dass Wallaufschittungen als bauliche Anlagen
innerhalb der Grunflachen zugelassen werden.

Im Bereich der Privaten Griunflache 4 wird ebenfalls die zulassige Grundflache fur Anlagen im
Sinne des § 19 BauNVO erhght. Hintergrund ist die bereits im Bestand vorhandene Umfahrt des
ehemaligen Campingplatzes, die in der bisher zulassigen Grundflache nicht berticksichtigt wurde,
jedoch fur die zukunftige Nutzung erhalten bleiben soll. Die zulassige Grundflache fir bauliche
Anlagen bleibt von dieser Anderung unberiihrt.

5 Anderung der ortlichen Bauvorschriften

Der Investor mdchte in Teilbereichen durch die Gestaltung der Fassaden mit Photovoltaikanlagen
einen wesentlichen Beitrag fir den Umwelt- und Klimaschutz im Gebiet leisten. Die Gemeinde
mochte das Vorhaben unterstitzen und die Regelung zu Fassaden in den O&rtlichen
Bauvorschriften um die Zuléssigkeit von PV-Anlagen ergénzen.

Alle sonstigen planungsrechtlichen Festsetzungen und o6rtlichen Bauvorschriften des
Bebauungsplans ,Klosterpark®, rechtskraftig seit 15.10.2020 wurden in den Bebauungsplan
.Klosterpark, 1. Anderung“ ibernommen und bleiben unberihrt.

6 Vereinfachtes Verfahren nach 8 13 BauGB

Durch die Anderung des bestehenden Bebauungsplans ,Klosterpark“ werden die Grundziige der
Planung nicht wesentlich beriihrt. Der Bebauungsplan ,Klosterpark, 1. Anderung“ wird daher im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 aufgestellt.
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7 Umweltbelange, Umweltbericht

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Klosterpark® wurden im Jahr 2020 gem. § 2 Abs. 4
BauGB die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) beriicksichtigt und die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt. Die Ergebnisse der Umweltpriifung wurde in einem Umweltbericht
dargestellt, welcher entsprechend den Vorgaben und Gliederungen der Anlage zu § 2a BauGB
erstellt wurde. Der Umweltbericht gilt als gesonderter Bestandteil der Begriindung zum
Bebauungsplan ,Klosterpark®.

Durch die Anderung des Bebauungsplans kommt es zu einer geringfiigigen Anpassung der
bisherigen Festsetzungen. Insbesondere durch die Anderung der zuldssigen Grundflache fiir
Zufahrten, Wegeflachen, Stellplatze und sonstige Anlagen nach § 14 BauNVO wird das Gebiet
zusatzlich versiegelt. Im Teil-Sondergebiet C wird die Baufliche des Sondergebietes nach
Westen hin erweitert und die private Grunflache 3 zuriickgenommen. Die Baugrenze wird in dem
Bereich geringfligig an das geplante Bauvorhaben angepasst. Im Gegenzug werden jedoch
vorhandene Bereiche mit flachenhafter Pflanzbindung zum Teil zugunsten der Umwelt erweitert.
Die wesentlichen Grundziige des Bebauungsplans ,Klosterpark® (rechtskraftig seit 15.10.2020)
bleiben jedoch von diesen Anderungen unberiihrt.

Der Bebauungsplan ,Klosterpark, 1. Anderung® wird daher im vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGB aufgestellt. Durch die Anderung des Bebauungsplans entstehen keine Anhaltspunkte fiir
eine erhebliche Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter. Durch die geringfiigige Anpassung der Festsetzungen an das Bauvorhaben entsteht
keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht. Im vereinfachten Verfahren wird
von der Umweltprufung nach § 2 Absatz 4 und von dem Umweltbericht nach § 2a abgesehen.
Die Anderung des Bebauungsplans hat jedoch Auswirkungen auf die mit dem geplanten
Vorhaben verbundenen Beeintrachtigungen und somit auch auf die bisherige Eingriffs-/und
Ausgleichsbilanzierung.

Die Anderungen ergeben sich aus veranderten Versiegelungsraten, Anzahl und Orten zu
erhaltender und neu zu pflanzender Baume sowie entsprechend dem Freianlagenplan
hochwertigeren Biotoptypen auf Freiflachen wie folgt:

Schutzgut Boden

Bestand Planung
Flachenkategorie Flache m2 WS |BWE gesamt |OP gesamt [Flache m2 WS |BWE opP
gesamt [gesamt

unversiegelte Bereiche, jedoch mit Abgrabungen
oder Aufschiittungen 8.309 1,83 15.230 60.922 29.320 1,83 53.656| 214.622

unversiegelte Bereiche, jedoch mit Abgrabungen
oder Aufschittungen, nutzungsbedingter

Verdichtung (SO Campingplatz, spatere Festwiese, 68.480 1,00 68.480 273.921 11.284 1,00/ 11.284 45.136
neue Griinflachen ohne Pflanzgebot) etc.

teilversiegelte Flachen, Flachen mit Dachbegriinung
(60 % Gebaudeflache Neubauten aus Masterplan)

13.149 0,50 6.574 26.297 20.918 0,50 10.459 41.836
komplett versiegelte Flachen

15.249 0,00 0 0 43.665 0 0 0
Summe: 105.187 361.140| 105.187 301.594
Rechnerisches Defizit 59.546
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Schutzgut Arten und Biotope

Bestand - Zulassige Nutzungen It. Bebauungsplan

Nr. OKVO Biotoptyp Biotopwert |Flache (m2) bzw. | Okopunkte
Feinmodul |[Stiick
SO 0,1 Flachen A-D
60.10 Bauwerke 10 % 1 5854 5854
60.20 StralRe, Weg oder Platz, versiegelte Flache 5 % 1 2927 2927
33.70/44.30/  |Campingflachen 85 %: Trittrasen, Heckenzaun, Unbefestigter Platz mit 4 49760 199039
60.24/33.80  |Pflanzenbewuchs, Zierrasen
SO 0,3 Flache E
60.10 Bauwerke 30 % 1 701 701
60.20 StralRe, Weg oder Platz, versiegelte Flache 15 % 1 351 351
60.50 Kleine Grunflachen, Zierrasen 55 % 4 1286 5144
SO 0,3 Flache F
60.10 Bauwerke 30 % 1 6270 6270
60.20 StralRe, Weg oder Platz, versiegelte Flache 15 % 1 3135 3135
60.50 Kleine Grunflachen, Zierrasen 45 % 4 11494 45978
G1 Grunflache Sport- und Spielanlagen
33.80 Zierrasen 2/3 4 5275 21102
60.10/60.20 |versiegelt (Umkleiden, Tartanflachen, Kunstrasen, ErschlieBungswege) 1/3 1 2627 2627
Verkehrs- und Versorgungsflachen
60.20 HaupterschlieBung 6ffenltich V1 1 3437 3437
60.20 HaupterschlieBung 6ffenltich V2 1 1680 1680
60.20 Erschliefung 6ffentlich in E 1 197 197
60.10/60.20  |Versorgungsflache V3 1 742 742
60.20 Erschlieung o6ffentlich in H2 1 359 359
Sonstige Flachen/Pflanzgebote
45.20b pfb Einzelb&dume auf mittelwertigem Biotoptyp in H3, StU 60 cm x 6 OP 360 13 4680
42.20 Pfg G2-G4 Gebusch mittlerer Standorte (Planwert) 14 5372 75208
33.41/33.80 H3 Festsetzung Liegewiese: Mischung Fettwiese mittlerer Standorte/Zierrasen
10 2234 22340
42.20 H3 Festsetzung Pflanzbindung Baume und Straucher 16 500 8000
33.41 Flache H1 in keinem Bplan enthalten - Fettwiese 13 155 2015
60.50 StraBennebenflachen H2 4 831 3324
Kontrollzeile
Geltungsbereich 105.187
Summe Werteinheiten vor dem Eingriff 415.109
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Planung - Zustand des Gebietes nach Realisierung des Planes

Biotopwert « 2
Nr. OKVO Biotoptyp Plan- Flache (m), bzw. Okopunkte
. Stck.
/Feinmodul
Gebiete A-E
60.10 Gebaude 1 24.100 24.100
60.20 Nebenanlagen, StraRe, Weg oder Platz versiegelt oder gepflastert 1,5 11200 16.800
60.50 Kleine Griinflachen 4 8795 35.180
Verkehrsflachen (ehem. Gebiet F)
60.20 StralRe, Weg oder Platz, versiegelte Flache 1 5255 5.255
60.23 Weg, Platz, Parkflache Rasenpflaster 2 6584 13.168
60.22 Weg, Platz, gepflastert 1 1853 1.853
60.50 Kleine Griinflachen 4 2489 9.956
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte Bestand 10 1290 12.900
42.20 Gebisch mittlerer Standorte Planung 14 500 7.000
Private Griinflache 1 (Sportanlagen, Nebenanlagen, ErschlieRung)
33.80 Zierrasen 4 2050 8.200
60.20/60.10 Bauwerke, Kunstrasen und Nebenanlagen, versiegelt 1 10775 10.775
Private Grinflache 2 (Sportanlagen, Spielflachen, ErschlieBung)
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 8 7828 62.624
60.23 Weg, Platz, Parkflache teilversiegelt 2 1459 2.918
Private Grunflache 3 (Festwiese, Nebenanlagen)
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 8 2288 18.304
60.10/60.20 |Bauwerke, Weg, Platz versiegelt 1 247 247
Private Griinflache 4 (Camping, Nebenanlagen, ErschlieBung)
33.70/44.30/ Trittrasen, Heckenzaun, Unbefestigter Platz mit Pflanzenbewuchs, Zierrasen 4 4335 17.340
60.24/33.80
60.10/60.20  |Bauwerke, Straf3e versiegelt 1 744 744
60.23 Weg, Platz, Parkflache teilversiegelt 2 0
42.20 Gebusch mittlerer Standorte in G4 (Planung) 14 983,5 13.769
35.12/33.41 |Mesophytische Saumvegetation, Krauterreiche Fettwiese mittl. Standorte 15 983,5 14.753
Sonstige Flachen/Pflanzbindung
60.21 ErschlieBungsstra3e (Fuchsweg) mit Gehweg 1 2366 2.366
42.20 Geblusch mittlerer Standorte (Bestand) 16 7030 112.480
42.20 Gebuisch mittlerer Standorte (Planung) 14 1534 21.476
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 498 6.474
45.20 b Pfg Einzelbdume auf mittelwertiger Flachen (33.41) entl. ErschlieBungsstrafie und 480 32 15.360
in pfgs, StU 80
45.30 a Pfg fur"Elnzeraume auf geringwertigen Flachen (60.50, 60.60) StU 60 cm (bei 480 66 31.680
Stellplatzen und GF 1)
4530 b Pfb Einzelbaume auf mittelwertiger Flachen (33.41) Erhalt StU durchschn. 60 cm 360 23 8.280
= = o
60.50 Zusghlag fI...JI’ Dachbegriinung auf 60 % der It. Masterplan neugeplanten 3 3810 11.430
Gebéudeflachen
Kontrollzeile
Geltungsbereich 105.187
Summe Werteinheiten nach Durchfiihren der Planung 485.432
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Unter Berucksichtigung des Freianlagenkonzeptes und der planinternen Vermeidungs-,
Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen entsteht auch weiterhin eine Aufwertung beim
Schutzgut Arten und Biotope (70.323 OP). Beim Schutzgut Boden entsteht gegeniiber der aktuell
zulassigen Nutzung ein weiteres Defizit (59.546 OP).

Zur Vermeidung oder Minimierung der mit dem geplanten Vorhaben verbundenen
Beeintrachtigungen wirken sich Bauzeitenregelungen (Beschrankung von Rodungsmafinahmen
und die BaufeldrAumung auf die Zeit von 01. Oktober bis 28. Februar), die Vermeidung
baubedingter Beeintrachtigungen durch Mal3nahmen und Auflagen zum Baustellenbetrieb und
zur Bauausfiihrung, ein méglichst flachensparendes Bauen sowie Malinahmen zum Schutz des
Bodens, Vorgaben fir die bauliche Gestaltung und zum MaR der baulichen Nutzung,
Festsetzungen zu insektenfreundlicher Beleuchtung, die Verwendung ausschlieRlich
gebietsheimischer Gehélze bei der Bepflanzung und der Erhalt der Heckenstrukturen
vermindernd auf den Eingriff aus.

Diese Punkte wurden im Bebauungsplan ,Klosterpark® (rechtskraftig seit 15.10.2020)
beriicksichtigt und bleiben unberiihrt. Um den zusétzlichen Eingriff durch die Anderung des
Bebauungsplans darzustellen und zu prufen, wurde die Eingriff- / Ausgleichsbilanzierung zum
Umweltbericht aktualisiert.

Gemal 4-stufiger Kompensationsregel nach LUBW (2005) sollte zunachst funktions- und
schutzgutbezogen nach MalRhahmen gesucht werden. Beim Schutzgut Boden kéamen hierfir
prinzipiell Entsiegelung oder funktionsverbessernde MaRnahmen in Frage. Ein Teil der nicht mehr
bendtigten ErschlieBungswege des Campingplatzes wird im Zuge der Umsetzung des
Masterplans zurtickgebaut werden. Weitere bodenbezogene AusgleichsmalRhahmen stehen
nach Prifung der in Frage kommenden Madglichkeiten jedoch weder im Plangebiet noch
aufRerhalb zur Verfigung.

Das Defizit muss daher schutzgut-tbergreifend ausgeglichen werden. Daflr stehen aus der
Aufwertung beim Schutzgut Arten und Biotope ausreichend Okopunkte zur Verfugung. Mit
diesem Uberschuss kann das Defizit des Schutzgutes Boden vollstandig ausgeglichen werden.

8 Artenschutz

Im Zuge des damaligen Bebauungsplanverfahren ,Klosterpark® wurde eine umfangreiche
artenschutzrechtliche Untersuchung des Gebietes auf Grundlage der damaligen Planungen
durchgefuhrt. Es wurde geprift, ob im Geltungsbereich sowie in den angrenzenden
Kontaktlebensrdaumen ginstige Voraussetzungen fur das Vorkommen von Anhang-IV-Arten der
FFH-Richtlinie sowie der europaischen Vogelarten vorliegen und mit welchem Artenspektrum zu
rechnen ist. Flr die Artengruppen Vdgel, Reptilien (Zauneidechse), Flederméuse und Sonstige
Sauger (Haselmaus) wurden vertiefte Untersuchungen in der Saison 2019 durchgefihrt.

Durch die Anderung des Bebauungsplans und das aktualisierte Freianlagenkonzept kommt es in
vereinzelten Teilbereichen, insbesondere im Teil-Sondergebiet C zu weiteren Eingriffen, die unter
artenschutzrechtlichen Aspekten nochmals gepruft werden mussten. Durch die Erweiterung der
Teil-Sondergebiets in Richtung Westen, kommt es zu einer Beanspruchung der bisherigen
Grunflache und zum Verlust alterer Baume. Hierzu wurde im Marz 2024 eine weitere Begehung
durchgefuhrt. Diese zeigt deutlich, dass vor allem fiir Végel eine Betroffenheit durch den Wegfall
der Baume nicht ausgeschlossen werden kann.

Wie bereits in der Hauptuntersuchung zum Bebauungsplan ,Klosterpark® nachgewiesen, sind die
Baumkronen von Bedeutung fir kulturfolgende Arten der Gebuschbriter, z.B. Buchfink, Grinfink,
Stieglitz, Singdrossel u.v.a.

Dieser Lebensraum geht beim Verlust der Baume verloren. Fur Gebuschbritende Arten besteht
keine Gefahr von Verbotstatbestédnden, da die lokalen Populationen gute Erhaltungszustande
aufweisen.

Fur Hohlenbrdter ist von den untersuchten Baumen nur eine Linde mit vorhandenem Nistkasten
von Bedeutung. Wahrend der Erhaltungszustand der Gebischbriter fir den Untersuchungsraum
als glinstig eingestuft werden kann, ist der von Hohlenbritenden Arten aufgrund der Begrenztheit
der Brutplatze meistens ungunstiger. Daher sind fur diese weitere CEF-Malinahmen vorgesehen.
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Fur die Artengruppe der Fledermause oder holzbewohnende Kafer sind keine weiteren
MafRnahmen notwendig, da diese durch das geplante Vorhaben nicht beeintrachtigt werden.

Fur sonstige Anhang IV-Arten liegen keine geeigneten Habitatvoraussetzungen vor und demnach
auch keine Betroffenheit. Weitere Untersuchungen sind nicht erforderlich.

Die konkreten Ergebnisse wurden in einem gesonderten Bericht festgehalten und liegen dem
Bebauungsplan als Anlage bei.

9 Schallschutz

Zur  Vermeidung  spaterer Immissionskonflikte hat der Vorhabentrdger eine
Schallimmissionsprognose in Auftrag gegeben. Diese wurde nach den Grundséatzen der
Freizeitlarmrichtlinie des LAI erarbeitet und sollte bereits in der Planungsphase grundlegende
Hinweise geben, wie spatere Larmkonflikte durch gezielte bauliche und/oder organisatorische
MaRnahmen vermieden werden kdnnen und welche Nutzungen im AuRenbereich mdglich
werden. Grundlage fiir die Schallimmissionsprognose war der Masterplan fir das Gesamtareal.

Die Gerauschbelastung des Vorhabens wurde bereits in der Gerauschimmissionsprognose
B19517_SIS 01 vom 11.02.2019 im Zuge des damaligen Bebauungsplanverfahrens untersucht
und die Empfehlungen in den Bebauungsplan eingearbeitet. Mit der Anderung des
Bebauungsplans ,Klosterpark® wird nun zusatzlich die Moglichkeit geschaffen, im Siidwesten und
im Nordostern des Plangebietes einen Larmschutzwall zu errichten, der zu einer deutlichen
Verbesserung des Larmschutzes gegentiber der umgebenden Wohnbebauung beitragen soll.
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