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1.1 Vorbemerkungen

Im Jahre 1971 wurde der Bebauungsplan "Falkert" fir das Gebiet zwischen
der KreisstraBe K 2575 (Wittighauser Steige) im Norden einem ca. 65 m
breiten Streifen sudlich der StraBe Am Falkert aufgestellt, um die bauliche
Entwicklung des dort bereits ansassigen holzverarbeitenden Betriebs zu
regeln.

Um einem weiteren Gewerbebetrieb die Ansiedlung zu ermoéglichen, wurde
1979 mit einem Bebauungsplan ,Erweiterung Gartenstrafie / Falkert Il. Teil”
ein Teilstick im Sudwesten des bisherigen Bebauungsplans vom Allgemeinen
Wohngehiet in ein Mischgebiet umgewandelt. Alle Grundsticke wurden in den
folgenden Jahren entsprechend den Vorgaben bebaut.

Nach mehreren Jahrzehnten wurde nun der groBe Gewerbebetrieb
aufgegeben. Da der Gemeinde Unterminkheim inzwischen an anderen Orten
Gewerbeflachen zur Verfugung stehen, sollte im Kernort durch innerértliche
Nachverdichtung die Wohnnutzung des frei werdenden Gelandes ermdaglicht
und dabei gleichzeitig die noch bestehenden Gewerbebetriebe erhalten
werden. AuBerdem sollte der Bebauungsplan von 1979 integriert werden.
Am 27.04.2022 wurde daher der Aufstellungsbeschluss fir eine 1.Anderung
des Bebauungsplanes ,Falkert” gefasst.

Der ausgewahlte Entwurf des Blros Kraft+Kraft Architekten wurde am
22.06.2022 vom Gemeinderat beraten und die fruhzeitige Beteiligung der
Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit beschlossen.

1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet umfasst die Flurstucke 92, 92/3, 93, 93/2, 93/3, 94, 94/1,
94/2, 94/3, 94/7, 95, 85/1, 98, 98/1, 98/2, 98/3, 550/1, 550/2, 550/3,
551, 551/1, 552, 552/1, 553, 553/1, 553/4, ein Teilstuck von 549/5 sowie
Teilstucke der StraBenflurstucke 94/4 (Am Falkert), 94/5 (GartenstrafBe) und
549/8 (Im Greut).

Es wird im Norden durch die Wittighduser Steige (K2575) und im Osten
durch die Hohenloher StraBe (B14) begrenzt. Im Suden schlieBt sich weitere
Wohnbebauung des Ortskerns von Unterminkheim an. Im Westen grenzt das
Plangebiet an die bewaldete Hangkante und damit direkt an das Landschafts-
schutzgebiet Nr. 1.27.056 ,Kochertal zwischen Schwabisch Hall und
Weilersbach mit Nebentalern®.

Im Bereich des Baugebiets hat das Gelande eine ausgepragte Hanglage zum
Kochertal. Es fallt uber eine Strecke von ca. 200 m von 297,2 m uber
Normal-Null (NNJ) an der Westgrenze bis auf eine Hohenlage von ca. 269,00 m
uber NN an der Sitdostecke (Hohenloher Strafie).

Alle Flurstucke des Bebauungsplangebietes sind bereits bebaut.

Bisher wurde das Flurstick 94/2 durch einen gréBeren Gewerbebetrieb
(Holzverarbeitung) genutzt. Im Quartier nérdlich der Strae Am Falkert und
ostlich der GartenstralBe existiert eine kleinteilige Mischung aus Wohnen und
Dienstleistungsgewerbe, im weiteren Verlauf entlang der GartenstraBe

STAND: FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TOB UND DER OFFENTLICHKEIT



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN UND ORTL. BAUVORSCHRIFTEN
,FALKERT 1.ANDERUNG" 4

1.3
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1.5

Wohnbebauung und entlang der StraBe Im Greut eine Mischung aus Wohnen
und nichtstérendem Gewerbe.

Dichtere Begrinung besteht an der Boschungskante sowie teilweise auf den
Wohngrundstucken.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan sind die Flursticke 94, 94/2 und 84/7 als Flachen fur
Gewerbe dargestellt. Hier wird fur die nachste Fortschreibung des FNP eine
entsprechende Anderung beantragt.

Im Bereich zwischen GartenstraBe, Wittighduser Steige, Hohenloher StralBe
und Am Falkert ist schon bisher ebenso Mischflache (M) vorgesehen wie im
Bereich der durch die StraB3e Im Greut erschlossenen Grundstucke.

Die Grundsticke entlang der Gartenstralle sind hingegen bis zur Hohenloher
StrafBe als bestehende Wohnbauflachen (W) gemaB & 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
verzeichnet.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat mit der differenzierten Umsetzung des
Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplan-Vorentwurfes folgendes Ziel:

Neuordnung einer aufgelassenen Gewerbeflache in Kernort

Festsetzung von Baugrundsticken zum Bau von Familienheimen im Zuge
innerortlicher Nachverdichtung mit Schwerpunkt Geschosswohnungsbau,
- Regelung des Miteinander von Wohnen und Gewerbe

- Festsetzung der erforderlichen Verkehrsflachen,

- Festsetzung der fir das Gebiet "Falkert" erforderlichen privaten
Gruanflachen,

Der Bebauungsplan hat den Zweck, die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur
die stadtebauliche Ordnung fur seinen Geltungsbereich zu schaffen. Er bildet
die Grundlage fur den Vollzug weiterer MaBnahmen, wie die Bodenordnung und
die ErschlieBung.

Planinhalt und Festsetzungen

Die Festsetzungen ergeben sich aus den Vorgaben zur Planung wie:

- EinfGgen der geplanten Bebauung in die Umgebung und in die Landschaft;
insbesondere unter Berucksichtigung der hanglagebedingten Fernwirkung,

- geplante Mischnutzung durch Wohnen und nichtstérendes Gewerbe,

- Umwandlung und Aufwertung der ehemaligen Gewerbeflache,

- Beibehaltung des bestehenden Charakters der an diese Flache
angrenzenden ortstypischen Bebauung

Entsprechend diesen Vorgaben wird als Art der baulichen Nutzung fur die
Baugebietsflachen die Einstufung als Urbanes Gebiet gemal & 6a BauNVO
vorgenommen. Die Einstufung eines in der Vergangenheit bereits weitgehend

STAND: FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TOB UND DER OFFENTLICHKEIT
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bebauten Teilbereichs im Sudosten des Plangebiets als Allgemeines
Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO wird beibehalten.

Ausnahmen im Sinne von & Ba Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.
Damit wird verdeutlicht, dass im Gebiet weiterhin Wohnen neben
nichtstérendem Gewerbe mdaglich sein soll. Allerdings soll durch den
Ausschluss von Tankstellen und Vergnligungsstatten zusatzlicher
Uberregionaler Verkehr aus dem Gebiet herausgehalten werden.

Das Allgemeinde Wohngebiet soll seinen Wohncharakter erhalten. Deshalb
sind auch hier die Ausnahmen entsprechend & 4 Abs. 3 BauNVO
ausgeschlossen.

Insbesondere zur Erleichterung und Férderung der gartnerischen Nutzungen
der nicht Uberbauten Grundsticksteile werden als Nebenanlagen Gebaude bis
zu 25 m3 umbauten Raumes und Gewachshauser zugelassen. Diese Gebaude
kénnen unter Beachtung der weiteren Festsetzungen (nicht unterkellert,
keine Feuerstellen, Abstande) auch auBerhalb der festgesetzten Uberbau-
baren Grundstucksflachen errichtet werden.

Fur die Festlegungen zum Ma@ der baulichen Nutzung werden die Grund- und
Geschossflachenzahlen, die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der Gebaude
bestimmt.

Fur die Teilgebiete WA, MU1, MU2 und MUS wurden die bisherigen
Festsetzungen Ubernommen, um den gewachsenen Charakter zu erhalten.
Die Festlegungen zur Héhenbeschrankung im ehemaligen Gewerbegebiet (Ml
4) ermoglichen in Verbindung mit der GréBe der Baufenster auch
Geschosswohnungsbau.

Die groBzlugigen Baufenster in den Teilgebieten mit Bestandsbebauung erlau-
ben die Fortfihrung bzw. Erhaltung der gewachsenen Bebauung.

Im Teilgebiet MU 4 wird mit der Beschrankung der Uberbaubaren
Grundsticksflache auf einzelne Baufenster erreicht, dass genlgend groBe
Abstande um die Gebaude entstehen. Trotzdem kénnen auf den bemessenen
Baufenstern in der Regel (je nach Ausnutzung der zulassigen Bauweise) Ge-
baude erstellt werden, die eine Nutzung mit Geschosswohnungen erlauben.
Die geforderte Grungestaltung der Freiflachen in Zusammenhang mit dem
Ausschluss des Kfz-Verkehrs im Innenbereich wird eine besondere Qualitat
dieses Standorts ausmachen.

Durch die Ausweisung von ca.80 neuen WE alleine in den Teilgebieten MU 3
und MU 4 kann die fur Unterminkheim geforderte Mindestbruttowohndichte
von 45 Einwohner je ha Ubertroffen werden.

Im Teilgebiet MU 4 ist die Zulassigkeit einer Tiefgarage ausgewiesen. Dies
ermaoglicht die Bereitstellung von genugend Kfz-Stellplatzen im Bereich des
vorgesehenen Geschosswohnungsbaus bei gleichzeitiger Durchgrinung der
Freiflachen.

In Grundstucken ohne feste Zuweisung sind die Garagen auf der Uberbau-
baren Flache unterzubringen oder ins Gebaude zu integrieren. Weitere Stell-

STAND: FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TOB UND DER OFFENTLICHKEIT
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platze konnen zwischen den Verkehrsflachen und den Gebauden nachgewiesen
werden. Mit der Beschrankung solcher Stellplatze auf einen Abstand von
max. 10 m ab StraBenbegrenzungslinie sollen Uberlange (befestigte) Zufahr-
ten vermieden werden.

Die VerkehrserschlieBung des Baugebiets wird durch die angrenzenden bzw.
durchquerenden StraBen Wittighauser Steige, Hohenloher Strale, Garten-
straBe, In Greut sowie Am Falkert erreicht. Mit Ausnahme der Grundstuicke
im Baufeld Ml 3 haben alle Grundsticke einen direkten Zugang zu den
bestehenden offentlichen Verkehrsflachen.

Im MI 3 erfolgt die ErschlieBung Uber eine reine Anliegerstrafe. Diese wird als
verkehrsberuhigter. Bereich ausgewiesen.

Die innere ErschlieBung des Baufeld MU 4 soll fir den Fahrverkehr Uber eine
gemeinsame Tiefgarage erfolgen.

Die fur das Plangebiet erforderlichen offentlichen Parkierungsflachen sind am
Rand des Neubaugebiets vorgesehen und direkt von der 6ffentlichen
Verkehrsflache aus erreichbar.

Sollte ein Ausbau der VerkehrserschlieBung erforderlich sein, erfolgt dieser
entsprechend der Richtlinie EAE 85/95.

Aufgrund der Hanglage nach Osten ist eine Modellierung des Gelandes
erforderlich. Der sich ergebende Héhenunterschied kann aber aufgrund der
GroBe der Baugrundsticke problemlos an das bestehende Gelande angegli-
chen werden. Damit wird auch erreicht, dass der beim Hausbau anfallende
Erdaushub Uberwiegend auf den Baugrundstucken verbleiben kann.

Fur die erforderliche Eingrinung und Durchgrinung des Plangebiets dienen
die Festsetzungen unter Ziffer 1.12 (Fladchen fur das Anpflanzen von Bau-
men). Diese Festsetzungen ergeben sich aus stadtgestalterischen Grinden.
Dafur sind auf jedem Grundstlck abhangig von der GroBe hochstammige
Baume zu pflanzen. Gleichwertige Bestandsbaume kénnen angerechnet wer-
den.

Als private Griunflachen ist entlang der Hangkante am Westrand von MU 4
auf einer Lange von ca. 265 m ein zwischen ca. 5 und 14 m breiter Gelande-
streifen als Grunland mit Pflanzbindung festgesetzt. Dies soll den ,grinen
Hintergrund”“ des Baugebiets erhalten und eine Zasur zwischen den
unterschiedlichen Héhenlagen der Baufelder bilden.

Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise.

Die GroBe der Baufenster in Verbindung mit der maximalen Gebaudehohe er-
laubt im Teilgebiet MU 4 den Geschosswohnungsbau. Dies ermoéglicht im
Ortskern eine relativ hohe Einwohnerdichte bei gleichzeitigem Erhalt von Frei-
raumen zwischen den Gebauden.

In allen anderen Baufenstern kann damit die bisherige und ortstypische
Gebaudestruktur weitergefihrt werden.

STAND: FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TOB UND DER OFFENTLICHKEIT
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Als MaBnahmen im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (MaBinahmen zum
Schutz von Natur) wird festgesetzt, dass Garagenvorplatze, Stellplatze,
Wege und andere zu befestigende Flachen der Baugrundsticke mit
wasserdurchlassigen Materialien zu belegen sind und dass je Baugrundstulck
eine Regenwasserzisterne mit einem von der GroBe der versiegelten Flache
abhangigen Mindestvolumen und gedrosseltem Uberlauf herzustellen ist.
Uberschiissiges Wasser ist in den Regenwasserkanal einzuleiten.

Zum Schutz von Insekten und Végeln ist eine sparsame AuBBenbeleuchtung mit
langwelligem Lichtspektrum festgesetzt. Auch die Ausrichtung von oben nach
unten soll die Lockwirkung auf ein Minimum beschranken.

Kleintiere sollen durch engmaschige Gullydeckel an das Fallen in Schachte
gehindert werden.

Insbesondere der humose Oberboden muss vor Vergeudung bewahrt und des-
halb besonders geschutzt werden. Durch die Gelandemodellierung sollen mag-
lichst wenig Erdbewegungen auBerhalb des Baugebiets erforderlich werden.

Im Baugebiet sind alle Grundsticke versorgungstechnisch erschlossen. Ein
weiterer Ausbau kann an diese Ver- bzw. Entsorgungsleitungen anschlieBen.

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich gepragtes Gebiet an. Insofern
sind ortsubliche Staub-, Geruchs- und La&rmemissionen, die bei einer
ordnungsgemalen Bewirtschaftung der umliegenden Flachen entstehen, von
den Personen im zukunftigen Plangebiet hinzunehmen.

Die Hohenloher Strale ist eine stark befahrene BundesstralBe. Im Zuge der
Baugenehmigungsverfahren ist ein Larmschutznachweis zu erbringen.

Insbesondere bei baulichen Veranderungen in den Teilgebieten WA und Ml 5
ist mit der Erforderlichkeit von aktiven Schallschutzmalnahmen zu rechnen.

Flachenverteilung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca.
3,06 ha. Davon entfallen auf die Summe der Grundsticke im WA-Gebiet
0,45 ha (14,7 %) und auf die Grundsticke im MU-Gebiet ca. 2,34 ha
(76,6%), auf offentliche Strallen und FuBwege ca.0,27 ha (8,79%).

MaBnahmen zur Verwirklichung

Die Neuordnung der Grundstucke erfolgt nach den Vorgaben des Bebauungs-
planes.

Die Wasserversorgung und die Entwasserung erfolgen durch Anschluss an
die bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen. Die Stromleitungen und
Hausanschllisse im Baugebiet werden mit Erdkabel hergestellt.

STAND: FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TOB UND DER OFFENTLICHKEIT
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1.8 Wesentliche Auswirkungen, AusgleichsmaBBnahmen

Der Bebauungsplan regelt die absehbaren Erfordernisse fur die Umsetzung
der genannten Ziele. Durch die Aufstellung und Verwirklichung des
Bebauungsplanes ergeben sich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf die personlichen Lebensumstande der bisher in der Umgebung des Gebie-
tes wohnenden oder arbeitenden Menschen. Durch den Wegfall des holz-
verarbeitenden Betriebs in unmittelbarer Nachbarschaft zur Wohnbebauung
werden Beeintrachtigungen aller Art dagegen geringer.

Der durch die Uberbauung und Nutzung entstehende Eingriff in Natur und
Landschaft kann wegen der Dringlichkeit zur Schaffung von Baugrundsticken
nicht vermieden werden. Die geforderte Durchgriunung des zukinftigen
Mischgebiets bei Erhaltung der grinen Hangkante schafft auch hier eine
deutliche Verbesserung.

Die Planung ist so angelegt, dass der Eingriff auf das unumgangliche Mal be-
schrankt bleibt (teilweise Festlegung der GRZ unterhalb der zulassigen Ober-
grenze, Beschrankung der Verkehrsflachen) und das Landschaftsbild nicht
beeintrachtigt wird.

STAND: FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TOB UND DER OFFENTLICHKEIT
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Lebensraumkonzepte

Schwabisch Hall, den 24.06.2022
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2 Ortliche Bauvorschriften

Zur Konkretisierung des planungsrechtlich festgesetzten Hochstmales der
baulichen Nutzung und der allgemeinen Anforderungen an die Bauausfuhrung
im Sinne von & 11 LBO sind die festgesetzten dértlichen Bauvorschriften tber:

~ AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen, Dachform, Dachneigung, Dach-
gestaltung, Dachdeckung,

- Werbeanlagen,

- Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grund-
stucke,

- Einfriedungen, Stutzmauern,

- Antennen, Niederspannungsleitungen,

- Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen,

erforderlich.

Diese Festsetzungen dienen dazu, in angemessener Weise im Sinne von § 11
Abs. 2 LBO zu erreichen, dass bauliche Anlagen nicht verunstaltet wirken.
Darudber hinaus soll erreicht werden, dass mit der Beachtung der Festset-
zungen bei der Errichtung von Gebauden und bei der Gestaltung und Nutzung
der Grundsticke das StraBen-, Orts- und Landschaftshbild positiv entwickelt
werden kann.

Dies gilt fur den unter Ziffer 1 der ortlichen Bauvorschriften getroffenen
Ausschluss von stark reflektierenden Materialien ebenso wie gestalterische
Vorschriften fur die Aufstellung der erforderlichen Solaranlagen, die bei
steileren Dachern integriert werden muassen. Gleichzeitig wird der erforder-
lichen Effizienz der Anlagen Rechnung getragen, indem fur flache Dacher eine
Aufstanderung erlaubt wird.

Die Einschrankung bei der Verwendung von Kaminen zu Heizzwecken ist
erforderlich, um schadliche Umwelteinwirkungen zu minimieren (Schutz vor
Luftverunreinigung). Solche Einwirkungen mit erheblichen Belastigungen durch
z.B. Rauch und RuB wirden hauptsachlich das dstlich liegende Gebiet des
Ortskerns von Unterminkheim betreffen, da diese bebauten Teile der Orts-
lage in der Hauptrichtung der Luftstréme aus dem Gebiet "Falkert" liegen. Fir
das Baugebiet ist eine Fernwarmeversorgung vorgesehen.

Entscheidend fur die harmonische Einordnung des neuen Baugebietes in das
Ortsbild ist ein homogenes Erscheinungshild, das sich an der Umgebung
orientiert.

Die Festsetzungen zur Dachform, zur Dachneigung, zur Dachgestaltung und
zur Dachdeckung (Ziffer 2) richten sich daher nach dem Bestand.

Dardber hinaus werden Dachaufbauten und Quergiebel im festgesetzten Um-
fang zugelassen und aus gestalterischen Grinden entsprechend beschrankt.
Dacheinschnitte wirden das bisher einheitliche Erscheinungshild stéren. Sie
sind daher nicht zulassig.

Die fur die Bedachung vorgeschriebenen roten bis dunkelbraunen Farben
orientieren sich ebenfalls am Bestand der umliegenden Bebauung.

STAND: FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TOB UND DER OFFENTLICHKEIT



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN UND ORTL. BAUVORSCHRIFTEN
,FALKERT 1.ANDERUNG" 11

Im Baufeld MU 4 — dem ehemaligen Gelande des holzverarbeitenden Betriebes
— ist aufgrund der GroBe eine eigenstandige Bebauung maoglich. Die Festlegun-
gen von flachen Dachneigungen bzw. Flachdach korrespondieren mit dem Bau-
gebiet ,Auacker” auf der gegenutberliegenden Seite der Hohenloher Strale.

Die Geschossigkeit wird als Hochstgrenze, je nach Planeinschrieb mit Héhen-
beschrankung ausgewiesen (Ziffer 3). Fur diese Geschossigkeit werden die
Gebaudehdhen mit Hochstgrenzen fir die maximalen Gebaudehthen bestimmt
und auf die festgelegte EFH bezogen. Im Teilgebiet MU 4 ermaoglichen die
deutlich Uber die Vollgeschossigkeit hinausgehenden zulassigen Gebaudehohen
bei allen Gebauden dieses Baufelds den Aufbau eines Staffelgeschosses.

Die Forderung nach der Ausfihrung von Stutzmauern als Natursteintrocken-
mauern, Betonfertigteilmauern oder als Béschung (Ziffer 4) dient dazu, die
ortsubliche Art der Gelandemodellierung aufzunehmen.

Um den natirlichen Wasserkreislauf durch die Bebauung nicht mehr als
unvermeidbar zu storen, soll ein groBer Teil des Niederschlagswassers —
abhangig von der versiegelten Flache — auf dem jeweiligen Grundstuck gespei-
chert werden (Ziffer 14).

Auch um eine Entwasserung der Garagenzufahrten, Stellplatze und Wege in
die offentliche Verkehrsflache unabhangig von der topographischen Lage
auszuschlieBen, ist ihre Versiegelung nicht zulassig. (Ziffer 5)

Da fur die in einem Urbanen Gebiet zulassigen Nutzungen nicht durch weit
sichtbare Werbeanlagen Aufmerksamkeit erregt werden muss, werden
Werbeanlagen auf zwei Seiten unterhalb der Traufe und auf eine GréBe von
maximal 2 x 1 m beschrankt (Ziffer B8). Sie sind auBerdem nur an der Statte
der Leistung zulassig und durfen nicht durch wechselndes oder bewegtes
Licht Anwohner oder Verkehrsteilnehmer stéren.

Die Festsetzungen zur Herstellung von Grinflachen oder zur gartnerischen
Nutzung der unbebauten Grundsticksteile (Ziffer 7) sind zur Minderung von
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts erforderlich. Das Pflanzgebot mit
hochstammigen Baumen, Busch- und Gehdlzgruppen in Abhangigkeit von der
GrundsticksgroBe, sowie die Pflanzbindung am bereits waldartig bewachse-
nen Hang soll die Durchgrinung des Baugebietes fordern, es somit in die
ebenfalls durchgrinten benachbarten Wohngebiete eingliedern und den Uber-
gang zum westlich unmittelbar angrenzenden Landschaftsschutzgebiet flie-
Bend gestalten.

Um das Ortshild der neuen Wohnsiedlung nicht zu storen, sind Abfallbehalter
einzuhausen, sofern sie im Freien stehen (Ziffer 8).

Ein wesentliches Leithild fir das neue Baugebiet ist seine GroBzugigkeit. Mit
den Festsetzungen unter Ziffer 9, insbesondere durch die Héhenbeschran-
kung geschlossener Mauerflachen, soll eine optische Zerschneidung des
Gebietes vermieden werden.

STAND: FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TOB UND DER OFFENTLICHKEIT
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Durch die angebotene Vielzahl van Arten der Bepflanzung sind noch genidgend
Gestaltungsmaglichkeiten fur jeden einzelnen Bauwilligen gegeben.

Die sichtbare Verlegung von Versorgungsleitungen, Freileitungen und AuBen-
antennen ist ausgeschlossen, um das Ortshild nicht zu beeintrachtigen
(Ziffern 10-12). Es wird angestrebt, die bestehende Freileitung so bald wie
maoglich zu ersetzen.

Mit der gegentber & 37 Abs. 1 LBO erhoht festgesetzten Zahl der notwendi-
gen Stellplatze soll erreicht werden, dass genugend Stellplatze auf den
Baugrundsticken hergestellt werden, damit die Anliegerstralle im Wesentli-

chen ohne Behinderungen durch abgestellte Fahrzeuge sicher und Ubersicht-
lich befahren werden kann (Ziffer 13).

Aufstellung:
Gemeinde Untermiinkheim

Untermunkheim, den 27.04.2022

Matthias Groh
Burgermeister

Bearbeitung:

Lebensraumkonzepte

Schwabisch Hall, den 24.06.2022

Lorenz Kraft

STAND: FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TOB UND DER OFFENTLICHKEIT



