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1. Grunordnerische Festsetzungen

Zur Grunordnung und Freiflachengestaltung sind folgende Festsetzungen getroffen:
1.1 Pflanzgebot auf privaten Griinflachen

Pfg Nicht GUberbaute private Grundstiicksflachen

Auf der im Planteil dargestellten Flache sind die nicht Uberbauten und unbefestigten
Grundsticksflachen auf mindestens 40 % der Gesamtflache als Grinflache zu
erhalten. Die Griunflache ist gartnerisch zu gestalten und durch Pflege dauerhaft zu
sichern. Nach Umsetzung des Vorhabens bestehende Gehdlze sind dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch standortgerechte Gehdlze gleichwertig zu
ersetzen.

Die Anlage von Schottergarten (schotteriberdeckte Flachen) ist unzulassig.

1.2 Allgemeine Festsetzungen

Zusatzlich werden folgende Festsetzungen getroffen:

- Samtliche offenen Stellplatze sowie Zufahrten zu den Stellplatzen, Garagen und zum
Grundstlick sind einschlieBlich des Unterbaus aus dauerhaft wasserdurchldassigen oder
wasserzurickhaltenden Materialien (z. B. Pflasterbelag, Rasengittersteine,
Rasenfugenpflaster usw.) herzustellen und in angrenzende Griinflachen zu entwassern.

- Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) bis 5° Dachneigung sind als extensiv
begriinte oder erdiberdeckte Garagen zuldssig. Die Substrathdhe der Dachbegrinung
bzw. der Erdiiberdeckung muss hierbei mindestens 10 cm betragen.

- Eine Nutzung von Solaranlagen auf Dachern ist zuldssig. Die Kombination von
Photovoltaiknutzung und Dachbegriinung ist bei entsprechend weitem Stand der
Solarelemente auf der Halfte der begriinten Dachflache zulassig.

- Energiegewinnungsanlagen auf Dachern und an Fassaden sind zuldssig, wenn sie sich
baulich in die jeweilige Dachflache bzw. Fassade integrieren oder unmittelbar auf der
Dachfléache aufliegen (inkl. Unterkonstruktion).

- Das anfallende unschadlich belastete Niederschlagswasser von Dachflachen, befestigten
Grundsticksflachen (mit Ausnahme von gewerblich und handwerklich genutzten Flachen)
sowie von ErschlieBungsflachen, Zufahrten etc. innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches, die mit einer geschlossenen Oberfléche ausgeflihrt werden, aber nicht
in angrenzende Griinflachen entwassert werden kdnnen, ist generell in den bestehenden
Abwasserkanal (Mischwassersystem) im Verlauf der Paul-Gerhardt-StraBe abzuleiten.

- Bdden und Grundwasser sind vor Belastungen wie Verunreinigungen, Versiegelung,
Bodenverdichtung und Bodenabtrag entsprechend dem Stand der Technik und den
boden- und wasserschutzrechtlichen Vorschriften zu schitzen.

- Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ist die AuBenbeleuchtung mit asymmetrischen Planflachenstrahlern mit
insektenschonender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum (Natriumdampf-
Hochdrucklampen oder warmweiBe LED-Leuchten) zu verwenden. Es ist darauf zu
achten, dass UV-absorbierende Leuchtenabdeckungen und insektendicht abschlieBende
Leuchtgehduse mit einer Oberflachentemperatur nicht tGber 60 °C verwendet werden. Die
Lichtpunkthéhe ist so zu wahlen, dass angrenzende Flachen nicht bestrahlt werden bzw.
keine Abstrahlung in den Himmel erfolgt.
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1.3 Hinweise

- Der Rilckbau der Doppelgarage sowie Gehodlzrodungen zur Baufeldfreimachung sind
auBerhalb der Brutsaison der Vogel und sommerlichen Aktivitatsphase von Fledermausen
von Anfang November bis Ende Februar vorzunehmen, um Individuenverluste bei
Brutvégeln und Fledermausen auszuschlieBen.

- Zur Vermeidung von Vogelschlag und somit der Tétung von artenschutzrechtlich
geschiitzten Tierarten sind an Glasfassaden und Fensterflachen mit einer GréBe von mehr
als 5 m2 geeignete SchutzmaBnahmen zu ergreifen. Hierzu zdéhlen u.a. reflexionsarme
Glaser mit einem Reflexionsgrad von hoéchstens 15 %, Glasbausteine, transluzente,
mattierte, eingefarbte, bedruckte, sandgestrahlte, bombierte, geriffelte, geatzte oder
strukturierte Glasflachen, farbige Folien, Metallgewebe im Scheibenzwischenraum oder
feste vorgelagerte Konstruktionen wie z. B. Rankgitterbegriinungen. Abstédnde,
Deckungsgrad und Kontrast sollten dem jeweils geltenden Stand der Technik
entsprechen.

- Die Verwendung von heimischen Gehdlzen ist gegeniber immergrinen / nicht
heimischen Geholzen und Koniferen vorzuziehen.

- Vor dem Hintergrund der geringen Durchldssigkeit/Versickerungsfahigkeit des
anstehenden Untergrundes wird fir den Planungsbereich zwingend ein Riickhalteraum
mit geschlossenem Ablauf in das bestehende Mischwassersystem vorgesehen. In diesem
Zusammenhang ist die Verwendung des zurlickgehaltenen bzw. aufgefangenen
Regenwassers als Brauchwasser unter Beachtung der gesetzlichen Bestimmungen und
Anforderungen im Planungsbereich generell méglich bzw. wird grundsatzlich empfohlen.

- Archaologische Funde (z. B. Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.)
oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, aufféllige Erdverfarbungen, etc.) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer
Verklirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Meldepflicht von Bodenfunden (§ 20
DSchG) und die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird verwiesen.



