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Teil A Einleitung

1. Rahmenbedingungen

1.1 Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Die Gemeinde Sinzheim beabsichtigt, die Grundschule Kartung/Winden zu erweitern. Hierzu
wurden die Teilflachen der Grundstiicke Flst.-Nr. 873, 877/1 und 878 bereits durch die Ge-
meinde erworben.

Zur Umsetzung der Erweiterung ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Grundschule Kar-
tung“ erforderlich.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist die Erweiterung der Grundschule. Zu diesem Zweck wird Flache fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule® festgesetzt. Zusatzlich soll der Bereich
der friheren Gartnerei flr eine neue bzw. erganzende Nutzung vorbereitet werden. Aus die-
sem Grund wird der Bereich zur StralRe ,Am Tiefen Weg" als Urbanes Gebiet festgesetzt.

1.3 Verfahren (Art des Verfahrens)

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht fir MalZnahmen, die der Innenentwicklung dienen, die
Méglichkeit vor, ,Bebauungsplane der Innenentwicklung® gemaf § 13a BauGB aufzustellen
bzw. zu andern. Voraussetzung ist, dass der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung
von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Malinahmen der Innenentwicklung (z. B.
der Anderung der Nutzung eines Baugebietes usw.) dient.

Zu prufen ist, ob die folgenden Voraussetzungskriterien zur Anwendung des beschleunigten
Verfahrens gemaf § 13a BauGB vorliegen:

Vorgabe

Prifung der Voraussetzungskriterien erfullt?

1. Handelt es sich um eine MaBhahme der Innenentwicklung?
Das Plangebiet ist bereits teilweise in einem rechtskraftigen Be-
bauungsplan enthalten und liegt komplett innerhalb des Sied-
lungsbereichs. Der Bebauungsplan wird zur Erweiterung der be- Ja Ja
stehenden Schule aufgestellt. Die Erweiterungsflache umfasst
das Gelénde einer friheren Gartnerei. Es handelt sich demnach
um eine MalRnahme der Innenentwicklung.

2. Betragt die festgesetzte GréR3e der Grundflache weniger als
20.000 m2?
Nettobauland 4.489 m2 x Grundflachenzahl 0,6 = Grundflache
2.693 m2.
. . . Ja Ja
Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache gemal § 19
Abs. 2 BauNVO betragt weniger als 20.000 m2. Bebauungs-
plane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang stehen, liegen nicht vor.
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3.

Besteht eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrég-
lichkeitsprufung?

Vorgesehen ist die Ausweisung als ,Gemeinbedarfsflache:

Schule® sowie als Urbanes Gebiet. Es wird kein Vorhaben er- Nein Ja
maoglicht, das der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-

lichkeitsprifung unterliegt.

Liegen Anhaltspunkte auf Beeintrachtigung von FFH- oder
Vogelschutzgebieten vor?

Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung eines Nein Ja
FFH- oder Vogelschutzgebietes vor.

Liegen Anhaltspunkte vor, dass bei der Planung Pflichten

zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von

schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundesimmissions-

schutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind? Nein Ja
Es liegen keine Anhaltspunkte vor, dass im Plangebiet Auswir-

kungen durch Storfallbetriebe bestehen.

Ergebnis:

Zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaRi § 13a
BauGB sind alle Voraussetzungskriterien erfullt. Der Bebau-
ungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB aufgestellt. Die Durchfiihrung einer Umweltprifung und
Erstellung des Umweltberichts sind nicht notwendig.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemai3 § 13a BauGB
befreit nicht von der Pflicht, die Umweltbelange zu ermitteln und in die Abwégung einzustel-

len.

1.4

Lage und Abgrenzung des Plangebiets (raumlicher Geltungsbereich)

Der gemaR § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzte Geltungsbereich hat eine Gro3e von etwa 0,52
ha (5 152 m?2) und wird begrenzt

im Norden durch den Garten von Gebaude Kartunger StralRe Nr. 44/44a,

im Osten durch das Betriebsgeléande der Horst Zerhoch Vorrichtungs- und
Maschinenbau GmbH & Co. KG,

im Suden durch die StraRe "Am Tiefen Weg",

im Westen durch die Grundstiicke Am Tiefen Weg 3, Kartunger Stral3e 40 und 42
sowie die bestehende Grundschule.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Flst.-N. 873, 873/1, 877/1 und 878/1 der Ge-
markung Kartung.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans; Quelle: LGL BW, eigene Darstellung
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15 Planungsrechtliche Ausgangssituation

151 Flachennutzungsplan

-\ - Nt

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde

4 Sinzheim ist der Teilbereich der bestehen-

O den Schule als Gemeinbedarfsflache dar-
O gestellt. Der Erweiterungsbereich ist im

mittleren Abschnitt als Mischbauflache, im

(W) ostlichen Abschnitt als Gewerbebauflache

dargestellt.

Vorgesehen ist die Ausweisung als Ge-
meinbedarfsflache bzw. Urbanes Gebiet.
Hierdurch wird die vom Flachennutzungs-
plan vorgesehene Abstufung der Nutzun-
gen aufgenommen.

In der aktuellen Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes werden die Erweite-
Abbildung 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan rung der Gemeinbedarfsflache und Misch-

der Gemeinde Sinzheim mit Eintragung des Planbe- bauflache berticksichtigt.
reichs; Quelle: Geoportal Raumordnung, eigene Dar-
stellung

1.5.2 Bestehende Rechtsverhaltnisse

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,In den Lis-
sen” Teilabschnitt | aus dem Jahr 19835. Dort ist fur den Planbereich ,Gartnerei” festgesetzt.
Ostlich des Plangebietes ist im Bebauungsplan Gewerbegebiet festgesetzt.

Die bestehende Schule westlich des Plangebietes ist dem unbeplanten Innenbereich gemaf
§ 34 BauGB zuzuordnen.

Das Grundstlck Flst.-Nr. 878/1 ist als AuRenbereich im Innenbereich eingestuft, so dass dort
eine bauliche Nutzung aktuell nicht zulassig ist.
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Abbildung 3: Bebauungsplan ,In den Lissen® Teilabschnitt | mit Eintragung des Plangebietes; Quelle: Gemeinde
Sinzheim, eigene Darstellung

1.6 Bestandsaufnahme, Auswirkungen auf die Planung, Nutzungskonflikte
1.6.1 Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet liegt im Ortskern des Ortsteils Kartung im Ubergangsbereich zwischen Ge-
werbegebiet und der gemischt genutzten Bebauung entlang der Kartunger Straf3e. Entlang
der Kartunger Stral3e befinden sich neben Wohngeb&uden und vereinzelten gewerblichen
Nutzungen zentrale Einrichtungen wie inshesondere die Grundschule und die Kirche Kar-
tung. Die Bebauung ist Uberwiegend durch firststéndige, zumeist zweigeschossige Gebaude
gepréagt, die den Stral3enraum fassen.

1.6.2 Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet ist entlang der beiden Stral3en (Kartunger StraBe, Am Tiefen Weg) bereits
bebaut. Der ndrdliche, fir die Erweiterung der Grundschule vorgesehene Bereich ist dage-
gen noch unbebaut. Bei dieser Flache handelt es sich um das frihere, inzwischen jedoch
aufgegebene Gartnereigelande.

Ostlich und nérdlich angrenzend befindet sich das Gewerbegebiet ,In den Lissen®. Die auf
das Plangebiet einwirkenden Immissionen wurden gutachterlich ermittelt. Hierbei ergeben
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sich fur die Gewerbebetriebe im Umfeld aufgrund der bereits in der Umgebung bestehenden
Wohn- und Mischgebietsbebauung faktisch keine Einschrankungen ihrer Betriebstatigkeiten
beziglich Gerauschentstehung, die nicht bereits im heutigen Zustand erforderlich sind und
nicht durch betriebliche oder bauliche Maflinahmen in geringem Umfang geltst werden konn-
ten oder bereits erfolgen. LarmschutzmalRhahmen bzgl. Gewerbelarm fur das Plangebiet las-
sen sich auch aufgrund der vorgesehenen Nutzung Schule und der Gebietsausweisung Ur-
banes Gebiet nicht zwingend ableiten.

1.6.3 Schutzgebiete

Im Plangebiet und der ndheren Umgebung befinden sich keine Schutzgebiete.

1.6.4 Artenschutz
Durchgefiihrt wurde fur den Planbereich eine artenschutzrechtliche Untersuchung.

Der Tatbestand der Totung geschutzter Vogelarten kann durch eine Beschrankung der Bau-
feldraumung auf aufRerhalb der Brutzeit vermieden werden. Bei Umsetzung dieser Mal3-
nahme besteht fur diese Arten kein weiterer Priifbedarf.

Durch das Vorhaben bzw. insbesondere durch die BaufeldrAumung und den Baustellenbe-
trieb besteht die Gefahr, dass Mauereidechsen getotet oder verletzt werden. Weiterhin fahrt
die Raumung und anschlieBende Uberbauung wesentlicher Habitatstrukturen zu Lebens-
raumverlusten bzw. die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten. Zum Schutz der
Mauereidechse sind daher Vermeidungsmalnahmen und Ersatzhabitate erforderlich. Bei
Umsetzung der MalRBnahmen werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde ausgeschlos-
sen.

1.6.5 Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

1.6.6 Starkregen

GemalR der Kartierung des Landratsamtes Rastatt treten bei Starkregenereignissen kleintei-
lige Uberschwemmungen im tieferliegenden nérdlichen Plangebiet auf. Die Einstautiefe be-
tragt maximal 0,5 m.

1.6.7 Grundwasser

Nach den verfuigbaren Kartenauswertungen tber die Grundwasserflurabstédnde im Bereich
des Standortes des Bauvorhabens wird der Grundwasserspiegel mit etwa 121 — 122 m U.NN
angegeben.

Waéhrend der Erkundungsarbeiten der Baugrunduntersuchung im April 2024 wurde mit den
Bohrsondierungen der freie Grundwasserspiegel in einer Tiefe von durchschnittlich etwa

2,6 m unter der Gelandeoberkante etwa bei 121,8 m .NN angetroffen. Die gutachterliche
Empfehlung ist, den angetroffenen Grundwasserstand als Bemessungswasserstand anzu-
setzen.

Nordlich der geplanten Erweiterung ist die Versickerung des Niederschlagswassers vorgese-
hen. In diesem Bereich werden die flr eine Versickerung erforderlichen Durchlassigkeiten
unterhalb einer Tiefe von etwa 121,80 m U.NN erreicht. Der zu fordernde Mindestabstand
von > 1,0 m zum mittleren, hdchsten Grundwasserstand kann am Standort eingehalten wer-
den.

Schicht- bzw. Stauwésser wurden Uber die erkundeten Bohrsondiertiefen in nahezu allen
Bohrsondierungen in unterschiedlichen Tiefen oberhalb des Grundwasserspiegels festge-
stellt.
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Das Plangebiet liegt au3erhalb von festgelegten Wasserschutzgebieten.

1.6.8 Gewasser
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

1.6.9 Eigentumsverhaltnisse
Die Grundstucke fur die Erweiterung der Grundschule befinden sich im Eigentum der Ge-
meinde Sinzheim.

Die Grundsticke Flst.-Nr. 877/1 und 878/1 sind in privatem Eigentum.

1.6.10  Verkehrliche ErschlieBung

Der Hauptzugang der Grundschule Kartung befindet sich in der Kartunger Straf3e und soll
dort verbleiben. Uber diese Stral3e ist die Grundschule Kartung auch an das ortliche Stra-
Bennetz angebunden.

Fir die Erweiterung der Grundschule erfolgt ein weiterer Anschluss an die Strafl’e ,Am Tiefen
Weg*“ sudlich des Plangebietes. Von dieser wird eine Zufahrt in Form einer privaten Ver-
kehrsflache angelegt. Diese Zufahrt soll vorrangig fur Lehr- bzw. Betreuungspersonal und
zur Andienung geschaffen werden.

1.6.11 Ver-und Entsorgung

Die Baugrundstlicke an der Kartunger Straf3e und Am Tiefen Weg sind bereits an die Ver-
und Entsorgung der Gemeinde Sinzheim angeschlossen. Die Erweiterungsflache der Grund-
schule wird Uber neue Leitungen in der privaten Verkehrsflaiche an die Stralie Am Tiefen
Weg angeschlossen.

1.6.12 Bodenverhéltnisse, Altlasten

Durchgefiihrt wurde eine Baugrunderkundung. Nach Auswertung der Aufschlisse stehen un-
ter dem Oberboden (etwa 0,3 m) bis zu einer Tiefe von maximal 3,4 m Aueablagerungen
(Schluff, tonig, feinsandig, Ton, stark schluffig) an. Ab einer Tiefe von etwa 2,4 m beginnen
die Niederterrassenablagerungen.

Hinweise auf Altlasten oder Altablagerungen sowie Bodenbelastungen liegen nicht vor.

1.6.13 Kampfmittel
Hinweise auf Kampfmittel im Plangebiet liegen nicht vor.

1.6.14 Denkmale

Das westlich des Plangebietes bestehende Schulgebdude aus dem Jahr 1900 ist als Kultur-
denkmal geschiitzt.

1.6.15 Storfallbetriebe

Es liegen keine Anhaltspunkte vor, dass im Plangebiet Auswirkungen durch Storfallbetriebe
bestehen.

1.6.16 Emissionen, Immissionen

Ostlich des Plangebietes befinden sich das Gewerbegebiet ,In den Lissen®, die L 80 (B 3
neu) sowie die Bahnstrecke Rastatt - Freiburg.
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Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde unter Berticksichtigung des Stral3en- und
Schienenverkehrslarms sowie des bestehenden und zuklnftigen Gewerbelarms eine schall-
technische Untersuchung aufgestellt.

Durch Verkehrslarm der umgebenden Verkehrslarmemittenten ergeben sich in der Gemein-
bedarfsflache ,Schule” und fir das Urbane Gebiet vertragliche Verhaltnisse im Tageszeit-
raum. Nachts werden geringfiigig erndhte Belastungen ermittelt, bei denen die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fir Urbane Gebiete Uberschritten, die Grenzwerte der 16. BIm-
SchV aber noch eingehalten werden.

Aufgrund der stadtebaulichen Situation und der Nutzung des Schulgebaudes ausschliel3lich
im Tageszeitraum und der nur geringfiigigen Uberschreitungen im Bereich des Urbanen Ge-
bietes sind aktive Larmschutzmalnahmen z. B. durch abschirmende Bauwerke nicht sinnvoll
einzusetzen. Daher werden passive Larmschutzmafl3nahmen in Form von entsprechend
schallgedammten AuRenbauteilen oder Grundrissorientierungen im Bereich der erhdhten Be-
lastungen empfohlen.

1.6.17 Topographie

Die Stralie ,Am Tiefen Weg“ im Siuden liegt auf einer Hohe von etwa 126 m+NN. Das Plan-
gebiet selbst liegt etwa 1 - 1,5 m niedriger.

1.6.18 Abfallentsorgung

Die angrenzenden Offentlichen StraRen werden von Abfallsammelfahrzeugen befahren. Die
neue Stichstral3e wird dagegen nicht fur die Befahrung mit Abfallsammelfahrzeugen ausge-
bildet.

2. Begrindung planungsrechtlicher Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung
211 Urbanes Gebiet

Die Baugrundstiicke im Plangebiet werden teilweise als Urbanes Gebiet gemal § 6a
BauNVO festgesetzt. Urbane Gebiete dienen hierbei den zwei Hauptnutzungen Wohnen so-
wie Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen. Mit der Auswei-
sung als Urbanes Gebiet wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, neben der Wohnnutzung ins-
besondere auch weitere Nutzungen zu ermdglichen, ohne dass wie in einem Mischgebiet
Wohnen und Gewerbe gleichgewichtig verteilt sein missen.

Zur Sicherung der Nutzungsmischung wird die Schule mit der Erweiterung als Gemeinbe-
darfsflache festgesetzt. Hierdurch kann sichergestellt werden, dass neben dem Wohnen
auch soziale Einrichtungen das Gebiet pragen.

Von den ansonsten zuldssigen Nutzungen werden im Urbanen Gebiet Vergnligungsstatten
und Tankstellen ausgeschlossen. Diese beiden Nutzungen widersprechen der stadtebauli-
chen Zielsetzung der Gemeinde fir dieses Gebiet, so dass ein Ausschluss erforderlich ist.

2.1.2 Flache fur den Gemeinbedarf: Schule

Westlich des Plangebietes befindet sich bereits die Halbtagsgrundschule Kartung-Winden.
Haupteingang und Parkplatz befinden sich auf der Westseite des Schulgebaudes in der Kar-
tunger Stral3e, der Pausenhof 6stlich des Hauptgebaudes.
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Insbesondere im Zusammenhang mit den wachsenden Anforderungen an die Betreuung der
Schiler ist eine Erweiterung der Schule erforderlich. Hierzu werden weitere Flachen als Ge-
meinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule” festgesetzt. Ziel der Festsetzung die-
ser Gemeinbedarfsflache ist die planungsrechtliche Sicherung dieses Schulstandorts und
auch Umsetzung der aktuell vorgesehenen Erweiterung. Darlber hinaus sollen auch zukinf-
tige Entwicklungen der Schule erméglicht werden.

Aus diesem Grund wird die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule” festge-
setzt. Zugelassen werden neben der Nutzung als Schule auch eine auRerschulische Nut-
zung des Schulgebaudes zu sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen Zwe-
cken.

Planungsrechtlich ist es grundsatzlich zwar nicht erforderlich, fir Flachen fir den Gemeinbe-
darf Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung oder Gberbaubaren Grundstticksflachen
vorzunehmen. Um die zulassigen MalR3e der Schule zu definieren, werden Regelungen zum
Malf3 der baulichen Nutzung und den Uberbaubaren Grundstiicksflachen jedoch in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

2.2 Mald der baulichen Nutzung
221 Grundflachenzahl (GRZ)

Bei der Festsetzung der Grundflachenzahl der Baugebiete sind die Gesichtspunkte eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden zu bertcksichtigen. Da Bauflachen nicht unbe-
grenzt zur Verfigung stehen und jede Bebauung eine gewisse Beeintrachtigung naturlicher
Funktionen mit sich bringt, sollten die Nutzungsmaéglichkeiten bei der Uberplanung von Ge-
bieten nicht zu eng gefasst werden.

Die Festsetzung fur die Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 19 BauNVO liegt bei 0,6, so dass
einerseits die Grundstlicke angemessen ausgenutzt, andererseits aber auch eine gewisse
Mindestflache vor Versiegelung geschitzt werden kann.

Berticksichtigt werden muss, dass auch bauliche Anlagen, die die Grundstiicke nur tUberde-
cken, auf die zuldssige Grundflache grundsatzlich anzurechnen sind. Unter ,uberdeckter
Grundstucksflache” versteht man die Flache, die durch bauliche Anlagen, die sich bei senk-
rechter Grundrissprojektion ganz oder teilweise tber Erdgleiche befinden, bedeckt wird. Eine
direkte Verbindung der baulichen Anlage mit dem Erdboden ist hierbei nicht Voraussetzung,
so dass auch Bauteile, die sich im Raum tUber der Grundstiicksflache befinden, diese ,Uber-
decken®. Hierzu zadhlen Abdeckungen, die auf Stlitzen ruhen, ebenso wie Vorbauten, Dach-
Uberstande und Balkone, die also lber die entsprechende Wandflucht hinausragen.

Ebenfalls sind gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bei der Ermittlung der Grundflachen bli-
cherweise die Grundflachen von
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.

Gemal 8§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen
der 0. g. Anlagen bis zu 0,8 Uberschritten werden.
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222 Geschossflachenzahl (GF2)

Fur die Baugrundstiicke im Plangebiet wird die Geschossflachenzahl (GFZ) gemaR § 20
BauNVO mit 1,2 festgesetzt. Hierdurch ist eine angemessene Ausnutzung der Baugrundstu-
cke moglich.

2.3 Bauweise

Im Bereich der Flache fur den Gemeinbedarf wird eine offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt. Innerhalb der Baufenster ist auf dieser Grundlage grundsatzlich die Er-
richtung von Einzel-, Doppel- und Reihenh&usern maoglich.

Im Bereich des Urbanen Gebietes wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Grundsatz-
lich sollen Geb&ude dort wie in der offenen Bauweise ebenfalls mit seitlichen Grenzabstan-
den errichtet werden. Im Bestand bestehen jedoch entlang der Stral3e Am Tiefen Weg be-
reits Gebaude, die einseitig an die Grundstiicksgrenzen herangebaut sind. Aus diesem
Grund wird fur das Urbane Gebiet eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt. Sofern bereits an die westliche Grundstiicksgrenze angebaut ist, darf dies insbe-
sondere auch mit Ersatzbauten erfolgen.

2.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Baugrenzen bilden Baufenster, die einen groRen Gestaltungsspielraum bei der Errich-
tung der Gebaude ermdglichen. Zur Sicherung des Gebaudebestandes im Urbanen Gebiet
wird das Baufenster dort an die westliche Grundstiicksgrenze gelegt. Hierdurch kénnen bei
Bedarf auch Ersatzbauten vorgenommen werden, und die bestehende stadtebauliche Struk-
tur kann fortgeftihrt werden.

2.5 Flachen flur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Nebenanlagen, Stellplatze, iberdachte Stellplatze und Garagen werden auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen. Hierdurch soll eine ausreichende Ausnut-
zung der Baugrundstticke ermdéglicht werden. Insbesondere die Gemeinbedarfsflache beno-
tigt hierbei aul3erhalb der Baufenster Bereiche fur Nebenanlagen wie den Schulhof.

2.6 Verkehr

Das Plangebiet ist bereits an die StraRe Am Tiefen Weg angeschlossen, wobei fir die Ge-
meinbedarfsflache eine ergdnzende StralRe vorgesehen ist. Diese StralRe wird als private
Verkehrsflache festgesetzt, da sie nur der ErschlieBung der hinterliegenden Grundstiicke
dienen soll. Die private Verkehrsflache wird nicht von Abfallsammelfahrzeugen befahren. Ab-
fallsammelbehalter sind daher an der Stra3e Am Tiefen Weg zur Abholung bereitzustellen.

Die neue private Verkehrsflache soll vorrangig fir Lehr- bzw. Betreuungspersonal und zur
Andienung dienen. Aus diesem Grund ist nur von einem geringen zusatzlichen Verkehrsauf-
kommen auszugehen. Die Strale Am Tiefen Weg ist fur die Aufnahme dieses zusétzlichen
Verkehrsaufkommens ausreichend bemessen.
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2.7 Technische Infrastruktur

271 Energie- und Wéarmeversorgung

Das Plangebiet wird tber die private Verkehrsflache an das Netz der Stromversorgung ange-
schlossen.

2.7.2 Wasser

Das Plangebiet wird tber die private Verkehrsflache an das 6ffentliche Netz der Wasserver-
sorgung angeschlossen.

2.7.3 Entwasserung
Schmutzwasserbeseitigung

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem. Anfallendes Schmutzwasser wird
Uber einen neuen Schmutzwasserkanal in der privaten Verkehrsflache der Kanalisation in
der StralRe Am Tiefen Weg zugefiihrt. Die Kapazitat der Leitungen und Klaranlage sind fir
die Aufnahme des zusatzlichen Schmutzwassers ausreichend.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Anfallendes Niederschlagswasser der neuen Baumdglichkeiten wird im Plangebiet einer Ver-
sickerung zugeflhrt. Zusatzlich wird das Gebaude der Schulerweiterung mit begriintem
Flachdach ausgebildet, so dass eine Reduzierung des Oberflichenwasserabflusses in die
Versickerungsmulde erfolgt. Erganzend soll eine Rickhaltung zur Bewasserung der Aul3en-
anlagen angelegt werden.

Das auf der privaten Verkehrsflache anfallende Niederschlagswasser kann tber eine stra-
Benbegleitende Mulde versickert werden.

2.8 Grinflachen
2.8.1 Private Griinflachen

Im nordwestlichen Bereich des Plangebiets werden Flachen als private Griinflachen festge-
setzt. Diese Ausweisung ist erforderlich, um die bestehenden Gartenflachen zu sichern. Bau-
liche Anlagen und Nebenanlagen sind auf dieser Flache ausgeschlossen.

2.8.2 Eingriff und Ausgleich

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § l1a
Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, sodass ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich ist.

2.8.3 Schutz, Pflege und Entwicklung

Dacheindeckung

Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens wird die Verwendung von unbehandelten
Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei ausgeschlossen. Dadurch kann ein Bodenein-
trag dieser Metalle bei Versickerungen ins Grundwasser verhindert und Belastungen von Bo-
den und Grundwasser vermieden werden.
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Befestigung Stellplatzflachen

Festgesetzt wird, dass auf den Baugrundstiicken Befestigungen von Stellpléatzen nur in versi-
ckerungsfahigem Aufbau zulassig sind. Ziel dieser Festsetzung ist, die Abflussmengen von
versiegelten Flachen zu reduzieren und dadurch die Belastung der Kanalisation und Klaran-
lagen zu verringern. Gleichzeitig wird aufgrund der feuchteren Umgebungsbedingungen das
Kleinklima verbessert und zumindest eine zeitweise Kihlung des Umfeldes beférdert. Dar-
Uber hinaus soll die Bodeninanspruchnahme geringgehalten und die Grundwasserneubil-
dung gefordert werden.

Als versickerungsfahiger Belag wird eine Oberflachenbefestigung bezeichnet, welche Ober-
flachenwasser am Ort ihres Auftretens in grofRerem Umfang versickern lassen. In dem in
Deutschland gultigen ,Merkblatt fur Versickerungsfahige Verkehrsflachen‘der FGSV werden
die Flachenbefestigung mit wasserdurchlassigen Pflastersystemen, Pflastersteinen mit Si-
ckerfugen, Drainasphaltschichten und Drainbetonschichten beschrieben. Die Anwendung mit
Pflastersystemen ist dabei die am haufigsten verbreitete versickerungsféahige Flachenbefesti-
gung. Wassergebundene Deckschichten sind im bautechnischen Sinne keine versickerungs-
fahigen Verkehrsflachen.

Habitatstrukturen Mauereidechsen

Innerhalb des Plangebietes bestehen Lebensrdume von Mauereidechsen. Um artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden, sind entsprechend der artenschutzrechtlichen
Untersuchung MalRnahmen umzusetzen. Aufgrund des mutmalflich allochthonen Mauerei-

dechsen-Vorkommens sind hierbei planexterne Ausgleichsmafl3nahmen zu vermeiden, um

eine weitere Ausbreitung und eine Gefahrdung autochthoner Bestande bzw. eine Verdran-

gung von anderen Reptilienarten zu unterbinden. Die Umsetzung planinterner Malinahmen
ist erst im Rahmen der Bebauung maoglich.

284 Anpflanz- und Erhaltungsfestsetzungen

Baumpflanzungen

Zur Durchgriinung des Plangebiets und um Lebensraume fiir Tiere zu schaffen wird festge-
setzt, dass je angefangener 500 m2 Grundstiicksflache ein standortheimischer, mittelkroniger
Laubbaum gepflanzt werden muss.

Dachbegriinung

Zur Verbesserung des Kleinklimas, um Lebensrdaume fur Pflanzen und Tiere zu schaffen,
und als Beitrag zur Regenwasserriickhaltung sind Dachflachen bis zu einer Dachneigung
von 15 Grad extensiv zu begriinen.

3. Begrundung ortlicher Bauvorschriften

3.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
3.1.1 Dachgestaltung der Hauptgebaude

Hinsichtlich der Dachgestaltung werden lediglich die zuldssigen Dachformen und Farben der
Dacheindeckung vorgeschrieben. Hierdurch soll die innerhalb des Siedlungsbereichs von
Kartung bestehende Dachlandschaft weiterentwickelt werden. Die Zulassigkeit des Flach-
dachs ist erforderlich, um insbesondere die vorgesehene Schulerweiterung umsetzen zu
konnen.
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3.2 Gestaltung der unbebauten Flachen
3.2.1 Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstticke

Um eine hohe Qualitat im Plangebiet zu erzeugen, sind die nicht von Geb&uden, Nebenanla-
gen oder sonstigen baulichen Anlagen tUberdeckten Grundstticksbereiche als Griin- oder
Gartenflachen anzulegen bzw. zu gestalten. Zu bertcksichtigen ist hierbei, dass auch der
Schulhof oder ein griines Klassenzimmer als Nebenanlage bzw. bauliche Anlage einzustufen
ist.

Die Gestaltung der Gartenflachen mit Folie und Steinschotter, sogenannte Schottergarten,
wird ausgeschlossen. Ziel dieser Gestaltungsvorschrift ist, die aus naturschutzfachlichen
Griunden abzulehnende Gartengestaltung einzuschranken.

3.3 Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

Grundsatzlich lassen die im Plangebiet bestehenden Bodenverhaltnisse eine Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers mit vertretbarem Aufwand zu. Aus diesem Grund
wird vorgeschrieben, dass das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser auf diesen
Grundstuicken zu versickern ist. Hiervon ausgenommen werden kann Niederschlagswasser,
welches gesammelt und als Brauchwasser verwendet wird.

Die Versickerung des Regenwassers muss hierbei nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik erfolgen. MalRgebend hierflr sind die Vorgaben des Arbeitsblattes ,DWA-A 138
Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser’ vom Ap-
ril 2005 (Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.) in Verbin-
dung mit den Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten der Lan-
desanstalt fur Umweltschutz Baden-Wurttemberg (LfU). Versickerungsmulden missen dem-
nach mindestens 30 cm bewachsenen Oberboden aufweisen.

4. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise
4.1 Artenschutz

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden, sind neben Ausgleichs-/Ersatz-
mafnahmen auch Vermeidungsmaf3nahmen erforderlich. Hierbei handelt es sich jedoch um
reine Verhaltensanweisungen, die im Bebauungsplan nicht festsetzbar sind. Aus diesem
Grund werden artenschutzrechtliche Vorgaben zur Bauzeitenbeschrankung fiir die Baufeld-
raumung und das Aufstellen von Reptilienzaunen als Hinweise in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

4.2 Stellplatzsatzung

Fir die im Gebiet zu errichtenden Stellplatzflachen sind die Vorgaben der jeweils giltigen
Stellplatzsatzung der Gemeinde Sinzheim heranzuziehen, welche die Vorgaben fiir die Er-
richtung der Stellplatze fir das gesamte Gemeindegebiet bildet.
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5. Auswirkungen der Planung
5.1 Ausgelbte Nutzungen

Die Nutzung der Gartnerei wurde bereits aufgegeben. Durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes kann die brachgefallene Flache einer neuen Nutzung zugefuhrt werden.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird keine Einschrankung der zuléassigen
Gewerbenutzung hervorgerufen.

5.2 Gemeinbedarfseinrichtungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kann die Grundschule Kartung-Winden erwei-
tert werden.

6. MalRnahmen zur Verwirklichung, Folgeverfahren
6.1 Bodenordnung

Die Grundstiicke wurden bereits entsprechend der vorgesehenen Planung eingeteilt.

6.2 ErschlieBung

Zur Umsetzung der Planung ist die Herstellung der privaten Verkehrsflache mit Ver- und Ent-
sorgungsleitungen erforderlich.

6.3 Berichtigung Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Eine Anderung des Fla-
chennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

7. Statistik und Verfahren

7.1 Flachenbilanz und stadtebauliche Kennwerte

Bruttobauland 5.152 m2 100,0%
Verkehrsflachen etwa 299 m2 5,8%
Griunflachen etwa 364 m2 7,1%
Nettobauland etwa 4.489 mz2 87,1%
Urbanes Gebiet (MU) etwa 1.716 m2

Gemeinbedarfsflache "Schule” etwa 2.773 m2

7.2 Aufstellungsverfahren

Am . . wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans

,Grundschule Kartung“ gefasst.
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Der Bebauungsplanentwurf wurde am __ . . vom Gemeinderat als Grundlage fur die

offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand . . wurde vom __ . . bis zum
offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Ausl Auslegung wurden durch Veroffentli-
chung ‘im Amtsblatt vom . bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behdrden nach 8 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemaf 8§ 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behdrden und sonsti-
gen Tréager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom . . von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand __.__ . aufgefordert.

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden vom Gemein-
derat in Offentlicher Sitzungam __. . behandelt. In der gleichen Sitzung wurde der Be-
bauungsplan in der Fassungvom . . als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

SiNzheim, ...oovvviiieiieeeeee, Lauf, 20.01.2025 Kr-la
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Erik Ernst Planverfasser
Birgermeister
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