Amtliche Bekanntmachung der Gemeinde Grof3-Rohrheim

Betr.: Bauleitplanung der Gemeinde Grof3-Rohrheim;
Bebauungsplan ,, Gewerbegebiet Nordost” in Gro3-Rohrheim

hier: Bekanntmachung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
(T6B) zur Vorentwurfsplanung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grof3-Rohrheim hat in ihrer Sitzung am 06.11.2024
zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung von
Gewerbeflachen beschlossen, den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nordost* in Grol3-
Rohrheim gemafR 8§ 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde geman
§ 2 Abs. 1 BauGB am 14.12.2024 ortsublich bekannt gemacht.

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten der Gemeinde GroR3-Rohrheim, d&stlich der
BundesstralRe B 44, nordlich der Landesstraf3e L 3111 sowie sidlich der Gemarkungsgrenze
der Gemeinde Grol3-Rohrheim zum Stadtteil Klein-Rohrheim der Stadt Gernsheim. Das
Plangebiet ist iiberwiegend durch eine ackerbauliche Nutzung gepragt. Ostlich bzw. siidlich
des Plangebiets sind vereinzelt landwirtschaftliche Gehofte sowie Gewerbe- und
Wohnnutzungen des Aul3enbereichs vorzufinden. Der Geltungsbereich umfasst konkret
folgende Grundstiicke in der Flur 10 der Gemarkung GroRR-Rohrheim: Flurstiicke Nr. 192
(teilweise), Nr. 193, Nr. 194 (teilweise), Nr. 195, Nr. 196, Nr. 197, Nr. 198, Nr. 199, Nr. 200,
Nr. 201, Nr. 202, Nr. 203, Nr. 204, Nr. 205 (teilweise), Nr. 206 (teilweise), Nr. 207 (teilweise),
Nr. 208 (teilweise), Nr.209 (teilweise), Nr. 210 (teilweise), Nr. 211 (teilweise), Nr.212
(teilweise), Nr. 213 (teilweise) und Nr. 236 (teilweise). Das Plangebiet hat eine Gesamtgrol3e
von ca. 7,62 ha. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist in der beigefiigten Abbildung
durch gestrichelte Umrandung gekennzeichnet.

Es wird hiermit bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nordost“ in der
Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Grof3-Rohrheim am 15.05.2025 als
Vorentwurf zur Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, gemaf 8 4 Abs. 1
BauGB beschlossen wurde.

Es wird dazu bekannt gegeben, dass die Vorentwurfsplanung zum Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Nordost*, bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen
(planungsrechtliche  Festsetzungen nach 89 BauGB in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche
Bauvorschriften) nach § 91 Hessischer Bauordnung (HBO)) sowie der Begriindung in der Zeit

von Montag, den 02.06.2025 bis einschlie3lich Freitag, den 04.07.2025

auf der Internetseite der Gemeinde Grol3-Rohrheim (Link: https://www.gross-rohrheim.de)
sowie in einer Cloud (Link: https://magentacloud.de/s/B3AfCJZxYS5XKET) im PDF-Format zur
Einsicht bereitgehalten wird. Der Inhalt dieser Bekanntmachung wird ebenfalls auf der
Internetseite der Gemeinde Grofl3-Rohrheim unter vorgenanntem Link zur Einsicht
bereitgehalten. Auf die Internetseite der Gemeinde Grol3-Rohrheim mit den verdéffentlichten
Unterlagen und dem Inhalt der Bekanntmachung wird auch im Zentralen Internetportal fir
Bauleitplanungen in Hessen (Link: https://bauleitplanung.hessen.de) verwiesen.

Zusétzlich zur Veroffentlichung im Internet werden die vorgenannten Unterlagen zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes ,,Gewebegebiet Nordost* wahrend des oben genannten
Zeitraumes bei der Gemeindeverwaltung im Rathaus der Gemeinde Grofl3-Rohrheim,
RheinstraRe 14, 68649 GroR-Rohrheim 6ffentlich ausgelegt, um der Offentlichkeit noch eine
andere leicht zu erreichende Zugangsmoglichkeit zu den vorgenannten Unterlagen zur
Verfligung zu stellen.


https://www.gross-rohrheim.de/
https://magentacloud.de/s/B3AfCJZxYS5XkET

Die Einsichtnahme im Rathaus ist wahrend der nachfolgenden Offnungszeiten ohne vorherige
Anmeldung oder aufRerhalb dieser Zeiten nach telefonischer Terminvereinbarung unter
06245/ 90777-17 mdoglich:

Montag: 8:00 bis 12:00 Uhr

Dienstag: 8:00 bis 12:00 Uhr

Mittwoch: geschlossen

Donnerstag: 8:00 bis 12:00 Uhr sowie 14:00 bis 18:00 Uhr
Freitag: 8:00 bis 12:00 Uhr

Die Offentlichkeit wird durch die Einstellung der Vorentwurfsplanung ins Internet und die
erganzende 6ffentliche Auslegung im Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig an der Planung
beteiligt und es wird die Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben, wobei die
Moglichkeit besteht, sich den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der Gemeindeverwaltung
GroR3-Rohrheim Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich
unterscheidende Lésungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung des Gebietes in
Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten.
Stellungnahmen kénnen wahrend des oben genannten Zeitraumes elektronisch beim Bauamt
der Gemeinde Grol3-Rohrheim (E-Mail-Adresse: info@gross-rohrheim.de) abgegeben
werden. Daruber hinaus besteht die Mdglichkeit, Stellungnahmen schriftlich beim
Gemeindevorstand der Gemeinde GroRR-Rohrheim, RheinstraRe 14, 68649 GrolR-Rohrheim,
oder im Rahmen einer Einsichtnahme zur Niederschrift abzugeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass Dritte (Privatpersonen) mit der Abgabe einer Stellungnahme
der Verarbeitung ihrer angegebenen Daten, wie z.B. Name, Anschrift, Telefonnummer, E-Mail-
Adresse etc. zustimmen. GemdaR Artikel6 Abs.1c und Abs.le der Datenschutz-
Grundverordnung (DSGVO) werden die Daten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fur die
gesetzlich bestimmten Dokumentationspflichten und fur die Informationspflicht den
betroffenen Personen gegeniliber genutzt. Auf die Datenschutzerklarung der Gemeinde Grol3-
Rohrheim, die auf der Internetseite der Gemeinde Grof3-Rohrheim einsehbar ist (Link:
https://www.gross-rohrheim.de/unsere-gemeinde/impressum-
service/datenschutzerklaerungen#c13206), wird erganzend hingewiesen.



https://www.gross-rohrheim.de/unsere-gemeinde/impressum-service/datenschutzerklaerungen#c13206
https://www.gross-rohrheim.de/unsere-gemeinde/impressum-service/datenschutzerklaerungen#c13206
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Nordost* in Grof3-Rohrheim (unmafistéblich)

Die Gemeinde Grof3-Rohrheim hat die Vorbereitung und Durchfihrung von
Verfahrensschritten gemaR § 4b BauGB auf die SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft

mbB in Bensheim Ubertragen. Das Ingenieurbiro fungiert hierbei als Verwaltungshelfer ohne
Entscheidungsbefugnis.



Grof3-Rohrheim, den 21.05.2025 Fir den Gemeindevorstand
der Gemeinde Grof3-Rohrheim
Karsten Krug, Blrgermeister



