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Umweltbericht fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hof Engelhardt, Schénenberg"

1

la

1b

1b1

Einleitung
Beschreibung des Vorhabens

Im nordwestlichen Anschluss an die Ortschaft Schénenberg in der Gemeinde Untermiinkheim
ist das vorhabenbezogene Baugebiet "Hof Engelhardt, Schénenberg"” in einer Gré3e von 9 ha
geplant.

Als Art der baulichen Nutzung ist nach § 11 BauNVO in Verbindung mit § 1 BauNVO ein
Landwirtschaftlich  genutztes Gebiet (Sonstiges Sondergebiet) vorgesehen, die
Grundflachenzahl gem. 8 19 BauNVO betragt je nach Teilgebiet zwischen 0,4 und 0,8.

Die Flache des geplanten Baugebietes wird aktuell Uberwiegend fur den Gemuiseanbau
genutzt. Im Sidwesten befindet sich ein 2016 errichteter Wasserspeicher fir die Bewasserung
der landwirtschaftlichen Flachen, im Siden ein Huhnerauslauf mit Obstbaumbestand sowie
daran anschlieRend im Sudosten die bestehenden Geb&aude des Hofes. Im Norden der Flache
werden bereits genehmigte Gewachshauser errichtet.

Grundlagen

Rechtsgrundlagen

» Fur Bauleitplane muss im Rahmen der Umweltprifung ein Umweltbericht erstellt werden
(Art. 5 und Anlage 1 der europaischen SUP-Richtlinie sowie § 2 Abs. 4, § 2a, Anlage zu § 2,
Abs. 4 und § 2a BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 20.07.2017.

* Nach § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten, unselbststandigen Teil der
Begriindung zum Bauleitplanentwurf (§ 2a BauGB), dessen wesentlichen Inhaltspunkte
vorgegeben sind (Anlage zu § 2 Abs. 4 und 88 2a und 4 ¢ BauGB und Anlage 1 der SUP-
Richtlinie)

*Inden 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 2 Abs. 1 BNatSchG sind die grundsatzlichen Aspekte
des Natur- und Landschaftsschutzes genannt, die in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung als sogenannte Schutzgiter zu berlicksichtigen und zu bewerten sind.

1b2 Arbeitsgrundlagen und Fachplanungen

Folgende Planwerke und Arbeiten sind Grundlage des Umweltberichtes:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Hof Engelhardt, Schoénenberg” (Gemeinde
Untermiinkheim, Kraft Architekten, Stand 09/2018),

Biotoptypenkartierung und Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Hof Engelhardt, Schénenberg” (Biro GEKOPLAN, 09.08.2018),

Relevanzprifung zum Umfang der artenschutzrechtlichen Untersuchungen fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hof Engelhardt, Schénenberg® (Biro GEKOPLAN,
06.08.2018),

GEKOPLAN - Marhordt 15 — 74420 Oberrot 5



Umweltbericht fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hof Engelhardt, Schénenberg”

. Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) zum Umfang der artenschutzrechtlichen
Untersuchungen fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hof Engelhardt, Schénenberg”
(Buro GEKOPLAN, 07.08.2018),

. Flachennutzungsplan Braunsbach-Unterminkheim, 5. Anderung (08.11.2006), Entwurf 6.
Anderung (Landratsamt SHA, 10.12.2012)

. Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 (Satzungsbeschluss 27.06.2006 incl. Erweiterungen).

1 b3 Ziele des Umweltschutzes in den Fachgesetzen  und Fachplanungen, die fir den
Bebauungsplan von Bedeutung sind

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan Braunsbach-Unterminkheim wird der sidliche Teil der bestehenden
Hofgebaude als gemischte Bauflache ausgewiesen. Im Entwurf der 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes verlauft eine geplante Fernwasserleitung durch den nérdlichen
Planbereich.

Regionalplan Heilbronn-Franken
Der Regionalplan Heilbronn-Franken weist fiir das Baugebiet selbst keine Planungen aus, die
umgebenden Flachen sind als Regionaler Griinzug gekennzeichnet.

l'l\‘ii“‘-\‘_ i ,g,’r‘%%—m.ﬁ e AT
Abb. 2: Auszug Regionalplan Heilbronn Franken (Geoportal Raumordnung Baden-Wirttemberg)
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2a

2al

2az2

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umwelt auswirkungen (8 2 Abs. 4
Satz 1 BauGB)

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umwe  ltzustandes (gem. 8 1 Abs. 6
Nr.7 BauGB)

Untersuchungsrahmen

Das geplante Baugebiet ,Hof Engelhardt, Schénenberg” mit einer GroRe von 9 ha befindet
sich im nordwestlichen Anschluss an die bestehende Bebauung der Ortschaft Schénenberg.
Die GroRBe des Untersuchungsraumes ist nicht fur alle zu untersuchenden Schutzguter
identisch mit der Abgrenzung des Baugebietes, sie variiert in Abhangigkeit des zu
untersuchenden Schutzgutes. Uber die Grenzen des Plangebiets hinausreichende
Wirkungsmaglichkeiten sind bei folgenden Aspekten zu erwarten: Tiere und Pflanzen,
Ortsbild, Landschaftsbild, Bodenversiegelung und Wasserhaushalt, Emissionen und Klima /
Luft.

Abb. 3: Lage des geplanten Baugebietes (Kartengrundlage Luftbild)

Tiere, Pflanzen

Fauna

Die Relevanzprifung fir den Umfang artenschutzrechtlicher Untersuchungen (GEKOPLAN,
2018) kommt zu dem Ergebnis, dass es durch die Planung zum Verlust von Vogelbrutplatzen
in kleinflachig entfallenden Gehélzbereichen kommen kann. Im Rahmen der
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Umweltbericht fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hof Engelhardt, Schénenberg"

artenschutzrechtlichen Prifungen der Brutvdogel wurden 2018 in diesen Gehdlzen keine
Brutvdgel nachgewiesen.

In den Ubrigen udberplanten regelmalig bearbeiteten Gemdusefeldbauflachen sowie
Wiesenwegen und Vielschnittgriinflachen sind keine relevanten nach § 44 BNatSchG
besonders bzw. streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten zu erwarten. Gebaude und der
Uberwiegende Geholzbestand bleiben mit der Planung erhalten.

Am Wohngebéude im Sudosten befinden sich ca. 100 Brutplatze der nach Roter Liste als 3 =
gefahrdet eingestuften Mehlschwalbe.

Besondere Pflanzenarten wurden im Zusammenhang mit der Biotoptypenkartierung nicht

festgestellt.

Biotoptypen

Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen wurden im Rahmen der

Biotoptypenkartierung vom Biro GEKOPLAN am 06.07.2018 erhoben.

Im 9,05 ha groRRen Plangebiet kommen aktuell folgende Biotoptypen vor:

Biotop- Name Flache in m2

typennr.

1391b Klarteich oder Absetzteich (technisches Bauwerk) |5.400

33.43 Magerwiese mittlerer Standorte 600

33.61 Intensivwiese 5.900

33.52 Fettweide mittlerer Standorte 4.200

35.62 Ausdauernde Ruderalvegetation trockenwarmer |2.000
Standorte

37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 52.000

41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 1.400

44.21 Hecke mit naturraum- oder standortuntypischer | 200
Zusammensetzung

45.10 Baumreihen -

45.40 Streuobstbestand -

60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 3.300

60.22 Gepflasterte Strasse oder Platz 2.800

60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, |1.400
Kies oder Schotter

60.25 Grasweg 1.300

60.10/60.22 | von Bauwerken bestandene Flache / Strasse /|10.000
Platz - derzeit im Bau

GEKOPLAN — Marhordt 15 — 74420 Oberrot 8



Umweltbericht fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hof Engelhardt, Schénenberg”

Von hoher naturschutzfachlicher Bedeutung sind die Bereiche der Feldhecken mittlerer
Standorte im dstlichen und sudlichen Grenzbereich sowie die geplante Hecke in Planung auf
insgesamt 1.400 m®.

Bdschungsbereiche mit Ruderalvegetation trockenwarmer Standorte auf 2.000 m? im Stden
sind ebenso wie Gehdlzreihen im Siden und im 6stlichen Randbereich und ein kleinflachiger
Streuobstbestand von mittlerer Bedeutung fir den Naturschutz.

Nur geringe naturschutzfachliche Bedeutung haben die Ackerflachen auf 52.000 m?, das
Freigehege fiir Hihner auf 4.200 m®sowie unbefestigte Wege auf 1.300 m®.

Von sehr geringer naturschutzfachlicher Bedeutung sind die versiegelten und geschotterten
Bereiche der Wege, Stellpléatze und der Gebdude des Hofes im Sudosten des Geléndes sowie
die sich im Bau befindenden Gewéchs- und Folienhauser.

60.10, 60.22

Legende

Hof Engelhardt-Bauabschnitte
Hof Engelhardt-Bestand
11391
33.61
35.52
35.62
37.11
W 41.22
Bl 44.21
[J45.10
[145.40
60.10
60.10, 60.22
60.22
60.23
60.25

Abb. 4: Bestand der Biotoptypen im Bereich des Bebauungsplanes

Insgesamt betrachtet ist die Flache von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung.

Geschiitzte Biotope

Eine nach § 33 NatSchG als Offenland-Biotop geschitzte Feldhecke (Biotopnr.
168241270784 "Feldhecken nérdlich Schénenberg ") stockt im norddstlichen Grenzbereich
der Flache. Es handelt sich um eine wegbegleitende, schmale, mittelhohe, im nordlichen
Abschnitt bis auf Uberhélter aktuell auf den Stock gesetzte, im siidlichen Abschnitt dichte
Feldhecke mit einer lichten Baum- und dichten Strauchschicht mit zahlreich Feldahorn,
Hainbuche, Hasel, Liguster und Hartriegel. Die Saumbereiche werden von Arten der
Fettwiesen sowie Stickstoffzeigern zu einem entlang der Strafle verlaufenden Graben auch
von Feuchtezeigern gepragt.

GEKOPLAN - Marhordt 15 — 74420 Oberrot 9
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2a3

Mehrere weitere Teilflachen des geschiitzten Biotops verlaufen nérdlich des Plangebietes,
sowie in 240 m ndrdlicher Entfernung das Offenland-Biotop Nr. 168241270800 "Doline I
nordlich Schénenberg".

Abb. 5: nach 8 33 NatSchG geschiitzte Biotope im Umfeld des geplanten Baugebietes (Kartengrundlage
LUBW)

Biotopverbund

Fur den Biotopverbund sind die Flachen nicht von Bedeutung.

Bewertung

Die Bedeutung des Gebietes fur Tiere und Pflanzen wird insgesamt als gering eingestuft.

Flache, Boden

Bezlglich Flache und Boden werden entsprechend des Bodenschutzgesetzes die natirliche
Bodenfruchtbarkeit, die Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, Filter und
Pufferwirkungen fur Schadstoffe sowie der Standort fur die naturliche Vegetation betrachtet.

Geologie und Boden, Topographie

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Bereich des Lettenkeuper-Gaus. Uber dem
Ausgangsgestein haben sich im Gebiet Parabraunerden und Pseudogleye sowie Pelosol-
Gleye und Pararendzinen entwickelt.

GEKOPLAN - Marhordt 15 — 74420 Oberrot 10



Umweltbericht fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hof Engelhardt, Schénenberg"

Das Gebiet befindet sich auRerhalb von Grundwassereinflissen auf ca. 420 m U.N.N. Es
handelt sich um leicht nach Siuid abfallende Flachen ohne besondere Reliefformen.

™1 plangebiet
[ J7 Pseudogley-Parabraunerde

W% J8 Pseudogley-Parabraunerde

. ‘u. Pseudogley-Pelosol-Parbraunerde
| W J32 Pelosol-Braunerde

u. Pseudogley-Pelosol-Parbraunerde 32

" J51 Pararendzina
N

@ 0 50 100m

TR

Abb. 6: Boden im Bereich des Plangebietes (Grundkarte LGRB)

Nutzung / Altlasten

Momentan wird der Uberwiegende Teil der Flache fir den Gemusefeldbau genutzt, im
Sidosten befindet sich die Hofstelle, im Stidwesten ein Wasserreservoir.

Auf der Flache sind keine Altlasten vermerkt.

Funktion Nattrliche Bodenfruchtbarkeit

Die im Untersuchungsraum vorkommenden Bdden sind als landwirtschaftliche
Produktionsflache von Bedeutung, sie sind fur die Grinland- und Ackernutzung von mittlerer
bis hoher Qualitat. Kleinflachig ist im Bereich der Gebaude die Bodenfruchtbarkeit gleich null.

Funktion als Ausgleichskorper im Wasserhaushalt

Boden kann je nach Bodenart, Vegetation, Hangneigung und Grundwasserstand
unterschiedlich viel Wasser speichern und tragt zu einer Verminderung des
Oberflachenabflusses bei. Die Leistungsfahigkeit eines Bodens als ,Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf ist hoch, wenn das Aufnahmevermégen und die Abflussverzégerung und -
verminderung des Niederschlagwassers hoch ist.

Die Funktion als Ausgleichskoérper im Wasserhaushalt ist im Plangebiet im Siden gering-
mittel, im Norden mittel bis hoch. Auf Grund der relativ ebenen Lage der Flache der Flache
tragt der Untersuchungsraum nicht zu einer wesentlichen Verstarkung des
Oberflachenabflusses in Starkregenfallen bei.

GEKOPLAN - Marhordt 15 — 74420 Oberrot 11
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2a4

Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe

Bdden bilden im 0©kosystemaren Kreislauf ein natirliches Reinigungssystem. Die
Pufferkapazitat eines Bodens lasst sich anhand des Ton- und Humusgehalts abschatzen. Der
Boden ist als Filter- und Puffer fir Schadstoffe von hoher Bedeutung.

Funktion als Standort fiir die nattirliche Vegetation

In die Bewertung flieBen die Standorteigenschaften, die Seltenheit und der Grad der
anthropogenen Veranderung des Standorts ein.

Von mittlerer Bedeutung sind die Standorte mit Eigenschaften mittlerer Auspréagung, wie sie
im Untersuchungsraum vorzufinden sind. Die versiegelten Flachen sind ohne Bedeutung fur
die natlrliche Vegetation.

Bewertung

Flache und Boden werden zusammenfassend als von mittlerer bis hoher Bedeutung im Gebiet
eingestuft.

Wasser

Fur das Schutzgut Wasser wird sowohl die Funktion von Oberflachengewassern bewertet als
auch das Grundwasserdargebot und die Grundwasserneubildung.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb bestehender oder geplanter Wasserschutzgebiete und
Wasserschutzgebietszonen sowie auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Oberflachengewasser

Im Sidwesten des Plangebietes befinden sich drei kinstlich angelegte Wasserbecken auf
insgesamt 5.400 m?, zur Filterung und Speicherung von Wasser aus dem Kocher, das zur
Bewasserung der Landwirtschaftsflachen eingesetzt wird. Die Becken haben kiinstliche Sohle
und Uferbereiche ohne Bewuchs.

Grundwasserdargebot
Grundwasserdargebot und Grundwasserneubildung werden dber die Gesteinsformation und

die Uberlagernden Deckschichten eingeschatzt.

Die Bedeutung der Grundwasser fihrenden Einheiten lasst sich im Bereich des Lettenkeupers
als mittel einstufen.

Eine Grundwassergefahrdung durch Stoffeintrage geht vom Untersuchungsraum nicht aus.

Bewertung

Die Bedeutung des Gebietes, das Schutzgut Wasser betreffend, wird als gering eingestuft.

GEKOPLAN - Marhordt 15 — 74420 Oberrot 12
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2ab

2a6

2a’7

Klima / Luft

Im Rahmen der klimatischen Betrachtung wird das Planungsgebiet hinsichtlich seiner
bioklimatischen Funktionen und seiner Immissionsschutzfunktionen eingeschéatzt.

Warmeverhaltnisse, Klima

Schénenberg befindet sich im Bereich der warmgemaRigten mitteleuropéischen Klimazone mit
einer jahrlichen Durchschnittstemperatur von 9°C und 660 mm durchschnittlichem jahrlichen
Niederschlag.

Kaltluftentstehung und -transport

Die Acker- und Gehdlzflachen haben eine allgemeine Bedeutung als lokalklimatische
Ausgleichsraume. Diese von Vegetation bedeckten Flachen des Areals kiihlen in den Néchten
ab und dienen der Bildung von Kaltluft. Die Flachen sind jedoch kein Teil bestehender
gréRerer Kaltluftleitbahnen.

Bioklimatische Ausgleichs- und Filterfunktion

Walder, insbesondere grof3flachige, stimulieren die Luftzirkulation und filtern Luftschadstoffe.
Der Bestand an Einzelbdumen und Hecken im Betrachtungsraum hat keine grof3flachige
Bedeutung als bioklimatische Ausgleichs- und Filterfunktion.

Bewertung

Die Bedeutung des Gebietes fir das Schutzgut Klima/Luft wird als mittel eingestuft.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen der vorhergehenden Schutzgiter treten zwischen den derzeitigen
Biotopauspragungen und den Schutzgiitern Boden, Wasser und Lokalklima auf.

Die vorhandene geringflachige Bodenversiegelung fuhrt nur im Hofbereich zu einem Verlust
der Bodenfunktionen, einer verringerten Grundwasserneubildungsrate und einer verringerten
Kaltluftneubildung.

Landschaft

Das Landschaftsbild eines Gebietes wird hauptséachlich hinsichtlich seines visuellen
Eindrucks, auf seine Eigenart und Schénheit hin, betrachtet.

Naturrdumliche Einordnung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturraumes ,Hohenloher — Haller Ebene”. Bei diesem
Naturraum handelt es sich um eine flachwellige und weithin offene Ebene, die von tiefen
Flusstélern durchschnitten wird.

Landschaftsbild

Das Untersuchungsgebiet befindet sich angrenzend an die Ortschaft Schonenberg. Um die
Ortschaft herum befinden sich Acker- und Grinlandflachen, an die sich bewaldete zum
Kocher hin abfallende Flachen anschlieRen. Das geplante Baugebiet bildet derzeit den
Ubergang zu den sich an die Ortschaft anschlieRenden Freiflachen. Hecke und Einzelgehdlze
strukturieren das Gebiet nur entlang der Wege, ansonsten ist die Landschaft offen.

GEKOPLAN - Marhordt 15 — 74420 Oberrot 13
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Bewertung

Die Bedeutung der Flachen des Gebietes wird bezogen auf die Landschaft als gering-mittel
eingestuft.

2 a8 Natura 2000-, Schutzgebiete
Im Untersuchungsgebiet selbst befinden sich keine Schutzgebiete.

In ca. 200 m sudlicher Entfernung und 600 m d&stlicher Entfernung beginnen Flachen des
Landschaftsschutzgebietes "Kochertal zwischen Schwabisch Hall und Weilersbach mit
Nebentélern”, SchutzgebietsNr. 1.27.056.

Abb. 7: Landschaftsschutzgebiete im nédheren Umfeld des Untersuchungsraumes (Kartengrundlage
LUBW)

Teilflachen des FFH-Gebietes "Kochertal Schwébisch Hall - Kiinzelsau" (Schutzgebiets-Nr.:
6824341) erstrecken sich bis zu 250 m siidlich der Planflache.

GEKOPLAN - Marhordt 15 — 74420 Oberrot 14
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2a9

Abb. 8: Natura 2000-Gebiete im néheren Umfeld des Untersuchungsraumes (Kartengrundlage LUBW)

Bewertung
Fur die Flache selbst ist die Bedeutung an Schutzgebieten gering.

Mensch, Gesundheit

Im Vordergrund der Betrachtung stehen die Aspekte Wohnumfeld / Erholung, Gesundheit und
Wobhlbefinden.

Flachen im Wohnumfeld von bis zu 1.000 m werden von Anwohnern bevorzugt fir die
Naherholung genutzt. Besonders hoch ist die Erholungsfunktion, wenn das Gebiet
strukturreich und durch Freizeiteinrichtungen bereichert ist.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im nahen Anschluss an die bestehende
Wohnbebauung der Ortschaft Schénenberg, FuRganger und Radfahrer kdnnen das Wegenetz
aus asphaltierten Wegen, die sich auch 6stlich und sudlich entlang des Plangebietes ziehen,
gut nutzen, das Plangebiet selbst mit den Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen
jedoch nicht.

Bewertung

Das Gebiet wird fiir die wohnumfeldnahe Erholung im gegenwartigen Zustand als gering-mittel
geeignet bewertet.

GEKOPLAN - Marhordt 15 — 74420 Oberrot 15
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2 a 10 Kultur- & Sachguter

Unter Kultur- und Sachgutern sind Giter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung darstellen. Dazu kdnnen Kunstobjekte als auch Bau- und Bodendenkmale
gehoren.

Im Plangebiet selbst sind keine Kultur- und Sachguter bekannt.
Bewertung

Die Bedeutung des Plangebietes fur ,Kultur- und Sachguter” ist von geringer Bedeutung.

2 a1l Emissionen

Vom Gebiet gehen derzeit keine Emissionen aus.

2 a 12 Erneuerbare Energien

Im Rahmen erneuerbarer Energien werden einzelne Hofgebaude mit Besatz von 1.200 m?
Photovoltaikanlagen zur Stromgewinnung genutzt. Auf 15 m? befinden sich Solaranlagen.

2 a 13 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird sich die aktuelle Nutzung der Flache voraussichtlich
nicht &ndern. Die Bestandsbeschreibung wird weiterhin gltig sein.
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2b

2b1

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustand es (gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr.7
BauGB) bei Durchfiihrung der Planung

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
beinhaltet die Abschatzung der Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der
geplanten Vorhaben unter anderem durch die Nutzung natirlicher Ressourcen wie Flache,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, die Entstehung von Emissionen und
Abfallen, Auswirkungen auf den Menschen, benachbarte Gebiete und das Klima.

Die Auswirkungen beziehen sich laut 8§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB auf die direkten und die etwaigen
indirekten, sekundaren, kumulativen, grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und
langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen
der geplanten Vorhaben.

Umsetzung der Planung

Bei Umsetzung der Planung werden bereits genehmigte und zum Teil umgesetzte
Bauplanungen Teil eines Bebauungsplanes werden. Weiterhin vorgesehen sind bauliche
MaRBnahmen auf bestehenden Ackerflachen, die eine Weiterentwicklung der
landwirtschaftlichen Nutzung des Hofes in den Bereichen Gewéachshausanbau und
Huhnerhaltung méglich machen.

Es sind vier Bauabschnitte vorgesehen, in denen folgende Vorhaben geplant sind:

Bauabschnitt Lw1 (30.600 m ?)

Zusatzlich zu den sich im Bau befindenden Gewéachs- und Folienhdusern im Norden der Flache
ist im Zentrum der Flache ein Hennenhaus auf 200 m? mit 8.000 m? Auslauf vorgesehen. Ein 160
m? grolRer, unbefestigter Zuweg zum Hennenhaus von ca. 80 m Lange und ca. 2 m Breite wird
von Osten aus erfolgen, woflir 10 m der straRenbegleitenden Hecke gerodet werden missen.

Bauabschnitt Lw2 (47.600 m_?)

Im Bauabschnitt Lw2 st langfristig die Mdoglichkeit einer VergréRerung der
Wasserspeicherkapazitat auf bestehenden Feldbauflachen geplant. Ostlich soll das
Speicherbecken bis auf 12.400 m? incl. der vorhandenen Becken vergroRert werden kénnen
womit auch die Flache oft geschnittener Wiesenbereiche um 1.000 m® und die Bereiche mit
Ruderalvegetation trockenwarmer Standorte um 1.500 m? steigt.

Westlich des Speicherbeckens im Bereich bestehender Intensivwiese ist der Bau eines
Ausdinghauses mit zugehdrigen Nebengebauden auf 270 m? und befestigter Zuwegung und
Stellflachen auf ca. 130 m? vorgesehen.

Sollten in Zukunft weitere Bauvorhaben in diesem Bauabschnitt vorgesehen sein, missen diese
gesondert ausgeglichen werden.

Bauabschnitt Lw3 (3.400 m_?)

Im Bauabschnitt Lw3 ist die Errichtung eines zuséatzlichen Gebdaudes fir die Vermarktung
Okologischer Lebensmittel (mit groRen Anteilen aus dem hofeigenen Gemisebaubetrieb) im
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Rahmen des bestehenden Gewerbebetriebes "Hof Engelhardt Okokiste" zuziiglich versiegelter
Stell- und Fahrbereiche um das Gebaude auf insgesamt 80 % der derzeit fir den Feldbau
genutzten Flachen geplant (d.h. 2.720 mz).

Der Bereich soll ebenso wie die bisherige Hofstelle zu den ackerbaulich genutzten Flachen durch
eine Feldhecke mit einer Breite von 4 m auf einer Lange von 110 m eingegrint werden.

Bauabschnitt Lw4 (8.900 m_?)

Fur den Bauabschnitt Lw4 sind keine Neubauten vorgesehen. Vielmehr werden die innerhalb der
letzten Jahre genehmigten Bauten Teil des Bebauungsplanes.
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Abb. 9: Auszug Bebauungsplan (Kraft Architekten)

2b 2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Fur die Neubauten landwirtschaftlicher Gebdude und die Umnutzung von Flachen werden
Uberwiegend Ackerflachen tberplant.

Von hoher naturschutzfachlicher Bedeutung sind die verbleibenden und neuen Bereiche der
Feldhecken mittlerer Standorte auf insgesamt 1.810 m?.
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Bestehende und neu geplante Bdschungsbereiche mit Ruderalvegetation trockenwarmer
Standorte auf 3.500 m” im Siiden sind ebenso wie Gehélzreihen im Siiden und im 6stlichen
Randbereich und ein kleinflachiger Streuobstbestand von mittlerer Bedeutung fir den
Naturschutz.

Nur geringe naturschutzfachliche Bedeutung haben die Ackerflachen auf nunmehr 31.010 m?,
das bestehende und das neue Freigehege fur Hihner auf 12.200 m? sowie unbefestigte Wege
auf 1.300 m?,

Die zuklnftig versiegelten Flachen Gebaude- und Wegflachen in einer Gesamtgrdf3e von
insgesamt 19.420 m? sind fur den Naturschutz von sehr geringer Bedeutung.

Nistplatze von Brutvogeln sind aktuell nicht von der Planung betroffen. Da entfallende
Gehdlzbereiche jedoch potentiell als Brutplatze geeignet sind, ist in der artenschutzrechtlichen
Prufung des Biros GEKOPLAN festgelegt, dass zum Schutz der Tiere Fallungen bzw.
Rodungen nur au3erhalb der Brut- und Aufzuchtszeit erfolgen sollen.

Bewertung

Die Bedeutung des Gebietes flr das Schutzgut “Tiere und Pflanzen“ verbleibt im Zuge der
Planung auf der Wertstufe gering.

2 b 3 Flache, Boden

Mit Baubeginn und insbesondere wahrend der Bauphase wird auf der Flache Boden
verdichtet, umgelagert und im Aufbau verandert. Die Planung sieht fir die einzelnen
Bauabschnitte festgelegte Baufenster vor, worin der bereits bestehende Anteil der
Versiegelung mit enthalten ist.

Die Beeintrachtigung der Flachen fur das Schutzgut Boden wird auf Grund der zukinftig
versiegelten Flachen als mittel eingestuft.

Bewertung

Aufgrund des Totalverlustes aller Bodenfunktionen auf den neu versiegelten Flachen sinkt die
Bedeutung von Flache und Boden auf die Stufe mittlere_ Bedeutung.

2 b 4 Wasser
Durch den Versiegelungsanteil wird die Grundwasserneubildung verringert.

Kreislaufe von Wasser und Wéarmehaushalt im Boden werden auf den versiegelten Flachen
unterbunden bzw. eingeschrankt.

Wasserschutzgebiete sind von den Baumalnahmen nicht betroffen.

Die Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Wasser, die sich infolge der Neuversiegelung ergibt,
ist auf Grund des nicht hohen neuen Versiegelungsanteils nicht von hoher Intensitat.
Bewertung

Die Bedeutung des Gebietes fur das Schutzgut Wasser wird auch nach dem Eingriff als gering
eingestuft.
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2b5

2b6

2b7

2b8

Luft, Klima

Durch die Bebauung gehen auf den neu versiegelten Flachen Kaltluftentstehungsflachen
verloren.

Schadliche Emissionen sind bei den geplanten Bauten nicht in relevanter Gré3e zu erwarten.

Eine Ausdifferenzierung des Mikroklimas ist an Geb&udefassaden und im Bereich der neu
geplanten Gehdlzstrukturen zu erwarten.

Bewertung

Die Bedeutung des Gebietes fur das Schutzgut Klima/Luft verbleibt im Zuge der Planung bei
mittel.

Wechselwirkungen

Zu berucksichtigen sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern und deren
Wirkungsgefiige untereinander.

Bodenversiegelung fuhrt, wie im Rahmen der Schutzguter beschrieben, zum Verlust der
Bodenfunktionen auf diesen Flachen, einer verringerten Grundwasserneubildungsrate und
einer verringerten Kaltluftneubildung. Mégliche Veranderungen der natirlichen Vegetation im
engen Umkreis sind nicht zu erwarten. Bestehende Gehdlzstrukturen bleiben erhalten, weitere
werden neu angelegt.

Die Veranderungen der Vegetation durch Pflanzungen und Neubauten werden sich auf die
Tierwelt auswirken.

Landschaft

Durch die Planungen wird sich das Landschaftsbild verdndern. Neugeplante Bauten entlang
der nordlichen Ausfahrtsstralle von Schoénenberg werden das Landschaftshild nachteilig
beeinflussen, da der Blick in die freie Landschaft gestort wird. Mildernd wirkt, dass sich die
Flachen an bereits bestehende Baubereiche anschlief3en und durchgriint sein werden und
dass sich neugeplante Bauten zwischen bereits bestehenden bzw. genehmigten Bauten
befinden werden, jedoch nicht weiter in die freie Landschaft reichen.

Bewertung

Die Bedeutung der Flachen des Gebietes wird nach dem Eingriff als gering eingestuft.

Natura 2000-, Schutzgebiete

Das geplante Baugebiet hat keine absehbaren Wirkungen auf die umgebenden
Schutzgebiete.
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2b9 Schutzgut Mensch

Durch die Neubauten gehen den Bewohnern keine ortsnahen Freiflachen zur Naherholung
verloren, da das Wegesystem erhalten bleibt und Neubauten nur direkt entlang der Stral3en
mit Eingrinung errichtet werden.

Bewertung

Die Bedeutung der Flache fur das Schutzgut ,Mensch* wird auch nach dem Eingriff als gering-
mittel bewertet.

2 b 10 Kultur- & Sachguter
Bewertung

Die Bedeutung der Flache bleibt bei sehr gering.

2 b 11 Emissionen

Im Rahmen der neugeplanten Bebauungen ist nicht mit erheblichen Emissonen zu rechnen.

2 b 12 Erneuerbare Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist an den Neubauten méglich.

2 b 13 Benachbarte Plangebiete

In der Nachbarschaft des Baugebietes sind aktuell keine weiteren Bauvorhaben vorgesehen.

GEKOPLAN - Marhordt 15 — 74420 Oberrot 21



Umweltbericht fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hof Engelhardt, Schénenberg"

2¢C

2cl

2c?2

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum  Ausgleich festgestellter
erheblicher Umweltauswirkungen in Bau- und Betriebs phase

Maflinahmen zur Vermeidung und Minimierung
MafRnahmen zur Vermeidung und Minimierung reduzieren die Eingriffserheblichkeit.
Folgende MalRnahmen sind im Rahmen der Bebauung notwendig / sinnvoll:

Der Versiegelungsgrad wird reduziert, wenn fir Stellflachen Pflasterungen verwendet werden,
durch die Wasser und Luft in den Boden gelangen kénnen. (Schutzgiiter Boden, Wasser,
Klima / Luft)

Bei der Planung und Ausfihrung von BaumafRnahmen ist auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das
unvermeidbare Mal3 zu beschranken. (Schutzgut Boden)

Die Planung sieht vor, neue Heckenstrukturen anzulegen und B&schungen anzuséhen. Die
Bepflanzungen und Einsaaten helfen, die Flachen zu durchgriinen und naturschutzfachlich
aufzuwerten. PflanzmaRRnahmen werden jedoch eine Entwicklungsphase von bis zu 15 Jahren
bendtigen, bis der Bereich den vorgesehenen Eindruck vermittelt. (Schutzgiter Pflanzen,
Tiere, Landschaftshild, Mensch)

Das Roden von Gehdlzen ist zur Schonung der Avifauna zwischen dem 01.10. und dem
01.03. durchzufthren. (Schutzgut Tiere und Pflanzen)

Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen & AusgleichsmalRnahmen

Eingriffe in die verschiedenen Schutzgiiter lassen sich zum Teil durch bestimmte MaZnahmen
minimieren aber nicht komplett vermeiden, so dass die Umsetzung der Planung zu einer
Beeintrachtigung bei einzelnen Schutzgiutern fihrt. Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG sind
Lunvermeidbare erhebliche Eingriffe innerhalb einer zu bestimmenden Frist auszugleichen.
Eine Beeintrachtigung ist dann ausgeglichen, "[...], wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das
Landschaftshild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist."

Sind besonders oder streng geschitzte Arten durch die Baumaflinahme betroffen, sind evtl.
zur Vermeidung des Verstol3es gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG
nach § 44 Abs. 5 vorgezogene AusgleichsmalRnahmen vorzusehen. Dies ist entsprechend der
Ergebnisse der Biotoptypenkartierung und der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung nicht
der Fall.

Fur die Schutzguter reichen die aufgefuihrten Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen
jedoch nicht aus, um alle Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgte im Rahmen der Biotoptypenkartierung und
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung fur die Bebauungsplanung (GEKOPLAN, 24.09.2018).

Die Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung der Biotoptypen ergibt
- fir den Bereich Lw1 einen Bilanzwert von +30.690 Punkten,
- fir den Bereich Lw2 einen Bilanzwert von -4.500 Punkten,

- fir den Bereich Lw3 einen Bilanzwert von -3.760 Punkten sowie
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- fir den Bereich Lw4 einen Bilanzwert von 0 Punkten.

Die Bilanzierung des Schutzgutes Boden ergibt

- fir den Bereich Lw1 einen Bilanzwert von -800 Punkten,

- fur den Bereich Lw2 einen Bilanzwert von -3.200 Punkten,

- fir den Bereich Lw3 einen Bilanzwert von -27.200 Punkten sowie

- fir den Bereich Lw4 einen Bilanzwert von 0 Punkten.

Die Gesamtbilanzierung ergibt ein Minus von -8.770 Okopunkten.

Ausgleichend ist die Pflanzung 17 weiterer Einzelgeholze (heimische Sorten, hochstammige
Obstgehdlze) mit einer Wertigkeit von 500 Punkten je Gehdlz im Plangebiet im Bereich des
neuen Hihnerauslaufes vorgesehen.

Die verbleibenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen der tbrigen Schutzgiter brauchen im
Weiteren nicht gesondert ausgeglichen werden, da die Schutzgiter nicht von besonderer
Bedeutung sind und die Beeintrachtigungen durch die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung mit
erfasst werden.

2 c 3 Monitoring
Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Mo nitoring)

Durch das Monitoring (gem. Anlage zu 82 Abs.4 und §82a BauGB, Nr.3 Buchstabe b) werden
die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen der Planung Uberwacht, um erhebliche
unvorhergesehene Auswirkungen der Durchfiihrung der Planung festzustellen und in der Lage
zu sein, geeignete AbhilfemaBnahmen zu schaffen. Entsprechend des Muster-
Einflhrungserlasses zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG-Bau Mustererlass) sind
Auswirkungen dann unvorhergesehen, wenn sie nach Art und / oder Intensitat nicht bereits
Gegenstand der Abwagung waren. Es wird deshalb auf die Uberwachung solcher
Umweltauswirkungen Wert gelegt, die bereits dem Umweltbericht zugrunde liegen, bei denen
aber Prognoseunsicherheiten bestehen.

Monitoringstelle

Die Uberwachung wird durch das Biiro GEKOPLAN durchgefiihrt.

Spezielle Uberwachungsmalnahmen:

Im Umweltbericht zum geplanten Baugebiet wurden keine Prognoseunsicherheiten ermittelt,
die aus heutiger Sicht auf mogliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen hindeuten. Es
werden deshalb im Rahmen des Monitoringkonzeptes keine  speziellen
UberwachungsmafRnahmen festgelegt.
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2d

2e

Allgemeine UberwachungsmaRnahmen:

Entsprechend des EAG-Mustererlasses ist davon auszugehen, dass Fachbehodrden (8 4 Abs.
3 BauGB uber unerwartete erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt im Rahmen deren
bestehender  Uberwachungssysteme informieren. Im Rahmen der allgemeinen
Uberwachungspflicht wertet die Monitoringstelle die von den Fachbehérden eingegangenen
Informationen Uber erhebliche Umweltauswirkungen aus und veranlasst geeignete
Abhilfemaflinahmen.

Die allgemeine Uberwachung setzt erst dann ein, wenn die Festsetzungen des Planes
zumindest teilweise realisiert sind.

Die Uberwachung fiir den Bebauungsplan wird erstmals 2 Jahre nach Inkrafttreten und
letztmals nach 4 Jahren nach Umsetzung des letzten Bauvorhabens durchgefihrt.

Alternativenprifung

Alternativen fiir den Bebauungsplan wurden nicht untersucht, da sich die Flachen direkt an die
bestehenden Hofbebauungen anschlieen, sich im Eigentum des Hofes befinden und sich auf
den Flachen bereits Bauten befinden und derzeit errichtet werden, die noch nicht Teil eines
Bebauungsplanes sind.

Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katast  rophen zu erwarten sind (8
1 Abs. 7 Nr. 6 Bst. | BauGB)

Im Rahmen der geplanten Bebauungen und Nutzungen ist nicht mit schweren Unféallen oder
Katastrophen zu rechnen, soweit beim Bau der Stral’en, Geb&dude und Anschlisse die
Sicherheitsvorschriften beim Bau eingehalten werden.
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3 Zusétzliche Angaben
3a Angewandte Untersuchungs- & Bewertungsverfahren bei der Umweltprifung
Die Umweltbelange bezuglich der einzelnen Schutzgiter wurden auf Basis folgender
Datengrundlagen und Methoden beurteilt:
verwendete Methodisches Vorgehen und
Datengrundlagen Inhalte
Tiere und Pflanzen
Schutzgebietsausweisungen, Bewertung der Artenschutzfunktion,
artenschutzrechtliche Gutachten Lebensraumfunktion und Biotopverbundfunktion
Biotoptypenkartierung
Boden
Geologische Grundlagendaten des Bewertung der Bodenfunktionen gemafn
Landesamtes flr Geologie, Rohstoffe BodSchG: natiirliche Bodenfruchtbarkeit,
und Bergbau Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, Filter und
Puffer fir Schadstoffe, Standort fur natirliche
Vegetation
Wasser
Geologische Grundlagendaten, Bewertung der Funktion der
Biotoptypenkartierung, Oberflachengewasser, Abschatzung des
Grundwasservorkommen, und Bewertung der
Grundwasserneubildung
Klima / Luft
klimatologische Grundlagendaten, Bewertung der lokalklimatischen Verhaltnisse,
Topographie des Gelandes der bioklimatischen Ausgleichsfunktion und
Immissionsschutzfunktion
Mensch
Ortsbegehung, Betrachtung der Aspekte Wohnumfeld /
Auswertung touristischer Infrastruktur Erholung, Gesundheit, Wohlbefinden
Landschaft
Ortsbegehung Bewertung der Landschaftsbildes hinsichtlich
Eigenart und Vielfalt
Kulturelle Guter und Sachguter
Ortsbegehung Bewertung der kulturellen Giter und Sachguter
Grundlagendaten der LUBW im Plangebiet
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3b MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkun gen auf die Umwelt

MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt beschranken sich

auf das unter 2c3 beschriebene Monitoringkonzept.

3c  Zusammenfassung

Bei Durchfuhrung der Planung werden bereits genehmi gte und zum Teil umgesetzte
zum Teil sich im Bau befindliche Bauten sowie momen tan Uberwiegend fur den

Gemiusefeldbau genutzte Flachen nordwestlich von Sch Onenberg als Sonderbaugebiet

fur Landwirtschaftliche Nutzung ausgewiesen.

Bei den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird von keinen erheblichen nachteiligen

Umweltauswirkungen ausgegangen, sofern die geplante n MaRnahmen zur Vermeidung

und Minimierung sowie AusgleichsmafRnahmen im Zuge d er jeweiligen Umsetzung der

vorgesehenen Baumaflnahmen realisiert werden.
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3d
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